DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia $roda, 27 grudnia 2023 r. Podpisany przez:
Bartosz Michat Szarnecki
Data: 27.12.2023 14:34:14
Poz. 12476
UCHWALA NR LXV/841/23
RADY GMINY DOPIEWO

z dnia 18 grudnia 2023 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci
Trzcielin, w rejonie ulicy pik. A. Kopy i drogi ekspresowej S5, gmina Dopiewo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.,
poz. 40 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Gminy Dopiewo uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci
Trzcielin, w rejonie ulicy ptk. A. Kopy idrogi ekspresowej S5, gmina Dopiewo, zwana dalej ,,planem”,
stwierdzajac iz nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dopiewo, uchwalonym uchwata Nr XV1/226/16 Rady Gminy Dopiewo z dnia 29 lutego 2016 r.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:
1) czgé¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zafgcznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Dopiewo o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Dopiewo o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zalgcznik nr 3,

4) zbidr danych przestrzennych dotyczacych planu — zalgcznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktorym ustala si¢
usytuowanie budowli rolniczej;

4) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udzial powierzchni azurowej
wynosi nie mniej niz 60%;

5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, o$wiatowej,
turystycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej i innej wymaganej przepisami odrgbnymi;

6) sieciach i urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci i obiekty wodociggowe,
kanalizacyjne, gazowe, telekomunikacyjne, cieplne oraz elektroenergetyczne.
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§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren gruntéw rolnych oraz upraw, oznaczony symbolem RNR;
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢:
a) lokalizacje budowli rolniczych w obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) tablic informacyjnych,
b) jednego szyldu o maksymalnej powierzchni do 6 m?, na jednej dziatce budowlane;j,
¢) dojsc¢ i dojazdow,
d) ogrodzen wytacznie azurowych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) tablic 1 urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b),

b) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, bedacych tablica lub urzadzeniem reklamowym, skierowanych
do uzytkownikéw drogi ekspresowej S5, mogacych rozprasza¢ ich uwage, z zachowaniem przepiséw
odrebnych.

§ 5. W zakresie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. 1. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem RNR:

1) ustala si¢ rolniczy sposéb zagospodarowania;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 99% powierzchni terenu;

4) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw, wiat 1 budowli rolniczych niewymienionych w pkt 5);
5) dopuszcza sig lokalizacje:

a) budowli rolniczych: plyt obornikowych, siloséw o wysokosci do 10,0 m, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dojs¢ i dojazdow do pol,

¢) urzadzen melioracyjnych,

d) stawow 1 zbiornikoéw wodnych o powierzchni do 1,0 ha i glebokosci do 3,0 m,
e) zieleni naturalnej i urzadzone;j,

f) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej z zakazem sytuowania stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekdéw, konstrukcji wsporczych oraz innych obiektow wymagajacych zmiany
przeznaczenia gruntu rolnego na cele nierolnicze.
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§ 9. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie przepisow odrebnych, w tym terendéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 10. 1. Nie ustala si¢ szczegotowych zasady i warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci objetych
planem:

2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) nakaz zachowania wszelkich ograniczen wynikajacych z polozenia terenu objetego planem w granicach
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 ,,Wielkopolska Dolina Kopalna”,

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw, potozenia w strefie powierzchni ograniczajacych zabudowe
od lotniczych urzadzen naziemnych oraz radarow meteorologicznych;

3) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych, umozliwiajacych zachowanie cigglosci systemu drenarskiego,
w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami drenazu melioracyjnego;

4) w zakresie elektroenergetyki:
a) zachowanie pasow technologicznych wzdtuz linii elektroenergetycznych o szerokosciach odpowiednio:
- 50 m (po 25 m od osi linii) dla przesylowe;j linii elektroenergetycznej 2x220 kV,
-22 m (po 11 m od osi linii) dla dystrybucyjnej linii elektroenergetycznej 110 kV,
b) w obrebie pasow technologicznych:

- zakaz tworzenia hald, nasypow oraz sadzenia roslinnosci wysokiej powyzej 3,0 m pod linig oraz
w odlegtosci po 16,0 m od osi linii w obu kierunkach,

-nakaz uzgadniania  warunkéw  lokalizacji  wszelkich  obiektow  z wiladcicielem  linii
elektroenergetycznej, ktory moze udzieli¢ odstepstwa od powyzszych zasad na warunkach przez siebie
okreslonych;

5) dopuszczenie zastosowania $rodkow ochrony w postaci np. barier akustycznych, zieleni izolacyjnej,
rozwigzan konstrukcyjno-materialowych i funkcjonalnych poszczegdlnych obiektow iterenow w celu
zmniejszenia emisji hatasu z drég zlokalizowanych poza obszarem opracowania planu.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji
1 infrastruktury technicznej ustala sig:

1) obstuge komunikacyjng terenu objetego planem poprzez istniejace zjazdy z jezdni dodatkowej drogi
ekspresowej SS5;

2) nowoprojektowane sieci i urzadzenia uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowa¢ w granicach obszaru
objetego planem;

3) dopuszczenie remontu, budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

4) podtaczenie do projektowanej i istniejacej sieci wodociagowej z dopuszczeniem realizacji wlasnych ujec
wod na potrzeby prowadzonej dziatalnosci rolniczej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozarow oraz drog
pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, na wlasny teren nieutwardzony, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

7) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowane;j sieci elektroenergetycznej;

8) dopuszcza si¢ zastosowanie odnawialnych Zrodet energii, o mocy nieprzekraczajacej moc mikroinstalacji,
z wylaczeniem sitowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 13. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow ustalenia § 2 pkt 121 pkt 13, § 4 pkt 2 lit. b), lit. ¢), lit. e), § 4 pkt 3 lit. a), zachowuja moc do dnia
wejscia w zycie uchwaly, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14. Ustala sie stawke sluzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15% dla terené6w objetych planem.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dopiewo.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Leszek Nowaczyk
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU W MIEISCOWOSCT TRZCIELIN, W REJONIE ULICY PLK. A. KOPY T DROGI EKSPRESOWE] 55, GMINA DOPIEWO

Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr Lxv/841/23

Rady Gminy Dopiewo z dnia 18 grudnia 2023 r.
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr LXV/841/23
Rady Gminy Dopiewo
¢ dnia 18 grudnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY DOPIEWO

Rozstrzygnigecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w

miejscowosci Trzcielin, w rejonie ulicy ptk. A. Kopy i drogi ekspresowej S5, gmina Dopiewo.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 1. poz. 977 ze zm.)
Rada Gminy Dopiewo rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozono do publicznego wgladu od 24 pazdziernika 2023 r. do 14 listopada
2023 r. Termin sktadania uwag zostal wyznaczony na dzien 29 listopada 2023 r. W przedmiotowym terminie wniesiono | uwage, ktore nie zostala
uwzgledniona przez Wojta Gminy Dopiewo. Rada Gminy Dopiewo rozstrzyga o rozpatrzeniu nieuwzglednionych uwag w nastgpujgcy sposob:

Rozstrzygnigcie Rady

uzbrojong formacja przeznaczona do ochrony
granicy panstwowej, kontroli ruchu
granicznego oraz zapobiegania i
przeciwdzialania nielegalnej migracji.

Nazwisko i imig, N Uialen:a Gminy Dopiewo, w
Data nazwa jednostki P . .Omducm? | Projektu planu sprawie rozpatrzenia
Lp. wplywu organizacyjnej 1 Tresc uwagi nIL:rui::hUmusu . dla . uwagi Uwagi
o dres zulasaaiace ktorej] dotyezy | nieruchomoded, — -
uwagt adres zg _MA.'IN g0 uwaga ktorej dotyezy Uwaga . _U“'aga
uwagl uwaga uwzgledni mcu_wzgl(;
ona dniona
1. 04.12.2023 | Osoba prywatna . Gmina w trakcie procedury planistycznej nie Obszar calego -
(data wystapifa do wlasciwego wojewodzkiego planu
nadania konserwatora zabytkow w zakresie X
29.11.2023) ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania
terenu
. W mysl przepisu art. 1 ust. 1 ustawy z 12 Obszar calego -
pazdziernika 1990 1. o Strazy Granicznej (Dz. planu
U,z 2021 r., poz. 1486 ze zm.), Straz
Graniczna jest jednolita, umundurowana i x
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Terenowymi organami Strazy Granicznej sa
komendanci oddezialow Strazy Granicznej oraz
komendanci placéwek i dywizjonow Strazy
Granicznej. Zgodnie z dokumentami
zgromadzonymi przez gmine w toku
postgpowania planistycznego, gmina
skierowala zapytanie do Lubuskiego Oddziatu
Strazy Granicznej o uzgodnienie projektu
planu. Rozporzadzeniem Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 29
kwietnia 2009 r. w migjsce Lubuskiego
Oddzialu Strazy Granicznej zostal powolany
Nadodrzanski Oddzial Strazy Granicznej z
siedzibg w Kroénie Odrzafiskim. Wobec tego
gmina skierowala zapytanie do podmiotu, ktory
od prawie 15 lat nie istnieje.
3. Stosownie do przepisu art, 8k ust. 1 wp.zp. Obszar calego -
przed rozpoczgeiem konsultacji spolecznyeh planu
sporzadza si¢ wykaz wnioskow do projekiu
aktu planowania przestrzennego wraz z
propozyeja ich rozpatrzenia 1 uzasadnieniem.
Niemniej jednak w przedmiotowej sprawie nie
doszlo do sporzadzenia takiego wykazu
wnioskow wraz z propozyeja ich rozpatrzenia 1 X
uzasadnieniem, czym naruszono zasady
uchwalania planu miejscowego. Powyzsze
powinno skutkowad ponownym
przeprowadzenie konsultacji spolecenych,
przed ktorych rozpoczeciem dojdzie do
wykonania ustawowych obowiazkow,
spoczywajgeych na gminie.
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Zalaeznik Nr 3 do Uchwaly Nr LXV/841/23
Rady Gminy Dopiewo
z dnia 18 grudnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY DOPIEWO

Rozstrzygnigeie o sposobie realizacji inwestyeji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w miejscowosci Trzcielin, w rejonie ulicy plk. A. Kopy i drogi ekspresowej S5,
gmina Dopiewo, ktére naleia do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Gminy Dopiewo rozstrzyga co
nastepuje:

§1. Sposdb realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej i drogowej:

Na obszarze objetym opracowaniem planu nie projektuje si¢ gminnych drog
publicznych.

Zadania w  zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedy  wiasciwe
przedsighiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacji
sanitarnej, energetyeznej, gazociagowej, zgodnie z ustaleniami planu miejscowego
oraz na podstawie przepiséw odrgbnych.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z ustaleniami
planu miejscowego, a takze zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy Dopiewo, regulaminem utrzymania czystosci 1 porzadku na terenie
gmin — uczestnikow Zwigzku Miedzygminnego ,.Centrum Zagospodarowania
Odpadow — SELEKT” oraz z przepisami odrgbnymi.

§2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, okreslonych w
planie miejscowym, odbywac sig beda poprzez:

Wydatki z budzetu gminy.

2. Wspotinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyezek bankowych,

¢) innych srodkow  zewngtrznych.

Udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wilascicieli
nieruchomosci.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr LXV/841/23
Rady Gminy Dopiewo

z dnia 18 grudnia 2023 r.

Zalacznik4.xml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.)
ujawnione zostana po kliknieciu w ikone
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