DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia $roda, 27 grudnia 2023 r. Podpisany przez:
Bartosz Michat Szarnecki
Data: 27.12.2023 14:34:01
Poz. 12475
UCHWALA NR LXV/840/23
RADY GMINY DOPIEWO

z dnia 18 grudnia 2023 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci
Dabréwka, w rejonie ulicy GoSciniec i Plac Szlaku Bursztynowego, gmina Dopiewo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
722023 r., poz. 40 ze zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Gminy Dopiewo uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci
Dabrowka, w rejonie ulicy Gosciniec i Plac Szlaku Bursztynowego, gmina Dopiewo, zwana dalej ,,planem”,
stwierdzajac iz nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dopiewo, uchwalonym uchwatg Nr XV1/226/16 Rady Gminy Dopiewo z dnia 29 lutego 2016 r. ze zm.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:
1) czgsé¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zafgcznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Dopiewo o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Dopiewo o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zalgcznik nr 3,

4) zbidr danych przestrzennych dotyczacych planu — zalgcznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu pochytym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 12°
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktorym ustala si¢
usytuowanie budynku z dopuszczeniem wysunigcia poza te lini¢ pochylni i spocznikow oraz na odlegtos¢
nie wigksza niz 1,5 m, okapoéw, gzymsow, balkonow, schodéw zewngtrznych, z zachowaniem przepisow
odrgbnych;

4) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkéw na dziatce budowlane;;

5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, o§wiatowe;j,
turystycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej i innej wymaganej przepisami odrgbnymi;
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6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe, standardy, wytyczne.

7) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ uslugi z zakresu handlu, gastronomii, ochrony
zdrowia, ustug oswiaty, biur, urzedow pocztowych, itp., realizowane w lokalach uzytkowych budynkow
mieszkaniowych wielorodzinnych.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczony symbolem MW-U.
§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakaz sytuowania budynkoéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;
3) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow;

4) zakaz budowy ogrodzen petlych i sktadajacych si¢ z przgset wykonanych z prefabrykatow betonowych od
strony drog publicznych zlokalizowanych poza granicami planu;

5) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt. 5), 6) i 7);

6) dopuszczenie lokalizacji szyldow wolnostojacych o wysokosci do 3m i o maksymalnej tacznej powierzchni
na jednej dzialce nieprzekraczajgcej 4 m? lub umieszczanych na elewacji budynku lub na ogrodzeniu
o maksymalnej facznej powierzchni na jednej dzialce nieprzekraczajgcej 4 m?;

7) dopuszczenie lokalizacji urzadzen reklamowych wolnostojacych o wysokosci do 3m i o maksymalnej
tacznej powierzchni na jednej dzialce nieprzekraczajacej 4 m? lub umieszczanych na elewacji budynku lub
na ogrodzeniu o maksymalnej tacznej powierzchni na jednej dziatce nieprzekraczajacej 4 m?;

8) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych wolnostojacych o wysokosci do 3m i o maksymalne;j
tacznej powierzchni na jednej dzialce nieprzekraczajacej 4 m? lub umieszczanych na elewacji budynku lub
na ogrodzeniu o maksymalnej facznej powierzchni na jednej dziatce nieprzekraczajacej 4 m>.,

9) zakaz realizacji zabudowy tymczasowej, z wyjatkiem obiektow tymczasowych zwigzanych z zapleczem
budowy, w okresie jej trwania.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)nakaz, aby oddzialywanie zinstalacji, zwigzanych =z przeznaczeniem terenu, nie powodowato
przekroczenia standardow jakos$ci srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

4) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

§ 6. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;.
§ 7. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
§ 8. Nie ustala si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu.

§9.Dla terenu MW-U ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustug;

2)na jednej dzialce mozliwos¢ lokalizacji jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami
podstawowymi zlokalizowanymi w parterze budynku;

3) dopuszczenie lokalizacji budynku w  granicy zdziatkami  sgsiednimi, zuwzglednieniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy;
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4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,8 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;;

5) maksymalna powierzchnie zabudowy- 40% powierzchni dziatki;

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 35%;

7) dachy dowolne. W przypadku zastosowania dachéw pochytych, kat nachylenia potaci dachowych
od 25° do 45°.

8) maksymalng wysoko$¢ 9,0 m;
9) liczbe kondygnacji: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
10) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;

11) zastosowanie materiatlow elewacyjnych w kolorach pastelowych lub w kolorze naturalnym materiatu
ceramicznego, czarnym, szarym i biatym;

12) zastosowanie dachéwki ceramicznej, betonowej, materiatu bitumicznego, dachowkopodobnego lub blachy
na rabek, w kolorze ceglasto—czerwonym, brazowym lub grafitowym;

13) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych- 700 m?;

14) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilo$ci minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny na terenie dziatki oraz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej
ustugowej budynku na terenie dziatki.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem:

1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20,0m,
2) minimalna powierzchnia dziatki: 700m?.

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego drog wewnetrznych i publicznych
od 70° do 110°.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

§ 12. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami
drenazu melioracyjnego;

2) nakaz zachowania ograniczen wynikajacych z lokalizacji sieci iurzadzen elektroenergetycznych wg
przepisow odrebnych dotyczacych m.in.: zachowania odleglosci pionowych i poziomych, organizacji
miejsc pracy oraz prac przy uzyciu sprzgtu mechanicznego;

3) dopuszczenie zastosowania §rodkow ochrony w postaci np.: zieleni izolacyjnej, rozwigzan konstrukcyjno-

materiatowych i funkcjonalnych w celu zmniejszenia emisji hatasu z drog zlokalizowanych poza granicami
planu;

4) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendow potozenia w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy od
lotniczych urzadzen naziemnych.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej:

1) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami planu;

2) nowoprojektowane sieci i urzadzenia uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowaé na terenach drog, a w
uzasadnionych przypadkach rowniez na terenach o innym przeznaczeniu;

3) dopuszczenie remontu, budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
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4) podtaczenie do projektowanej i istniejgcej sieci wodociagowej;

5) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozardw oraz drog
pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie sieci kanalizacyjnej nakaz odprowadzania $ciekdw bytowych do sieci kanalizacji sanitarne;j,

7) zagospodarowanie wdd opadowych iroztopowych zterenow MW-U do sieci kanalizacji deszczowe;,
aw przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci, na wiasny teren nieutwardzony zgodnie
z przepisami odrebnymi,

8) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi z dopuszczeniem zastosowania odnawialnych
zrodel energii omocy  nieprzekraczajacej moc mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi,
z wylaczeniem sitowni wiatrowych;

9) zasilanie w energie elektryczna z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej z dopuszczeniem
zastosowania odnawialnych zrédel energii o mocy nieprzekraczajacej moc mikroinstalacji, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z wytaczeniem sitowni wiatrowych;

10) zasilanie w energi¢ gazowa z istniejacej 1 projektowanej sieci gazowe;;
11) postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow ustalenia § 4 pkt 4, 6, 7 i 8, zachowuja moc do dnia wejscia w zycie uchwaly, o ktorej mowa w art. 37a
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15% dla terenéw objetych planem.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dopiewo.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Leszek Nowaczyk



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -5- Poz. 12475

ZMIANA MIEISCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU W MIEISCOWOSCT DABROWKA, W REJONIE ULICY GOSCINIEC T PLAC SZLAKU BURSZTYNOWEGO, GMINA DOPIEWO

i Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr LXV/840/23
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ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY DOPIEWO

Zalgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr LXV/840/23

Rady Gminy Dopiewo
7 dnia 18 grudnia 2023 r,

Rozstrzygnigecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w
miejscowosci Dabréwka, w rejonie ulicy Gosciniec i Plac Szlaku Bursztynowego, gmina Dopiewo.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U, z 2023 r. poz. 977 ze.
zm.) Rada Gminy Dopiewo rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyloZzono do publicznego wgladu od 09 czerwea 2023 r. do 30 czerwea 2023
r. Termin sktadania uwag zostal wyznaczony na dzien 14 lipca 2023 r. W przedmiotowym terminie wniesiono uwage, ktore nie zostala w calosci
uwzgledniona przez Wojta Gminy Dopiewo. Rada Gminy Dopiewo rozstrzyga o rozpatrzeniu nieuwzglednionych uwag w nastepujacy sposob:

Nazwisko 1 imig, Ustalenia R(:])zs}rzygmqlclc Rady
azwa jednostki Oznaczenie rojekiu planu miny Dopicwo, w
Data n'm"a._J"dn.mf . TR . . proy P sprawie rozpatrzenia
Lp. wplywu organizacyjnej i Tres¢ uwagi mcruc?homoém, ) dla ‘ uwagi Uwagi
. adres ktorej dotyezy | nieruchomosci,
uwagt zglaszajacego uwaga ktorej dotyezy Uwaga Uwaga
uwagi uwaga uwzgledni mculwzglg\
ona dniona
1. 10.07.2023 Krzysztof . Zwracam sig z prosba o zmiang dot, Ohbszar calego MNazewnictwo
Kolodziejezyk przeznaczenia terenow, W szczegdlnosci planu przeznaczenia
Radny Gminy proszg, aby proponowane brzmienic | teren rodzaju
Dopiewo zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinngj lub zabudowy X
ushug," zastapic zapisem teren zabudowy
mieszkaniowe] wiclorodzinnej z ustugami".
. Zwracam si¢ z prodbg o zmiang dot. ustalenia | Obszar calego Parametry i
parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania planu wskazniki
zabudowy oraz zagospodarowania terenu. W ksztaltowania
szezegdlnosel prosze, aby proponowane zabudowy oraz X
brzmienie: ,.1) rodzaj zabudowy: zabudowa zagospodarowan
mieszkaniowa wielorodzinna lub uslug; 2) na ia terenu
jednej dziatee mozliwos¢ lokalizacji jednego
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budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
ustugami zlokalizowanymi w parterze
budynku" zastapic zapisem: ,.1) rodzaj
zabudowy: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z ustugami; 2) na jednej
dzialce mozliwosé lokalizacji jednego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
ushugami; 3) nakaz zagospodarowania
kondygnacji parterowej budynkéw ushugami
podstawowymi".

§2. Projekt migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozono do publicznego wgladu od 11 pazdziernika 2023 r. do 2 listopada
2023 r. Termin sktadania uwag zostal wyznaczony na dzien 16 listopada 2023 r. W przedmiotowym terminie nie wniesiono uwag. W zwigzku z
powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygnigcia Rady Gminy Dopiewo w sprawie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -8-

Poz. 12475

Zalgeznik Nr 3 do Uchwaly Nr LXV/840/23
Rady Gminy Dopiewo
z dnia 18 grudnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY DOPIEWO

Rozstrzygnigeie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w projekcie zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w miejscowosci Dabroéwka, w rejonie ulicy Gogciniec i Plac Szlaku Bursztynowego, gmina
Dopiewo, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U, z 2023 r., poz. 977 ze zm.) Rada Gminy Dopiewo rozsirzyga co
nastepuje:

§1. Sposob realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej i drogowej:

Na obszarze objetym opracowaniem planu nie projektuje sig gminnych drog
publicznych.

Zadania w  zakresie infrastruktury technicznej prowadzic bedg wlasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociggowej, zgodnie z ustaleniami planu migjscowego
oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie z ustaleniami
planu miejscowego, a takze zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy Dopiewo, regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gmin — uczestnikow Zwiazku Miedzygminnego Centrum Zagospodarowania
Odpadéw — SELEKT" oraz z przepisami odrebnymi.

§2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej. okreslonych w
planie miejscowym, odbywac si¢ beda poprzez:

1.
2.

Wrydatki z budzetu gminy.

Wispolfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkow zewnetrznych.

Udzialt inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wlascicieli
nieruchomosci.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr LXV/840/23
Rady Gminy Dopiewo

z dnia 18 grudnia 2023 r.

Zalacznik4.xml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.)
ujawnione zostana po kliknieciu w ikone
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