DZIENNIK URZEDOWY
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Poznan, dnia $roda, 27 grudnia 2023 r. Podpisany przez:
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UCHWALA NR LXV/838/23
RADY GMINY DOPIEWO

z dnia 18 grudnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Skérzewo,
w rejonie ul. Batorowskiej i Wiosennej, gmina Dopiewo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.,
poz. 40 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Gminy Dopiewo uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Skorzewo,
w rejonie ulicy Batorowskiej i Wiosennej, gmina Dopiewo zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac iz nie narusza
on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dopiewo,
uchwalonym uchwatg Nr XV1/226/16 Rady Gminy Dopiewo z dnia 29 lutego 2016 r. ze zm.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:
1) czgsé¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zafgcznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Dopiewo o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Dopiewo o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zafgcznik nr 3.

4) zbidr danych przestrzennych dotyczacych planu — zatgcznik nr 4;
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z wydzielong
przestrzenia do celow garazowania pojazdéw samochodowych;

2) budynku mieszkalno-ustugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek wolnostojacy, ktory posiada jeden
lokal mieszkalny i jeden lokal ustugowy, przy czym powierzchnia ustugowa budynku stanowi nie wigcej
niz 50% powierzchni uzytkowej budynku;

3) dachu pochytym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej lub
rownym 25°;

4) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych ponizej lub rownym
15°;

5)dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,;
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6) materiale dachowkopodobnym — nalezy przez to rozumie¢ material o podobnych walorach estetycznych jak
dachowka ceramiczna;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktorym ustala si¢
usytuowanie budynku z dopuszczeniem wysunigcia poza t¢ lini¢ na odleglos¢ nie wigksza niz 1,5 m
okapow, gzymsow, balkonow i schodéw zewnetrznych;

8) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktérej nakazuje si¢ usytuowanie
minimum 60% $ciany elewacji frontowej budynku mieszkalnego z dopuszczeniem wysuniecia poza te linig
na odleglto$¢ nie wigksza niz 1,5 m okapow, gzymsow, balkonow i schodéw zewngtrznych, przy czym dla
budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych obowiazujaca linie zabudowy nalezy
traktowac jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

9) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkow na dziatce budowlane;;

10) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, o$wiatowej,
turystycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej i innej wymaganej przepisami odrebnymi;

11) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopietrowej, w tym wysokiej, ztozony
z gatunkdw odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty uciazliwe od
terenow sasiednich.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami IMN-6MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, oznaczone symbolami IMN/U-2MN/U;
3) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1ZP - 5ZP;
4) tereny zieleni naturalnej i wod stojacych, oznaczone symbolami 1ZO/WS - 3ZO/WS;
5) teren wod powierzchniowych, oznaczony symbolem WS;
6) teren drogi publicznej, klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ;
7) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1IKDW-6KDW.

§ 4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz budowy ogrodzen petnych i sktadajacych si¢ z przeset wykonanych z prefabrykatow betonowych od
strony drog publicznych i drog wewnetrznych;

2) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt. 4);

3) dopuszczenie lokalizacji na terenie MN/U szyldow wolnostojacych o wysokosci do 3m i o maksymalne;j
tacznej powierzchni na jednej dzialce nieprzekraczajacej 4 m? lub umieszczanych na elewacji budynku lub
na ogrodzeniu o maksymalnej tgcznej powierzchni na jednej dziatce nieprzekraczajacej 4 m?;

4) dopuszczenie lokalizacji na terenie MN/U urzadzen reklamowych wolnostojacych o wysokosci do 3m
i 0 maksymalnej tacznej powierzchni na jednej dzialce nieprzekraczajacej 4 m*> lub umieszczanych na
elewacji budynku lub na ogrodzeniu o maksymalnej lacznej powierzchni na jednej dzialce
nieprzekraczajgcej 4 m?;

5) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych wolnostojacych o wysokosci do 3m i o maksymalnej
tacznej powierzchni na jednej dzialce nieprzekraczajacej 4 m? lub umieszczanych na elewacji budynku lub
na ogrodzeniu o maksymalnej facznej powierzchni na jednej dziatce nieprzekraczajacej 4 m.

§ 5. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrgbnych, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrgbnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

3) nakaz zachowania, na terenach MN, dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla terenoéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4) nakaz zachowania, na terenach MN/U, dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla terenow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

§ 6. Nie ustala si¢ terenéw wymagajacych okreslenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesne;.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, dopuszcza si¢
wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia powierzchniach terenow drog
publicznych, z uwzglednieniem przebiegu projektowanych sieci infrastruktury techniczne;.

§ 8. Nie ustala si¢ zasad ksztattowania krajobrazu.

§ 9. 1. Dla terenéw IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2) na jednej dzialce mozliwo$¢ lokalizacji wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno
stojacego oraz jednego budynku garazowego lub gospodarczego lub gospodarczo-garazowego;

3) dopuszczenie lokalizacji garazu w budynku mieszkalnym lub w formie wolno stojacej lub zblokowanego
z budynkiem mieszkalnym o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 60 m?;

4) dopuszczenie lokalizacji budynku gospodarczego lub gospodarczo-garazowego w formie wolno stojacej
o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 60 m?;

5) dopuszczenie lokalizacji budynku garazowego lub gospodarczego lub gospodarczo-garazowego w formie
wolno stojacej w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatkg sgsiednig lub bezposrednio przy granicy z dziatka
sasiednia;

6) zakaz lokalizacji blaszanych budynkoéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych;
7) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

8) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 0,5 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej;

9) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 25% powierzchni dziatki;
10) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni dziatki;
11) posadowienie posadzki parteru budynkow nie wyzej niz 0,5 m nad projektowanym poziomem terenu;

12) dla budynkéw mieszkalnych dachy pochyle dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;

13) dla pozostalych budynkéw dachy dowolne, przy czym przy zastosowaniu dachéw pochytych — kat
nachylenia potaci dachu od 25° do 45°;

14) dowolne usytuowanie kalenicy gltownej budynku mieszkalnego, garazowego, gospodarczego
1 gospodarczo-garazowego;

15) wysokos¢ budynkow mieszkalnych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych;
b) nie wiecej niz 9,0 m;
16) wysokos¢ budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) nie wigcej niz 5,0 m w przypadku zastosowania dachu pochylego;
¢) nie wigcej niz 3,5m w przypadku zastosowania dachu ptaskiego;
17) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnej budynkow;

18) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych do 16,0 m;
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19) szerokos¢ elewacji  frontowej budynkoéw garazowych, gospodarczych 1 gospodarczo-garazowych
do 6,0 m;

20) zastosowanie materialow elewacyjnych w kolorach pastelowych lub w kolorze naturalnym materialu
ceramicznego, szarym i bialym;

21) zastosowanie dachdéwki ceramicznej, betonowej, materiatu dachdéwkopodobnego, bitumicznego,
blachodachowki lub blachy na rabek w kolorze ceglasto—czerwonym, brazowym, czarnym lub grafitowym;

22) lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilo$ci minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny na terenie dzialki oraz w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego dodatkowo 2 miejsca
postojowe na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej tego lokalu;

23) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek - 800m?, przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie
dziatek o powierzchni mniejszej niz 800m? wylgcznie do urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

2. Dla terenow IMN/U, 2MN/U ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowo-ustlugowa;

2) na jednej dziatce mozliwos$¢ lokalizacji jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego
lub jednego budynku mieszkalno-ustugowego wolno stojacego oraz jednego budynku garazowego lub
gospodarczego lub gospodarczo-garazowego;

3) dopuszczenie lokalizacji garazu w budynku mieszkalnym lub w budynku mieszkalno-ustugowym lub
w formie wolno stojacej lub zblokowanego z budynkiem mieszkalnym lub zblokowanego z budynkiem
mieszkalno-ustugowym o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 60 m?;

4) dopuszczenie lokalizacji budynku gospodarczego lub gospodarczo-garazowego w formie wolno stojacej
o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 60 m?;

5) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych;
6) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

7) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,7 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;;

8) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 35% powierzchni dzialki;
9) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 20% powierzchni dziatki;
10) posadowienie posadzki parteru budynkow nie wyzej niz 0,5 m nad projektowanym poziomem terenu;

11) dla budynkéw mieszkalnych dachy pochyle dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°

12) dla pozostalych budynkéw dachy dowolne, przy czym przy zastosowaniu dachow pochytych — kat
nachylenia potaci dachu od 25° do 45°;

13) dowolne usytuowanie kalenic budynkéw mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych,
garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych;

14) wysokos$¢ budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych;
b) nie wiecej niz 9,0 m;
15) wysokos¢ budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) nie wigcej niz 5,0 m w przypadku zastosowania dachu pochylego;
¢) nie wiecej niz 3,5m w przypadku zastosowania dachu ptaskiego;

16) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnej budynkow;
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17) zastosowanie materialow elewacyjnych w kolorach pastelowych lub w kolorze naturalnym materiatu
ceramicznego, szarym i biatym;

18) zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej, materiatu dachowkopodobnego, bitumicznego,
blachodachéwki lub blachy na rabek w kolorze ceglasto—czerwonym, brazowym, czarnym lub grafitowym;

19) lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilo§ci minimum:
a) 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny na terenie dziatki,

b) w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dodatkowo
2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 50,0 m* powierzchni uzytkowej tego lokalu;

¢) 2 miejsca na kaze rozpoczete 50m? powierzchni ustugowej budynku na terenie dzialki;

20) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek - 1000m?, przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie
dzialek o powierzchni mniejszej niz 1000m?* wytacznie do urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej.

3. Dla terenow 1ZP, 27ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakaz budowy budynkows;
2) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

3) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw, obiektéw matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

4) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni dziatki;
5) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, $ciezek rowerowych i §ciezek pieszo-rowerowych.

4. Dla terenow 1ZO/WS, 2Z0O/WS, 3ZO/WS ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztatltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3) i 4);

2) dopuszczenie wprowadzenia zieleni naturalnej, zadrzewien i zakrzewien, tgk, pastwisk oraz upraw
polowych;

3) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy iremontow sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
o ile nie zmieni to podstawowego przeznaczenia terenu,

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen melioracyjnych.

5.Dla terenu WS ustala si¢ nastgpujace parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3);
2) dopuszczenie wprowadzenia zieleni naturalnej;
3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen melioracyjnych.

§ 10. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisOw odrebnych, w tym terenéw goérniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujgce szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych
planem:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) na terenach MN — 18,0m,
b) na terenie MN/U — 20,0m,
2) minimalna powierzchnia dziatki:
a) na terenach MN — 800m?,
b) na terenie MN/U — 1000m?,
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3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego drog wewnetrznych i publicznych
od 70° do 110°.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) nakaz zachowania wszelkich ograniczen w sytuowaniu obiektoéw budowlanych w zwigzku z potozeniem
catego obszaru objgtego planem w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Poznan-
Lawica, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) nakaz zachowania wolnych od zabudowy pasow technologicznych linii elektroenergetycznej 15kV;

3) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystgpienia kolizji inwestycji z urzadzeniami
drenazu melioracyjnego;

4) nakaz lokalizacji pasa zielni izolacyjnej o szerokosci minimalnej 4,0m, zgodnie z rysunkiem planu;

5) dopuszczenie zastosowania $rodkoOw ochrony w postaci np. barier akustycznych, zieleni izolacyjnej,
rozwigzan konstrukcyjno-materiatowych i funkcjonalnych poszczegdlnych obiektow i terenow w celu
zmniegjszenia emisji hatasu z drog.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej:

1) w zakresie systemow komunikacji:

a) teren drogi publicznej, klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ, o szerokosci zgodnej z rysunkiem
planu;

b) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1KDW-6KDW, o szerokosci zgodnej z rysunkiem
planu;

¢) nakaz wyznaczenia miejsc postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) dopuszczenie wydzielenia miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drog, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2) obstuge komunikacyjna z drog wewnetrznych KDW;

3) nowoprojektowane sieci i urzadzenia uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowaé na terenach drég, a w
uzasadnionych przypadkach réwniez na terenach o innym przeznaczeniu;

4) dopuszczenie remontu, budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

5) podiaczenie do projektowane;j i istniejacej sieci wodociagowe;;

6) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozarow oraz drog
pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie sieci kanalizacyjne;j:

a) odprowadzanie $ciekow bytowych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej,

b)do czasu realizacji sieci, dopuszczenie stosowania indywidualnych szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, zktorych Scieki beda systematycznie wywozone przez koncesjonowanego
przewoznika do oczyszczalni $ciekow;

8) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi z dopuszczeniem zastosowania odnawialnych
zrodet energii o mocy nie przekraczajacej mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z wylaczeniem sitowni wiatrowych;
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10) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej z dopuszczeniem
zastosowania odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej mocy mikroinstalacji, zgodnie
z przepisami odrebnymi z wytaczeniem sitowni wiatrowych;

11) zasilanie w energi¢ gazowa z istniejacej i projektowanej sieci gazowe;j;
12) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Nie ustala si¢ sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow.

§ 15. Ustala sie stawke sluzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla terenéw objetych planem.

§ 16. Dla gruntéow rolnych klasy IlIb o powierzchni 1,4036 ha uzyskano zgode Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

§ 17. Dla gruntéw lesnych o powierzchni 0,1397 ha, niestanowigcych wtasnosci Skarbu Panstwa, na dzialce
onr ewid. 92, obrgb Skorzewo, uzyskano zgode Marszata Wojewodztwa Wielkopolskiego na zmiang
przeznaczenia na cele nielesne.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dopiewo.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Leszek Nowaczyk
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr LXV/838/23
Rady Gminy Dopiewo
# dnia 18 grudnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY DOPIEWO

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w migjscowosci
Skorzewo, w rejonie ulicy Batorowskiej i Wiosennej, gmina Dopiewo.

Na podstawie art. 20 ust | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.)
Rada Gminy Dopiewo rozstrzyga, co nastgpuje:

§1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozono do publicznego wgladu od 11 lutego 2021 r. do 5 marca 2021 r.
Termin sktadania uwag zostal wyznaczony na dzien 22 marca 2021 r. W przedmiotowym terminie wniesiono 5 uwag, ktore czesciowo zostaly
uwzglednione przez Wojta Gminy Dopiewo. Rada Gminy Dopiewo rozstrzyga o rozpatrzeniu nieuwzglednionych uwag w nastgpujacy sposob:

. Rozstrzygnigeie Rady
o Ustalenia L A N
Nazwisko i imig. . 5 Gminy Dopiewo, w
s p Oznaczenie projektu planu ) : .
Data nazwa jednostki PP . .- sprawie rozpatrzenia
Lp wpl organizacyjnej i Treéé uwagi nlenlfhonwstu ) dla ) uwagi Uwagi
' uwf'n i adres zalaszaiacego ktorej dotyezy | nieruchomosci, s
g ° Elaszajaceg uwaga ktérej dotyczy Uwaga Uwaga
uwagi wwaga uwzgledni mcu_wzgl-;
ona dniona
1. 22.03.2021 Osoby prywatne 1. Sprzeciw wobee projektowanego pasa zieleni teren preeznaczenie
wzdhiz rzecrki Skorzynka, oraz projektu drogi OZNACZONY nieruchomosel
aczacej dwie ulice. symbolem X
1ZP-52F vraz
4KDW
2. Brak jest kontynuacji drogi wewnegtrznej o teren uklad
symbolu 4KDW OZNACZONY komunikacyjny x
symbolem
4KDW
3. Wnosimy o obnizenie stawki oplaty obszar calego | oplata
planistycznej do 10% planu planistyczna X
2. 22.03.2021 Osoby prywatne 1. Wnoszg uwagi, dotyezace podziatu dziatka o nr przeznaczenie
nieruchomosci oraz lokalizacji drog ewid. 89 nieruchomaosci
dojazdowych/publicznych dotyczacych X
zagospodarowania dziatki budowlangj
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zlokalizowanej w Skorzewie nr ewid. gruntu 891
przekiadam koncepejg zagospodarowania wiw

2. Wnoszg o minimalna powierzchnig nowo
wydzielanych driatek budowlanych pod
zabudowg jednorodzinng wolnostojaca na
poziomie 700 m2. Uprzejmie prosimy o
wylyczenie minimalnej powierzchni nowo
powstajacych dzialek na poziomie 600-700m2,

obszar catego
planu

minimalna pow.

nowo
wydzielangj
dziatki

poziomie 700 m2. Uprzejmie prosimy o
wytyczenie minimalnej powierzchni nowo
powstajacych dzialek na poziomie 600-700m2,

3. Wnosimy o przesunigcie z projektu planu drogi | teren przebieg drog
wewngtrzne] |KDW,2KDW do srodka pola nr. 89 | oznaczony wewngtrznych
tworzac w ten sposob korzystniejszy uklad symbolem
komunikacyjny i lepsze rozplanowanie osiedla IKDW,
dzialek ( nie dwie jak to jest teraz w propozycji)- | 2RDW
mozna w ten sposob uzyskac 4 rzedy dzialek o
odpowicdniej szerokosdei i diugodei tworzac
spojny oktad ok T00-800m2. Planujac drogi
cheieliby$my mie¢ drogi dojazdowe do kazdej
dziatki na naszym polu, dzielenie drog z
pozostalymi Wiascicielami jest bardzo ryzykowne
w pbzniejszym etapie pray watpliwych
porozumieniach.
4. Wnosimy o usunigeie z planu na naszym dziatka o nr przeznaczenie
terenie terenow zielonych od str. rowu, ewid. 89 terenu

3. 22.03.2021 Osoba prywatna 1. Wnoszg uwagi, dotyczgee podziafu dziatka o nr przeznaczenic
nieruchomaosci oraz lokalizacji drog ewid. 89 nieruchomosci
dojazdowych/publicznych dotyczacych
zagospodarowania dziatki budowlangj
zlokalizowanej w Skorzewie nr ewid. gruntu 891
przektadam koncepeje zagospodarowania w/w
2. Wnoszg o minimalna powierzchnig nowo obszar catego | minimalna pow.
wydzielanych dziatek budowlanych pod planu nowo
zabudowe jednorodzinng wolnostojaca na wydzielane)

driatki
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3. Wnosimy o przesunig¢eie z projektu planu drogi
wewngtrzne] 1KDW 2KDW do Srodka pola nr. 89
tworzac w ten sposob korzysiniejszy uktad
komunikacyjny i lepsze rozplanowanie osiedla
dzialek ( nie dwie jak to jest teraz w propozycji)-
mozna w ten sposob uzyskac 4 rzedy drialek o
odpowiedniej szerokosci i dlugosei tworzac
spojny oklad ok T00-800m2. Planujac drogi
cheielibyémy mie¢ drogi dojazdowe do kazdej
dziatki na naszym polu, dzielenie drog z
pozostatymi Wiascicielami jest bardzo ryzykowne
w pdzniejszym etapie przy watpliwych
porozumieniach.

teren
0znaczony
symbolem
1KDW,
2KDW

przebieg drog
wewngtrznych

nieruchomosci oraz lokalizacji drog
dojazdowych/publicznych dotyczacych
zagospodarowania dziatki budowlanej
zlokalizowanej w Skorzewie nr ewid. gruntu 89 i
przektadam koncepejg zagospodarowania w/w

ewid. 89

4. Wnosimy o usunigcie z planu na naszym dziatka o nr przeznaczenie
terenie terenow zielonych od str. rowu. ewid. 89 terenu

4. 22.03.2021 | Osoba prywatna 1. Wnosz¢ uwagi, dotyczgce podziatu dziatka o nr przeznaczenie
nieruchomoéci oraz lokalizacji drog ewid. 89 nieruchomosci
dojazdowych/publicznych dotyczacych
zagospodarowania dzialki budowlanej
zlokalizowanej w Skorzewie nr ewid. gruntu 89 i
przekladam konecepejg zagospodarowania wiw

5. 22.03.2021 | Osoba prywatna 1. Wnosz¢ uwagi, dotyczgce podziatu dziatka o nr przeznaczenie

nieruchomosel

§2. Projekt migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego ponownie wylozono do publicznego wgladu od 03 lutego 2022 r. do 25 lutego
2022 r. Termin skiadania uwag zostal wyznaczony na dzien 14 marca 2022 r. W przedmiotowym terminie wniesiono 6 uwag, ktére nie zostaly
uwzglednione przez Wajta Gminy Dopiewo. Rada Gminy Dopiewo rozstrzyga o rozpatrzeniu nieuwzglednionych uwag w nastgpujacy sposob:
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Rozstrzygniecie Rady

Ustalenia . .
. . Gminy Dopiewo, w
) ; Oznaczenie projektu planu o L
Data nazwa jednostki . . . .- sprawie rozpatrzenia
Lp. wplywu organizacyjnej i Tres¢ uwagi |1|L:ruc_:h0moac| . dia . uwagi Uwagi
uwagi adres zglaszajacego ktdrej dotyezy lllgmczlhomos-:l. Uwaga Uwaga
uwagi uwaga ktorej dotyczy e lgd I el
uwaga aledni nleuwzgk
ona dniona
1. 14.03.2022 | Osoba prywatna 1. maksymalna powierzchnig zabudowy - 30% Dziatka o nr maksymalna
powierzchni dziatki ewid. 89 powierzchnia X
zabudowy
2. minimalng powierzchnig terenu biologicznie minimalna
czynnego-40% powierzchni dziatki powierzchnia
terenu X
biologicznie
czynnego
3. minimalna powierzchnig nowo wydzielanych minimalna
dziatek - 700m’ powierzchnia
nowo X
wydzielanych
dziatek
4. Uprzejmic prosz¢ o wyznaczenic na mojej Przeznaczenie
dzialee terenu U pod ustugi wzdluz drogi - ul. terenu
Batorowskiej, oraz terenu MN/U zgodnie z X
zalyczona koncepcja
2, 14.03.2022 Osoba prywatna 1. maksymalng powierzchnig zabudowy - 30%; Dziatka o nr maksymalna
powierzchni dziatki ewid. 89 powierzchnia X
zabudowy
2. minimalng powierzchnig terenu biologicznie minimalna
czynnego-40% powierzchni dziatki powierzchnia
Lerenu X
biologicznie
czynnego
3. minimalna powierzchni¢ nowo wydziclanych minimalna
dzialek - 700m? powierzehnia
nowo X
wydzielanych
dzialek
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4. Uprzejmie prosze o wyznaczenie na mojej
dziatce terenu U pod ustugi wedhiz drogi - ul.
Batorowskiej, oraz terenu MN/U zgodnie z
zalyczona koncepcja

Przeznaczenie
terenu

czynnego-40% powierzchni dziatki

3. minimalna powierzchnig nowo wydzielanych
dziatek - 700m?

4. Uprzejmie prosze o wyznaczenie na mojej
dzialee terenu U pod ustugi wadtuz drogi - ul.
Batorowskiej, oraz terenu MN/U zgodnie z
zataczona koncepcja

3 11.03.2022 | Osoba prywatna 1. maksymalna powierzchnig zabudowy - 30% Dziatka o nr maksymalna

powierzchni dzialki ewid. 89 powierzchnia
zabudowy

2. minimalng powierzchnig terenu biologicznie minimalna

czynnego-40% powierzchni dziatki powierzchnia
terenu
biologicznie
czynnego

3. minimalna powierzchnig nowo wydzielanych minimalna

dzialek - 700m’ powicrzchnia
nowo
wydzielanych
dzialek

4, Uprzejmie prosze o wyznaczenie na mojej Przeznaczenic

dzialce terenu U pod ushugi wzdhiz drogi - ul. terenu

Batorowskiej, oraz terenu MN/U zgodnie z

zalgezona koncepcja

4. 11.03.2022 | Osoba prywatna 1. maksymalng powicrzchnig zabudowy - 30% Dziatka o nr maksymalna

powierzehni dziatki ewid. 89 powierzchnia
zabudowy

2. minimalng powierzchnig terenu biologicznie minimalna

powierzchnia

terenu

biologicznie
CZynnego

minimalna
powierzchnia
nowo
wydzielanych
dziatek

Przeznaczenie
terenu
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2. minimalng powierzchnig terenu biologicznic
czynnego-40% powierzehni dziatki

3. minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych
dzialek - 700m*

4. Uprzejmie prosze o WyzZnaczenie na maojej
drialce terenu U pod ushugi wzdhuz drogi - ul.
Batorowskiej, oraz terenu MN/U zgodnie z
zalyczong koncepcja

5. 11.03.2022 | Osoba prywatna 1. maksymalna powierzchnig zabudowy - 30% Dziatka o nr maksymalna
powierzchni dzialki ewid. 89 powietzchnia
zabudowy
2. minimalng powierzchnig terenu biologicznie minimalna
czynnego-40% powierzchni dziatki powierzchnia
terenu
biologicznie
czynnego
inimalna powierzchnig nowo wydzielanych minimalna
driatek - T00m? powierzchnia
nowo
wydziclanych
dziatek
4. Uprzejmie prosz¢ o wyznaczenie na mojej Przeznaczenie
dzialee terenu U pod ustugi wedtuz drogi - ul. terenu
Batorowskiej. oraz terenu MN/U zgodnie z
1y koncepcja
6. 11.03.2022 | Osoba prywatna 1. maksymalng powierzchnig zabudowy - 30% Dziatka o nr maksymalna
powierzchni dziatki ewid. 89 powierzchnia

zabudowy

minimalna
powierzchnia
lerenu
biologicznie
czynnego

minimalna
powierzchnia
nowo
wydzielanych
dzialek

Przeznaczenie
terenu
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§3. Projekt migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego ponownie wylozono do publicznego weladu od 13 pazdziernika 2022 r. do 03
listopada 2022 r. Termin skladania uwag zostal wyznaczony na dzien 18 listopada 2022 r. W przedmiotowym terminie wniesiono 4 uwagi, ktore
nie zostaly uwzglednione przez Wojta Gminy Dopiewo. Rada Gminy Dopiewo rozstrzyga o rozpatrzeniu nieuwzglednionych uwag w nastepujacy

sposob:
S Ustalenia ansF@gninic Rady
Nazwisko i imig, . 3 Gminy Dopiewo, w
Data nazwa jednostki L . .Omaczem? . projektu planu sprawie rozpatrzenia
1 P P
Lp. wphywu organizacyjnej i Tres¢ uwagi I'lIEII'lI'.:h{!]leCI . dia . uwagi Uwagi
wwagi adres zolaszaiaceso ktorej dotyezy nleruc_homosu. ; -
£ £ aceg uwaga ktorej dotyczy Uwaga ) _anga
uwagl uwaga uwzgledni | nieuwzgle
ona dniona
1. 16.11.2022 | Osoba prywatna 1. lokalizacja drog wewnetrznych jak w Dziatka o nr ukfad drog Uwaga
zatyezniku ewid. 89 wewngtrznych uwzgledniona w
czedcl przez Wojta
Gminy Dopiewo,
X wprowadzono
uklad
komunikacyjny
zblizony do
wnioskowanego
2. maksymalna powierzchnig zabudowy- 30% maksymalna
powierzchni dziatki powierzchnia X
zabudowy
3. minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych minimalna
dzialek — 600/700m? powierzchnia
nowo X
wydzielanych
dzialck
2. 17.11.2022 | Osoba prywatna 1. lokalizacja drog wewnetrznych jak w Dziatka o nr uklad drog Uwaga
zalgezniku ewid. 89 wewngtrznych uwzgledniona w
czgsci przez Wajta
X Gminy Dopiewo,
wprowadzono
uktad
komunikacyjny
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2. maksymalng powierzchnig zabudowy- 30%
powierzchni dzialki

3. minimalna powierzchnig nowo wydzielanych

dziatek — 600/700m?

zblizony do
wnioskowanego

maksymalna
powierzchnia
zabudowy

minimalna
powierzchnia
nowo
wydzielanych

2. maksymalng powierzchnig zabudowy- 30%
powierzchni dzialki

dziatek
3 17.11.2022 | Osoba prywatna 1. lokalizacja drog wewnetrznych jak w Dziatka o nr uklad drog Uwaga
zalgczniku cwid. 89 wewngtrznych uwzglgdniona w
czgsel przez Wojta
Gminy Dopiewo,
wprowadzono
uklad
komunikacyjny
zblizony do
wnioskowanego
2. maksymalng powierzchnig zabudowy- 30% maksymalna
powierzehni dziatki powierzehnia
zabudowy
3. minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych minimalna
dzialek — 600/700m? powierzchnia
nowo
wydzielanych
d=zialel
4, 17.11.2022 | Osoba prywatna 1. lokalizacja drog wewnetrznych jak w Dziatka o nr ukfad drog Uwaga
zalaczniku ewid. 89 wewngtrznych uwzgledniona w

czgsei przez Waojta
Gminy Dopiewo,
wprowadzono
uktad
komunikacyjny
zblizony do
wnioskowanego

maksymalna
powierzchnia
zabudowy
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3. minimalna powierzchnig nowo wydzielanych
dzialek — 600/700m?

minimalna
powietzchnia
nowo
wydzielanych
dzialek

§4. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ponownie wylozono do publicznego wgladu od 31 maja 2023 r. do 21 czerwca
2023 r. Termin skladania uwag zostal wyznaczony na dzien 06 lipca 2023 r. W przedmiotowym terminie nie wniesiono uwag. W zwiazku z

powyzszym, nie zachodzi koniecznosé rozstrzygnigeia nieuwzglednionych uwag przez Rade Gminy Dopiewo.

§5. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ponownie wyloZzono do publicznego wgladu od 16 sierpnia 2023 r. do 07
wrzesnia 2023 r. Termin skladania uwag zostal wyznaczony na dzien 22 wrzesnia 2023 r. W przedmiotowym terminie wniesiono 2 uwagi, ktore
nie zostaly uwzglednione przez Wajta Gminy Dopiewo. Rada Gminy Dopiewo rozstrzyga o rozpatrzeniu nieuwzglednionych uwag w nastepujacy

sposab:
o Ustalenia Rozs_trzygnn;f:le Rady
MNazwisko 1 imig, . . Gminy Dopiewo, w
. L Oznaczenie projektu planu : -
Data nazwa jednostki Tre& . icruch . dl sprawie rozpatrzenia
Lp. wplywu organizacyjnej i fese ivag! neruehomoset . a uwagi Uwagi
awagi adres zelasmaiaceeo ktorej dotyezy | nieruchomosci. -
& glaszygeey uwaga ktérej dotyezy Uwaga Unwaga
uwagt uwaga uwzgledni meuwzgle
ona dniona
1. 18.10.2023 Osoba prywatna I. przeznaczenie przedmiotowej nieruchomosci | Dziatka o nr Przeznaczenic
- dziatki 91/1 w catosci pod tereny zabudowy | ewid. 91/1 nieruchomosci X
mieszkaniowe] jednorodzinnej
2. przeznaczenic przedmiotowej nieruchomosei | Dziatka o nr Przeznaczenie
- dzialki 91/2 pod tereny zabudowy ewid. 91/2 nieruchomosci
mieszkaniowej jednorodzinnej (z
uwzglgdnieniem jej podziatu na 6 odrgbnych X
dziatek ewidencyjnych) wraz z droga
dojazdowg o szerokodci S m
3. ustalenie zasad i warunkdw scalania i podzialu | Tereny Warunki
nieruchomosci objgtych planem w ten sposdb, | oznaczone scalenia i
Ze minimalna powierzchnia dziatki na terenach | symbolem podziatu
MN wynosic bedzie 600m2 MN
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2. 22.09.2023

Osoba prywatna

Parametry zabudowy zaburzaja tad
przestrzenny i umozliwiajg faklycene
zwickszenie intensywnosci zabudowy w
stosunku do sasiednich terendw
mieszkaniowych. Obok dominujacych do tej
pory (od strony ulicy Wiosennej) domow
jednorodzinnych parterowych z poddaszem
uzytkowym, projekt planu dla terenu na
polnoc od Wiosennej umozliwia budowe
domow pigtrowych jednorodzinnych
dwulokalowych. W zwigzku z wysokimi
cenami gruntow budowa takich domow jest
coraz czgstsza praktyka ze wszystkimi tego
negatywnymi konsekwencjami dla
dotychezasowych mieszkancow

. Projekt jest catkowicie niczgodny ze studium

kierunkow podarowania przestrz 2
dla Gminy Dopiewo. Studium to przewiduje
pas zieleni izolacyjnej oddzielajacej dziatki
zlokalizowane po pétnocnej stronie ulicy
Wiosennej od dzialek na terenie objgtvm
projektem planu. W tym zakresie projekt
planu miejscowego catkowicie ignoruje
Studium. W efekeie kolejny raz zostanie
zwigkszone zaggszezenie zabudowy oraz
zostanie obnizona jakos¢ zycia mieszkancow
ulicy Wiosennej oraz - z uwagi na mniej
atrakcyjne sasiedztwo - wartosc ich
nieruchomosci

Obszar calego
planu

Parametry
zabudowy

Zgodnosé ze
studium
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr LXV/838/23
Rady Gminy Dopiewo
Z dnia 18 grudnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY DOPIEWO

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w
miejscowosci Skorzewo, w rejonie ulicy Batorowskiej i Wiosennej, gmina Dopiewo. ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Gminy Dopiewo rozstrzyga co
nastepuje:

§1. Sposab realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej i drogowe;j:

1.
2.

Na obszarze objetym opracowaniem planu projektuje sig¢ gminne drogi publiczne.
Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencyi ktérych lezy rozwd) sieci: wodociagowej, kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociagowej, zgodnie z ustaleniami planu migjscowego oraz
na podstawie przepisow odrebnych.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie z ustaleniami planu
miejscowego, a takze zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy Dopiewo, regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gmin
— uczestnikow Zwiazku Migdzygminnego | .Centrum Zagospodarowania Odpadow —
SELEKT" oraz z przepisami odrebnymi.

§2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, okreslonych w
planie miejscowym, odbywac si¢ bgda poprzez:

1.
2.

Wrydatki z budzetu gminy.

Wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych Srodkow  zewnetrznych.

Udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-
pravnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze whascicieli
nieruchomosci.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr LXV/838/23
Rady Gminy Dopiewo

z dnia 18 grudnia 2023 r.

Zalacznik4.xml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.)
ujawnione zostana po kliknieciu w ikone
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