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UCHWALA NR 1043
RADY MIASTA KONINA

z dnia 18 grudnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Konina
na lata 2024-2028.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art.40ust. 1 i art. 41 ust.1 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2023 r., poz. 40 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
72023 r., poz. 725) — Rada Miasta Konina uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Konina na lata 2024-2028
stanowigcy Zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Konina.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Konina
(-) Tadeusz Wojdynski



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -2- Poz. 12374

Zatgcznik Nr 1
do Uchwaty Nr 1043
Rady Miasta Konina

z dnia 18 grudnia 2023 r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM
MIASTA KONINA

NA LATA 2024-2028



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -3- Poz. 12374

WPROWADZENIE 3
ROZDZIAL | 5
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego 5
zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych latach ------------------—--- 5
Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Miasta Konina 5
Analiza potrzeb mieszkaniowych 10
Popyt mieszkaniowy 11
Planowane dziatania Miasta Konina w zakresie zwiekszenia zasobu
mieszkaniowego i prognoza wielko$ci na lata 2024-2028------------------ 13
ROZDZIAL I 16

Analiza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta Konina
oraz prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta

Konin w latach 2024-2028 16
Ocena stanu technicznego zasobu mieszkaniowego. ------------------------ 16
Planowane zadania inwestycyjne - modernizacyjne 20
Plan remontdéw i poprawy stanu technicznego zasob6éw mieszkaniowyc
22

w latach 2024-2028 22
Finansowanie remontéw i modernizacji zasobéw mieszkaniowych w
latach 2024-2028 25
ROZDZIAL 11l 30
Sprzedaz lokali mieszkalnych 30

Dotychczasowa polityka w zakresie sprzedazy lokali mieszkalnych.- 30
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegélnych latach. - 31
Polityka Miasta w zakresie sprzedazy lokali mieszkalnych

stanowiacych wtasnos$¢ Miasta Konina na lata 2024-2028, ---------------- 31
ROZDZIAL IV 33
Zasady polityki czynszowej. 33

Zasady ustalania stawek czynszu najmu - dla uméw najmu lokali
mieszkalnych (czynsz najmu) oraz lokali zajmowanych bezumownie

(odszkodowanie za bezumowne zajmowanie lokalu) ------------------------ 33
Warunki obnizki stawki czynszu najmu 39
Doptaty do czynszu 40

ROZDZIAL V 41

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2024-2028 41

Gléwne Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej --------------------- 41



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -4 -

Poz. 12374

Windykacja naleznosci czynszowych i rodzaje pomocy w sptacie
zadluzenia czynszowego wobec Miasta Konina 42

ROZDZIAL VI 44
Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezgcej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i
budynkéw wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina jest
jednym ze wspoétwiascicieli, a takze koszty inwestycyjne----------------- 44

ROZDZIAL VII 48
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach-------- 48

ROZDZIAL VIII 49
Pozostate dziatania majgce na celu poprawe wykorzystania i
racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Konina

49




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -5- Poz. 12374

WPROWADZENIE

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w ksztatcie
okreslonym przez ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, stanowi formalng
podstawe realizacji zadania wtasnego gminy w zakresie tworzenia warunkéw do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdélnoty samorzadowe;.

Wieloletni program zawiera zasady tworzenia i wdrazania dtugookresowej
strategii dotyczgcej gospodarowania zasobem, a jednoczesnie daje podstawe
organowi wykonawczemu gminy do podejmowania bezposrednich, biezacych
decyzji operacyjnych. Program wprowadza planowg polityke dotyczacg gminnego
zasobu, stanowiong na okres kilku lat, dla ktérej punktem wyjscia sg dane
o zasobach, ich stanie, potrzebach, ale przy uwzglednieniu realnych mozliwosci
gminy.

Zasady wynajmu lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
Konina uregulowane sg w odrebnej uchwale Rady Miejskiej w Koninie.

Zasadniczym celem programu jest ustalenie kierunkéw dziatania i wdrozenie
racjonalnej polityki gospodarowania zasobem mieszkaniowym, prowadzacej do:

1. zwiekszenia mozliwosci zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow
wspolnoty samorzadowej

2. zwigkszenia mozliwosci zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
o niskich dochodach,

3. poprawy stanu technicznego budynkéw i lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Miasta,

4. poprawy jakosci i warunkéw zamieszkiwania w mieszkaniowym zasobie
Miasta,

5. poprawy jakosci zarzadzania mieszkaniowym zasobem Miasta.

W latach 2024-2028 Miasto Konin bedzie prowadzito przyjete zatozenia
programowe,
w szczegdblnosci poprzez:

1. pozyskiwanie i wudostepnianie gruntow dla potrzeb budownictwa
mieszkaniowego,

2. zwiekszanie mieszkaniowego zasobu Miasta,
3. ograniczanie zmniejszania mieszkaniowego zasobu Miasta,

4. dazenie do utrzymania zasobu mieszkaniowego na dobrym poziomie
technicznym,
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6
7
8.
9

dazenie do poprawy stanu technicznego zasobéw mieszkaniowych o srednim
i ztym stanie technicznym,

. prowadzenie remontéw i modernizacji istniejgcego zasobu mieszkaniowego,

. prowadzenie wiasciwe] polityki czynszowej,

prowadzenie wtasciwe] polityki sprzedazy mieszkan,

. reprezentowanie Miasta we Wspélnotach Mieszkaniowych z jej udziatem,

10.poprawe jakosci zarzadzania istniejgcym zasobem.

W celu powiekszenia zasobu mieszkaniowego podejmowane beda nastepujgce
dziatania:

1.
2.

realizacja budownictwa mieszkaniowego na terenach Miasta,

pozyskiwanie nowych zasobéw mieszkaniowych przy wykorzystaniu
programéw wsparcia mieszkalnictwa z Banku Gospodarstwa Krajowego
w ramach Narodowego Programu Mieszkaniowego

. wspieranie budownictwa spotecznego prowadzonego przez Miejskie

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Koninie,

pozyskiwanie na rynku pierwotnym budynkéw oraz wyodrebnionych lokali
mieszkalnych poprzez ich zakup od réznych podmiotéw;

. nabywanie budynkéw i ich adaptacja na cele mieszkalne.

zwiekszenie liczby lokali mieszkalnych z przeznaczeniem na realizacje
obowigzkéw Miasta Konina w ramach najmu lokali mieszkalnych przez
Miasto Konin od innych podmiotéw, w celu ich dalszego podnajmowania.

Podejmowanie dziatarh zwigzanych z pozyskiwaniem zasobdéw mieszkaniowych
Miasta Konina, uzaleznione jest od wysokosci Srodkéw finansowych
przeznaczanych corocznie w budzecie Miasta na ten cel i zapisanych w Wieloletniej
Prognozie Finansowej.
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1.

ROZDZIAL |
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego

zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegoélnych latach

§1.

Wielkos¢ mieszkaniowego zasobu Miasta Konina

Mieszkaniowy zaséb gminy to lokale stuzgce do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych, stanowigce wiasnos¢ gminy lub jednoosobowych spétek
gminnych, ktérym gmina powierzyta realizacje zadania wlasnego w zakresie
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowej, z wyjatkiem
spotecznych inicjatyw mieszkaniowych, oraz lokale pozostajagce w posiadaniu
samoistnym tych podmiotéw.

Mieszkaniowy zaséb Miasta Konina stanowig gminne lokale mieszkalne
stanowigce wihasnos¢ Miasta Konina w budynkach komunalnych, wspdlnot
mieszkaniowych oraz lokale Miasta w zasobach Konihskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej posiadajace spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego.

. Wedtug stanu na dzienn 01.10.2023 r. mieszkaniowy zas6b Miasta Konina

wynosit  1.687 lokali mieszkalnych o 1tgcznej powierzchni uzytkowe;j
68.162,10 m?, z tego:

a) 937 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 37.103,63 m? w 102
budynkach komunalnych,

b) 745 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 30.872,93 m? w 140
budynkach Wspélnot Mieszkaniowych w ktérych Miasto posiada udzialy,

¢) 5 lokali ze spotdzielczym whasnosciowym prawem do lokalu w zasobach
Koninskiej Spotdzielni Mieszkaniowe] o tacznej powierzchni uzytkowej
185,54 m?,

W zasobach mieszkaniowych Miasta ujete sg réwniez 4 budynki bedace
w przymusowym zarzadzie gminy (OSM), w ktérych znajduja sie:

a) 38 lokale mieszkalne o tgcznej powierzchni 1.641,62 m?,
b) 1 lokal uzytkowy o powierzchni uzytkowej 132,00 m2,

Wykaz mieszkaniowego zasobu Miasta Konina stanowigcego wtasnosé Miasta
Konina + budynki w przymusowym zarzadzie gminy (OSM) wg stanu na dzien
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01.10.2023 r. przedstawia Tabela nr 1, bedgca zatgcznikiem do niniejszego
Programu.

4. Miasto Konin posiada w zarzagdzie takze 1 lokal mieszkalny Skarbu Panstwa
o powierzchni uzytkowej 35,04 m?2,

5. Miasto Konin w celu realizacji swego zadania wynajmuje dodatkowo 77 lokali
mieszkalnych, stanowigcych wtasnos¢ innych podmiotéw, na podstawie uméw
najmu z prawem do podnajmu, o tgcznej powierzchni uzytkowej 3.466,90 m?,
g.:

a) 14 lokali otacznej powierzchni uzytkowej 613,74 m2w budynku przy ul. Zofii
Urbanowskiej 1 nalezagcym do Miejskiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0.0. w Koninie,

b) 12 lokali o tacznej powierzchni uzytkowej 491,88 m? w budynku przy
ul. Wodnej 39 nalezacym do Miejskiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0.0. w Koninie,

c) 1 lokal o powierzchni uzytkowej 48,20 m? w budynku przy ul. Zakole 5
nalezacym do Wspélnoty Mieszkaniowej Zakole 5,

d) 2 lokale o tgcznej powierzchni 61,94 m? w budynkach przy ul. Kolskiej 18
i 20 nalezgcych do Koninskiej Spotdzielni Mieszkaniowej,

e) 16 lokali o tacznej powierzchni 732,10 m? w budynku przy ul. Obroncéow
Westerplatte 7 w Koninie, nalezacych do Miejskiego Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Koninie,

f) 32 lokale o facznej powierzchni 1.519,04 m? w budynku przy
ul. Magnetytowej 7 w Koninie, nalezagcych do Miejskiego Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Koninie.

Wykaz pozostatych zasobdw mieszkaniowych, niebedgcych wtasnoscig Miasta
Konina, wynajmowanych przez Miasto wg stanu na dzierh 01.10.2023 r.,
przedstawia ww. Tabela Nr 1.

6. W roku 2012 Miasto Konin z zasobdéw mieszkaniowych wydzielito 8 mieszkan
chronionych o tgcznej powierzchni uzytkowej 274,48 m?, zlokalizowanych
w budynku Wspolnoty Mieszkaniowej przy ul. Dworcowej 7.

Mieszkania te zgodnie z zawartg umowg przekazane zostaty w uzyczenie do
Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie w Koninie, celem realizacji zadan
z zakresu pomocy spotecznej, ktéry dokonuje réwniez przydziatu tych
mieszkan.

Zarzadcg tych lokali jest Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalne;
i Mieszkaniowej Sp. z 0.0. w Koninie na podstawie zawartej z Miastem Konin
umowy.
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7. Zdniem 21 kwietnia 2019 r., w zwigzku z nowelizacja, z ustawy o ochronie praw
lokatorow (...} zniknat zapis dotyczacy pojecia ,lokal socjalny”. Ustawodawca
wprowadzit w jego miejsce pojecie najmu socjalnego lokali. Oznacza to,
ze gminy nie majg juz obowigzku wyodrebniania z mieszkaniowego zasobu
lokali socjalnych. Jednakze nalezy zaznaczy¢, ze najem socjalny lokalu wigze sie
rowniez z koniecznos$cig zabezpieczenia w zasobie Miasta lokali bedacych
zabezpieczeniem zasobu mieszkaniowego przeznaczonego na najem socjalny
lokali.

Zapotrzebowanie na lokale w ramach najmu socjalnego zwigzane jest
z faktem, ze sg one zabezpieczane w dwoch obszarach tj.:

¢ dla rodzin o niskich dochodach, znajdujacych sie w trudnych warunkach
mieszkaniowych,

e w celu realizacji prawomocnych wyrokéw eksmisyjnych z orzeczonym
prawem do najmu socjalnego lokalu (lub lokalu socjalnego - dotyczy juz
orzeczonych a niezrealizowanych wyrokéw)

Lokale nalezgce do mieszkaniowego zasobu Miasta Konina wynajmowane
w ramach najmu socjalnego lokalu beda wyodrebniane poprzez zawarcie
umowy na czas oznaczony, okreslajgcej jednoczesnie status prawny lokalu,
przy czym moze to by¢ lokal o obnizonym standardzie. Nalezy przyja¢, ze na
najem socjalny lokalu w pierwszej kolejnosci nalezy przeznaczac¢ lokale
0 nizszych kosztach utrzymania.

8. Ustala sie wykaz budynkéw mieszkalnych stanowigcych wiasno$¢ Miasta
Konina z lokalami wchodzacymi w skiad mieszkaniowych zasobéw Miasta
Konina, ktére beda stanowity zabezpieczenie potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw domowych o niskich dochodach, w tym przeznaczanych na najem
socjalny lokalu. - lokale w tych budynkach nie bedg podlegaty sprzedazy. (Patrz:
Rozdziat Il Sprzedaz lokali mieszkalnych).

Wykaz budynkéw mieszkalnych stanowigcych wiasno$¢ Miasta Konina,
w ktorych lokale nie bedg podlegaty sprzedazy przedstawia Tabela nr 2, bedaca
zatgcznikiem do niniejszego Programu.

9. Na dzieA 01.10.2023 r. Miasto Konin w swoich zasobach mieszkaniowych
posiadato dwa lokale wskazane na tymczasowe pomieszczenia, z tego aktualnie
oba lokale zajmowane sg bezumownie.

Sposdb wyodrebnienia pomieszczen tymczasowych jest analogiczny, jak
w przypadku najmu socjalnego lokalu. Status takiego pomieszczenia ustala sie
poprzez zawartg umowe, przy czym moze to by¢ lokal o obnizonym
standardzie.
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Przyjmuje sie, ze tymczasowe pomieszczenia moga by¢ tworzone w lokalach
znajdujacych sie w budynkach z lokalami o obnizonym standardzie.

10.Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno$¢ Miasta
Konina okresla obowigzujgca Uchwata Rady Miasta Konina w tym zakresie -
aktualnie jest to Uchwata nr 853z dnia 28 grudnia 2022 r. w sprawie ustalenia
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta Konina.

11.W budynkach mieszkalnych znajdujg sie 33 lokale uzytkowe o f3cznej
powierzchni uzytkowej 2.121,03 m?, w tym:

a) 14 lokali o tgcznej powierzchni uzytkowej 1.18550 m? znajduje sie
w budynkach komunalnych,

b) 19 lokali o tacznej powierzchni uzytkowej 935,53 m? znajduje sie
w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych.

12.Zasady najmu lokali uzytkowych w budynkach wielolokalowych reguluje
obowigzujgce w tym zakresie Zarzadzenie Prezydenta Miasta Konina -
aktualnie obowigzuje Zarzadzenie nr 51/2015 z dnia 23 kwietnia 2015 r.
w sprawie zasad najmu lokali uzytkowych w budynkach wielolokalowych.

13.Miasto Konin w latach 2019-2023 podejmowato dziatania na rzecz pozyskania
(zwiekszenia) zasobu lokali mieszkalnych, w tym:

1) zwiekszenie liczby lokali komunalnych stanowigcych mieszkaniowy zaséb
Miasta Konina:

a) w 2019 roku - wybudowanie budynku mieszkalnego wielorodzinnego
w Koninie przy ul. Erazma Pietrygi 3 - w wyniku czego powstaty 24 lokale
mieszkalne o tgcznej powierzchni uzytkowej 1.039,68 m?;

b) w 2021 rok - zakup lokali mieszkalnych w budynku wspdinoty
mieszkaniowej
w Koninie przy ul. Podgérnej 28B; pozyskanie facznie 8 lokali
o powierzchni uzytkowej 348,32 m?;

2) zwiekszenie liczby lokali mieszkalnych poprzez najem z prawem do
podnajmu lokali mieszkalnych od Miejskiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Sp. z o.0. w Koninie, w zwigzku z zakoriczeniem w 2023 r.
inwestycji przy udziale Miasta Konina poprzez pozyskanie bezzwrotnego
finansowego wsparcia z Funduszu Doptat Banku Gospodarstwa Krajowego:

e 16 lokali mieszkalnych o tgcznej powierzchni uzytkowej 732,10 m?
w budynku MTBS Sp. z 0.0. w Koninie przy ul. Obroficéw Westerplatte 7
- najem z prawem do podnajmu (przydzialy w tych lokalach otrzymaly

8
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osoby uprawnione do otrzymania lokalu komunalnego z zasoboéw
Miasta Konina),

e 32 lokale mieszkalne o tacznej powierzchni uzytkowej 1.519,04 m?
w budynku MTBS Sp. z 0.0. w Koninie przy ul. Magnetytowej 7 - najem
z prawem do podnajmu (przydzialy w tych lokalach otrzymaly osoby
uprawnione do otrzymania lokalu komunalnego z zasobéw Miasta
Konina).

14.Dodatkowo Miejskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o.o.
w Koninie przy udziale finansowym Miasta Konina oraz dodatkowego wsparcia
finansowego pozyskanego przez Miasto Konin z Funduszu Doptat Banku
Gospodarstwa Krajowego, na terenie dawnej bazy PKS w Koninie, zrealizowato
inwestycje polegajace na wbudowaniu tgcznie pieciu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, w wyniku ktérego powstaty tacznie 132 lokale mieszkalne na
wynajem z umiarkowanym czynszem, w tym:

a) w 2019 roku: dwa budynki mieszkalne: przy ul. Koscielnej 6 o tgcznej
powierzchni uzytkowej 720,15 m? i liczbie 16 lokali mieszkalnych oraz przy
ul. Szarych Szeregéw 2G o tacznej powierzchni uzytkowej 720,15 m?i liczbie
16 lokali mieszkalnych;

b)w 2022 roku: trzy budynki mieszkalne: przy ul. KoScielnej 8 o taczne;
powierzchni uzytkowej 1.023,18 m? i liczbie 22 lokali mieszkalnych, przy
ul. Koscielnej 10 o tacznej powierzchni uzytkowej 2.139,93 m?i liczbie 56
lokali mieszkalnych oraz przy ul. Szarych Szeregébw 2F o tacznej
powierzchni uzytkowej 1.023,18 m?i liczbie 22 lokali mieszkalnych.

Nabér najemcéw lokaliw budynkach, o ktérych mowa powyze] przeprowadzito
Miasto Konin na podstawie odrebnych uchwat w sprawie zasad
przeprowadzenia naboru i oceny punktowej wnioskéw o zawarcie umowy
najmu lokali mieszkalnych w nowo budowanych budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych. Uchwaty te okreslaty m. in. kryteria pierwszenstwa, ktére
miedzy innymi daty preferencje w uzyskaniu mieszkania osobom
zamieszkujgcym w mieszkaniowym zasobie Miasta Konina jak i oczekujgcym
na listach uprawnionych do przydziatu lokalu z mieszkaniowego zasobu Miasta
Konina, co przyczynito sie czesciowo od odzyskania pewnej liczby lokali
mieszkalnych w mieszkaniowym zasobie, jak réwniez do "uszczuplenia" list
oczekujacych na przydziat.
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§2.

Analiza potrzeb mieszkaniowych

1. Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego, do zadan
wiasnych gminy nalezy tworzenie warunkédw do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych wspélnoty samorzadowe;.

Gmina na zasadach i w przypadkach okreslonych w ustawie zapewnia lokale
w ramach najmu socjalnego i lokale zamienne, a takze zaspokaja potrzeby
mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.

2. Obowigzkiem Miasta jest zapewnienie najmu socjalnego lokalu dla oséb wobec
ktérych sad orzekt takie uprawnienie w wyroku nakazujgcym opréznienie
lokalu (art. 14 ust 1 ww. ustawy).

3. Obowigzkiem Miasta jest rowniez wskazanie tymczasowego pomieszczenia dla
0séb wobec ktérych sad nie orzekt uprawnienie do najmu socjalnego lokalu,
w przypadkach o ktérych mowa w art. 4 ust. 2 ww. ustawy.

4. W przypadku niewykonania obowigzku wynikajgcego w orzeczonych wyrokéw
eksmisyjnych lokalu socjalnego o ktérych mowa w ust. 2 i 3, wiascicielowi
przystuguje roszczenie odszkodowawczego do gminy na postawie art. 417
ustawy z dnia 23.04.1964 r. - Kodeks cywilny.

5. Miasto Konin na biezgco prowadzi negocjacje z wiascicielami w sprawie
odstgpienia od roszczenia wyptaty odszkodowan w celu zminimalizowania
kosztow Miasta zwigzanych z ewentualnymi roszczeniami z tytutu
niedostarczenia lokalu.

W latach 2019-2023 z tytutu niedostarczenia lokalu socjalnego osobie
uprawnionej z mocy wyroku Miasto wyptacito odszkodowanie w wysokosci
tacznie 12.235,35 zt.

Na dzien 31.10.2023 r. Miasto Konin posiada zarejestrowanych 121
orzeczonych sadowych wyrokéw eksmisyjnych z przyznanym prawem do
najmu socjalnego lokalu (w tym: 86 wyrokéw dotyczy lokali Miasta a 35
wyrokéw dotyczy lokali innych witascicieli) oraz 32 wyroki bez przyznanego
prawa do najmu socjalnego lokalu (w tym 22 wyrokéw dotyczy lokali Miasta
a 10 wyrokdéw dotyczy lokali innych wtascicieli).

Brak mozliwosci realizacji przez Miasto orzeczonych wyrokéw powoduje
mozliwos¢ potencjalnych wystapien przez wierzycieli do gminy z roszczeniem
odszkodowawczym.
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1.

Realizacja przez gmine postanowien z orzeczonych wyrokéw eksmisyjnych
wigze sie z koniecznoscig wskazywania pozyskanych lokali osobom ujetym na
wyrokach eksmisyjnych, co negatywnie wptywa na mozliwos$¢ przeznaczania
odzyskanych lokali na potrzeby mieszkancéw o niskich dochodach,
oczekujacych na listach oséb uprawnionych do przydziatu lokalu z zasobow
Miasta Konina.

§3.
Popyt mieszkaniowy

Liczba wnioskéw zarejestrowanych i opiniowanych przez Spoteczng Komisje
Mieszkaniowa w latach 2019-2023 - wg roku rozpatrywania wnioskéw przez
Komisje przedstawia ponizsza tabela:

liczba zarejestrowanych od-do
lata : . -
whnioskow (daty graniczne)

2019/2020 284 28.06.2017 30.09.2019
2020/2021 74 01.10.2019 30.09.2020
2021/2022 90 01.10.2020 30.09.2021
2022/2023 94 01.10.2021 30.09.2022

2023 115 01.10.2022 30.09.2023

Wszystkie ztozone przez wnioskodawcéw wnioski podlegajg opiniowaniu przez
Spoteczng Komisje Mieszkaniowg a pozytywne zaopiniowanie wniosku, po
zatwierdzeniu przez Prezydenta Miasta, jest podstawg do ujecia
wnioskodawcy na liste oséb uprawnionych do otrzymania lokalu z zasobéw
Miasta Konina

Liczba gospodarstw domowych oczekujgcych na listach uprawnionych do
przydziatu lokali z zasobéw Miasta Konina w latach 2019-2023 przedstawia
ponizsze zestawienie:

Liczba gospodarstw domowych uprawnionych do przydziatu lokalu

Lata
Obowiazujace listy/rejestry:

2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023

I. Lista oséb/rodzin uprawnionych, w tym:

a) lista komunalna 309 114 93 69 58

11
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b) lista socjalna 371 | 244 | 185 | 150 121

Il. Rejestry wyrokéw sadowych,
w tym:

a) zprawem do zawarcia najmu

. 147 121 125 109 96
socjalnego lokalu

b) bez prawa do najmu socjalnego lokalu

- . 29 26 27 25 22
- tymczasowe pomieszczenia

I1l. Lista zamian 0 19 32 31 36

tacznie 856 | 524 | 462 | 384 333

3. Liczba o0séb/rodzin uprawnionych na podstawie sadowych wyrokéw
eksmisyjnych wg stanu na dzien 31.10.2023 r.:

e z prawem do przydziatu lokalu socjalnego - pozostato niezatatwionych 121
wyrokéw;

s bez prawa do przydziatu lokalu socjalnego (uprawnionych do wskazania
tymczasowych pomieszczen) - pozostato niezatatwionych 32 wyrokéw.

4. Dokonane przydziaty lokali mieszkalnych w latach 2019-2023:

liczba gospodarstw domowych, ktérym przydzielono mieszkania

z listy/rejestru: 2019 2020 2021 2022 2023*
a) lista komunalna 25 26 13 26 18
b) lista socjalna 21 26 12 25 4
razem 46 52 25 51 22

d) rejestr wyrokdw eksmisyjnych
z prawem do zawarcia najmu socjalnego

lokalu 21 6 3 9 10
e) rejestr wyrokow eksmisyjnych -

tymczasowe pomieszczenia 1 0 1 1 2
razem 22 6 4 10 12
tacznie 68 58 29 60 34

* stan na dzien 31.10.2023 r.

W roku 2023 dokonano réwniez przydziatu lokali mieszkalnych w zasobach
wynajmowanych od Miejskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0.
w Koninie, w nowo wybudowanych budynkach - tgcznie przydzielono 48 lokali,
w tym: w budynku przy ul. Obroncéw Westerplatte 7 (16 lokali) i w budynku przy
ul. Magnetytowa 7 ,Dom Seniora” (32 lokale).
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Przydziaty w tych zasobach otrzymaty osoby/rodziny wybrane w drodze
przeprowadzonego naboru. W ramach naboru przydziaty otrzymaty rowniez
osoby/rodziny bedace réwniez na listach 2023 oséb uprawnionych do otrzymania
lokalu z zasobéw Miasta Konina - tgcznie 12 0séb (9 z listy komunalnej i 3 z listy
socjalnej ) oraz na listach zamian lokali - 4 osoby.

Pozostate 32 przydziaty otrzymali wnioskodawcy z poza list biorgce udziat
w ogltoszonym naborze i spetniajgce warunki przeprowadzonego naboru.
Z wszystkimi najemcami tych zasobdéw zawarto umowy podnajmu na czas
nieoznaczony.

§4.

Planowane dziatania Miasta Konina w zakresie zwiekszenia zasobu

mieszkaniowego
i prognoza wielkosci na lata 2024-2028

1. Miasto Konin, w celu zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych czlonkéw
wspolnoty samorzadowej w latach 2024-2028 zamierza pozyskiwac lokale
mieszkalne poprzez:

a)

b)

q)

d)

e)

8

realizacje budownictwa mieszkaniowego na terenach Miasta,

wspieranie budownictwa spotecznego, zwtaszcza prowadzonego przez
Miejskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Koninie,

partycypacje Miasta w budowie budynkéw mieszkalnych przez MTBS
Sp. z 0. o w Koninie,

podejmowanie dziatan inwestycyjnych przy wykorzystaniu programow
rzgdowych wspierajgcych realizacje budownictwa mieszkaniowego,

pozyskiwanie srodkéw zewnetrznych na inwestycje polegajgce na budowie
nowych lub adaptacji budynkéw niemieszkalnych na lokale mieszkalne,

wynajem lokali mieszkalnych z prawem do podnajmu od innych wtascicieli
lokali (lokale te beda mogty by¢ podnajmowane osobom oczekujacym na
listach oséb uprawnionym do przydziatu mieszkania z zasobéw Miasta
Konina; wynajmujac lokale, bedgce wtasnoscig innych witascicieli, Miasto
Konin bedzie pokrywac réznice w stawce czynszu najmu obowigzujgcej na
wynajmowanym zasobie a stawkg czynszu najmu obowigzujacg
w zasobach Miasta),

pozyskiwanie na rynku pierwotnym budynkoéw oraz wyodrebnionych lokali
mieszkalnych poprzez ich zakup od réznych podmiotéw.

13
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2. W celu zapewnienia dostatecznej liczby lokali na najem socjalny w latach 2024-
2028 podejmowane bedg dziatania zwigzane z:

a) odzyskiwaniem lokali i przeznaczaniem ich na najem socjalny lokalu,
b) pozyskiwaniem nowych zasobéw mieszkaniowych,

¢) dokonywaniem zamian lokali komunalnych na lokale o wyzszym
standardzie przeznaczajgc odzyskane lokale na najem socjalny lokalu,

d) pozyskiwaniem Srodkdéw zewnetrznych na inwestycje w zakresie budowy
nowych lub adaptacji budynkéw niemieszkalnych na lokale mieszkalne.

3. Ustala sie, ze w latach 2024-2028 Miasto nie bedzie dokonywac sprzedazy lokali
w budynkach, o ktérych mowa w 81 ust.8, ktére wyznaczono jako
zabezpieczenie zasobow mieszkaniowych pozostajgcych w dyspozycji Miasta,
w celu realizacji ustawowych obowigzkéw.

4. W latach 2024-2028 Miasto planuje zwiekszenie zasobu mieszkaniowego
poprzez pozyskiwanie lokali mieszkalnych na rynku pierwotnym lub/i wtérnym,
jak réowniez poprzez nowe budownictwo mieszkaniowe, w tym przy udziale
Miejskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Koninie przy
wykorzystaniu programoéw wsparcia mieszkalnictwa z Banku Gospodarstwa
Krajowego w ramach Narodowego Programu Mieszkaniowego lub innych
zrédet finansowania.

5. Miasto Konin w ramach planowanych zadan inwestycyjnych planuje zwiekszy¢
zasob lokali mieszkalnych na podnajem w latach 2024-2028 poprzez
pozyskanie:

1) w roku 2025: 30 lokali mieszkalnych o tgcznej powierzchni uzytkowe;
1.490,70 m? w budynku przy ul. Wodnej, ktéry wybuduje Miejskie
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o0.0. w Koninie,
z przeznaczeniem na wynajem Miastu z prawem do podnajmu osobom
spetniajgcym warunki otrzymania lokalu mieszkalnego wchodzgcego
w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Konina;

2) w roku 2026:

a) 35 lokali mieszkalnych o tgcznej powierzchni uzytkowej 1.639,30 m?
w budynku przy ul. Krzemionkowej (dziatka nr 2207, obreb Przydziatki,
ktéry wybuduje Miejskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
Sp. z 0.0. w Koninie, z przeznaczeniem na wynajem Miastu z prawem do
podnajmu osobom spetniajgcym  warunki  otrzymania lokalu
mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
Konina;
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b) 44 lokali o tgcznej powierzchni uzytkowej 2.074,00 m? mieszkalnych
w budynku przy ul. Krzemionkowej (dziatka nr 2208, obreb Przydziatki,
ktéry wybuduje Miejskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
Sp. z 0.0. w Koninie, z przeznaczeniem na wynajem Miastu z prawem do
podnajmu osobom spelniajgcym  warunki  otrzymania lokalu
mieszkalnego wchodzgcego w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta
Konina.

Inwestycje te bedg realizowane przy udziale Miasta Konina poprzez
pozyskanie bezzwrotnego finansowego wsparcia z Funduszu Doptat Banku
Gospodarstwa Krajowego.

6. Dodatkowo, najpdzniej w 2027 roku planowana jest realizacja kolejnej
inwestycji mieszkaniowej Miejskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego
Sp. z 0.0. w Koninie, takze przy udziale Miasta Konina (poprzez planowane
pozyskanie bezzwrotnego finansowego wsparcia z Funduszu Doptat Banku
Gospodarstwa Krajowego) polegajacg na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego na dziatce 1903, obreb Przydziatki w Koninie. Planowane jest
pozyskanie 52 lokali mieszkalnych o t3cznej powierzchni uzytkowej
2.240,00 m? z przeznaczeniem na wynajem Miastu z prawem do podnajmu
osobom spetniajgcym warunki otrzymania lokalu mieszkalnego wchodzacego
w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Konina.

7. Prognoze wielkosci zasobu mieszkaniowego Miasta Konina w latach 2024-
2028, z uwzglednieniem planowanych powyzej zadan inwestycyjnych
przedstawia ponizsza tabela.

Prognozowana wielkos$¢ zasobu
mieszkaniowego
Wyszczegélnienie 2023 w poszczegélnych latach

2024 2025 2026 2027 2028

Lokale stanowigce 100%

wiasnosci Miasta (w tym bud. 937 918 918 918 918 918
OSM)

Lokale we wspinotach 745 705 685 655 625 595
mieszkaniowych

Lokale Miasta w zasobach KSM 5 5 5 5 5 5
Lokal skarbu Panstwa 1 1 1 1 1 1
Lokale wynajmowane od

. o 77 77 107 186 238 238
innych podmiotow

RAZEM 1765 1706 1716 1765 1787 1757
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*podane w tabeli wielkosci sg prognozowane a ich faktyczne wielkosci bedg
uzaleznione od mozliwosci realizacji planowanych inwestycji mieszkaniowych
jak réwniez faktycznej sprzedazy lokali mieszkalnych w poszczegdlnych latach.

Na ostateczny wymiar zasobu lokali mieszkalnych bedacych w dyspozycji
Miasta majg wplyw takze trudne do przewidzenia nagte zdarzenia, pociggajace
za soba konieczno$¢ podjecia, poza ustalonym planem, pilnych wykwaterowan
z budynkéw lub lokali zagrozonych.

ROZDZIAL Il

Analiza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta Konina oraz
prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta Konin
w latach 2024-2028

§5.

Ocena stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.

1. Budynki i lokale stanowigce mieszkaniowy zaséb Miasta Konina cechuje duza
réznica zuzycia technicznego. W duzej mierze stan techniczny budynkéw
zalezy od roku jego budowy, dlatego zdecydowanie trudniejsze pod wzgledem
warunkow zamieszkiwania sg lokale znajdujace sie w starej czesci miasta, gdzie
przewaza przedwojenne budownictwo.

2. Podziat budynkow z uwagi na rok budowy przedstawia ponizsze zestawienie:

Rok budowy budynki vt::gl:tlt tacznie
komunalne mieszkaniowych

do roku 1900 9 - 9

1901-1920 10 3 13
1921-1940 18 9 27
1941-1960 3 35 38
1961-1980 16 78 94
1981-2000 14 14 28
2001-2010 25 1 26
po roku 2010 7 - 7

RAZEM 102 140 242
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Zrodto: opracowanie wiasne, stan na dzien 01.10.2023 r.

Budynki OSM wliczone do budynkéw komunalnych, wykaz nie obejmuje
lokali Miasta w zasobach KSM, lokali wynajmowanych od oséb trzecich
oraz lokalu Skarbu Panstwa

Jak wynika z powyzszego zestawienia az 86,36 % (209 budynkéw) z ogdtu
budynkéw to budynki wybudowane do roku 2000, natomiast tylko 13,64 %
(33 budynki) stanowia budynki wybudowane po 2000 roku.

W mieszkaniowych zasobach Miasta Konina najwiecej jest budynkow
wybudowanych w latach 1961-1980 (94 budynkéw) ktére stanowig ponad 38%
wszystkich zasobéw, z czego zdecydowana wiekszo$¢ to budynki stanowiagce
aktualnie wspolnoty mieszkaniowe.

Najwiecej budynkéw komunalnych wybudowano w latach 2001-2010 (25
budynkdéw), co stanowi niecate 11 % wszystkich budynkéw komunalnych.

Natomiast po roku 2010 wybudowanych zostato tylko 7 budynkéw
komunalnych.

3. Ocene ogdélnego stanu technicznego budynkéw, w ktérych znajduja sie lokale
stanowigce mieszkaniowy zas6b Miasta Konina przedstawia ponizsze
zestawienie:
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Liczba Stan techniczny budynkéw*
Wyszczeg6lnienie budynkéw

dobry Sredni zty

tacznie budynki
komunalne i budynki
Wspaélnot 242 195 36 "
Mieszkaniowych oraz
budynki OSM w tym:

budynki OSM 4 1 2 1

budynki komunalne 98 60 28 10

budynki Wspolnot

A : 140 134 6 -
mieszkaniowych

* stan na dzienn 01.10.2023 r.

Stan techniczny budynkéw ustalany jest na podstawie protokotow
sporzadzanych przez zarzadce przy udziale przedstawiciela Miasta Konina.

Stan techniczny budynkéw okreslany jest miedzy innymi na podstawie
wykonywanych przegladdéw technicznych, zgodnie z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. Prawo budowlane, wizji lokalnych, uzyskanych ekspertyz, opinii,
nakazdw.

Stan techniczny okreslany jako dobry, oznacza, ze budynki utrzymane sg
w nalezytym stanie i nie wymagaja aktualnie remontu, jednak moga by¢ one
modernizowane w celu podwyzszenia ich standardu.

Stan techniczny okreslany jako Sredni, oznacza, ze elementy budynku wykazujg
niewielkie zuzycie eksploatacyjne lub ubytki nie zagrazajgce bezpieczerstwu
ludzi i mienia. W obiektach tych nalezatoby w najblizszym czasie przeprowadzi¢
roboty remontowe lub modernizacje.

Stan techniczny okreslany jako zty, oznacza, ze w elementach budynku
wystepujg znaczne uszkodzenia lub ubytki. Obiekty te wymagajg pilnego
przeprowadzenia remontéw lub rozbiérki.

Jak wynika z powyzszego zestawienia stan techniczny okoto 19% ogétu
budynkoéw, w ktorych znajduja sie lokale mieszkalne Miasta, to stan techniczny
$redni i zty, a wiec budynki te wymagaja przeprowadzenia w nich remontéw
biezgcych lub kapitalnych.

18



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -21-

Poz. 12374

4. Podziat zasobdw lokalowych wg ogblnego stanu technicznego budynkéw
przedstawia ponizsze zestawienie:

Stan Powierzchnia .
) . Liczba
Lp techniczny uzytkowa lokali*
budynkéw lokali (m2) *
1 dobry 60 163,03 1472
2 Sredni 7594,23 189
3 zly 3906,78 104
RAZEM 71 664,04 1765

* stan na dzien 01.10.2023 r.

Jak wynika z powyzszego zestawienia stan techniczny ponad 83% wszystkich
lokali znajduje sie w budynkach w dobrym stanie technicznym, natomiast
niecate 17 % lokali znajduje sie w budynkach o $rednim i zlym stanie
technicznym a wiec te zasoby w pierwsze] kolejnosci wymagajg
przeprowadzenia remontow biezgcych lub kapitalnych.

5. Podziat zasobéw lokalowych wg wyposazenia budynkéw w urzgdzenia
i instalacje przedstawia zestawienie ponize;j:

Powierzchnia Liczba

Lp Wyposazenie lokali uzytkowa lokali* | lokali*

wszystkie instalacje: elektryczna,
1 |wod.-kan., CO, CW, gazowa, 4719,31 102
tazienka

instalacje: elektryczna, wod.-kan.,

2 CO, CW, fazienka lub wc 45217.24 T
instalacje: elektryczna, wod.-kan.,
3 CO, tazienka lub wc bez CW 501833 135
4 |nsFaIaqe: elektryczna, wod.-kan., 16709.16 11
tazienka lub wc
RAZEM 71 664,04 1765
w tym: lokale socjalne,
9 648,08 278

pomieszczenia tymczasowe

* stan na dzien 01.10.2023 r.

Jak wynika z powyzszego zestawienie tylko 102 lokale stanowigcych 6 % wszystkich
lokali w zasobach Miasta Konina wyposazonych jest we wszystkie instalacje tgcznie
z instalacjg gazowa, natomiast ok. 23 %, tj. 411 lokali nie posiada instalacji
centralnego ogrzewania.
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§6.

Planowane zadania inwestycyjne - modernizacyjne

1. Zgodnie z zestawieniem przedsiewzie¢ strategicznych - Nowa Sciezka Rozwoju
2020-2030 w zakresie poprawy stanu technicznego i modernizagji
mieszkaniowego zasobu Miasto Konin planuje do roku 2030 wykona¢
w ramach dziatania: Niskoemisyjne budynki:

a) Modernizacje energetyczng budynkdéw komunalnych;

b) Program ,Efektywne i niskoemisyjne budownictwo” wraz z audytami dla
budynkéw komunalnych, budynkéw szkolnych i uzytecznosci publicznej.

2. Miasto Konin realizuje takze polityke okreslong w Gminnym Programie
Rewitalizacji (GPR) Miasta Konina do roku 2030, ktory zaktada ,,uzdrowienie”
Miasta w rdznych jego obszarach: spotecznym, $rodowiskowym,
gospodarczym jak i mieszkaniowym.

W zakresie polityki mieszkaniowej zawartej w GPR zaktada sie realizacje zadan
majgcych na celu poprawe jakosci zycia mieszkancéw Miasta Konina poprzez
m. in.: likwidacje ogrzewania piecowego, modernizacje, w tym kompleksowe,
substancji mieszkaniowej oraz nowe budownictwo mieszkaniowe.

W GPR zostalo ujete zadanie inwestycyjne pod nazwa: Modernizacja
energetyczna budynkéw komunalnych. Zadanie to zaktada likwidacje
ogrzewania piecowego i podtgczenie wszystkich budynkéw wskazanych
w zadaniu do miejskiej sieci cieptowniczej, budowe weztow cieplnych
w budynkach, jak réwniez wyposazenie budynku i lokali w ciepta wode
uzytkowa. Dodatkowo, zaktadana jest tez termomodernizacja przegréd
zewnetrznych budynkéw, ktéra dotyczy¢ bedzie zar6éwno Scian jak i dachow,
jak réwniez wykonanie izolacji przeciwwilgociowej i wymiana stolarki okiennej
i drzwiowej. Realizacje przedsiewzie¢ planuje sie poprzedzi¢ opracowaniem
dokumentacji projektowych, audytéw i ekspertyz stanu technicznego
budynkoéw, ktére okreslg szczegdtowy zakres rzeczowy poszczegélnych zadan
oraz koszt.

Cele przedsiewziecia:

a) zmniejszenie niskiej emisji - likwidacja ogrzewania piecami na paliwo state
w mieszkalnych budynkach komunalnych (wlasnos¢ Miasta Konin).
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b) zwiekszenie liczby budynkéw podtaczonych do sieci cieptowniczej, gazowej
lub z alternatywnym zrodtem ciepta.

Przedsiewziecie oprécz pozytywnego wptywu na zmniejszenie niskiej emisji
w budynkach komunalnych, rowniez

e poprawia efektywnosci energetycznej miasta,
e zmienia standard zasob6w mieszkaniowych,
e poprawia jakos¢ infrastruktury techn.

e poprawia warunki zycia mieszkancéw

oraz wplywa na wzrost atrakcyjnosci miasta dla nowych mieszkancow
i podmiotow gospodarczych.

3. Z analizy stanu technicznego posiadanego zasobu mieszkaniowego wynika,
ze duza cze$¢ komunalnych budynkéow mieszkalnych z najstabszym
wyposazeniem w instalacje (brak co i cwu) znajduje sie w starej czesci Miasta
na obszarze Staréwki, w zwigzku z tym warunki zamieszkiwania w tym rejonie
sq bardziej uciagzliwe dla mieszkancédw, tym bardziej ze sg to stare budynki,
czesto przedwojenne, ktére nie zostaty poddane termomodernizacji.

Realizacja kompleksowej modernizacji energetycznej wielorodzinnych
budynkéw mieszkalnych zasobu Miasta Konina na tym obszarze znacznie
poprawi kondycje budynkéw i komfort zycia lokatoréw lokali komunalnych.

Podniesienie standardu i uzbrojenie budynkéw w media, pozwoli Miastu
podnie$¢ stawki czynszu, zgodnie z zatozong politykg czynszowa, tak by
utrzymac potem zmodernizowany zaséb w stanie niepogorszonym.

Realizacja wykonania tego zadania przez Miasto Konin uzalezniona jest
w gtéwnej mierze od mozliwosci zabezpieczenia odpowiednich Srodkow
finansowych w Budzecie Miasta, jednakze jego realizacja w znaczgcy sposéb
poprawi stan techniczny budynkéw a takze jakos$¢ zycia i komfort
zamieszkiwania najemcow.

4, Urzeczywistnienie prognozy poprawy stanu technicznego w zasadniczym
stopniu uzaleznione bedzie od mozliwosci finansowych Miasta Konina
i zabezpieczonych srodkéw finansowych w budzecie Miasta w danym roku
a w szczegdlnosci od mozliwosci pozyskania zewnetrznego wsparcia
finansowego zwlaszcza dotacji bezzwrotnych.

5. W celu pozyskania srodkow finansowych na poprawe stanu technicznego
zasobow Miasto aplikuje o wsparcie finansowe z Banku Gospodarstwa
Krajowego, w ramach premii MZG z opcja Grantu. Aktualnie wysokos¢ premii
MZG wynosi 50%-60% kosztéw przedsiewziecia brutto, natomiast wysoko$¢
Grantu to 30% kosztéw przedsiewziecia netto.
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§7.
Plan remontéw i poprawy stanu technicznego zasobéw mieszkaniowych

w latach 2024-2028

1. Jednym z gtéwnych celéw prowadzonej gospodarki mieszkaniowym zasobem
Miasta jest utrzymanie pewnej liczby zasobéw, ktéra ma stuzy¢ zaspokajaniu
potrzeb mieszkancéw gminy. Zatem Miasto bedzie czyni¢ starania, alby
w miare mozliwosci finansowych, remontowac oraz modernizowac posiadane
zasoby, pod warunkiem ich optacalnosci.

2. Kazdego roku ustalany bedzie plan rzeczowy koniecznych remontoéw i po
zabezpieczeniu $rodkéw finansowych w budzecie Miasta przyjmowany do
realizacji w danym roku.

Plan remontéw sporzadzany bedzie przez Wydziat Spraw Lokalowych na
podstawie propozycji zarzagdcy mieszkaniowych zasobdw Miasta w odniesieniu
do zabezpieczonych na ten cel srodkéw finansowych Budzecie Miasta na dany
rok.

W ramach planu remontéw na dany rok niezbedne bedzie zabezpieczenie
znacznych $rodkéw finansowych na przygotowanie do zasiedlenia
pustostanéw. Dotyczy to lokali odzyskanych, najczesciej w wyniku eksmisji,
$mierci najemcy lub braku oséb, ktérym zgodnie z przepisami przystuguje
lokal po Smierci najemcy; odzyskane lokale najczesciej sg w zlym stanie
technicznym i wymagajg duzego zakresu robot.

3. W celu zabezpieczenia i poprawy stanu technicznego budynkéw i lokali
niezbedne jest wykonanie szeregu dziatan remontowych i modernizacyjnych.
Plan remontdw i modernizacji zaktada poprawe bezpieczeristwa mieszkancéw
oraz poprawe warunkéw zamieszkiwania.

4. Planowane roboty remontowe w zakresie utrzymania zasobow
mieszkaniowych podzieli¢ mozna na nastepujgce rodzaje robét:

1) remonty biezgce,
2) remonty gtéwne,

3) modernizacje budynkéw majgce na celu poprawe stanu technicznego
budynkéw
i podwyzszenie standardu zamieszkiwania, takie jak:

a) podigczenie budynkéw do instalacji wod-kan i deszczowej,

b) modernizacja istniejgcych weztéw cieplnych tacznie z wymiang
instalacji,
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¢) doprowadzenie co i cw do budynkéw, wykonaniu weztéw i instalacji
co i cw w budynkach,

d) kompleksowe modernizacje budynkéw.

5. Podstawowym zatozeniem planowanych robét remontowych oraz zamierzen
inwestycyjnych w latach 2024-2028 jest:

e utrzymanie zasobdéw mieszkaniowych Miasta Konina w stanie
niepogorszonym,

e modernizacja ,,starych nieruchomosci” w celu podwyzszenia ich standardu,
z wykorzystaniem S$rodkéw zewnetrznych na inwestycje w zakresie
infrastruktury.

6. W dziataniach zmierzajgcych do poprawy stanu technicznego i standardu
zasobu mieszkaniowego Miasta Konina priorytet beda stanowic:

1) remonty lokali i budynkéw stanowigcych w 100% witasnos¢ Miasta w tym:
a) remonty lokali opréznionych przez dotychczasowego najemce,
b) remonty wynikajace z ustawowych obowigzkéw wynajmujgcego,
¢) wymiane pokry¢ dachowych i naprawe,
d) wykonanie docieplen i renowacji elewacji,

2) dziatania zmierzajgce do ograniczenia emisji i poprawy efektywnosci
energetycznej budynkéw, poprzez:

a) wymiane urzadzen grzewczych tj. zastepowanie tradycyjnych zrédet
grzewczych  (piecéw  weglowych)  instalacjami  centralnego
ogrzewania,

b) wykonanie weztéw i instalacji co i cw,
¢) doprowadzenie instalacji co i cw do budynkéw,

d) modernizacje istniejgcych weztow cieplnych tacznie z wymiang
instalacji,

e) poddawanie  budynkéw termomodernizacji polegajacej na
kompleksowym docieplaniu budynku,

f) budowe OZE (odnawialne zrodta energii),

g) modernizacje oswietlenia wewnetrznego, jak i zewnetrznego.
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7.

10.

3) wykonywanie prac modernizacyjnych - celem jest dazenie do realizacji
zadan zmierzajgcych do poprawy stanu wyposazenia technicznego,
mozliwie jak najwiekszej liczby budynkéw i lokali poprzez:

a) doposazenie ich w brakujace instalacje,
b) modernizacje i wymiane istniejgcych instalacji i urzgdzen,

c) likwidacje zbiornikdw bezodptywowych wraz z budowg przytacza
kanalizacyjnego,

d) podtgczenie budynkéw do instalacji wod-kan i deszczowe;j.

Potrzeby remontowe jak i inwestycyjne na poszczegdlne budynki w rozbiciu na
kolejne lata przedstawia Tabela Nr 3, bedgca zatgcznikiem do niniejszego
Programu.

Kazdego roku, w zaleznosci od zabezpieczonych $rodkdéw finansowych
w Budzecie Miasta, w budynkach komunalnych stanowigcych mieszkaniowy
zasob Miasta w latach 2024-2028 wykonywane bedg remonty i modernizacje
zasobow mieszkaniowych majace na celu poprawe stanu technicznego
posiadanego zasobu oraz zabezpieczenie obiektéw przed ewentualnymi
awariami.

W latach 2024-2028 planuje sie realizacje inwestycji z wykorzystaniem
wsparcia finansowego z Banku Gospodarstwa Krajowego, w ramach premii
MZG z opcjg Grantu, w zakresie robdt remontowych i termomodernizacyjnych
tacznie z budowa wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania
z przytaczeniem do miejskiej sieci cieptowniczej, zastepujgc dotychczasowy
system ogrzewania budynkéw.

W pazdzierniku 2023 r. w celu poprawy stanu technicznego zasoboéw i realizacji
przedsiewziecia. Zarzadca w imieniu Miasta ztozyt wnioski do BGK o uzyskanie
wsparcia finansowego - premii MZG wraz z Grantem, na realizacje zadan
inwestycyjnych w tym zakresie dla 4 budynkéw mieszkalnych tj. ul. Wojska
Polskiego 4, Wiosny Ludéw 15, 3 Maja 34, Adama Mickiewicza 20. Realizacja
tych zadan zaleze¢ bedzie od uzyskanego na ten cel bezzwrotnego
dofinansowania zgodnie ze ztozonymi wnioskami.

Ponadto w latach 2024-2028 konieczna bedzie realizacja rob6t remontowych
wynikajgcych z decyzji administracyjnych, w tym nakazéw Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego dla miasta Konina zwigzanych ze zlym
stanem technicznym budynkéw komunalnych. Obecnie PINB prowadzi
postepowania w zakresie budynkéw komunalnych, tj.: Zofii Urbanowskiej 4,
Wiosny Ludéw 15, Tadeusza Kosciuszki 40, Tadeusza Kosciuszki 14, Kanatowa
6, Kanatowa 8, Wojska Polskiego 17, Jarostawa Dgbrowskiego 20, Marii
Dabrowskiej 8 a,b,c, 3 Maja 28, 3 Maja 41, 3 Maja 51 (oficyna) dla ktérych
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11.

zostaly opracowane ekspertyzy dot. stanu technicznego budynku. Realizacja
tych robot bedzie wynikata z wydanych decyzji PINB jak i pozyskania zrodet
finansowania tych remontéw.

Majagc na uwadze remonty, o ktérych mowa w ust. 9 i 10, planuje sie takze
niezbedny zakres zamian lokali w latach 2024-2028. Plan zamian prezentuje
ponizsza tabela:

Planowane zamiany lokali w zwigzku
z koniecznoscig realizacji remontow
budynkow lub lokali w latach 2024-2028

2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | RAZEM

17 6 7 25 25 80

Planowane zamiany lokali zwigzane s3 z koniecznoscig wykonania robo6t
modernizacyjnych oraz remontowych dla ktérych, ze wzgledu na zakres
i technologie prac - w szczegdlnosci polegajacych na wymianie elementow
konstrukcji budynkéw, moze byé konieczne z opréznieniem budynkéw
z rzeczy i 0séb na czas realizacji robdt, tj. przydziat lokalu zamiennego.

Planowane wyzej zamiany uzaleznione beda gtdwnie od mozliwosci
finansowych Miasta w tym, mozliwosci pozyskania srodkéw zewnetrznych na
realizacje tych remontdw oraz zabezpieczenia odpowiednich lokali
zamiennych.

§8.

Finansowanie remontéw i modernizacji zasobow mieszkaniowych
w latach 2024-2028

. Miasto Konin, jako witasciciel swoich lokali w budynkach Wspéinot

Mieszkaniowych, zobowigzane jest do dokonywania wptat na Fundusze
Remontowe, zgodnie z podjetymi w tym zakresie uchwatami witascicieli
w wysokosci udziatéw przypadajacych na udziaty Miasta.

Przy prognozowaniu wydatkbw na potrzeby remontowe konieczne jest
uwzglednienie wysokosci Srodkow, ktére Miasto musi zabezpieczyé na Fundusz
Remontowy, wptacany na rzecz Wspdélnot Mieszkaniowych, w ktérych Miasto
posiada swoje udziaty. Kazda Wspodlnota Mieszkaniowa w danym roku
podejmuje uchwate dotyczacg wysokosci dokonywanych przez wszystkich
wiascicieli wptat na Fundusz Remontowy. Przyjecie zakresu remontéw tych
budynkéw na dany rok uzaleznione jest od decyzji wszystkich wiascicieli.
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Nastepuje to kazdego roku poprzez uchwalenie na zebraniach Wspélnot
Mieszkaniowych przyjetego zakresu robot do wykonania w danym roku.
Przyjmuje sie, ze stawki zaliczek na Fundusz Remontowy beda wzrastaty tak jak
to miato miejsce w latach poprzednich.

3. Wydatki/koszty poniesione w zakresie remontow i konserwacji zasobow
komunalnych tgcznie z wptatami na Fundusze Remontowe Wspdinot
Mieszkaniowych w ostatnich pieciu latach przedstawia ponizsze zestawienie.

z ogbtem przypada na:
i 00 wptaty na ;
Wyszczegélnienie Wydatki ogétem paty remont konserwacja
w zt fundusz . A
remontow budynkéw budynkéw
y komunalnych i lokali
WM
1 2 3 4 5
2019 2064 648,46 658 174,04 1160 110,12 246 364,30
2020 1966 305,28 635 069,37 1016 677,75 314 558,16
2021 2234 220,26 588 187,02 1293 540,35 352 492,89
2022 2299 213,57 578 973,71 1283 644,27 436 595,59
2023* 3493 583,00 600 000,00 2 453 583,00 440 000,00
RAZEM 12057 970,57 3060404,14 7 207 555,49 1790 010,94

* planowane wykonanie
Zrédto: opracowania wiasne

4. Zapotrzebowanie srodkéw finansowych na lata 2024 - 2028 w zakresie kosztow
koniecznych do zabezpieczenia w budzecie Miasta na remonty mieszkaniowych
zasobdw komunalnych tacznie z zaliczkami na Fundusz Remontowy WM
przedstawia ponizsza tabela:

z ogétem przypada na:
wyszczegblnienie/ wydatki/ k i
rok koszty ogotem z wptata na remont gzze:l:gae
w zt fundusz budynkéw i yi
remontowy pustostanow lokali
1 2 3 4 5
PW 2023 3493 583,00 600 000,00 2453 583,00 440 000,00

Zapotrzebowanie $rodkoéw finansowych na lata 2024-0208 (prognoza)

2024 3500 000,00 693 000,00 2187 000,00 620 000,00
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2025 3622 500,00 700 000,00 2 272 500,00 650 000,00
2026 3750 000,00 710 000,00 2 340 000,00 700 000,00
2027 3880 500,00 720 000,00 2430 500,00 730 000,00
2028 4020 000,00 730 000,00 2550 000,00 740 000,00
RAZEM 18 773 000,00 3553 000,00 11 780 000,00 3440 000,00

Zrodto: opracowania wtasne

Przedstawione zapotrzebowanie nie zawiera kosztow zadan inwestycyjnych.
Przedstawione powyzej koszty to przede wszystkim koszty biezgcego
utrzymania zasobow w zakresie podanym w tabeli. Koszty te obejmujg
konieczne i niezbedne wydatki w celu utrzymania substancji mieszkaniowej
W stanie co najmniej niepogorszonym.

5. Zapotrzebowanie srodkéw finansowych w latach 2024 - 2028 w wysokosciach
co najmniej przyjetych powyzej, Wydziat Spraw Lokalowych kazdego roku
bedzie zgtasza¢ do projektu budzetu Miasta, natomiast rzeczowy zakres
remontéw przyjetych do realizacji w danym roku ustalany bedzie po
otrzymaniu informacji o wysokosci zabezpieczonych kwot w budzecie Miasta
na dany rok.

6. Wykaz wszystkich rzeczowych potrzeb remontowych i modernizacji
w budynkach komunalnych na lata 2024 - 2028 (wg rodzaju robét) przedstawia
Tabela nr 3, zalgczona do niniejszego Programu.

7. Zapotrzebowanie srodkéw finansowych na realizacje wszystkich potrzeb
remontowych na lata 2024-2028 ujetych w Tabeli Nr 3 przedstawia ponizsze
zestawienie.

Rok wykonania planowanych robét
2024 (koszt w tys. z1)

2024 2025 2026 2027 2028 | RAZEM

Remont dachow pokry¢

25| 4770 630 100 2360 7 885
dachowych

Remont elementéw

. 737 | 6670 2 040 200 10700 | 20347
konstrukcyjnych

Remont klatek schodowych 0| 2920 390 295 3050 6 655

Remont elewacji, ciggow
komunikacji, chodnikdw, 4540 640 0 3120 8 300
wymiana stolarki
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TERMOIZOLACJA
PRZEGROD
ZEWNETRZNYCH
BUDYNKU,

WYMIANA 4028| 4376 | 2099 270 1530 | 12303
STOLARKI
OTWOROWE],
IZOLACJA
P.WILGOCIOWA

WYKONANIE
INSTALAC)!
WEWNETRZNYCH
INSTALACI
C.0./C.W.U. ORAZ
WENTYLACYJNYCH.
BUDOWA
WEZLOW
CIEPLNYCH Z
PRZYLACZENIEM
DO MIEJSKIEJ SIECI
CIEPLOWNICZE]

Termomodernizacja

710| 2411 2093 2850 2093 10 157

Remont instalacji

elektrycznych o 70 200 0 0 270

Remont instalacji wod.-kan.,

kan.,/C.0,C.W. 0| 1555 | 600 710 755 | 3620

Potrzeby remontowe z planu
rzeczowego na 2024 r. -

zakres pozostaty (np.: 1425 0 0 0 0 1425
wymiana oswietlenia,

wymiana licznikéw i inne)

RAZEM 6925 27 312 8692 4425 23608 | 70962

Jak wynika z powyzszego zestawienia, zakres robét ujety w Tabeli nr 3 wymaga
poniesienia znacznie wyzszych kosztéw niz prognozowane koszty, o ktorych
mowa w ust. 4. Wynika to z faktu, ze realizacja danego zakresu remontéw lub
modernizacji uzalezniona bedzie w duzej mierze od mozliwosci finansowych
budzetu Miasta w danym roku, jak rowniez mozliwosci pozyskania srodkow
zewnetrznych na planowane zadania inwestycyjne (gtéwnie modernizacyjne).
W zalgczonej wyzej tabeli sg ujete zaréwno koszty remontowe (o ktérych mowa
w ust. 4 ) jak i prognozowane koszty remontowe (wykraczajgce poza koszty
z ust. 4) w zakresie wynikajgcym w potrzeb ujetych w Tabeli Nr 3, ktére
w przypadku dysponowania przez budzet Miasta Konina wystarczajgcymi
srodkami, winny zosta¢ zrealizowane w celu podniesienia standardu
posiadanego zasobu mieszkaniowego i polepszenia zycia mieszkancow.
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Majac powyzsze na uwadze, Miasto bedzie podejmowac dziatania majgce na
celu pozyskanie sSrodkéw zewnetrznych umozliwiajgcych realizacje
wykazanego zakresu robét.

8. W roku 2023 - w ramach projektu ,Generator miejskiej energii zrodlem
sukcesu Konina” finansowanego ze srodkéw Norweskiego Mechanizmu
Finansowego 2014-2021 oraz budzetu panstwa, Miasto zrealizowato
termomodernizacje dwédch komunalnych budynkdw mieszkalnych, tj. budynek
wielorodzinny przy ul. Wiosny Ludéw 11 oraz przy ul. Wiosny Ludéw 13
w Koninie.

Celem realizacji Miasto poniosto nastepujgce koszty procesu inwestycyjnego:
- audyty energetyczne: 8 856,00 zt
- optata przytagczeniowa: 5 151,20 zt
- dokumentacja projektowa: 285 360,00 zt
- nadzér inwestorski: 39 360,00 zt
- wykonawstwo robét budowlanych: 1 968 520,45 zi
Oraz koszty dla inwestora zastepczego w kwocie 30 000,00 zt.

9. W celu pozyskania nastepnych Srodkéw finansowych na poprawe stanu
technicznego zasobow mieszkaniowych w 2023 roku Miasto wystapito
z wnioskami o wsparcie finansowe do Banku Gospodarstwa Krajowego,
w ramach premii MZG z opcja Grantu. Wysokos¢ premii MZG wynosi 50%-60%
kosztow przedsiewziecia brutto, natomiast wysokos$¢ Grantu to 30% kosztow
przedsiewziecia netto. W dniu 16 pazdziernika 2023 r. ztozono wnioski dla
czterech mieszkalnych budynkéw (patrz: Rozdziat Il, § 7, ust. 9). Szacunkowy
faczny koszt robét modernizacyjnych wynosi: 6 000 000,00 zt.

10.W roku 2024 Miasto Konin bedzie kontynuowa¢ préby pozyskiwania $rodkéw
zewnetrznych na realizacje prac inwestycyjnych w zakresie termomodernizacji
- docieplenia przegrod zewnetrznych budowy wewnetrznej instalagji
centralnego ogrzewania z przytaczeniem do miejskiej sieci cieptowniczej -
zastepujac dotychczasowy piecowy system ogrzewania budynkéw jak réwniez
wymiany zuzytych elementéw konstrukgcji budynkdw.
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1.

ROZDZIAL 1II

Sprzedaz lokali mieszkalnych

§0.

Dotychczasowa polityka w zakresie sprzedazy lokali mieszkalnych.

Sprzedaz lokali wyodrebnionych w budynkach stanowiacych wtasnos¢ Skarbu
Panstwa lub wtasno$¢ gminy odbywa sie na podstawie przepiséw ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami oraz obowigzujacej
uchwaly Rady Miasta Konina w sprawie niektorych warunkéw sprzedazy
budynkoéw i lokali mieszkalnych.

Aktualnie w tym zakresie obowigzuja: uchwata Nr 201 Rady Miasta Konina
z dnia 18 wrze$nia 2019 roku w sprawie zmiany Uchwaty Nr 125 Rady Miasta
Konina z dnia 24 kwietnia 2019 roku w sprawie niektorych warunkow sprzedazy
lokali mieszkalnych.

Wspomniane wyzej uchwaty Rady Miasta Konina okreslajg zasady sprzedazy
budynkéw i lokali mieszkalnych stanowiacych wiasnos¢ Miasta Konina oraz
wysokos¢ udzielanych bonifikat od cen sprzedazy lokalu jak i spos6b ustalania
wartosci mieszkania przy sprzedazy.

Ponizsza tabela przedstawia sprzedaz mieszkar komunalnych w latach 2019-
2023.

- W:?é;fézjvoéo"’?ﬁrp Liczbfn Tssr::::nych Wplywy (zvove :grzedaZy
mieszkania
2019 79 43 642 817,42
2020 36 28 512 794,80
2021 56 29 849 807,45
2022 39 37 1329812,87
2023* 21 20 773 231,90
RAZEM 231 157 4108 464,44

Zrédto: Wydziat Gospodarki Nieruchomoséciami UM w Koninie (sprzedaz
do 26.10.2023r.)

4. Nalezy zaznaczy¢, ze roznica miedzy liczba ztozonych wnioskdw o wykup lokalu

a liczbg sprzedanych lokali wynika z niespelnienia warunkéw okreslonych
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1.

2.

1.

w Polityce Miasta w zakresie sprzedazy lokali mieszkalnych przez najemce
i sporadyczne z rezygnacji wnioskodawcy z transakgji.

§10.

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegélnych latach.

Przewidywany poziom sprzedazy w okresie objetym programem uwzglednia:

a) kontynuowanie sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach wspélnot
mieszkaniowych, w ktorych Miasto Konin posiada udzialy, z uwagi na
koniecznos¢ partycypacji w kosztach ustalonych przez wspdlnoty
mieszkaniowe - w niektérych przypadkach znaczace skfadki ma fundusz
remontowy, podejmowanie réwnoczes$nie wielu zadan inwestycyjnych,
skomplikowane gospodarowanie zasobem mieszkaniowym o do$¢ duzym
rozproszeniu;

b) popytizainteresowanie najemcéw wykupem na wtasno$¢ wynajmowanych
lokali, w oparciu o poprzednie lata sprzedazy lokali.

W latach 2024-2028 planuje sie sprzedaz na poziomie 30 lokali mieszkalnych
rocznie. Prognoza ta zostata okreslona szacunkowo, na podstawie liczby
dokonanych sprzedazy z ostatnich pieciu lat.

§11.

Polityka Miasta w zakresie sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych
wtasnos¢ Miasta Konina na lata 2024-2028.

Celem sprzedazy lokali z mieszkaniowego zasobu Miasta jest przede wszystkim

dazenie do wyjscia Miasta Konina ze wspoélnot mieszkaniowych, zwtaszcza
tych, w ktérych Miasto Konin posiada niewielkie udzialy, co spowoduje
obnizenie kosztébw utrzymania rozproszonego mieszkaniowego zasobu,
tj. zmniejszenie obcigzenia Miasta Konina z tytutu sktadek na utrzymanie czesci
wspolnych nieruchomosci, w tym zaliczek na Fundusz Remontowy, co wptynie
na poprawe gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

Miasto Konin zainteresowane jest przede wszystkim dalszg sprzedazg lokali
mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ Miasta (komunalnych) w juz istniejgcych
wspolnotach mieszkaniowych z wiekszosciowym udziatem oséb fizycznych,
tj. wychodzeniem ze wspdélnot mieszkaniowych, w ktérych Miasto Konin
posiada mniej niz 50% udziatow.
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3. Zalozenia polityki Miasta w zakresie sprzedazy lokali mieszkalnych
stanowigcych wtasnos¢ Miasta Konin:

a)

Utrzymanie zasady, ze bezwarunkowo sprzedazy nie podlegaja lokale
w budynkach wykazanych w Tabeli Nr 2, gdyz lokale te wyznaczono jako
zabezpieczenie zasobdéw mieszkaniowych pozostajacych w dyspozycji
Miasta, w celu realizacji ustawowych obowigzkdéw w tym na zaspokajanie
najpilniejszych potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich
dochodach oraz najem socjalny lokali.

Sprzedaz lokali mieszkalnych dokonywana bedzie najemcom, ktorzy
posiadajag umowe najmu na czas nieoznaczony w okresie nie krétszym niz 5
lat przed datg zlozenia wniosku, chyba ze wykup lokalu dotyczy lokalu
w budynku Wspolnoty Mieszkaniowej, w ktorej pozostato 5 (i mniej) lokali
bedacych wtasnoscig Miasta Konina.

¢) Jesli najemca przed ztozeniem wniosku o wykup lokalu dokonat zamiany

e)

g)

lokalu komunalnego Ilub zostat mu przywrécony tytut prawny do
zajmowanego lokalu, to do spetnienia wymogu czasowego liczy sie tylko
czas najmu lokalu, ktérego dotyczy aktualna umowa.

Sprzedazy lokali dokonuje sie na wniosek zainteresowanego najemcy pod
warunkiem, ze najemca nie jest dtuznikiem Miasta i nie posiada zalegtosci
w optatach czynszowych za dany lokal.

W przypadkach kiedy dany lokal byt wczeéniej zadtuzony, jego sprzedaz
bedzie mozliwa dopiero po okresie 2 lat od daty uregulowania wszystkich
naleznosci tgcznie z naliczonymi odsetkami i kosztami sgdowymi, pod
warunkiem, ze wnioskodawca nadal posiada tytut prawny do lokalu.

W przypadku kiedy nastgpito umorzenie naleznosci czynszowych, sprzedaz
lokalu moze nastgpi¢ pod warunkiem dokonania przez najemce zwrotu
kwoty umorzonych naleznosci, chyba, ze od dnia umorzenia naleznosci
mineto 10 lat.

Nie wyraza sie zgody na sprzedaz lokali z obowigzujacg bonifikatg
w przypadku posiadania przez najemce lub jego wspétmatzonka tytutu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego, badZ posiadania na terenie
miasta Konina lub pobliskiej miejscowosci nieruchomosci zabudowanej
budynkiem mieszkalnym spetniajgcym warunki do uzytkowania, jak réwniez
nieruchomosci  niezabudowanej z rozpoczeta budowa budynku
mieszkalnego.

4. W budynkach Wspélnot Mieszkaniowych z matym udziatem Miasta (mata liczba
mieszkan stanowiacych wtasnos¢ Miasta, tj. 5 i mniej lokali), dotychczasowym
najemcom moze by¢ proponowany wykup lokalu.
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W przypadku nieprzyjecia przez najemce propozycji wykupu lokalu, Miasto
moze proponowac tym najemcom lokale zamienne a odzyskane lokale
przeznacza¢ na przydziat osobom z listy uprawnionych, zainteresowanym
wykupem lokalu lub najemcom zglaszajgcym cheé¢ zamiany lokalu
z mozliwoscia jego wykupu albo zbywanie odzyskanych w ten sposoéb lokali
w trybie przetargowym.

5. Przy sprzedazy lokali zwrot wptaconej kaucji mieszkaniowej nastepowac bedzie
zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami: ustawg z dnia
21.06.2001r. o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminie
i zmianie Kodeksu cywilnego oraz obowigzujagcym Zarzgdzeniem Prezydenta
Miasta Konina w tym zakresie.

6. Zalozenia polityki w zakresie sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych
wiasnos¢ Miasta Konina stanowig podstawe przy podejmowaniu uchwaty Rady
Miasta w sprawie niektorych warunkéw sprzedazy budynkéw mieszkalnych
i lokali komunalnych.

7. Realizacja wnioskow o wykup lokali mieszkalnych oraz wysokos¢ udzielanych
bonifikat dokonywana jest w oparciu o uchwate Rady Miasta Konina w sprawie
niektérych warunkéw sprzedazy budynkéw i lokali mieszkalnych.

ROZDZIAL IV
Zasady polityki czynszowej.

§12.

Zasady ustalania stawek czynszu najmu - dla uméw najmu lokali
mieszkalnych (czynsz najmu) oraz lokali zajmowanych bezumownie
(odszkodowanie za bezumowne zajmowanie lokalu)

1. Polityka czynszowa powinna zmierza¢ do zréwnowazenia kosztdw zwigzanych
z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Miasta Konina z przychodami z tytutu
czynszu z najmu lokali mieszkalnych.

2. Stawka czynszu najmu powinna byc¢ ustalona na poziomie pozwalajagcym na
prawidtowg eksploatacje zasobu i utrzymanie go w co najmniej
niepogorszonym stanie.

3. Zbyt duzy wzrost wysokosci stawki czynszu moze spowodowac wzrost liczby
o0sob posiadajacych zadtuzenie z tytutu najmu lokalu albo bezumownego
korzystania z niego, a tym samym zwigkszenie stanu zadiuzenia
w mieszkaniowym zasobie Miasta Konina.
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4. Stawka czynszu najmu, po uwzglednieniu wszystkich  czynnikéw
podwyzszajgcych nie moze przekraczac 3% wartosci odtworzeniowej ustalanej
przez Wojewode Wielkopolskiego.

Aktualnie zgodnie z Obwieszczeniem Wojewody Wielkopolskiego z dnia 11
wrzesnia 2023r. w sprawie ustalenia wysokosci wskaznika przeliczeniowego
kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych
w wojewddztwie wielkopolskim, wskaznik ten w okresie od 1 pazdziernika
2023 r. do 31 marca 2024 r. wynosi 6.416,00 zt. Oznacza to, ze w stosunku
do 3% wartosci odtworzeniowej, miesieczna maksymalna stawka czynszu
najmu z 1 m?2 aktualnie mogtaby wynosi¢ 16,04 zt.

5. Wysokos¢ stawek czynszu najmu lokali mieszkalnych stanowigcych
mieszkaniowy zas6b gminy ustala Prezydent Miasta Konina w drodze
zarzadzenia.

Aktualnie obowigzuje Zarzadzenie Nr 98/2023 Prezydenta Miasta Konina z dnia
6 czerwca 2023 r. w sprawie ustalenia wysokosci stawek czynszu najmu dla
lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta Konina oraz
wysokosci  stawek na podnajem lokali niewchodzacych w  skiad
mieszkaniowego zasobu Miasta Konina wynajmowanych przez gmine od
innych witascicieli.

Obowigzujgca aktualnie stawki oczynszowania przedstawia Tabela Nr 4a i 4b,
zataczona do niniejszego opracowania.

6. Zgodnie z ww. zarzadzeniem aktualnie stawki czynszu najmu ksztattujg sie na
poziomie:

% aktualnej
Zasoby 2023 wartosci
odtworzeniowej

Lokale komunalne

a) stawka max

- stare zasoby (wybudowane lub nabyte do

0,
2011 r. whacznie) 4,87 0,91%
- nowe Z‘?%OPY (wybudowane lub nabyte w 11,42 2 14%
2012 r. i pozniej)
b) stawka min
- stare zasoby (wybudowane lub nabyte do 249 0.47%

2011 r. wiacznie)
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- nowg zl?%o_by (wybudowane lub nabyte w 6.4 1.20%
2012 r. i pozniej)
¢) sSrednia stawka

- stare zasoby (wybudowane lub nabyte do 3,68 0,69%
2011 r. wiacznie)

- nowg ze’1§0p¥ (wybudowane lub nabyte w 8,91 167%
2012 r. i pozniej)

Najem socjalny lokali

stawka za najem socjalny (tymczasowe 125 0,23%
pomieszczenie)

7. Stawka czynszu najmu za najem socjalny lokalu stanowi 50% najnizszej

obowigzujgcej stawki czynszu w zasobach Miasta.

Stawka ta bedzie ulegata zmianie kazdorazowo wraz z wprowadzonymi
podwyzkami czynszu najmu mieszkan komunalnych i bedzie ona zawsze

wynosi¢ 50% najnizszej obowigzujacej stawki czynszu.

8. W przypadku umowy najmu tymczasowego pomieszczenia stawka czynszu
obowigzywac bedzie w wysokosci takiej jak za najem socjalny lokalu.

9. Stawki czynszu obowigzujace w mieszkaniowych zasobach Miasta Konina
ustalane sg za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikow

podwyzszajgcych lub obnizajgcych ich warto$¢ uzytkowa, a w szczegdlnosci:

a) potozenia budynku:

o w strefie peryferyjnej: (-5% stawki bazowej) (obejmuje obreby: Maliniec,
Gostawice, Patnéw, tezyn, Wilkéw, Miedzylesie, Gréjec, Laskdwiec,

Mieczystawow, Nowy Dwor)

e w strefie centralnej: (+5% stawki bazowej (obejmuje obreby: Czarkéw,
Glinka, Staréwka, Przydziatki, Pawtdwek, Niestusz, Chorzen, Morzystaw,

Osada)
b) ogodlnego stanu technicznego budynku:
e dobry, (+10% stawki bazowej)
e Sredni, (0%)

o zly, (-10% stawki bazowe))

Stan techniczny okresla protokét sporzgdzony przez zarzadce przy udziale

przedstawiciela Miasta.
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¢) potozenia lokalu w budynku;

e korzystne (+5% stawki bazowej) - mieszkania usytuowane na 1 lub 2
pietrze w budynkach bez windy, w budynkach z windg wszystkie oraz
lokale usytuowane w budynkach jednokondygnacyjnych, w ktérych
znajduje sie do 2 lokali.

e niekorzystne (-5% stawki bazowej) - mieszkania na parterach lub 3
i wyzszym pietrze w budynkach bez windy oraz lokale usytuowane
w budynkach jednokondygnacyjnych w ktérych znajduje sie wiecej niz 2
lokale.

10. Obowigzujgce stawki czynszu zréznicowane s i bedg wg wyposazenia lokalu.
Zasoby mieszkaniowe pogrupowane w 4 grupach oczynszowania:

1) | grupa -mieszkania wyposazone we wszystkie instalacje tj.: elektrycznag,
wod.-kan., co., cw.,gazowg oraz posiadajgce tazienke i w;

2) Il grupa -mieszkania wyposazone w instalacje: elektryczng, wod.-kan. oraz
posiadajgce wc lub tazienke, instalacje co. i cw.

3) Ill grupa-mieszkania wyposazone w instalacje: elektryczng, wod.-kan. oraz
posiadajace wc lub tazienke, instalacje co ale bez cw

4) IV grupa- mieszkania wyposazone w instalacje: elektryczna, wod.-kan. oraz
posiadajgce wclub fazienke

Odrebng kategorie stanowi najem socjalny lokali, w ktérych czynsz najmu
wynosi 50% najnizszego czynszu obowigzujgcego w gminnym zasobie
mieszkaniowym.

11.Dla kazdej grupy (od | do V), o ktérej mowa w pkt. 10 ustalona stawka czynszu
bazowa podlega podwyzszeniu lub obnizeniu o ktérym mowa w pkt. 9.

12.Dodatkowo stosuje sie dodatkowg obnizke stawki bazowej o:

1) 5% - w przypadku lokalu, ktéry ma przydzielong tazienke i/lub wc potozong
poza lokalem (dotyczy grupy: II-1V)

2) 5% - w przypadku lokalu potozonego ponizej gruntu (w suterenie)

13.W przypadku dziatan inwestycyjnych podwyzszajgcych standard lokalu
mieszkalnego, (po dokonaniu odbioru wykonanych robét) nastepowa¢ bedzie
zmiana stawki czynszu zgodnie z obowigzujgcg tabelg oczynszowania
z zachowaniem ustawowych okreséw wypowiedzenia stawek czynszu najmu.

14.Wysokos¢ stawek czynszu najmu dla lokali mieszkalnych o powierzchni
uzytkowej powyzej 80 m2wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
Konina wynosi¢ bedzie 3% wartosci odtworzeniowej lokalu, ustalonej na
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podstawie wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni
uzytkowej budynkow mieszkalnych dla Miasta Konina, ogloszonego przez
Wojewode Wielkopolskiego i obowigzujgcego na dziei wprowadzenia tych
stawek.

Stawka w wysokosci 3% wartosci odtworzeniowej nie cbowigzuje w przypadku,
kiedy w lokalu o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m?, zamieszkuje rodzina
sktadajgca sie z co najmniej 6 oséb. W tym przypadku obowigzuje stawka
czynszu wynikajaca z tabeli oczynszowania.

W przypadku, kiedy taki lokal zamieszkuje mniej niz 6 os6b, Miasto Konin
proponowacé bedzie zamiane na inny lokal mieszkalny o mniejszej powierzchni
uzytkowej. Nieskorzystanie z propozycji zamiany bedzie podstawg do
wprowadzenia stawki czynszu, w wysokosci 3% wartosci odtworzeniowe;.

Po przyjeciu przez najemce propozycji zamiany lokalu na mniejszy, do czasu
zawarcia umowy na proponowany przez Miasto lokal, obowigzywa¢ bedzie
czynsz ustalony zgodnie z obowigzujgcg tabelg oczynszowania.

15.Wysokos¢ stawek bazowych czynszu najmu dla lokali mieszkalnych w nowo
wybudowanych budynkach komunalnych, jak réwniez w nowo nabytych
budynkach lub ich czesciach, a takze w nowo wybudowanych budynkach
wynajmowanych przez Miasto od innych podmiotéw wynosi¢ bedzie do
maksymalnie 3% wartosci odtworzeniowej lokalu, ustalonej na podstawie
wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowe;
budynkéw mieszkalnych dla Miasta Konina, ogloszonego przez Wojewode
Wielkopolskiego, obowigzujagcego na dzien wprowadzenia tych stawek
z zastrzezeniem, ze nie dotyczy nowo wybudowanych budynkéw z lokalami na
najem socjalny.

16.Stawki bazowe dla lokali, o ktérych mowa w ust. 15 ustalane sg dla kazdego
budynku indywidualnie.

17.Stawki bazowe dla lokali, o ktérych mowa w ust. 15 podlegajg korekcie
procentowej o czynniki podwyzszajgce lub obnizajgce wartos¢ uzytkowa lokali,
o ktérych mowa w pkt 9.

18.Ustalone stawki czynszu dla zasobow juz zasiedlonych w budynkach, o ktérych
mowa w ust. 15 podlegajg podwyzkom czynszu, o ktérych mowa w ust. 22.

19.Wysokos¢ stawek czynszu najmu dla lokali Miasta Konina z wtasnosciowym
prawem do lokalu w zasobach Koninfskiej Spétdzielni Mieszkaniowej
odpowiada¢ bedzie wysokosci obowigzujacych stawek eksploatacyjnych dla
tych lokali ustalonych przez Konihskg Spotdzielnie Mieszkaniowa. Zmiana
stawek w tych lokalach wprowadzana bedzie réwnolegle z wprowadzaniem
przez Koninskg Spotdzielnie Mieszkaniowg zmian w wysokosci stawki
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eksploatacyjnej dla Miasta z zachowaniem ustawowych okreséw
wypowiedzenia stawek czynszu najmu.

20.0soby zajmujgce lokal czy tymczasowe pomieszczenie bez tytutu prawnego sa
obowigzane do dnia oproéznienia lokalu co miesigc uiszcza¢ odszkodowanie,
o ktérym mowa w art. 18 ustawy.

21.Najemca (réwniez: osoba zajmujgca lokal bez tytutu prawnego), zobowigzany
jest do uiszczania oprécz czynszu, optat niezaleznych od wtasciciela tj. optat za
dostawe do lokalu energii elektrycznej, gazu, wody, odbiér Sciekdéw, odpadéw
i nieczystosci ciektych. Wysokos¢ tych optat ustala zarzadca do wysokosci
ponoszonych w tym zakresie kosztéw. Jezeli najemca posiada odrebng umowe
na dostarczane do lokalu media, zobowigzany jest uiszcza¢ optaty za te media
bezposrednio do dostawcy (kontrahenta).

22.Na lata 2024-2028 zaktada sie podwyzki stawek czynszu na poziomie nie
wyzszym niz 10% w stosunku rocznym, pod warunkiem, ze wskaznik inflacji
bedzie nizszy od tej wysokosci. W przypadku, kiedy wskaznik inflacji bedzie
wyzszy od 10%, wtedy zwyzka czynszu w danym roku bedzie wzrastata
o wskaznik inflacji z roku poprzedniego.

23.Podwyzszanie czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat
niezaleznych od wiasciciela, moze by¢ dokonywane nie czesciej niz co 12
miesiecy. Termin ten biegnie od dnia, w ktorym podwyzka zaczeta
obowigzywac.

24.Podwyzki stawek czynszu i innych optat za uzywanie lokalu (za wyjatkiem optat
niezaleznych  od  wlasciciela) kazdorazowo  wprowadzane  bedg
Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Konina.

25.Przyjmuje sie, ze dla umdéw najmu jak i uméw podnajmu na czas oznaczony
zawartych od dnia 21.04.2019 r., Miasto Konin, na podstawie art. 21c ustawy,
dokonywac bedzie co 3 lata, liczgc od daty zawarcia umowy najmu, weryfikagji
spetnienia przez najemcéw, z wytaczeniem umédw najmu socjalnego lokalu,
kryterium wysokosci dochodu uzasadniajacej oddanie lokalu w najmem lub
podnajem.

26.Wysokos¢ dochodu uzasadniajgca oddanie lokalu w najmem lub podnajem
wynika z obowigzujgcej uchwaly Rady Miasta Konina w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
Konina.

27.Jezeli$redni miesieczny dochod gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy
poprzedzajgcych ztozenie deklaracji bedzie wyzszy niz doch6d okreslony na
podstawie kryteriéw zawartych w obowigzujgcej uchwale Rady Miasta Konina
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta Konina, dotyczacych wysokosci dochodu gospodarstwa
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domowego uzasadniajgcej oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas
oznaczony, wysokosc czynszu ustalana bedzie zgodnie z przepisami zawartymi
w ustawie o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

28.W przypadku stwierdzenia, w wyniku weryfikacji, o ktérej mowa w ust. 25,
przekroczenia obowigzujgcych progéw dochodowych stawka czynszu najmu
ustalana bedzie zgodnie ze wzorem i zapisami w ustawie z dnia 21.06.2001r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu
cywilnego.

29.Weryfikacja o ktérej mowa w pkt 21, bedzie prowadzona zgodnie z zapisami
art. 21cust. 1-4 ww. ustawy.

30.Stawki czynszu dla tych zasoboéw ustalone bedg w oparciu o zapisy art. 21c ust.
5-13 ww. ustawy.

§13.

Warunki obnizki stawki czynszu najmu

1. Ustala sie nastepujace warunki obnizania czynszu najmu:

1) z wnioskiem o obnizke czynszu najmu moze wystgpic¢ tylko najemca lokalu
mieszkalnego posiadajacy tytut prawny do lokalu na czas nieoznaczony;

2) o obnizke czynszu nie moga ubiegac sie najemcy posiadajgcy umowe
najmu socjalnego lokalu oraz umowe najmu tymczasowego
pomieszczenia;

3) obnizka stawki czynszu bedzie udzielana na wniosek najemcy, ktéry spetnia
nastepujgce warunki:

a) w dniu zlozenia wniosku o zastosowanie obnizki nie posiada zalegtosci
z tytutu optacania czynszu lub posiada zawartg umowe:

e ugody na ratalng sptate zadtuzenia, lub
e na odpracowanie zalegtosci w formie Swiadczenia niepienieznego,
b) nie pobiera dodatku mieszkaniowego,

c) zajmuje lokal o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej powierzchni
normatywnej, o ktérej mowa w ustawie z dnia 21.06.2001r. o dodatkach
mieszkaniowych,

d) nie otrzymat wypowiedzenia umowy najmu lokalu mieszkalnego,
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e) spetnia kryteria dochodowe uzasadniajgce zastosowanie obnizek czynszu
o ktorych mowa w uchwale Rady Miasta Konina w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzgcych w skiad mieszkaniowego zasobu
Miasta Konina.

4) downiosku o obnizke czynszu dotgcza sie deklaracje o wysokosci dochodow
cztonkéw gospodarstwa domowego, za okres 3 miesiecy kalendarzowych
poprzedzajgcych ztozenie wniosku;

5) obnizka czynszu udzielana bedzie na okres jednego roku i bedzie mogta by¢
udzielana na kolejne jednoroczne okresy.

2. Wysoko$¢ obnizki czynszu wynosi:

1) 30% dla najemcéw, ktorych Sredni miesieczny dochdéd w przeliczeniu na
cztonka gospodarstwa domowego jest nizszy niz 50% kwoty uprawniajgce;
do ubiegania sie o obnizke,

2) 15% dla najemcow, ktoérych Sredni miesieczny dochdéd w przeliczeniu na
cztonka gospodarstwa domowego jest rowny lub wyzszy niz 50% kwoty
uprawniajgcej do ubiegania sie o obnizke, ale nie wyzszy niz 100% tej kwoty.

3. Stawka czynszu najmu lokalu mieszkalnego moze by¢ obnizona maksymalnie
do poziomu obowigzujgcej stawki czynszu ustalonej dla najmu socjalnego
lokali.

4. Zmiany wysokosci dochodéw przypadajgcych na czlonka gospodarstwa
domowego wykazanych w deklaracji, ktére nastapity w okresie 12 miesiecy od
dnia stosowania obnizki czynszu nie maja wptywu na wniosek.

5. Osobom, ktére spetniajag warunki, ale zamieszkujg ponadnormatywny lokal,
Prezydent Miasta Konina umozliwi jednokrotne skorzystanie z obnizki na jeden
rok, pod warunkiem ztozenia oswiadczenia, ze podejmg dziatania w celu
zamiany zajmowanego lokalu na lokal mniejszy, co ma zacheci¢ do zamian
lokali w celu racjonalnego zasiedlenia zasobu mieszkaniowego,
uwzgledniajgcego rzeczywiste potrzeby mieszkaniowe jak rowniez mozliwosci
finansowe.

§14.

Doptaty do czynszu

Doptaty do czynszu w ramach programu rzgdowego , Mieszkanie na start” na
podstawie ustawy z dnia 20.07.2019 r. o pomocy pafAstwa w ponoszeniu
wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania mogg by¢
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stosowane dla lokali mieszkalnych powstatych w ramach inwestycji
realizowanych na podstawie umowy zawartej przez Miasto Konin
z Inwestorem i przyjecia przez Rade Miasta Konina uchwaly w sprawie zasad
przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu oraz po
zawarciu umowy z Bankiem Gospodarstwa Krajowego w tym zakresie.

W latach 2019-2023 Miasto Konin zawarto z Bankiem Gospodarstwa
Krajowego tacznie 8 umdw w sprawie stosowania doptat do czynszu. Doptaty
do czynszu dotycza lokali mieszkalnych w budynkach mieszkalnych nalezacych
do Miejskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Koninie,
ktére powstaty w wyniku realizacji przedsiewzie¢ z Miejskim Towarzystwem
Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Koninie, w tym 7 inwestycji przy udziale
bezzwrotnego finansowego wsparcia z Funduszu Doptat Banku Gospodarstwa
Krajowego.

W latach 2024-2028 Miejskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
Sp. z 0.0. w Koninie planuje kolejne inwestycje mieszkaniowe, o ktérych mowa
w Rozdziale |, § 4 ust. 6 programu, ktére realizowane bedg przy udziale Miasta
Konina (udziat Miasta polegajacy na pozyskaniu bezzwrotnego finansowego
wsparcia z Funduszu Doptat Banku Gospodarstwa Krajowego). Miasto Konin
bedzie sukcesywnie wystepowato z kolejnymi wnioskami do Banku
Gospodarstwa Krajowego w celu zawarcia umow w sprawie stosowania doptat
do czynszu dla zapewnienia wsparcia finansowego przysztych
najemcow/podnajemcéw nowo powstatych budynkéw mieszkalnych.

ROZDZIAL V

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2024-2028

§15.

Gtowne zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej

1. Podstawowym Zrddiem finansowania gospodarki mieszkaniowej Miasta
Konina w latach 2024-2028 beda:

a) przychody z czynszéw za najem lokali mieszkalnych, najem socjalny lokali,
najem tymczasowych pomieszczen, lokali uzytkowych i innych sktadnikéw
mienia (dodatkowych pomieszczen, piwnic, reklam),

b) przychody z tytutu odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali,
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¢) Srodki z budzetu Miasta.

2. Dodatkowym zrodiem finansowania gospodarki mieszkaniowej mogg byc
$rodki zewnetrzne:

a) kredyty na remonty i termomodernizacje,

b) wsparcie finansowe z Banku Gospodarstwa Krajowego na tworzenie
zasoboéw mieszkaniowych,

¢) inne srodki zewnetrzne.

3. Jednym z podstawowych zatozenr w zakresie gospodarki mieszkaniowe;
powinno by¢ ksztattowanie stawek czynszu na lokalach mieszkalnych w takiej
wysokosci, aby uzyskane z nich wptywy bilansowaty sie z wydatkami w zakresie
biezgcego utrzymania zasobdéw mieszkaniowych

§16.

Windykacja naleznosci czynszowych i rodzaje pomocy w sptacie zadtuzenia
czynszowego wobec Miasta Konina

1. Najwazniejszym Zrédtem utrzymania zasobdw mieszkaniowych jest przychéd
z najmu lokali. Jego wysokos¢ jest uzalezniona od regularnego uiszczania optat
przez uzytkownikow tych lokali. W efekcie nieregulowania lub regulowania nie
w petnej wysokosci w terminie optat, powstajg naleznosci, ktére sg wymagalne.
Dlatego waznym zadaniem w zakresie realizacji zatozeh Programu jest
stopniowe  obnizanie  przyrostu zadtuzenia  poprzez wzmozenie
i usprawnienie dziatan windykacyjnych.

2. Windykacja naleznosci od zadtuzonych uzytkownikéw lokali mieszkalnych jest
jednym z priorytetébw w zakresie zarzadzania zasobami mieszkaniowymi.
Kolejne etapy czynnosci windykacyjnych, uzaleznione sg od czasookresu
zalegania z naleznosciami i przyblizonych terminéw tych czynnosci.

Dziatania windykacyjne polegaja w szczegdlnosci na:
1) rozmowach z dluznikami, wywiadach srodowiskowych,

2) kierowaniu do dtuznikéw przypomnien o zaleganiu z zaptata i wezwan
do zaptaty,

3) zawieraniu uméw-ugdd na sptate naleznosci,

4) program odpracowania zadtuzenia,
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5) wypowiadaniu uméw najmu - pozbawianiu najemcéw tytutu prawnego
do lokalu,

6) kierowaniu do sadu spraw o zaptate naleznosci i eksmisje z lokalu,
7) prowadzeniu egzekucji naleznosci przez Komornika Sagdowego,

3. W celu odzyskania naleznoéci nalezy prowadzi¢ dziatania windykacyjne
polegajace w szczegdlnosci na:

1) podejmowaniu w pierwszej kolejnosci czynnosci przedsadowych
zmierzajagcych do dobrowolnej sptaty diugu, poprzez kierowanie do
diuznikéw wezwan do zaptaty, monitdw, proponowania innej formy
pomocy;

2) podejmowanie czynnosci zwigzanych ze skierowaniem spraw na droge
sadowg i egzekucji w sytuacji, kiedy dziatania z zakresu windykacji
przedsgdowej nie sg efektywne.

4. Na podstawie i w granicach okreslonych przepisami prawa - w tym prawa
miejscowego, okreslajgcych zasady udzielania ulg w sptacie naleznosci
pienieznych majacych charakter cywilnoprawny, mozliwe jest udzielanie
dtuznikom Miasta bedacym w trudnej sytuacji materialnej i zyciowej, ktérzy
posiadajg zalegtosci z tytutu optat za uzytkowanie lokalu wchodzacego w sktad
zasobu Miasta Konina pomocy w formie:

1) rozlozenia na raty sptaty naleznosci,
2) odroczenia terminu zaptaty naleznosci,
3) umorzenia naleznosci.

Z tej formy pomocy mogg skorzysta¢ zaréwno diuznicy, ktérzy zajmuja
obcigzony zalegtosciami lokal, jak i tacy, ktorzy nie zamieszkujg juz w zasobach
Miasta ale nadal sg dtuznikami Miasta.

5. Zasady i warunki udzielania ulg w sptacie naleznosci okresla Uchwata Rady
Miasta Konina w sprawie okreslenia szczegétowych zasad, sposobu i trybu
udzielania ulg w sptacie naleznosci pienieznych majacych charakter
cywilonoprawny, przypadajacych Miastu Konin i jednostkom organizacyjnym
oraz warunki dopuszczalnosci pomocy publicznej w przypadkach, w ktérych
ulga bedzie stanowi¢ pomoc publiczna.

Aktualnie obowigzuje uchwata Nr 717 Rady Miasta Konina z dnia 29 wrze$nia
2010 r. oraz wytyczne Prezydenta Miasta Konina w tym zakresie.

5. Diuznicy Miasta moga takze skorzystac z pomocy w sptacie zadtuzenia w formie
Swiadczenia niepienieznego, polegajgcego na wykonywaniu réznego rodzaju
drobnych prac porzadkowych, remontowych lub innych.
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6. Szczegb6towe zasady i warunki odpracowania zadtuzenia wobec Miasta z tytutu
uzytkowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta
Konina, sposéb rozliczania $wiadczenia oraz umozliwienia dtuznikom Miasta
sptate zadtuzenia za uzytkowane przez nich lokale mieszkalne okresla
zarzadzenie Prezydenta Miasta Konina.

Aktualnie obowigzujgce w tym zakresie jest Zarzgdzenie Nr 152/2015
Prezydenta Miasta Konina z dnia 26 listopada 2015r. w sprawie spfaty
zadtuzenia za korzystanie z lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta Konina w formie Swiadczenia niepienieznego.

7. Jednym z priorytetébw w zakresie zapewnienia przychoddéw wiasnych jest
dazenie do stopniowego obnizania zadtuzenia poprzez prowadzenie dziatan
zmierzajagcych do wzmozenia i usprawnienia dziatan windykacyjnych oraz
zwiekszenia skutecznosci sciggalnosci optat

8. Majac powyzsze na uwadze Miasto Konin bedzie kontynuowa¢ i doskonali¢
mechanizmy  umozliwiajgce  przeciwdziatanie  narastania  zalegtosci
czynszowych stosujac zaréwno powyzsze rozwigzania jak rowniez inne, np.;

a) inicjowanie proceséw zamiany mieszkan, majace na celu optymalizacje
wielkosci zajmowanych lokali do mozliwosci finansowych najemcow
w zakresie pokrywania kosztéw najmu,

b) przekwaterowywanie dtuznikéw pozbawionych tytutu prawnego do lokalu,
notorycznie zalegajgcych z optatami czynszowymi, do lokali o nizszym
standardzie i nizszym czynszu,

ROZDZIAL VI

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezgcej
eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspoétwiascicieli,

a takze koszty inwestycyjne

1. Koszty utrzymania gospodarki mieszkaniowej Miasta Konina zwigzane sg
przede wszystkim z:

1) biezaca eksploatacja i technicznym utrzymaniem  budynkow
komunalnych,

2) udziatem Miasta we wspdlnotach mieszkaniowych - zaliczki na poczet
kosztéw utrzymania nieruchomosci wspolnej,
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3)
4)

3)

6)

8)

9)

wynagrodzeniem zarzadcy zasobéw mieszkaniowych Miasta,
pokryciem zalegtosci czynszowych,

odszkodowaniami za niepodstawienie przez gmine lokalu socjalnego/lokalu
na najem socjalny, zgodnie z prawomocnymi wyrokami sgdowymi,

odszkodowania za nie podstawienie przez gmine tymczasowego
pomieszczenia,

kosztami postepowania sgdowego i egzekucyjnego dot. naleznosci z tyt.
zalegtosSci czynszowych,

zasgdzonymi lecz niesciggalnymi nalezno$ciami czynszowymi na zasobach
komunalnych (umorzone egzekucje komornicze nakazéw zaptaty),

wptatami na fundusze remontowe wspdlnot mieszkaniowych zgodnie
z udziatem Miasta i przyjetymi w tym zakresie stawkami zaliczek,

10) remontami biezgcymi budynkow i lokali komunalnych,

11) remontami kapitalnymi i modernizacjami budynkéw,

12) kosztami rozbiorek budynkow,

13) kosztami budowy nowych zasobéw,

14) innymi inwestycjami majgtkowymi zwigzanymi z zasobami mieszkaniowymi

Miasta.

2. Koszty w zakresie biezacego utrzymania gospodarki mieszkaniowe;
poniesione w latach 2019-2023 przedstawia ponizsza tabela.

ROK
NAZWA
2019 2020 2021 2022 2023%

s |Gospodarka 11312 11115 10 807 12004 18 354

mieszkaniowa 354,43 743,92 935,63 765,87 407,32

421 | zakup materiafow i 5516,61| 10296,93| 288862 5057,08| 890000
0 |wyposazenia

a6 | 5053 4697 4314 4850 8145

0 penerg 900,00 172,36 240,67 309,07 755,00

427 | Zakup ustug 2064 1966 2234 2299 3493

0 | remontowych 648,46 305,28 220,26 213,57 583,00

430 | Zakup ustug 3688 3806 3572 4126 5671

0 |pozostatych 256,99 648,97 427,65 388,08 519,32
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439

Zakup ustug
obejmujacych
wykonanie ekspertyz,
analiz i opinii

22 509,00 26263,72| 27766,40| 64670,50| 210 000,00

443

Rézne optaty i sktadki 62 860,00| 4480020 55783,79| 4692296 | 59600,00

452

Optaty na rzecz
budzetéw jednostek
samorzadu
terytorialnego

338262,54| 527669,29| 529 000,29 | 530284,67| 620 050,00

461

Koszty postepowania
sagdowego i 76 400,83 36587,17| 71607,95| 81919,94| 145 000,00
prokuratorskiego

*planowane wykonanie

Z powyzszego zestawienia wynika, ze gtéwne i najwieksze wydatki/koszty zwigzane
z gospodarka mieszkaniowg to wydatki zawarte w paragrafach:

1)

2)

4260 - Zakup energii - obejmuje wydatki na energie cieplna, energie
elektryczna, wode (kanalizacja) oraz dostawe gazu ziemnego

4270 - Zakup ustug remontowych - zawiera wydatki zwigzane z remontami
budynkoéw i lokali, w tym pustostanéw, konserwacje budynkdéw i lokali oraz
wydatki na pokrycie wptat na fundusze remontowe wspdlnot
mieszkaniowych

4300 - Zakup ustug pozostatych - dotyczy wydatkow zwigzanych z innymi
zobowigzaniami z tytutu: utrzymania porzadku i czystosci, zaliczek na
pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomosci wspdlnych, wynagrodzenia
zarzadcy oraz innych ustug (np. ustugi kominiarskie, deratyzacja)

3. Prognozowane koszty zwigzane z gospodarka mieszkaniowg na lata 2024-
2028 (bez kosztéw inwestycyjnych) zawiera ponizsza tabela.

Prognozowane koszty na lata 2024-2028
PW (w tys. zh)

LP | Wyszczegdlnienie 2023

2024 2025 2026 2027 2028

Koszty utrzymania
1 |zasobow 11822 13340 13890| 14473| 14989| 15527
mieszkaniowych

Koszty remontéw
2 | budynkéw i lokali 2453 2187 2273 2340 2430 2550
oraz pustostanéw

Koszty konserwacji

. 440 620 650 700 730 740
lokali
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Koszty zaliczek na
fundusz

4 | remontowy 600 693 700 710 720 730
wspolnot
mieszkaniowych

Koszty zarzadu
nieruchomosciami
wspo6lnymi, w
ktérych gmina jest
jednym ze
wspohwiascicieli

1200 1214 1220 1235 1240 1240

Koszty
6 |wynagrodzenia 1848 1978 2000 2000 2100 2200
zarzadcy

RAZEM 18363 | 20032 20733| 21458| 22209| 22987

4. Prognozowane na lata 2024-2028 koszty zadan inwestycyjnych.

ROK Prognozowane koszty inwestycyjne
na lata 2024-2028 (w tys. z{)
2024 46 722
2025 2778
2026 6799
2027 22 666
2028 4556
RAZEM 83521

Powyzsze kwoty obejmujg m. in. srodki modernizacje energetyczng budynkow
komunalnych wraz z audytami a takze $rodki na budowe nowych budynkéw
z lokalami na podnajem w ramach wspétpracy z MTBS Sp. z 0.0. w Koninie. Kwoty
te jednak mogg ulec zmianie w zaleznosci od mozliwosci finansowych miasta
i pozyskania Srodkéw zewnetrznych.
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ROZDZIAL VII

Sposéb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

1. Zarzadzanie nieruchomosciami polega na podejmowaniu  decyzji
i dokonywaniu czynnosci majgcych na celu:

a) zapewnienie wiasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowe;
nieruchomosdi,

b) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wiasciwej eksploatadji
nieruchomosci,

c) biezgce administrowanie nieruchomosciami,

d) utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym, zgodnie z jej
przeznaczeniem,

e) uzasadnione inwestowanie w nieruchomosci.

2. Gospodarowanie zasobem mieszkaniowym Miasta jest zadaniem wiasnym
gminy. Wydziat Spraw Lokalowych Urzedu Miejskiego w Koninie w imieniu
Prezydenta Miasta podejmuje dziatania i prowadzi sprawy zwigzane
z realizacja tego zadania zgodnie z zakresem ujetym w Regulaminie
Organizacyjnym Urzedu Miejskiego w Koninie.

3. We Wspdlnotach Mieszkaniowych, w ktérych Miasto posiada swoje udziaty
(lokale bedace wtasnoscia Miasta), zarzad nieruchomosciami wspoélnymi
wybierany jest przez ogoét whascicieli, poprzez podjecie stosownych uchwat.

Wyznaczeni pracownicy Wydziatu Spraw Lokalowych posiadajg upowaznienia
Prezydenta Miasta Konina do reprezentowania Miasta Konina na zebraniach
wspotwiascicieli  nieruchomosci  wspolnej w  zakresie  wynikajgcym
Z upowaznienia.

4. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Miasta Konina zostato przekazane
Przedsiebiorstwu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. z 0.0. w Koninie
na podstawie Uchwaly Nr 389 Rady Miasta Konina z dnia 29 lipca 2020 r.
w sprawie powierzenia Przedsiebiorstwu Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej Sp. z 0.0. w Koninie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Miasta Konina, lokalem Skarbu Panstwa oraz lokalami mieszkalnymi
wynajmowanymi przez Miasto od innych wiascicieli w celu zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzgadowe;.
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5. Zgodnie z podjeta ww. uchwalg zostata zawarta umowa okreslajaca
szczegbtowy zakres, sposob wykonywania i warunki finasowania
powierzonego zadania wiasnego gminy, w tym zakres uprawnien
i obowigzkéw spdtki, jako zarzadcy.

6. Umowa zostata zawarta 3 grudnia 2020 r. na czas okreslony, z okresem
obowigzywania od 01.01.2021 r. do 31.12.2030r.

7. W latach 2024 - 2028 nie planuje sie zmiany sposobu zarzadzania
mieszkaniowymi zasobami Miasta Konin.

8. Ewentualna zmiana sposobu zarzadzania mieszkaniowymi zasobami Miasta
Konina na lata 2024-2028 i/lub wyboru nowego zarzadcy/zarzadcow, nastapi
w oparciu o obowigzujace przepisy prawa.

ROZDZIAL VIII

Pozostale dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Konina

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta podejmowane beda nastepujgce dziatania:

1) dbatos¢ o istniejgcy zas6b mieszkaniowy, poprawa stanu technicznego
lokali i budynkéw poprzez staty monitoring stanu technicznego zasobdow
pod katem koniecznosci wykonania remontéw i ewentualnej ich
optacalnosci,

2) ograniczenie starego i o ztym stanie technicznym zasobu do lokali uznanych
za niezbedne dla prawidtowego petnienia przez Miasto przypisanych mu
zadan publicznych poprzez rozbidrke budynkéw o najgorszym stanie
technicznym, ktérych remont okaze sie nieoptacalny,

3) zwiekszenie skutecznosci egzekucji naleznosci czynszowych (lokale
mieszkalne i uzytkowe) poprzez egzekwowanie regularnych i terminowych
ptatnosci czynszéw oraz niezwtoczne uruchamianie procesu windykacji
w momencie pojawienia sie zalegtosci czynszowych obejmujgcych co
najmniej dwa petne okresy ptatnosci,

4) mobilizowanie aktywnosci mieszkarcéw w zakresie zamian lokali w celu
dostosowania standardu i wielkosci lokalu mieszkalnego do mozliwosci
finansowych i stanu rodzinnego najemcy, przy uwzglednieniu stanu zdrowia
albo stopnia niepetnosprawnosci, a takze majac na wzgledzie inne
uzasadnione powody. Celem jest maksymalne wykorzystanie
i racjonalizacja gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta, poprzez
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5)

6)

7)

)

9)

m. in. likwidacje dysproporcji pomiedzy powierzchnig lokali mieszkalnych
zajmowanych przez lokatorow zasobow komunalnych a liczbg oséb w nich
zamieszkujgcych. Dziatania w tym zakresie przetozg sie na mozliwosé
biezacego regulowania optat zwigzanych z uzytkowaniem lokalu, mozliwo$¢
korzystania z dodatku mieszkaniowego, a w konsekwencji zmniejszenie
liczby dtuznikéw;

zamiany statusu lokali o obnizonej wartosci na najem socjalny lokali i najem
tymczasowych pomieszczen,

odzyskiwanie jak najwigkszej liczby lokali poprzez podejmowanie dziatan
polegajacych w szczegélnosci na: kontroli tytutdw prawnych (wizje
w terenie, wywiady srodowiskowe, o$wiadczenia) oraz konsekwengji
w dziataniach zmierzajgcych do odzyskiwania lokali w drodze postepowan
sgdowych i komorniczych.

pozyskiwanie zewnetrznych $rodkéw finansowych umozliwiajacych
budowe lub nabycie nowych zasob6éw mieszkaniowych,

podejmowanie dziatah majacych na celu pozyskanie lokali poprzez
wynajem lokali od oséb trzecich z prawem do podnajmu, w celu
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych,

podejmowanie wspolnych dziatan z Miejskim Towarzystwem Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0.0. w Koninie w zakresie budownictwa spotecznego
mieszkaniowego z mozliwoscig pozyskania czedci lokali dla oséb
ubiegajgcych sie o przydziat lokalu mieszkalnego z zasob6w Miasta Konina.
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Tabela Nr 1
WYKAZ ZASOBOW MIASTA KONIN wg stanu na dzien 01.10.2023 r.
Budynki Wspoinot Misszkaniowych Budynki
- Liczba Iokall Powlerzchnia lokall Liczba lokall okall
Zarzadea Liczba Liczba
miesz- | utytko- miesz- | uzytko-
y talngeh | vasch | ol | et |TresEHaInEn oy
1. z 3 [ 5. 5. 7. B 9. 10, 1. 12, 13, 14, 15. 16.
PGKIM 120 | 745 19 | 3087293 | 93553 02 | 937 14 | 3710363 | 118550 242 | 1682 33 | 6797656 | 212103
bud. meszkalne a0 | 945 79 | 3087293 | 93553 02 | 837 4 | 37103,63 | 118550 242 | 1682 33 | 6797656 | 212103
bud. uzythowe - - - - - - - - - - 0 [ 0 0,00 0,00
:g‘;‘: budynku kemunlanym przy ul. Erazma Pietryg! 0 0 0 0,00 0,00 1 4 0 204,52 0,00 1 4 0 204,52 0,00
a) mieszkania treningowe (Iokale nr 71 8) - Otwarcle E E = 5 5 ; 2 o 102,64 000 i 2 0 102,64 0.00
b) mieszkania wspomagane {lokale nr 19 20) - Azymut - - - - B E 0 101,88 0,00 0 2 0 101,88 0,00
v tym w bud, mieszk WM Podgdrna 288 lok. nr 53 1 1 a 5548 0,00 d ] 5 . . 1 1 0 55,48 0,00
- Fundacja "Podaj dale"}

[ tym wbud. Mieszk W Dworcowa 7, nr 81-88 (mieszkania
[ 1 8 0 274,28 000 - - o - - 1 ] 0 274,88 0.00
W tym:
:’dmunﬂb:;’"""“ 20, Kaliska 13,). Kilifiskiego 2, . . . . . 4 EY) 1| teste2 | 13200 a 38 1| 1ear62 | 13200

OGOLEM 140 | 745 19 | 3087293 | e3553 102 | 937 14 | 3710363 | 118550 242 | 1682 33 | 6797656 | 212103
w tym:
bud. mieszkalnych 120 | 745 19 | 3087293 | 93553 102 | w7 14 | 3710363 | 118550 242 | 1682 33 | 6797656 | 212103
bud. uzytkawych ) ] o 0,00 0,00 ) [] [] 0,00 0,00 ) o ) 0,00 0,00
Zasoby Miasta Konin z wiasnesciowym prawem do lokalu w zasobach KSM
11 Listopada 17/38 1 57.67 1 57.67
Cegionaw 979 i 2591 [ 2591
[Wyszyrskiego 40755 1 42,16 [ 42,16
17 Uistopada 3377 i 12,16 [ 12,16
Powstaricow Styczniowych 2/27 1 17,64 1 17,64
RAZEM 5 18554 5 18554
Lokale wynajmowane
T.PGKIM
7 Urbanowskie] 1 (MTBS] a 613,74 12 513,74
Zakole 5/33¢ (WM Zakole 5) i 48.20 [ 48.20
[Wodna 39 (M1B5) 2 451,88 B 25188
Kolska 1877 (KSM) 1 3148 1 3148
Kolska 2011 (KSM) 1 30,46 T 3046
Obroncd 7 16 732,10 16 73210
Magnetytowa 7 (Dom Seniora) 32 1519,04 32 1519,04
RAZEM 77 3 466,90 77 3 466,90
Lokal Skarbu Paistwa
1. PGKIM
[Tovarma 5770 1 35,00 [ 3504
RAZEM 1 o 35,04 0 0 1 0 35,04 0
[LACZNIE (w tym:) 1765 33 71664,04 212103
budynki mieszkalne 1765 33 71 664,04 2121,03

RAZEM 1798] RAZEM 7378507
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Tabela Nr2

WYKAZ BUDYNKOW KOMUNALNYCH STANOWIACYCH ZABEZPIECZENIE MIESZKANIOWEGO ZASOBU

KOMUNLANEGO | NIEPODLEGAJACYCH SPRZEDAZY

stan na dzieri 01.10.2023 r.

Powierzchnia lokali (m?) Liczba lokali
Lp. Adres Zarzadca
Ogétem mieszkalnych | uzytkowych |Ogétem |mieszkalnych | uzytkowych

1. 2. 6. 7. 9. 70. 11. 13.
1 |Armii Krajowej 6 PGKIM 338,57 338,57 5 5
2 |Armii Krajowej 15 PGKIM 457,04 457,04 9 9
3 [J6zefaBema 7 PGKIM 392,06 392,06 10 10
4 |Jézefa Bema 9 PGKIM 406,05 406,05 10 10
5 [/6zefa Bema 11 PGKIM 416,80 416,80 11 1
6 |J6zefa Bema 15 PGKIM 395,63 395,63 11 11
7 |Fryderyka Chopina 14 b PGKIM 3973,12 397312 83 83
8 |Jarostawa Dabrowskiego 9 PGKIM 339,45 266,76 72,69 8 6 2
9 |Jarostawa Dgbrowskiego 20 (OSM) PGKIM 405,30 273,30 132,00 9 8 1
10 |Gostawicka 46 PGKIM 441,91 328,17 113,74 10 9 1
11 [Janowska 1B PGKIM 750,43 750,43 18 18
12 |ks. Dominika Jedrzejewskiego 38 PGKIM 255,97 255,97 7 7
13 |Kaliska 13 (OSM) PGKIM 262,05 262,05 5 5
14 |Kaliska 7 PGKIM 322,61 322,61 7 7
15 |Kaliska 20 PGKIM 986,63 986,63 21 21
16 |Kanatowa 7 PGKIM 335,98 335,98 6 6
17 |Kanatowa 8 PGKIM 314,58 314,58 11 11
18 [Kanatowa 11 PGKIM 305,17 305,17 6 6
19 |[Jana Kilinskiego 2 (OSM) PGKIM 484,90 484,90 9 9
20 |(Jana Kilinskiego 7 PGKIM 202,05 202,05 4 4
21 |Kleczewska 59 PGKIM 133,84 133,84 3 3
22 |Kleczewska 59A PGKIM 124,06 124,06 3 3
23 |Kolska 23 PGKIM 189,87 189,87 6 6
24 |Kolska 25 PGKIM 57,32 57,32 2 2
25 |Kolska 27 PGKIM 128,55 128,55 4 4
26 |Kolska 35 PGKIM 261,24, 261,24 8 8
27 |Tadeusza Ko$ciuszki 14 PGKIM 105,36 105,36 3 3
28 |Tadeusza Ko$ciuszki 40 PGKIM 728,83 728,83 19 19
29 |Tadeusza Kosciuszki 40a PGKIM 70,26 70,26 2 2
30 [Marii Dgbrowskiej 12 PGKIM 55,60 55,60 2 2
31 [Marii Dgbrowskiej 14 PGKIM 55,60 55,60 2 2
32 PGKIM 55,60 55,60 2 2
33 PGKIM 55,60 55,60 2 2
34 PGKIM 55,60 55,60 2 2
35 PGKIM 41,30 41,30 1 1
36 PGKIM 41,30 41,30 1 1
37 |Marii Dgbrowskiej 26 PGKIM 55,60 55,60 2 2
38 |Marii Dabrowskiej 28 PGKIM 48,00 48,00 1 1
39 [Marii Dgbrowskiej 30 PGKIM 48,00 48,00 1 1
40 [Marii Dgbrowskiej 32 PGKIM 41,30 41,30 1 1
41 [MariiDgbrowskiej 34 PGKIM 41,30 41,30 1 1
42 |Marii Dabrowskiej 36 PGKIM 41,30 41,30 1 1
43 PGKIM 41,30 41,30 1 1
44 PGKIM 41,30 41,30 1 1
45 PGKIM 56,80 56,80 2 2
46 [Marii Dabrowskiej 42 PGKIM 41,30 41,30 1 1
47 [Marii Dabrowskiej 42A PGKIM 56,80 56,80 2 2
48 |Marii Dabrowskiej 44 PGKIM 41,30 41,30 1 1
49 |Marii Dabrowskiej 44A PGKIM 56,80 56,80 2 2
50 |Marii Dgbrowskiej 46 PGKIM 48,00 48,00 1 1
51 [Mal 3browskiej 46A PGKIM 56,80 56,80 2 2
52 [Marii Dabrowskiej 48 PGKIM 48,00 48,00 1 1
53 [3 Maja 28 PGKIM 198,55 198,55 4 4
54 |3 Maja 31 PGKIM 365,60 365,60 8 8
55 [3 Maja 34 PGKIM 257,44, 257,44 7 7
56 |3 Maja 41 PGKIM 512,72 447,78 64,94 11 10 1
57 |3 Maja 52D PGKIM 55,31 55,31 2 2
58 |Adama Mickiewicza 20 PGKIM 245,68 245,68 6 6
59 [Nadrzeczna 11 PGKIM 1740,23 1740,23 42 42
60 [Nadrzeczna 13 PGKIM 445,02 445,02 13 13
61 |Nadrzeczna 15 PGKIM 531,58 531,58 16 16
62 |Nadrzeczna 17 PGKIM 974,35 974,35 26 26
63 |Nadrzeczna 17a PGKIM 367,80 367,80 12 12
64 [Nadrzeczna 19 PGKIM 374,60 374,60 9 9
65 |Nadrzeczna 21 PGKIM 426,20 426,20 18 18
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66 |Nowa 1 PGKIM 58,99 58,99 1 1
67 |Nowa 2 PGKIM 68,56 68,56 2 2
68 |Nowa 3 PGKIM 59,82 59,82 1 1
69 |[Nowa 4 PGKIM 70,74 70,74 2 2
70 |Nowa 5 PGKIM 44,02 44,02 1 1
71 |Nowa 6 PGKIM 56,42 56,42 2 2
72 |Nowiny 6 PGKIM 428,54 428,54 10 10
73 |Nowiny 8 PGKIM 422,17 422,17 10 10
74 |Ogrodowa 2 PGKIM 262,96 216,56 46,40 9 8 1
75 |Erazma Pietrygi 3 PGKIM 1039,68 1039,68 24 24
76 |Plac Zamkowy 7 PGKIM 189,50 189,50 4] 4
77 |Plac Zamkowy 8 PGKIM 426,59 426,59 11 11
78 |Poznarnska 49 PGKIM 100,40 100,40 2 2
79 |Przemystowa 160 PGKIM 707,58 707,58 21 21
80 [Przemystowa 5 PGKIM 2 649,53 2649,53 98 98
81 |Juliusza Stowackiego 4 PGKIM 933,24 933,24 17 17
82 [Juliusza Stowackiego 5 PGKIM 366,82 366,82 9 9
83 |Juliusza Stowackiego 6 PGKIM 512,70 512,70 12 12
84 |Juliusza Stowackiego 8 PGKIM 756,80 756,80 18 18
85 |Szeroka 4 PGKIM 257,18 257,18 10 10
86 |Szeroka 8 PGKIM 260,10 196,99 63,11 6 5 1
87 |Szkolna 23 PGKIM 157,72 157,72 3 3
88 |Szpitalna 60 PGKIM 276,67 276,67 12 12
89 [Slesiriska 38 PGKIM 142,72 142,72 4 4
90 [Slesirska 40 PGKIM 338,40 338,40 8 8
91 |Wiosny Ludéw 1 PGKIM 1110,68 741,43 369,25 17 15 2
92 |Wodna 2C PGKIM 172,61 148,89 23,72 5 4 1
93 |Wiosny Ludéw 11 PGKIM 144,53 99,90 44,63 3 2 1
94 |Wiosny Ludéw 13 PGKIM 262,72 200,62 62,10 4 3 1
95 |Wiosny Ludéw 15 PGKIM 384,02 235,80 148,22 7 6 1
96 |Wodna 7a PGKIM 150,94 150,94 4 4
97 |Wojska Polskiego 4 PGKIM 1881,05 1881,05 38 38
98 |Wojska Polskiego 9 PGKIM 190,30 190,30 4 4
99 |Wojska Polskiego 17 PGKIM 451,35 406,65 44,70 10 9 1
100 |Zofii Urbanowskiej 4 PGKIM 402,83 402,83 9 9
101 |Zofii Urbanowskiej 10 (OSM) PGKIM 621,37 621,37 16] 16
102 |Marii Dabrowskiej 50 PGKIM 723,67 723,67 20 20
RAZEM 38289,13 3710363 118550 951 937 14
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TabelaNr 3
Wykaz potrzeb remontowych i modernizacji w budynkach komunalnych na lata 2024-2028
ZAKRES PLANOWANYCH ROBOT
TERMOMODERNIZACJA
PLAN
WYKONANIE RzZECZOWY
INSTALACHH REMONTOW
TermoIzOLAyA | WEWNETRNVCH zasoBOW
INSTALACH
REMONT REMONT przEcrRoD |  NSTALACH MIASTA
NYCH ?|scHobowych | WYMiANA WezLOW ELEKTRYCZNYCH g
oackowve | o SR NYCH, STOLARKI KAN/CO.CW. | pozestaly (np.:
CHODNIKOW CIEPLNYCHZ miana
OTWOROWE], wyr
PRZYLACZENIEM Srietlont
1ZoLAcjA odwietlenia,
DO MIEJSKIE) y
PWILGOCIOWA o wymiana
licznikow i
CIEPLOWNICZE) inne)
LuB 0ZE
rok rok rok rak rok rok rek rok rok
2024
1 |3Maja2s x x x x x x x x
2025
2 |3 Maja31 2028 x 2025 2028 2025 2026 x 2026 x
3 |3 Maja34 2025 x 2026 2026 2026 2026 x 2026 x
4 |3 Majaa1 2025 2025 2025 2025 2026 2025 x 2025 x
5 |3 Maja 52d 2028 x X 2025 x 2028 X 2028 2024
6 |Armii Krajowej 6 2028 2028 2028 2028 X X x X
7 |Armii Krajowej 15 2028 2028 x 2028 2028 X X x x
8 ||6zefa Bema 7 x % x x x 2026 % 2026 x
9 [16zefa Bema 9 X x x x x 2026 x 2026 x
10 |)6zefa Bema 11 x x x x x 2026 x 2026 x
11 _|j6zefa Bema 15 x x x x x 2026 x 2026 x
2024
12 |Fryderyka Chopina 14b 2028 026 2026 2028 x x x x 2024
13 |Jarowstawa Dabrowskiego 20 2025 2025 2025 2025 x 2028 x 2025 x
14_|Jarostawa Dabrowskiego 9 2028 x 2028 2027 2027 2027 x 2027 x
15 _|Erazma Pietrygi 3 X x x x x x X X X
16 |Gostawicka 46 2027 x x 2027 x x X 2025 x
17 |janowska 1b 2028 x x 2025 x x x 2028 2024
18 _|ks. Dominika Jedrzejewskiego 38 X x 2028 2027 2027 x 2025 2027 2024
19 |Kaliska 13 x x 2028 2028 x 2028 x 2028 X
20 |Kaliska 20 x x 2028 2028 x 2028 x 2028 x
2024
21 |Kaliska 7 2026 x 2028 2028 2028 x 2028 x
2026
22 [kanatowa 7 2028 x x % 2027 X % X x
23 |Kanalowa 8 2025 x x x 2025 2025 x 2025 x
24 |Kanatowa 11 2028 x x 2028 2027 x x x x
25 [1ana Kilifskiego 2 2028 2028 2028 2027 x 2028 x 2027
26 _[jana Kilifskiego 7 2028 x x 2026 x 2026 x 2026 x
27 |Kleczewska 59 2024 x X x 2026 2026 x 2026 x
28 |Kleczewska 59a X x X x 2026 2026 X x x
29 [Kolska 23 % % 2025 x X 2027 X 2027 x
30 |Kolska 25 % x 2025 % x 2027 % 2027 x
31 |Kolska 27 2026 x 2028 2028 x 2028 x 2028 x
32 |Kolska 35 2026 x 2026 2028 x 2028 x 2028 2024
33 [Tadeusza Kosciuszki 14 x x x x x x x x x
34 |Tadeusza Kosciuszki 40 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2026 2025 x
35 |Tadeusza Kosciuszki 40a 2025 x X X 2025 X X X X
36 |Marii Dabrowskiej 12 x % x x x 2027 x 2027 x
37 |Marii Dabrowskiej 14 x x x x x 2027 x 2027 x
38 _|Marii Dabrowskiej 16 x x x x x 2027 x 2027 x
39 [Marii Dabrowskiej 18 x x x x x 2027 X 2027 x
40_[Mmarii Dabrowskiej 20 x x x x x 2027 x 2027 x
41_[Marii Dabrowskiej 22 x x x x x 2027 x 2027 x
42_[Marii Dabrowskiej 24 x x x x x 2027 x 2027 x
43_|marii Dabrowskiej 26 x x x x x 2027 x 2027 x
44 |Marii Dgbrowskiej 28 x x x x x 2027 x 2027 x
45 |Marii Dabrowskiej 30 x x X x X 2027 x 2027 x
46_[Marii Dabrowskiej 32 X x x X x 2027 x 2027 x
47 _[Marii Dabrowskiej 34 % x x x X 2027 X 2027 x
48 _[Marii Dabrowskiej 36 x x x x x 2027 x 2027 x
49 [Marii Dabrowskiej 38 x x x x x 2027 x 2027 x
50 |Marii Dabrowskiej 40 x x x x x 2027 x 2027 x
51 _|Marii Dabrowskiej 40A x x x x x x x x 2024
52 |Marii Dabrowskiej 42 X x X X X 2027 X 2027 X
53 |Marii Dabrowskiej 42A x x x x x x x x 2024
54 |Marii Dabrowskiej 44 x x x x x 2027 x 2027 x
55 |Marii Dabrowskiej 44A x x x x x x x x 2024
56 |Marii Dabrowskiej 46 x x x x 2027 x 2027 x
57 |Marii Dabrowskiej 46A x x x x x x x x 2024
58 |Marii Dabrowskiej 48 x x x x x 2027 x 2027 x
59 |Marii Dabrowskiej 50 x 2024 x x x x x x 2024
60_[Adama Mickiewicza 20 2025 2025 2025 2025 2026 2026 X 2025 x
61 |Nadrzeczna 11 2028 x x 2026 2028 2025 x x x
62 |Nadrzeczna 13 x x 2028 2028 2025 2025 x x x
63 |Nadrzeczna 15 x x x 2028 x 2025 x 2027 x
64 |Nadrzeczna 17 2028 x x 2028 2028 X X x x
65 |Nadrzeczna 17a x x x x x x x x 2024
66 |Nadrzeczna 19 2028 x x 2027 x x x x x
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68 |Nowa 1 3 X % X 2028 2028 X X X
69 [Nowa 2 X X X X 2028 2028 X X X
70 |Nowa 3 X X X X 2028 2028 x x X
71 |Nowa 4 b3 X X X 2028 2028 X x X
72 |Nowa 5 X X % X 2028 2028 X X X
73 |Nowa & X X X X 2028 2028 x X X
74 |Nowiny 6 2028 X X 2028 X 2028 X 2028 2024
75 |Nowiny 8 2028 X X 2028 X 2028 X 2028 2024
76 |Ogrodowa 2 2026 X X 2026 X X X 2026 X
77 |Plac Zamkowy 7 2025 X 2025 2025 X 2026 X 2026 2024
78 |Plac Zamkowy 8 2025 2025 2025 2025 X 2028 X 2028 2024
79 |Poznanska49 2025 X X X 2025 X X x X
80 |Przemystowa 5 X X 2025 2025 2025 X X 2028 2024r
81 |Przemystowa 160 2026 X X 2028 X 2026 X X 2024
82 |Juliusza Stowackiego 4 X X X 2028 X 2025 X 2025 2024
83 |Juliusza Stowackiego 5 X X 2028 2026 2026 X X 2025 2024
84 |Juliusza Stowackiego 6 X 2024 2025 X X 2025 X 2025 X
85 |Juliusza Stowackiego 8 X X X X X 2025 X 2025 2024
86 |Szeroka 4 x X X 2028 2028 X X X 2024
87 |Szeroka 8 X X X X x X x x x
88 |Szkolna 23 X X X X 2026 2028 X 2028 X
89 |Szpitalna 60 2026 X X X 2028 2028 X x X
90 |Slesiriska 38 X X X X 2028 2028 X 2027 X
91 |Slesiriska 40 X 2027 2028 X 2028 2028 X 2027 X
92 |Wiosny Ludéw 1 2025 2025 2025 2025 2025 2025 X 2025 X
93 |Wiosny Ludéw 11 X X X X X X X X X
94 |wiosny Ludéw 13 x X X X x X x X X
95 |Wiosny Ludéw 15 2025 2025 2025 2025 2025 2025 X 2025 X
96 |Wodna 2c 2025 2025 2025 X 2025 2025 X 2025 X
97 |Wodna7a X X 2028 X X 2028 X 2028 X
98 |Wojska Polskiego 17 2025 2025 X 2025 2024 2024 2026 2025 X
99 |Wojska Polskiego 4 X 2028 X 2025 X X X X X
100 |Wojska Polskiego 9 2028 X 2028 2025 2028 2028 X 2028 X
101 |Zofii Urbanowskiej 4 2025 2025 2025 2025 igz: X X 2025 X
102 |Zofii Urbanowskiej 10 X X X X X X X X X
103 |Budynki i lokale komunalne X X X X X X X x 2024
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Tabela Nr 4a

TABELA OCZYNSZOWANIA DLA LOKALI MIESZKALNYCH STANOWIACYCH MIESZKANIOWY ZASOB MIASTA KONINA

WYNAJMOWANYCH PRZEZ GMINE OD INNYCH WEASCICIELI
- DLA BUDYNKOW WYBUDOWANYCH LUB NABYTYCH DO 2011 R. | W£ACZNIE

ORAZ LOKALI PODNAJMOWANYCH NIEWCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWGO ZASOBU MIASTA KONINA

G . E STAWKI P!
s i
£2E
R S = POLOZENIE BUDYNKU STANTECHNICZNY BUDYNKU USYTUOWANIE LOKALU W
u STAN WYPOSAZENIA LOKALU Wyszczegélnienie E 5 g BUDYNKU
$3 8
. FEE | e | men ] o [ sseom PO [V [—
1. 2. 3. 4, 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11,
Mieszkania wyposazone we wszystkie |Stawka czynszu 4,06 X X X X x x X
|, [metstacie. gz elekceryema, wod-- o6 zmn. ub zw.st.podst. x 5% 5% 10% 0% -10% 5% 5%
* [wan-.co.. cw. gazowqoraz kwota zmn. lub zw. stawki
posiadajace lazienke i we. X 0,20 -0,20 0,41 0,00 -0,41 0,20 -0,20
|podstaw.
stawka czynszu 3,81 x x x x x x X
kt. IV,
11, [ores porindoiate mstalacisco e ale | 2100 ub 2wt podist. x 5% 5% 10% 0% 10% 5% 5%
i ji j kwota zmn. lub zw. stawki
bezinstalac)igazowe) x 019 | 019 | 038 | 000 [ -038 | 019 | -019
|podstaw.
Mieszkania wyposazone we wszystiie [Stawka czynszu 3,56 x x x x x x x
11 | stacte uraczentajakwpk v, o zmn. 1ub zw.st.podt. X 5% 5% 10% 0% 10% 5% 5%
. iadajace i jg coalebez -
kwot: n. lub zw. stawki
o wota zmn. b zw. stawrd x 018 | -0,18 | 036 | o000 | 036 | 0,18 | -0,18
|podstaw.
stawka czynszu 3,12 X X X X X X X
inst.
IV. | elektr. i wod-kan oraz wc|% Zmn. lub zw.st.podst. X 5% 5% 10% 0% =10% 5% 5%
i kwota zmn. lub zw. stawki
lub lazienke x 016 | -0,16 | 0,31 0,00 | -031 | 016 | -0,16
|podstaw.
stawka czynszu 1,25 X X X X X X X
V | Najem socjainylokali % zmn. lub zw.st.podst. X 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
kwota zmn. i zw. stawki
X 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|podstaw.

Objasnienia okreslen:
Potozenie budynku:
Strefa peryferyjna - obreby: Maliniec, Gostawice, Patnéw, kezyn, Wilkéw, Migdzylesie, Gréjec, Laskdwiec, Mieczystawow, Nowy Dwér
Strefa centralna - obreby: Czarkdw, Glinka, Staréwka, Przydziatki, Pawtéwek, Niestusz, Chorzen, Morzystaw, Osada
Usytuowanie lokalu w budynku:
korzystne - mieszkania usytuowane na 1 lub 2 pigtrze w budynkach bez windy, w budynkach z winda wszystkie oraz lokale usytuowane w budynkch
jednokondygnacyjnych, w ktérych znajduje sie do 2 lokali

niekorzystne - mieszkania na parterach lub 3 i wyzszym pigtrze w budynkach bez windy oraz lokale usytuowane w budynkach jednokondygnacyjnych, w
ktérych znajduije sie wigcej niz 2 lokale

Stan iczny (ustalony na p protokotu sporzadzanego przez zarzadcg przy udziale przedstawiciela Miasta Konina):

dobry - budynki utrzymane w nalezytym stanie i niewymagajace aktualnie remontu, moga podlega¢ modernizacji w celu podwyzszenia standardu

$§redni - budynki wykazujace niewielkie zuzycie eksploatacyjne lub ubytki niezagrazajgce bezpieczenstwu ludzi i mienia, wymagajgce w najblizszym czasie
przeprowadzenia remontéw lub modernizacji

zty - budynki o duzym stopniu zniszczenia lub ubytkach, wymagajace pilnego przprowadzenia remontéw lub rozbiorki
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Tabela Nr4b

TABELA OCZYNSZOWANIA DLA LOKALI MIESZKALNYCH STANOWIACYCH MIESZKANIOWY ZASOB MIASTA KONINA
ORAZ LOKALI PODNAJMOWANYCH NIEWCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWGO ZASOBU MIASTA KONINA
WYNAJMOWANYCH PRZEZ GMINE OD INNYCH WEASCICIELI

- DLA BUDYNKOW WYBUDOWANYCH LUB NABYTYCH W 2012 R. I POZNIE)

G e ELUB E STAWKI
R % 2 £ , USYTUOWANIE LOKALU W
H A ‘E POLOZENIE BUDYNKU STAN TECHNICZNY BUDYNKU
u STAN WYPOSAZENIA LOKALU WyszezegsInienie ] BUDYNKU
fs
3
; LI B I ILC R R PO [ p——
Marii Dabrowskiej 50 stawka czynszu 5,82 X X X X X X X
Marii Dabrowskiej 40A
1. | Marii Dabrowskiej a2 % zmn. lub zw.st.podst. x 5% 5% 10% 0% -10% 5% 5%
WariiDabrowskie) 4h kwota zmn. Jub 2w. stawki x 029 | -029 | 058 | 000 | -058 | 029 | -029
Marii D abrowskiej 46A |podstaw.
stawka czynszu 6,45 X X X X X x X
2. |Wojskapolskicgos % zmn. lub zw.st.podst. x 5% 5% 10% 0% -10% 5% 5%
kwot: . lub zw. stawki
wwota zmn. lub aw. stawld x 032 | 032 | 065 | 000 | -065 | 032 | -032
|podstaw.
stawka czynszu 5,86 x X X x X x X
3. | 2o urbanowskiej 1 9 zmn. lub zw.st.podst. x 5% 5% 10% 0% -10% 5% 5%
kwot: . lub zw. stawki
wwota zmn. lub zw. stawid x 029 | 029 | 059 | 000 | -059 | 029 | -029
|podstaw.
stawka czynszu 6,03 X X X X x x X
4, |wounazs % zmn. lub zw.st.podst. x 5% 5% 10% 0% -10% 5% 5%
kwot; . lub zw. stawki
wwota zmn. ub aw. stawd x 03 | -030 | 060 | o000 | -060 | 030 | -030
|podstaw.
stawka czynszu 5,82 x x X x x x X
5. |Erazmapieteygis % zmn.lub zw.st.podst. X 5% -5% 10% 0% -10% 5% -5%
kwot; . lub zw. stawki
wota smn. b zw. stawid x 029 | 029 | 058 | 000 | -058 | 029 | -029
|podstaw.
stawka czynszu 8,48 x x X x x x X
6. |podgornazsn % zmn.lub zw.st.podst. x 5% 5% 10% 0% -10% 5% 5%
kwot; . lub zw. stawki
wwota zmn. lub zw. stawld x 042 | -042 | 085 | 000 | -085 | 042 | -042
|podstaw.
stawka czynszu 9,51 X X X X X X X
7. |obroncsww, . 9% zmn.Jub zw.st.podst. x 5% 5% 10% 0% -10% 5% 5%
kwot: . lub zw. stawki
wwota 2mn. lub aw. stawid x 048 | -048 | 095 | 000 | -095 | 048 | -048
|podstaw.
stawka czynszu 9,51 X X X X X X X
8. |magnetytowa? % zmn.lub zw.st.podst. x 5% 5% 10% 0% -10% 5% 5%
kwot: . lub zw. stawki
wwota zmn. lub zw. stawid x 048 | -048 | 095 | 000 | -095 | 048 | -048
|podstaw.
stawka czynszu 1,25 X X X X x x X
9. [Najem socjainy tokali % 2mn. lub zw.st.podst. X 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
: kwot: i zw. stawki
wota zmn. zw. stawlkd x 000 | 000 | 000 | 000 | 000 | 600 | 000
|Endstaw.

Objasnienia okreslen:

Potozenie budynku:

Strefa peryferyjna - obreby: Maliniec,Gostawice, Patnow, kezyn, Wilkow, Miedzylesie, Grojec, Laskowiec, Mieczystawdw, Nowy Dwor

Strefa centralna - obreby: Czarkéw, Glinka, Staréwka, Przydziatki, Pawt6wek, Niestusz, Chorzen, Morzystaw, Osada

Usytuowanie lokalu w budynku:
korzystne - mieszkania usytuowane na 1 lub 2 pigtrze w budynkach bez windy, w budynkach z windg wszystkie oraz lokale usytuowane w budynkch
jednokondygnacyjnych, w ktérych znajduje sie do 2 lokali
niekorzystne - mieszkania na parterach lub 3 i wyzszym pietrze w budynkach bez windy oraz lokale usytuowane w budynkach jednokondygnacyjnych, w
ktérych znajduje sie wigcej niz 2 lokale
Stan techniczny (ustalony na podstawie protokotu sporzgdzanego przez zarzadce przy udziale przedstawiciela Miasta Konina):

dobry - budynki utrzymane w nalezytym stanie i niewymagajace aktualnie remontu, moga podlega¢ modernizacji w celu podwyzszenia standardu

$redni - budynki wykazujace niewielkie zuzycie eksploatacyjne lub ubytki niezagrazajace bezpieczenstwu ludzi i mienia, wymagajgce w najblizszym czasie
przeprowadzenia remontéw lub modernizacji
zhy - budynki o duzym stopniu zniszczenia lub ubytkach, wymagajace pilnego przprowadzenia remontdw lub rozbiérki
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