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UCHWALA NR 569/XLIX/2023
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 12 grudnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach: Dabrowa, Binkowo,
Ostrowo, Pelczyn, Mérka i Srem

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 z p6zn. zm.") Rada Miejska w Sremie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebach: Dabrowa, Binkowo,
Ostrowo, Pelczyn, Moérka iSrem po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Srem, uchwalonego uchwata Nr 495/XLIII/2023 Rady
Miejskiej w Sremie zdnia 23 marca 2023r. wsprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Srem.

2. Zalaczniki do niniejszej uchwatly stanowig:

1) zataczniki nr: 1, 2, 3, 4, 5,6, 7, 8,9, 101 11 — rysunki planu, zwane dalej ,,rysunkiem”, zatytutowane
,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrgbach: Dabrowa, Binkowo, Ostrowo, Petczyn,
Moérka i Srem”;

2) zatacznik nr 12 — rozstrzygniccie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

3) zatacznik nr 13 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 14 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla rysunek oraz zatacznik nr 14.

§ 2. 1. Okreslenie ,,dach ptaski” oznacza dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°.

2. Okreslenie ,,dach stromy” oznacza dach dwuspadowy lub wielospadowy ze $cianami szczytowymi
i kalenica.

3. Okreslenie ,nieprzekraczalna linia zabudowy” oznacza lini¢ wyznaczajaca najmniejsza odleglose,
w ktorej moga by¢ lokalizowane nadziemne zewngtrzne Sciany budynkow oraz zewnetrzne krawedzie wiat oraz
hangaréw, mierzone po zewnetrznym obrysie stupow lub przegroéd zewngtrznych, od strony drog publicznych
i wewnetrznych oraz linii rozgraniczajacych teren, jesli okreslono, przy czym ustalenie to nie dotyczy
budynkow infrastruktury techniczne;j.

DZmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z2023r. poz. 1506, 1597, 1688,
18901 2029.
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4. Okre$lenie ,,ogrodzenie azurowe” oznacza ogrodzenie, w ktorym udzial powierzchni pelnej wynosi
nie wigcej niz 30%.

5. Okreslenie ,,powierzchnia zabudowy” oznacza laczng powierzchni¢ terenu wyznaczong przez rzut
prostokatny nadziemnych zewngtrznych $cian wszystkich budynkow w stanie wykonczonym oraz
zewnetrznych krawedzi wiat 1 hangaréw, mierzonych po zewnetrznym obrysie shlupdéw lub przegrod
zewnetrznych, na powierzchni¢ dziatki budowlane;.

6. Okreslenie ,,urzgdzenia sportowe i rekreacyjne” oznacza takie urzadzenia, jak: place zabaw, place do gier
i boiska z nawierzchnig naturalna, $ciezki zdrowia, sitownie zewnetrzne.

7. Okreslenie ,,wysoko$¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych oraz wiat” oznacza wysoko$¢ mierzong od
poziomu terenu przy najnizej potozonym elemencie urzadzenia lub wiaty do najwyzej potozonego wierzchotka
lub najwyzej potozonej krawegdzi tego urzadzenia lub wiaty.

§ 3. 1. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ustala sie:

1) dla obszaru potozonego w obrebie Dabrowa, okreslonego na zataczniku nr 1:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1_1MN, 1 2MN, 1 3MN,
1_4MN, 1_5MN,

b) tereny zieleni, gk i pastwisk oraz wod powierzchniowych s$rodladowych, oznaczone symbolami:
1_1Z/WS, 1_27/WS, 1_3Z/WS, 1_4Z/WS,

c) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1 1KDW, 1 2KDW, 1 3KDW, 1 4KDW,
1_S5KDW;

2)dla obszaru polozonego w obrebie Dabrowa, okreslonego na zataczniku nr2: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem 2_1MN;

3)dla obszaru potozonego w obrgbie Dabrowa, okreslonego na =zalaczniku nr 3: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem 3_1MN;

4)dla obszaru potozonego w obrgbie Binkowo, okreslonego na zalaczniku nr4: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem 4 _1MN;

5) dla obszaru potozonego w obrebie Binkowo, okreslonego na zataczniku nr 5:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem 5_1MN,
b) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem 5_1U,

c¢) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczonego
symbolem 5 _1RM;

6) dla obszaru potozonego w obrebie Morka, okreslonego na zatgczniku nr 6:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem 6 _1MN,
b) teren zieleni, oznaczony symbolem 6_1Z;

7) dla obszaru potozonego w obrebie Morka, okreslonego na zatgczniku nr 7:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem 7_1MN,
b) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem 7_1ZP;

8) dla obszaru potozonego w obrebie Ostrowo, okreslonego na zataczniku nr 8:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami:
8 1MN/U, 8_2MN/U, 8 3MN/U, 8_4MN/U i 8_SMN/U,

b) tereny obiektow produkcyjnych sktadow i magazynoéw lub zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami
8 1P/U, 8 2P/U,

c) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczony
symbolem: 8§_1RM,
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d) teren rolniczy, oznaczony symbolem 8_1R,

e) teren zieleni, oznaczony symbolem 8 17,

f) teren lasow, oznaczony symbolem 8 1ZL,

g) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: § 1KDD, 8 2KDD, 8 3KDD;

9) dla obszaru potozonego w obrebie Srem, okre§lonego na zalaczniku nr 9: teren parkingdéw i garazy,
oznaczony symbolem 9_1KP;

10) dla obszaru potozonego w obrebie Srem, okreslonego na zataczniku nr 10: teren obiektow produkcyjnych
sktadow i magazyndéw lub zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem 10 _1P/U;

11) dla obszaru potozonego w obregbie Petczyn, okreslonego na zataczniku nr 11:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem 11_1MN,
b) teren zieleni, oznaczony symbolem 11_1Z;

2. Linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek.

§ 4. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) lokalizacje budynkow i wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku liniami zabudowy, ustaleniami planu
oraz przepisami odrebnymi, przy czym:

a) okapy i gzymsy dachu gtéwnego moga wykracza¢ przed nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wigcej
niz 0,8 m, z zastrzezeniem lit. b i lit. c,

b) czgsci budynkow takie, jak: balkony, galerie, wykusze iich zadaszenia wylacznie na kondygnacjach
wyzszych niz parter, moga wykracza¢ przed nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m,

¢) zadaszenia wejsciowe moga wykraczac przed nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m;

2) mozliwos$¢ lokalizacji budynkow na dzialce budowlanej, sktadajacej si¢ z kilku dziatek gruntu, bez
uwzglednienia ich granic;

3) mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkami lokalizowanymi na poszczegdlnych
terenach.

2. Dla istniejacych w chwili uchwalenia planu budynkéw dopuszcza sig:

1) rozbudowe z mozliwoscia zachowania istniejacej wysoko$ci i geometrii dachdéw, przy jednoczesnym
dostosowaniu pozostatych parametréw 1 wymagan do ustalen planu, z zastrzezeniem pkt 2 i pkt 3;

2) rozbudowe budynkdéw wykraczajacych przed wyznaczone linie zabudowy wylacznie zgodnie z tymi
liniami;

3) nadbudowe¢ wylacznie zgodnie z ustaleniami planu, przy czym dopuszcza si¢ nadbudowe réwniez czesci
budynkow wykraczajacych przed wyznaczone linie zabudowy w istniejacym obrysie;

4) wylacznie przebudowe budynkéw w przypadku:
a) gdy przekroczone sg wskazniki intensywnosci zabudowy lub powierzchni zabudowy,

b) gdy niedotrzymane sa wymogi dotyczace minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach
budowlanych i nie ma mozliwo$ci dostosowania tych parametréw do ustalen planu,

¢) zachowania istniejgcej funkcji budynkdéw lub ich czesci, ktora nie jest zgodna z planem, bez mozliwos$ci
zwigkszenia powierzchni uzytkowej przeznaczonej na t¢ funkcje.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady projektowania zewnetrznej kolorystyki budynkow:
1) Sciany budynkow w odcieniach: szarosci, bieli i koloréw pastelowych oraz materialdéw naturalnych drewna
1 ceramiki;

2) stosowanie wylacznie jednego koloru dominujacego dla wszystkich $cian budynku;
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3) dopuszczenie stosowania nie wigcej niz dwoch kolorow uzupetniajgcych na powierzchni nie wigkszej niz
30% powierzchni catkowitej elewacji;

4) dachy strome w odcieniach czerwieni i szaro$ci.
4. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem obiektéw niezbednych przy realizacji zamierzen
budowlanych i wznoszonych na czas budowy;

2) konstrukcji imitujacych dach stromy na budynkach;
3) garazy blaszanych;

4) obiektéw budowlanych z typowych betonowych elementéw prefabrykowanych przesel ogrodzeniowych,
w tym realizacji wiat o $cianach z tego typu wypetieniem.

5. Dopuszcza si¢ dowolng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek stuzacych powiekszeniu
nieruchomosci sasiednich oraz zwigzanych z lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej z wytaczeniem
infrastruktury komunikacyjne;j.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) gromadzenie odpadow w miejscach do tego przeznaczonych i zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) mozliwos$¢ zagospodarowania mas ziemnych powstalych wskutek prowadzenia robot budowlanych na
terenie inwestycji;

3) zagospodarowanie, w tym odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi
z zastrzezeniem pkt 4;

4) mozliwo$¢ realizacji rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych na  terenie
nieruchomos$ci irozwigzan opdzniajacych sptyw wodd opadowych, w szczegdlnosci, zbiorniki na
deszczowke, np. beczki, studnie chlonne, oczka wodne, place deszczowe, rozumiane jako place
z obnizonym poziomem terenu w stosunku do otaczajacego gruntu czy wykorzystywanie naturalnego
uksztaltowania terenu, zielone dachy, ogrody deszczowe: ogrody z roslinnos$cig oczyszczajaca wodg
1 wigzaca wodg na dlugo w glebie;

5) odprowadzanie $ciekow bytowych lub przemystowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku na zagospodarowanych terenach:
a) MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MN/U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
¢) RM —jak dla terenow zabudowy zagrodowej,
d) ZP — jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;

7) uwzglednienie stosowania $rodkow technicznych zmniejszajacych mozliwe ucigzliwosci akustyczne
wewnatrz budynkow i na terenach, zwigzane z funkcjonowaniem drogi wojewodzkiej nr 434, w przypadku
lokalizacji inwestycji wymagajacych spelienia standardow akustycznych na terenach: 8§ 1RM, 8 1MN/U,
8 3MN/U, 8_SMN/U.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
z wyjatkiem inwestycji infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz inwestycji realizowanych na
terenach P/U, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko;

2) zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej;
3) stacji paliw;

4) punktow dystrybucji paliw, z wyjatkiem terenow P/U oraz z wyjatkiem stacji fadowania, lokalizowanych
jako urzadzenia wolnostojgce lub montowanych na Scianach budynkdw;
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5) ustug z zakresu serwisu pojazddéw i1 maszyn, wulkanizacji, blacharstwa, lakiernictwa, chyba ze ustalenia
szczegOlowe stanowig inaczej;

6) stacji napraw i obslugi pojazdéow oraz myjni samochodowych, chyba ze ustalenia szczegoétowe stanowia
inaczej;

7) ustug demontazu pojazddéw i maszyn, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej;

8) ustug sktadowania odpadéw, ztomowania lub przetadunku ztomu;

9) punktow selektywnej zbiorki odpadow, stacji przetadunkowych odpadow i otwartych sktadowisk odpadow;
10) sktadoéw otwartych (lokalizowanych poza budynkami) z wyjatkiem terenow P/U;

11) handlu, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

12) stanowisk postojowych na tej czeSci powierzchni dziatki budowlanej, ktora jest wykazywana jako
wymagana planem minimalna powierzchnia biologicznie czynna.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen melioracji wodnych oraz zbiornikow wodnych, rowoéw i innych
urzadzen stuzacych retencjonowaniu wody, ktorych lokalizacja przebiega poza obszarami gruntéow rolnych klas
I-111.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) ochrong¢ konserwatorska budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku na zalaczniku nr 1, poprzez zachowanie charakterystycznej bryty, formy dachu, wystroju
i kompozycji elewacji oraz formy stolarki okiennej i drzwiowej;

2) ochrong konserwatorska zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego nr AZP 59-28/104 zgodnie
z oznaczeniem na rysunku na zataczniku nr 11;

3) w ramach ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego dopuszcza sie
dziatalno$¢ inwestycyjng i okresla si¢ wymog prowadzenia badan archeologicznych w trakcie prac
ziemnych, przy czym zasady ochrony zabytkow archeologicznych i zasady postepowania w zwiazku ze
zmiang zagospodarowania terendw, pracami ziemnymi oraz budowa obiektow budowlanych w strefie
ochrony archeologicznej, okresla ustawa zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

§ 7. Dla obszaru polozonego w obrebie Dabrowa, okreslonego na zalaczniku nr 1, ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 1_1MN, 1_2MN, 1 3MN, 1 4MN, 1_5MN,
mozliwos$¢ lokalizacji na dziatce budowlane;j:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,
b) jednego garazu albo jednego budynku gospodarczego o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?,
¢) jednej wiaty o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?,

d) funkcji ustugowych, w tym handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 50 m?, w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej tych
budynkow, zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu prawa budowlanego;

2) nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dzialek budowlanych:

a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne i nie
wigksza niz 10,5 m,

b) wysoko$¢ garazy, budynkdéw gospodarczych i1 wiat nie wigksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie
wigksza niz 6,5 m,

¢) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,9, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0,0 do 0,6,
d) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
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f) powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mniejszg niz 1500 m?,

g) dachy strome o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 25° do 45°
z dopuszczeniem stosowania dachéw ptaskich nad:

- takimi czg$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

- parterowymi cze$ciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci nie wigkszej niz
4,0 m, przy czym powierzchnia dachow ptaskich, w tym taraséw uzytkowych na dachu, nie moze by¢
wigksza niz 30% powierzchni zabudowy danego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokos$ci nie wigkszej niz 4,0 m,

h) liczbe stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, w tym stanowiska przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, oile sa wymagane zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
wliczajac miejsca w garazu i pod wiatg, nie mniejsza niz:

- dwa stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,

- jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug i powierzchni sprzedazy
handlu w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

i) obstuge komunikacyjng z terenu przyleglych drég publicznych lub wewnetrznych, w tym potozonych
poza granicg planu.

§ 8. Dla obszaru polozonego w obrebie Dabrowa, okreslonego na zalgczniku nr 1, ustala si¢
w zakresie zasad ksztaltowania wskaznikow zagospodarowania terendéw zieleni, gk i pastwisk oraz wod
powierzchniowych srédladowych, oznaczonych symbolami: 1_1Z/WS, 1 2Z/WS, 1 3Z/WS, 1_47Z/WS:

1) zachowanie i uzytkowanie ciekow wodnych, rowoéw melioracyjnych i ich konserwacje, w tym zachowanie
roslinno$ci przybrzeznej oraz terendw podmoktych;

2) mozliwos¢ lokalizacji zieleni niskiej i wysokiej;

3) zachowanie i uzytkowanie gruntow rolnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 80% powierzchni terenu;
5) zakaz lokalizacji budynkow, w tym zabudowy zagrodowe;j.

§ 9. Dla obszaru polozonego w obrebie Dabrowa, okreSlonego na zalaczniku nr 1, ustala si¢ na
terenach drog wewngtrznych, oznaczonych symbolami: 1_1KDW, 1 2KDW,1 3KDW, 1 4KDW,1 SKDW:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem:

a) terenéw 1_1KDW, 1 2KDW, 1_3KDW, 1_SKDW: 8,0 m z poszerzeniami na $ci¢cia narozne i plac do
zawracania pojazdow,

b) terenu 1_4KDW: od 3,0 m do 8,0 m z poszerzeniami na $cig¢cia narozne;
2) mozliwos¢ lokalizacji:

a) jezdni i drog dla pieszych albo pieszo-jezdni,

b) drog dla rowerow,

c) obiektow budowlanych iurzadzen zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obslugg ruchu,
a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga,

d) elementéw systemu informacji gminnej i zieleni pod warunkiem, ze nie ograniczajg one widocznos$ci
w miejscach skrzyzowan i zjazdow na tereny,

e) drogowych obiektow inzynierskich.
§ 10. Dla obszaru polozonego w obrebie Dabrowa, okreslonego na zalaczniku nr 2, ustala sie:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem 2 _1MN, mozliwo$¢ lokalizacji na dzialce
budowlane;j:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,
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b) jednego garazu albo jednego budynku gospodarczego o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?,
¢) jednej wiaty o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?,

d) funkcji ustugowych, w tym handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 50 m?, w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej tych
budynkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego;

2) nastegpujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne i nie
wigksza niz 10,5 m,

b) wysoko$§¢ garazy, budynkéw gospodarczych i1 wiat nie wieksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie
wieksza niz 6,5 m,

¢) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,9, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0,0 do 0,6,

d) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
f) powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mniejszg niz 900 m?,

g) dachy strome o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 25° do 45°
z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich nad:

- takimi czg$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

- parterowymi cze$ciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci nie wigkszej niz
4,0 m, przy czym powierzchnia dachow ptaskich, w tym taraséw uzytkowych na dachu, nie moze by¢
wigksza niz 30% powierzchni zabudowy danego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokos$ci nie wiekszej niz 4,0 m,

h) liczbe stanowisk postojowych na dzialce budowlanej, w tym stanowiska przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oile sa wymagane zgodnie z przepisami odrgbnymi,
wliczajac miejsca w garazu i pod wiata, nie mniejsza niz:

- dwa stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,

- jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug i powierzchni sprzedazy
handlu w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

1) obstuge komunikacyjna z terenu przyleglych drég publicznych lub wewnetrznych, w tym potozonych
poza granicg planu.

§ 11. Dla obszaru polozonego w obrebie Dabrowa, okreSlonego na zalaczniku nr 3, ustala si¢
z ograniczeniami wynikajagcymi z lokalizacji terenu w granicy Zespolu Przyrodniczo-Krajobrazowego "Legi
Mechlinskie":

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem 3 _1MN, mozliwo$¢ lokalizacji na dzialce
budowlane;j:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,
b) jednego garazu albo jednego budynku gospodarczego o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?,
¢) jednej wiaty o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?,

d) funkcji ustugowych, w tym handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 50 m?, w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni calkowitej tych
budynkow, zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu prawa budowlanego;

2) nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne i nie
wigksza niz 10,5 m,
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b) wysoko$¢ garazy, budynkoéw gospodarczych i1 wiat nie wigkszg niz jedna kondygnacja nadziemna i nie
wigksza niz 5,5 m,

¢) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,9, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0,0 do 0,6,

d) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 800 m?,

g) dachy strome o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 25° do 45°
z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich nad:

- takimi czg¢$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

- parterowymi cze$ciami budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych o wysokos$ci nie wigkszej niz 4,0
m, przy czym powierzchnia dachow ptaskich, w tym taraséw uzytkowych na dachu, nie moze by¢
wigksza niz 30% powierzchni zabudowy danego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokos$ci nie wiekszej niz 4,0 m,

h) liczbe stanowisk postojowych na dzialce budowlanej, w tym stanowiska przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oile sa wymagane zgodnie z przepisami odrgbnymi,
wliczajgc miejsca w garazu i pod wiata, nie mniejsza niz:

- dwa stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,

- jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej ustug i powierzchni sprzedazy
handlu w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

i) obsluge komunikacyjng z terenu przyleglych drég publicznych lub wewngtrznych, w tym polozonych
poza granicg planu.

§ 12. Dla obszaru polozonego w obrebie Binkowo, okreslonego na zalaczniku nr 4, ustala sie:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem 4 1MN, mozliwo$¢ lokalizacji na dzialce
budowlane;j:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,
b) jednego garazu albo jednego budynku gospodarczego o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?,
¢) jednej wiaty o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?,

d) funkcji ustugowych, w tym handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 50 m?, w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej tych
budynkow, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego;

2) nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

a) wysokos$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne i nie
wigksza niz 10,5 m,

b) wysokos¢ garazy, budynkow gospodarczych i wiat nie wigksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie
wigkszg niz 5,5 m,

¢) intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0,9, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0,0 do 0,6,

d) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 1000 m?,

g) dachy strome o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 25° do 45°
z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich nad:

- takimi czg$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -9- Poz. 12281

- parterowymi cze$ciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci nie wigkszej niz
4,0 m, przy czym powierzchnia dachow ptaskich, w tym taraséw uzytkowych na dachu, nie moze by¢
wigksza niz 30% powierzchni zabudowy danego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokos$ci nie wigkszej niz 4,0 m,

h) liczbe stanowisk postojowych na dzialce budowlanej, w tym stanowiska przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, oile sa wymagane zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
wliczajac miejsca w garazu i pod wiata, nie mniejsza niz:

- dwa stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,

- jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50 m*> powierzchni uzytkowej ustug i powierzchni sprzedazy
handlu w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

i) obstuge komunikacyjng zterenu przylegltych drég publicznych lub wewnetrznych, potozonych poza
granicg planu.

§ 13. Dla obszaru polozonego w obrebie Binkowo, okreslonego na zalaczniku nr 5, ustala sie:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej, oznaczonego symbolem 5 1MN, mozliwos¢ lokalizacji na dziakce
budowlane;j:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,
b) jednego garazu albo jednego budynku gospodarczego o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?,
¢) jednej wiaty o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?,

d) funkcji ustugowych, wtym handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 50 m?, w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej tych
budynkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego;

2) nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

a) wysokos$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne i nie
wigksza niz 10,5 m,

b) wysoko$¢ garazy, budynkow gospodarczych i wiat nie wigksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie
wiekszg niz 6,5 m,

¢) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,9, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0,0 do 0,6,

d) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mniejszg niz 1500 m?,

g) dachy strome o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 25° do 45°
z dopuszczeniem stosowania dachéw ptaskich nad:

- takimi czg¢$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

- parterowymi cze$ciami budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o wysokos$ci nie wigkszej niz 4,0
m, przy czym powierzchnia dachow ptaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu, nie moze by¢
wigksza niz 30% powierzchni zabudowy danego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
- garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci nie wigkszej niz 4,0 m,
h) liczbe stanowisk postojowych na dzialce budowlanej, w tym stanowiska przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oile sg wymagane zgodnie z przepisami odrgbnymi,
wliczajac miejsca w garazu i pod wiatg, nie mniejsza niz:

- dwa stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,

- jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej ushug i powierzchni sprzedazy
handlu w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
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1) obstuge komunikacyjng zterenu przylegltych drog publicznych lub wewnetrznych, potozonych poza
granicg planu.

§ 14. Dla obszaru poloZzonego w obrebie Binkowo, okreslonego na zalaczniku nr 5, ustala sie:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczonego symbolem 5 1RM,
mozliwos$¢ lokalizacji na dziatce budowlane;j:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie zagrodowe;j,
b) budynkow gospodarczych,

c) budynkéw inwentarskich, produkcji rolniczej ibudowli w gospodarstwie rolnym, hodowlanym
1 ogrodniczym,

d) garazy,
e) wiat,

f) funkcji ustugowych, wtym handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 50 m?, w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej tych
budynkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego;

2) nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

a) wysokos$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne i nie
wigksza niz 10,0 m,

b) wysoko$¢ garazy, budynkow gospodarczych i wiat nie wigksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie
wiekszg niz 6,5 m,

¢) wysokos$¢ budynkow inwentarskich, produkcji rolniczej i budowli w gospodarstwie rolnym, hodowlanym
1 ogrodniczym nie wigksza niz 12,0 m,

d) intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 1,05, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0,0 do 0,7,
e) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) dachy strome o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 25° do 45°
z dopuszczeniem stosowania dachéw ptaskich nad:

- takimi czg$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

- parterowymi cze$ciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci nie wigkszej niz
4,0 m, przy czym powierzchnia dachow ptaskich, w tym taraséw uzytkowych na dachu, nie moze by¢
wigksza niz 30% powierzchni zabudowy danego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokos$ci nie wigkszej niz 4,0 m,

h) liczbe stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, w tym stanowiska przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oile s3 wymagane zgodnie z przepisami odrgbnymi,
wliczajac miejsca w garazu i pod wiatg, nie mniejsza niz:

- dwa stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,
- jedno stanowisko w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym,

i) obstluge komunikacyjng z terenu przylegtych drog publicznych lub wewnetrznych, potozonych poza
granicg planu.

§ 15. Dla obszaru poloZonego w obrebie Binkowo, okreslonego na zalaczniku nr S, ustala sie:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
ustugowej, oznaczonego symbolem 51U, mozliwo$¢ lokalizacji na dziatce budowlane;:

a) budynkow uslugowych mieszczacych:

- ustugi fryzjerskie i kosmetyczne,
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- ustugi biurowe,
- handel o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 200 m?,
b) garazy;
2) nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) wysokos¢ budynkow ustugowych nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
b) wysoko$¢ garazy nie wieksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz 6,5 m,
¢) intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0,9, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0,0 do 0,6,
d) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 1500 m?,

g) dachy strome o jednakowym kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych od 25° do 45°
z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich nad:

- takimi czg$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

- parterowymi czeSciami budynkow ushlugowych o wysoko$ci nie wickszej niz 4,0 m, przy czym
powierzchnia dachow ptaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wigksza niz 30%
powierzchni zabudowy danego budynku ustugowego,

- garazami o wysokosci nie wigkszej niz 4,0 m,

h) liczbe stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, w tym stanowiska przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oile sa wymagane zgodnie z przepisami odrgbnymi,
wliczajac miejsca w garazu i pod wiata, nie mniejszg niz jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug ipowierzchni sprzedazy handlu, przy czym gdy sumaryczna liczba
stanowisk postojowych na dzialce budowlanej przekroczy pie¢, obowiazuje zapewnienie jednego
stanowiska postojowego przeznaczonego na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

1) obstuge komunikacyjna z terenu przylegtej drogi publicznej potozonej poza granicg planu.
§ 16. Dla obszaru polozonego w obrebie Moérka, okreslonego na zalaczniku nr 6, ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem 6 1MN, mozliwo$¢ lokalizacji na dzialce
budowlane;j:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,
b) jednego garazu albo jednego budynku gospodarczego o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?,
¢) jednej wiaty o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?,

d) funkcji ustugowych, wtym handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 50 m?, w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej tych
budynkow, zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu prawa budowlanego;

2) nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne i nie
wigksza niz 10,5 m,

b) wysoko$¢ garazy, budynkoéw gospodarczych i1 wiat nie wigksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie
wigksza niz 6,5 m,

¢) intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0,9, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0,0 do 0,6,
d) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 50% powierzchni dziatki budowlane;,

f) powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mniejszg niz 1200 m?,
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g) dachy strome o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 25° do 45°
z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich nad:

- takimi czg$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

- parterowymi czg¢$ciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci nie wigkszej niz
4,0 m, przy czym powierzchnia dachow ptaskich, w tym taraséw uzytkowych na dachu, nie moze by¢
wigksza niz 30% powierzchni zabudowy danego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokos$ci nie wigkszej niz 4,0 m,

h) liczbe stanowisk postojowych na dzialce budowlanej, w tym stanowiska przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oile sa wymagane zgodnie z przepisami odrgbnymi,
wliczajac miejsca w garazu i pod wiata, nie mniejsza niz:

- dwa stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,

- jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug i powierzchni sprzedazy
handlu w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

1) obstuge komunikacyjng z terenu przylegtych drog publicznych potozonych poza granicg planu.

§ 17. Dla obszaru polozonego w obrebie Mérka, okreslonego na zalaczniku nr 6, ustala si¢ w zakresie
zasad ksztattowania wskaznikow zagospodarowania terenu zieleni, oznaczonego symbolem 6_1Z:

1) zachowanie 1iuzytkowanie rowdéw melioracyjnych iich konserwacje, wtym zachowanie roslinnosci
przybrzeznej oraz terenow podmoktych;

2) zachowanie i uzytkowanie gruntow rolnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 90% powierzchni terenu;
4) zakaz lokalizacji budynkow, w tym zabudowy zagrodowe;.
§ 18. Dla obszaru polozonego w obrebie Moérka, okreslonego na zalaczniku nr 7, ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem 7 _1MN, mozliwo$¢ lokalizacji na dzialce
budowlane;j:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,
b) jednego garazu albo jednego budynku gospodarczego o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?,
¢) jednej wiaty o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?,

d) funkcji ustugowych, wtym handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 50 m?, w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej tych
budynkow, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego;

2) nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

a) wysokos$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne i nie
wigksza niz 10,5 m,

b) wysoko$¢ garazy, budynkow gospodarczych i wiat nie wigksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie
wigksza niz 6,5 m,

¢) intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0,9, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0,0 do 0,6,

d) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 1500 m?,

g) dachy strome o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 25° do 45°
z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich nad:

- takimi czg$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,
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- parterowymi cze$ciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci nie wigkszej niz
4,0 m, przy czym powierzchnia dachow ptaskich, w tym taraséw uzytkowych na dachu, nie moze by¢
wigksza niz 30% powierzchni zabudowy danego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokos$ci nie wigkszej niz 4,0 m,

h) liczbe stanowisk postojowych na dzialce budowlanej, w tym stanowiska przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, oile sa wymagane zgodnie z przepisami odrgbnymi,
wliczajac miejsca w garazu i pod wiata, nie mniejsza niz:

- dwa stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,

- jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug i powierzchni sprzedazy
handlu w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

1) obsluge komunikacyjng z terenu przyleglej drogi publicznej, polozonej poza granicg planu.
§ 19. Dla obszaru polozonego w obrebie Mérka, okreslonego na zalaczniku nr 7, ustala sig:

1) w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem 7_1ZP,
mozliwos$¢ lokalizacji na dziatce budowlane;j:

a) urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

b) wiat ihangar6w do przechowywania todzi, kajakow, sprzetu wodnego i wyposazenia urzadzen
sportowych i rekreacyjnych;

c) zieleni;
d) drog dla pieszych i drog dla rowerow;
2) nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) wysokos¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych nie wigksza niz 5,0 m;
b) wysoko$¢ wiat i hangaréw nie wigkszg niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wickszg niz 4,5 m,
¢) intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0,05,
d) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 5% powierzchni dziatki budowlanej,
e) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mniejszg niz 4000 m?,

g) dachy strome o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 25° do 45° lub dachy
ptaskie,

h) obstuge komunikacyjng z terenu przylegtej drogi publicznej, potozonej poza granicag planu;
3) zakaz lokalizacji budynkow i stanowisk postojowych.
§ 20. Dla obszaru poloZzonego w obrebie Ostrowo, okreslonego na zalaczniku nr 8, ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy uslugowej, oznaczonych symbolami: 8 1MN/U,
8 2MN/U, 8 3MN/U, 8 4MN/U i 8_SMN/U, mozliwo$¢ lokalizacji na dziatce budowlane;j:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej albo jednego budynku
mieszkalno-ustugowego w zabudowie wolnostojacej, w ktorym dopuszcza si¢ lokalizacje ushug
o powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku oraz nie wigcej niz jeden lokal
mieszkalny,

b) budynkow ustugowych wolnostojacych, wtym mieszczacych handel o powierzchni sprzedazy
nie wigkszej niz 200 m?,

¢) budynkéw magazynowych o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 200 m?,

d) garazy, budynkow gospodarczych i wiat o lgcznej powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 60 m?,
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e) funkcji ustugowych, w tym handlu o powierzchni sprzedazy nie wickszej niz 100 m?, w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej tych
budynkow, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego;

2) nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

a) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub uslugowych nie wicksza niz dwie
kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,5 m,

b) wysoko$¢ garazy, budynkow gospodarczych, magazynowych i wiat nie wigksza niz jedna kondygnacja
nadziemna i nie wigksza niz 6,0 m,

¢) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,9, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0,0 do 0,6,

d) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki budowlane;,
f) powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mniejszg niz 1000 m?,

g) dachy strome o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45° z dopuszczeniem
stosowania dachow ptaskich nad:

- takimi czg¢$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

- parterowymi czeSciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalno-ustugowych
i ustugowych o wysokosci nie wiekszej niz 4,0 m, przy czym powierzchnia dachow ptaskich, w tym
tarasow uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni zabudowy danego
budynku,

- budynkami magazynowymi, gospodarczymi, garazami i wiatami o wysokosci nie wigkszej niz 4,0 m;

h) liczbe stanowisk postojowych na dzialce budowlanej, w tym stanowiska przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oile sa wymagane zgodnie z przepisami odrgbnymi,
wliczajac miejsca w garazu i pod wiata, nie mniejsza niz:

- dwa stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,

- jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug i powierzchni sprzedazy
handlu, w tym funkcji ustugowych w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

-jedno stanowisko na kazde cztery osoby pracujace na najliczniejszej zmianie w budynkach
magazynowych,

- w przypadku, gdy obliczona wedtug tiret pierwsze, drugie i trzecie, liczba stanowisk postojowych na
dzialce budowlanej przekroczy pi¢é, obowiazuje zapewnienie jednego stanowiska postojowego
przeznaczonego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

1) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych, w tym znajdujacych si¢ poza granicami planu,
przy czym zakazuje si¢ lokalizacji nowych zjazdow na droge wojewodzka nr 434, przylegajaca do
granicy obszaru objetego planem.

§ 21. Dla obszaru polozonego w obrebie Ostrowo, okreslonego na zalaczniku nr 8, ustala sie:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow obiektow
produkcyjnych sktadéow 1magazynéow lub zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami 8 1P/U
1 8 2P/U, mozliwos¢ lokalizacji na dzialce budowlane;j:

a) budynkow produkcyjnych,
b) budynkow sktadow,

¢) budynkéw magazynowych,
d) budynkoéw biurowych,

¢) budynkow uslugowych,

f) budynkdéw mieszczacych handel o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 1000 m?,
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g) budowli zwigzanych z funkcja terenu,
h) stanowisk postojowych naziemnych lub w bryle budynkow;
2) nastegpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ budynkoéw, nie wigksza niz 16,0 m, z zastrzezeniem lit. b i lit. c,
b) wysoko$¢ budynkow innych niz biurowe na terenie 2P/U nie wigkszg niz 12,0 m,
¢) wysokos$¢ budynkéw biurowych nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 8,0 m,
d) wysoko$¢ budowli do 20,0 m,
e) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 1,5, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0,0 do 1,0,
f) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 50% powierzchni dziatki budowlane;,
g) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
h) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 3000 m?,
1) dachy ptaskie lub dachy strome o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 20°,
) liczbe stanowisk postojowych na dziatce budowlanej nie mniejsza niz:
- jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50 m*> powierzchni sprzedazy lokali handlowych,
- jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ushug,

- dwa stanowiska na dziesi¢¢ 0sob pracujacych na najliczniejszej zmianie w budynkach produkcyjnych,
sktadach i magazynach,

k) w przypadku, gdy obliczona wedtug lit. j, sumaryczna liczba stanowisk postojowych na dziatce
budowlanej przekroczy pig¢, obowiazuje zapewnienie jednego stanowiska postojowego przeznaczonego
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,

1) obstuge komunikacyjna z terenu przylegltych drog publicznych, przy czym zakazuje si¢ bezposrednich
zjazdow na droge wojewodzka nr 434,

§ 22. Dla obszaru poloZonego w obrebie Ostrowo, okreslonego na zalaczniku nr 8, ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczonego symbolem 8 1RM,
mozliwos¢ lokalizacji na dziatce budowlane;j:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie zagrodowe;,
b) budynkow gospodarczych,

c) budynkéw inwentarskich, produkcji rolniczej ibudowli w gospodarstwie rolnym, hodowlanym
1 ogrodniczym,

d) garazy,
e) wiat,

f) funkcji ustugowych, w tym handlu o powierzchni sprzedazy do 50 m?, w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej tych budynkéw, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego;

2) nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

a) wysokos$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie wigkszg niz dwie kondygnacje nadziemne i nie
wigksza niz 10,5 m,

b) wysokos¢ garazy, budynkow gospodarczych i wiat nie wigksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie
wigksza niz 6,5 m,

¢) wysokos¢ budynkow inwentarskich, produkcji rolniczej i budowli w gospodarstwie rolnym, hodowlanym
i ogrodniczym nie wigksza niz 12,0 m,
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d) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,9, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0,0 do 0,6,
e) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

g) dachy strome o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 35° do 45°
z dopuszczeniem stosowania dachoéw ptaskich nad:

- takimi czg$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

- parterowymi czg¢$ciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci nie wigkszej niz
4,0 m, przy czym powierzchnia dachow ptaskich, w tym taraséw uzytkowych na dachu, nie moze by¢
wigksza niz 30% powierzchni zabudowy danego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokos$ci nie wigkszej niz 4,0 m,

h) liczbe stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, w tym stanowiska przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oile sa wymagane zgodnie z przepisami odrgbnymi,
wliczajac miejsca w garazu i pod wiata, nie mniejsza niz:

- dwa stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,
- jedno stanowisko w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym,

1) obstuge komunikacyjna z terenu przylegtych drog publicznych, przy czym zakazuje si¢ bezposrednich
zjazdow na drogg wojewodzka nr 434.

§ 23. Dla obszaru polozonego w obrebie Ostrowo, okreslonego na zalaczniku nr 8, ustala si¢ w zakresie
zasad ksztattowania wskaznikow zagospodarowania terenu rolniczego, oznaczonego symbolem 8_1R:

1) zagospodarowanie terenu pod uprawy rolnicze, ogrodnicze i sadownicze, zgodne z przepisami odrgbnymi;

2) zachowanie istniejgcych i lokalizacje nowych zadrzewien §rodpolnych, o charakterze krajobrazowym
1 wiatrochronnym;

3) zachowanie i uzytkowanie ciekow wodnych, rowéw melioracyjnych, urzadzen wodnych i ich konserwacje;
4) mozliwos¢ lokalizacji tak i pastwisk;

5) mozliwo$¢ lokalizacji drog dla pieszych i drog dla roweré6w wylacznie o nawierzchni naturalnej, ktorych
lokalizacja przebiega poza obszarami gruntéw rolnych podlegajacych ochronie;

6) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 95% powierzchni terenu;
7) zakaz lokalizacji budynkow, w tym w zabudowie zagrodowe;j.

§ 24. Dla obszaru polozonego w obrebie Ostrowo, okreslonego na zalaczniku nr 8, ustala si¢ w zakresie
zasad ksztattowania wskaznikow zagospodarowania terenu zieleni, oznaczonego symbolem 8 1Z.:

1) zachowanie roslinnosci oraz terenow podmoktych;

2) mozliwos¢ lokalizacji zieleni niskiej i wysokiej;

3) zachowanie i uzytkowanie gruntéw rolnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 80% powierzchni terenu;
5) zakaz lokalizacji budynkow, w tym zabudowy zagrodowe;j.

§ 25. Dla obszaru poloZzonego w obrebie Ostrowo, okreslonego na zalaczniku nr 8, ustala si¢ w zakresie
zasad ksztattowania wskaznikow zagospodarowania terenu laséw, oznaczonego symbolem 8 1ZL, zachowanie
1 uzytkowanie terenow lesnych zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

§ 26. Dla obszaru polozonego w obrebie Ostrowo, okreslonego na zalaczniku nr 8, ustala si¢ na
terenach drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami: 8 _1KDD, 8 2KDD, 8 3KDD:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem:
a) terenu 8§ _1KDD: od 7,6 m do 10,0 m, z poszerzeniami o $ci¢cia narozne,

b) terenu 8 2KDD: od 7,2 m do 10,0 m z poszerzeniami o $cigcia narozne,
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c) terenu 8_3KDD: 10,0 m z poszerzeniami o $ci¢cia narozne;
2) mozliwos¢ lokalizacji:

a) jezdni i1 drog dla pieszych albo pieszo-jezdni,

b) drog dla rowerow,

c) obiektow budowlanych iurzadzen zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu,
a takze urzadzen zwiazanych z potrzebami zarzadzania droga,

d) elementow systemu informacji gminnej i zieleni pod warunkiem, ze nie ograniczajg one widocznos$ci
w miejscach skrzyzowan i zjazdow na tereny,

e) drogowych obiektow inzynierskich.
§ 27. Dla obszaru polozonego w obrebie Srem, okreslonego na zalaczniku nr 9, ustala sie:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu parkingdéw i garazy,
oznaczonego symbolem 9_1KP, mozliwos¢ lokalizacji na dzialce budowlane;:

a) budynkéw garazy wielostanowiskowych,
b) stanowisk postojowych naziemnych;
2) nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ budynkow nie wieksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wicksza niz 10,0 m,
b) intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 1,05, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0,0 do 0,7,
¢) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
€) powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mniejszg niz 1800 m?;
f) dachy ptaskie,
g) liczbe stanowisk postojowych na dziatce budowlanej dowolna, w zaleznosci od potrzeb,

h) obstuge komunikacyjng z przyleglej drogi publicznej, znajdujgcej si¢ poza granicami planu, poprzez
istniejacy zjazd i dziatke sasiednia o nr ewid. 236/60.

§ 28. Dla obszaru polozonego w obrebie Srem, okreslonego na zalaczniku nr 10, ustala sie:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu obiektow
produkcyjnych sktadow 1 magazynéw lub zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem 10 1P/U,
mozliwos¢ lokalizacji na dziatce budowlane;j:

a) budynkow produkcyjnych,
b) budynkow sktadow,

¢) budynkéw magazynowych,
d) budynkoéw biurowych,

¢) budynkow ustugowych, w tym z zakresu demontazu lub serwisu pojazdéw i maszyn, wulkanizacji,
blacharstwa, lakiernictwa lub stacji napraw i obstlugi pojazdow,

f) budynkow mieszczacych handel o powierzchni sprzedazy nie wickszej niz 2000 m?,
g) budowli zwigzanych z funkcja terenu,
h) stanowisk postojowych naziemnych lub w bryle budynkow;
2) nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos$¢ budynkow nie wigkszg niz 16,0 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) wysoko$¢ budynkow biurowych nie wigksza niz pie¢ kondygnacji nadziemnych inie wicksza
niz 25,0 m,
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c¢) wysokos¢ budowli nie wickszej niz 45,0 m,
d) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 2,0, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0,0 do 1,5,
e) powierzchnig¢ zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;,
f) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 5000 m?,
h) dachy ptaskie,
1) liczbe stanowisk postojowych na dziatce budowlanej nie mniejsza niz:
- jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni sprzedazy lokali handlowych,
- jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

- dwa stanowiska na dziesi¢¢ 0sob pracujacych na najliczniejszej zmianie w budynkach produkcyjnych,
sktadach i magazynach,

j)w przypadku, gdy obliczona wedlug lit. i, sumaryczna liczba stanowisk postojowych na dziatce
budowlanej przekroczy pi¢¢, obowiazuje zapewnienie jednego stanowiska postojowego przeznaczonego
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,

k) obstuge komunikacyjng z przyleglej drogi publicznej, znajdujacej si¢ poza granica planu, za pomoca
istniejgcego zjazdu, dojazdu i drogi serwisowej,

1) lokalizacje strefy zieleni izolacyjnej w miejscu oznaczonym na rysunku, przy czym jako zielen izolacyjng
nalezy rozumie¢ obszar zieleni sktadajacy si¢ w co najmniej 50 % zro$lin zimozielonych, o pokroju
zwartym na calej wysokos$ci, przy czym w momencie wykonywania nasadzen wszystkie rosliny musza
mie¢ nie mniej niz 1,5 m wysokosci.

§ 29. Dla obszaru polozonego w obrebie Pelczyn, okreslonego na zalaczniku nr 11, ustala sie:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem 11_1MN, mozliwos¢:

a) zachowania istniejacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojace;,

b) rozbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych zgodnie z parametrami ustalonymi
w pkt 2,

¢) lokalizacji funkcji ustugowych, wtym handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 50 m?,
w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni
catkowitej tych budynkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego;

2) nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

a) wysokos$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne i nie
wigksza niz 8,5 m,

b) intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0,45, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0,0 do 0,3,

¢) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mniejsza niz 2800 m?,

f) dachy strome o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30° do 45°
z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich nad:

- takimi czg¢$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

- parterowymi czesciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci nie wigkszej niz
4,0 m, przy czym powierzchnia dachow ptaskich, w tym taraséw uzytkowych na dachu, nie moze by¢
wigksza niz 30% powierzchni zabudowy danego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokos$ci nie wigkszej niz 4,0 m,
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g) liczbe stanowisk postojowych na dzialce budowlanej, w tym stanowiska przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oile sa wymagane zgodnie z przepisami odrgbnymi,
wliczajac miejsca w garazu i pod wiata, nie mniejsza niz:

- dwa stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,

- jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50 m*> powierzchni uzytkowej ustug i powierzchni sprzedazy
handlu w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

h) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej, polozonej poza granicg planu, za posrednictwem istniejacych
dojazdow.

§ 30. Dla obszaru polozonego w obrebie Pelczyn, okreslonego na zalaczniku nr 11, ustala sie¢
w zakresie zasad ksztattowania wskaznikéw zagospodarowania terenu zieleni, oznaczonego symbolem 11_1Z:

1) zachowanie i uzytkowanie gruntow rolnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zachowanie istniejagcych i lokalizacj¢ nowych zadrzewien S$rodpolnych, o charakterze krajobrazowym
1 wiatrochronnym,;

3) mozliwo$¢ lokalizacji droég dla pieszych i droég dla rowerow wylacznie o nawierzchni naturalnej oraz
wylacznie gdy ich lokalizacja przebiega poza obszarami gruntéw rolnych klas I-II1;

4) zachowanie roslinnosci oraz terenow podmoktych;
5) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 90% powierzchni terenu;
6) zakaz lokalizacji budynkow, w tym zabudowy zagrodowe;j.

§ 31. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ustala sie:

1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z polozenia czesci obszaru objetego planem w granicy:

a) Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 150 Pradolina Warszawa — Berlin, okre$lonego na
zatacznikach nr 1,2, 3 14;

b) obszaru SOO Natura 2000 Rogalinska Dolina Warty PLH300012, okreslonego na zataczniku nr 3;
¢) Zespohu Przyrodniczo-Krajobrazowego "Legi Mechlinskie", okre§lonego na zalaczniku nr 3;

2) uwzglednienie potozenia czgsci obszaru objetego planem w oznaczonych na zalgczniku nr 1, granicy
krajowego ladowego korytarza ekologicznego poprzez:

a) realizacje ogrodzen w taki sposob, by nie stanowily bariery migracyjnej dla matych zwierzat, z wolna
przestrzenia pomigdzy siatka, a ziemig, wynoszaca co najmniej 10 cm, bez ostrych krawedzi mogacych
powodowac okaleczenia u przemieszczajacych si¢ ssakow, ptazow i gadow,

b) zakaz stosowania ogrodzen z podmurowka lub gestg siatkg, ktora uniemozliwialaby migracje, zerowanie
ptazéw i matych ssakow.

§ 32. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j;

2) pasy ochrony funkcyjnej terendow wokot istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15kV,
ktorych szeroko$¢ wynosi 7,5 m na kazda strong od osi linii, w ktérych obowiazuje szerokos$¢ pasa wycinki
podstawowej na trasie linii i lokalizacja obiektoéw budowlanych uzalezniona jest od warunkow okreslonych
w przepisach odrebnych, a w szczegdlnosci obowigzuje zakaz sadzenia roslinnoSci wysokiej
1 0 rozbudowanym systemie korzeniowym, przy czym ustalenie obowigzuje do czasu skablowania lub
likwidacji linii.

§ 33. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:

1) polaczenie z ukladem zewngtrznym za posrednictwem istniejacego uktadu komunikacyjnego znajdujacego
si¢ poza granicg planu;
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2) liczbg stanowisk postojowych zgodnie z ustaleniami dla poszczeg6lnych terendw.

2. Ustala si¢ dostep do terendw z przylegtych drog publicznych i wewnetrznych, w tym zlokalizowanych
poza granicg planu, zgodnie z ustaleniami dla poszczegolnych terenow.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) stanowisk postojowych dostepnych bezposrednio z drog publicznych znajdujacych si¢ poza granicami
planu;

2) stanowisk postojowych zaleznych, rozumianych jako stanowiska dostepne poprzez inne stanowisko
postojowe;

3) skrzynek rozdzielczych w trojkatach widocznosci drog.

§ 34. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢ w obszarze
planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) mozliwo$¢ utrzymania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem rozbudowy,
przebudowy i rozbiorki;

2) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ust. 2;
3) powiazanie z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;

4) dopuszczenie skablowania linii elektroenergetycznych;

5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

6) zaopatrzenie w wodg do celow bytowych i technologicznych, w tym do celow przeciwpozarowych z sieci
lub urzadzen wodociggowych;

7) zaopatrzenie w gaz z sieci lub urzadzen gazowych;

8) zaopatrzenie energi¢ elektryczng oraz cieplo zsieci lub urzadzen infrastruktury technicznej,
z zastrzezeniem ust. 2;

9) parametry obiektow i sieci infrastruktury technicznej w zaleznosci od potrzeb inwestycyjnych i mozliwosci
terenowych.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrdédet energii o mocy
przekraczajacej 500 kW oraz elektrowni wiatrowych i biogazowni, przy czym wolnostojace urzadzenia
fotowoltaiczne mozna lokalizowa¢ wylacznie jako mikroinstalacje.

§ 35. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
do dnia wejscia w zycie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) ogrodzen wytacznie azurowych o wysokosci nie wigkszej niz 2,0 m;
2) szyldow:

a) na terenach MN i MN/U, gdzie na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ nie wigcej niz jednego
szyldu na podmiot wykonujacy tam dziatalnos¢ gospodarcza, przy czym laczna powierzchnia wszystkich
szyldow nie moze przekracza¢ 1,0 m? na elewacji budynku lub 1,0 m? na ogrodzeniu,

b) na terenach P/U i U, gdzie na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje nie wigcej niz dwoch
szyldow na podmiot wykonujacy tam dziatalno$¢ gospodarcza, przy czym tgczna powierzchnia
wszystkich szyldow nie moze przekracza¢ 4,0 m? na elewacji budynku lub 4,0 m? na ogrodzeniu;

3) reklam:

a) na terenach MN/U 1 U, gdzie na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje nie wigcej niz
jednej reklamy o powierzchni nie wigkszej niz 2,0 m?> na elewacji budynku inie wigcej niz jednej
reklamy o powierzchni nie wigkszej niz 2,0 m? na ogrodzeniu,

b) na terenach P/U, gdzie dopuszcza si¢ ich lokalizacjg:

- na elewacjach budynkow, przy czym taczna powierzchnia reklamy na jednej elewacji nie moze by¢
wieksza niz 3,0 m?,
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- nie wigcej niz jednej reklamy w formie wolnostojacej na dzialce budowlanej, przy czym wysokosé
konstrukcji tej reklamy nie moze by¢ wieksza niz 20,0 m, a jej powierzchnia nie moze by¢ wigksza niz
18 m?%; odlegto$¢ reklamy od krawedzi jezdni drogi gminnej nie mniejsza niz 15,0 m;

4) obiektéw matej architektury o wysokos$ci nie wiekszej niz 5,0 m.

§ 36. Ustala sie stawke sluzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 37. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Sremu.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady
(-) Katarzyna Sarnowska
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W OBREBACH: DABROWA, BINKOWO, OSTROWO, PELCZYN, MORKA | SREM
Zatacznik nr 6
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W OBREBACH: DABROWA, BINKOWO, OSTROWO, PELCZYN, MORKA | SREM

Zatacznik nr 7
OBREB MORKA WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY SREM

%’

+

SKALA 1:5 000

7L 1M

W W GRANICA OBSZARU OBIETEGO PLANEM MIEISCOWYM

SKALA 1:1 000

] 10 20 0 40 som

OZNACZENIA:

s mm GRANICA ADMINISTRACYINA GMINY SREM

m mm mm GRANICA OBSZARU OBIETEGO PLANEM MIEISCOWYM

LINIE ROZGRANICZAIACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

Przewodniczgca Rady

Katarzyna Sarnowska

A A
m TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE JEDNORODZINNE]

TEREN ZIELEN| URZADZONE)



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -29-

Poz. 12281

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W OBREBACH: DABROWA, BINKOWO, OSTROWO, PELCZYN, MORKA | SREM
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W OBREBACH: DABROWA, BINKOWO, OSTROWO, PELCZYN, MORKA | SREM

Zatacznik nr 9
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W OBREBACH: DABROWA, BINKOWO, OSTROWO, PELCZYN, MORKA | SREM

Zatacznik nr 10
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W OBREBACH: DABROWA, BINKOWO, OSTROWO, PELCZYN, MORKA | SREM

Zatacznik nr 11
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Zatgcznik Nr 12 do uchwaty Nr 569/XLI1X/2023
Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 12 grudnia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu.

Rada Miejska w Sremie nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach: Dabrowa, Binkowo, Ostrowo, Pelczyn,
Morka i Srem, ze wzgledu na brak uwag.

Przewodniczaca Rady
Katarzyna Sarnowska
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Zatgcznik Nr 13 do uchwaty Nr 569/XLI1X/2023
Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 12 grudnia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym Rada Miejska w Sremie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposéb realizacji zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej:

1) zadania w zakresie realizacji drog publicznych (wykup gruntu, nawierzchnia, o$wietlenie,
kanalizacja deszczowa) prowadzone bedg przez gming;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej (wyposazenie w sie¢ wodociaggowa i kanalizacji
sanitarnej) prowadzone beda przez wlasciwy podmiot (Sremskie Wodociagi Sp. z 0. 0.);

3) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow przeznaczonych na
ten cel.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu realizacji drog publicznych odbywac si¢ bedzie przez:
1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy.

Przewodniczaca Rady
Katarzyna Sarnowska
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Zatacznik Nr 14 do uchwaty Nr 569/XLIX/2023
Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 12 grudnia 2023 r.

Zalacznik14.xml

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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