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WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 20 grudnia 2023 r. Podpisany przez
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Poz. 12238

UCHWALA NR LVI11/662/23
RADY MIEJSKIEJ W GOSTYNIU

z dnia 14 grudnia 2023 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Gostyniu
przy ul. Leszczynskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z2023r. poz.40 ze zm.) oraz art.20 ust. 1 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 zzm.), w zwigzku z Uchwatla
Nr XXX1/385/21 Rady Miegjskiej w Gostyniu z dnia 25 listopada 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Gostyniu przy
ul. Leszczynskiej, Rada Miejska w Gostyniu uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Gostyniu
przy ul. Leszczynskiej, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gostyn.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) czgé¢ graficzna, opracowana w skali 1:1000, stanowigca integralng czgs¢ uchwaty, zwana dalej ,,rysunkiem
planu” — stanowiaca zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Gostyniu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiace
zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Gostyniu o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu w postaci dokumentu elektronicznego — stanowiace zatacznik nr 4.
3. Granice obszaru obj¢tego planem okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek tgczacy funkcje, niezaleznie od ich
proporcji, budynku gospodarczego i garazu w rozumieniu przepisow odrebnych;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie
maksymalnie dwoch lokali mieszkalnych oraz przeznaczenie nie wigcej niz 50% powierzchni catkowitej
budynku na lokale ustugowe;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku planu, lini¢
okreslajaca minimalng odleglo$¢ od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowa¢ budynki i wiaty z dopuszczeniem wysunigcia poza
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy elementow wystajacych poza elewacje budynku tj. m.in. pochylni,
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spocznikOw oraz, na odlegtos¢ nie wigksza niz 2,0 m, okapdw, gzymsdéw, schoddw zewnetrznych,
balkonéw, taraséw 1 wykuszy;

4) dzialce — nalezy przez to rozumieC pojecie dziatki budowlanej w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

5) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji budynkéw na dzialce, okreslonych po obrysie zewnetrznym budynku, do powierzchni
catkowitej zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni elementow drugorzednych jak: schody zewnetrzne, rampy
zewnetrzne,

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynki w stanie
wykonczonym zlokalizowane na dzialce, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi
budynkéw na powierzchni terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw ani ich
czesci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu, powierzchni elementéw drugorzednych takich jak:
schody zewnetrzne, rampy zewnetrzne.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustlugowej, oznaczony symbolem MN/U;
2) teren ustug sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem US/ZP;
3) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP.

§ 4. W planie nie ustala si¢:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak terenow
wymagajacych takich ustalen;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ze wzgledu na brak terendow i obiektow
wymagajacych takich ustalen;

3) zasad ksztattowania krajobrazu ze wzglgdu na brak terené6w wymagajacych takiego ustalenia;

4) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy ze wzgledu na brak terendow wymagajacych takiego ustalenia;

5) szczegotowych zasad iwarunkdéw scalania ipodziatu nieruchomosci ze wzgledu na brak terenow
wymagajacych takiego ustalenia;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow ze wzgledu na brak
terenow wymagajacych takiego ustalenia.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkow i wiat z uwzglednieniem wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalne;j
linii zabudowy;

2) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, z wyltaczeniem strefy, o ktorej mowa w §7 pkt 1;
3) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie:

a) rozbiorki, przebudowy,

b) rozbudowy, nadbudowy z zachowaniem ustalen planu;

4) zasady wydzielania nowych dzialek, nie dotycza wydzielania dzialek pod dojscia, dojazdy, obiekty
infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami, a takze na
uzupetnienie lub powigkszenie sasiedniej nieruchomosci;

5) zakaz stosowania blachy falistej jako materialu elewacji budynkow;

6) dopuszczenie lokalizacji tablic iurzadzen reklamowych, szyldow oraz tablic informacyjnych,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych oraz przepisoOw niniejszej uchwaty;
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7) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie terenu ograniczen wynikajgcych z odlegtosci
technicznych od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;

2) nakaz ochrony wod podziemnych, ze wzglgdu na potozenie czesci obszaru objetego planem w granicach
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 308 ,,Zbiornik migdzymorenowy rzeki Kani”, poprzez
zagospodarowanie §ciekow zgodnie z § 12 pkt 4 1 5 oraz z uwzglgdnieniem przepiséw odrebnych;

3) w zakresie ochrony przed halasem teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U, kwalifikowany jest jako teren mieszkaniowo-
ustugowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie stosowania $rodkow technicznych, technologicznych i organizacyjnych zmniejszajacych
ucigzliwos$ci akustyczne w celu zachowania poziomow hatasu okreslonych w przepisach odrebnych;

5) zakaz lokalizacji reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych 1iszyldow skierowanych do
uzytkownikow drogi krajowej nr 12 lub mogacych rozprasza¢ ich uwage, z zachowaniem przepisow
odrgbnych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - cmentarza zydowskiego, oznaczonej graficznie na rysunku
planu, wpisanej do gminnej ewidencji zabytkéw, obowigzuja przepisy odrgbne w zakresie ochrony i opieki
nad zabytkami, z uwzglednieniem pkt 2;

2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - cmentarza zydowskiego dopuszczenie odtworzenia
historycznego ogrodzenia, jego remontu 1iwymiany oraz dopuszczenie posadowienia tablicy
upamigtniajacej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspoélczesnej ze wzgledu na brak terendw i obiektow
wymagajacych takich ustalen.

§ 8. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz zabudowy uslugowej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem MN/U ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych;
2) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalno-ustugowych wolnostojacych;

3) dopuszczenie lokalizacji w ramach jednej dzialki budowlanej jednego lub kilku rodzajow budynkow,
o ktorych mowa w pkt 11 2;

4) lokalizacjg¢ budynkow ustugowych z zakazem lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?;

5) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz garazy;

6) dopuszczenie sytuowania budynkow gospodarczych, gospodarczo-garazowych oraz garazy S$ciang bez
okien lub drzwi w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio przy
granicy z tymi dziatkami, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

7) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki — od 0,05 do 1,2;

8) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 40% powierzchni dzialki;

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki;
10) maksymalng wysokos¢ budynkow — 9,0 m;

11) maksymalng liczbe kondygnacji:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — dwie kondygnacje nadziemne,
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b) dla budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz garazy — jedna kondygnacja nadziemna;
12) dowolng geometri¢ dachow;
13) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 1000 m?.

§ 9. Dla terenu ustug sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
US/ZP ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje zieleni urzadzonej;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) urzadzen sportowo-rekreacyjnych — placow zabaw, placow do gier, Sciezki zdrowia, sitlowni
zewngtrznych, parkow linowych itp.,

b) obiektéw malej architektury,
¢) wiat o maksymalnej wysokosci 4,0 m i dowolnej geometrii dachu,
d) tezni;
3) zakaz lokalizacji:
a) stanowisk postojowych,
b) budynkow.
§ 10. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP, ustala si¢:
1) zachowanie zieleni parkowe;j;
2) zakaz lokalizacji nowych i tymczasowych obiektow budowlanych, z zastrzezeniem ustalen §7.
§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sig¢ :

1) obstuge komunikacyjng z droég publicznych zlokalizowanych poza obszarem planu, na dotychczasowych
zasadach;

2) nakaz zapewnienia wymaganych stanowisk postojowych na dzialce budowlanej, w liczbie nie mniejszej
niz:

a) 2 stanowiska postojowe na jeden lokal mieszkalny,
b) 1 stanowisko postojowe na jeden lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym,

c) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 80 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego
w budynku mieszkalno-ustugowym,

d) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego
w budynku ustugowym, z zastrzezeniem lit e,

e) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni sprzedazy w budynku ustugowym;
3) dopuszczenie lokalizacji wymaganych stanowisk postojowych w budynkach i wiatach;

4) zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie budowy nowych sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej, z wylaczeniem strefy,
o ktorej mowa w §7 pkt 1;

2) dopuszczenie rozbiorki, przebudowy i rozbudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
b) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) dla zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych nakaz stosowania paliw charakteryzujacych si¢ niskimi
wskaznikami emisyjnymi, energii elektrycznej lub odnawialnych zrdédet energii, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

9) gromadzenie i zagospodarowanie odpadoéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa, sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 1%.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gostynia.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
(-) Mirostaw Zywicki
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LVII/662/23
Rady Miejskiej w Gostyniu
z dnia 14 grudnia 2023 r.

Rozstrzygniecie

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Gostyniu
przy ul. Leszczynskiej

Na podstawie art. 20 ust. I Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), Rada Miejska w Gostyniu rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Gostyniu przy
ul. Leszczynskiej, po wytozeniu do wgladu publicznego, od 13 pazdziernika 2023 r. do 10 listopada 2023 r.,
w terminie, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci
prawnej mogty wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, tj. do 24 listopada 2023 r. nie wniesiono uwag.

W  zwigzku z powyzszym nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktorych mowa
w art. 20 ust. 1 ww. ustawy.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LVII/662/23
Rady Miejskiej w Gostyniu
z dnia 14 grudnia 2023 r.

Rozstrzygniecie

o sposobie realizacji, zapisanych w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w Gostyniu przy ul. Leszczynskiej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3 Ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 Ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 1270 ze zm.), Rada
Miejska w Gostyniu rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposodb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie =z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisOw odrebnych prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci infrastruktury technicznej;

2) inwestycje moga by¢ realizowane etapowo w zaleznosci od wielkosci przeznaczonych srodkow;

3) dopuszcza si¢ udziat innych niz gmina inwestorow w finansowaniu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okreSlonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, bedzie si¢ odbywac poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspoétfinansowanie $rodkami zewngtrznymi poprzez budzet gminy, w ramach m.in.: dotacji unijnych,
dotacji samorzadu wojewodztwa, dotacji ipozyczek zfunduszy celowych, kredytow i pozyczek
bankowych, innych srodkéw zewngtrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wtascicieli nieruchomosci.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -9- Poz. 12238

Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr LVII/662/23
Rady Miejskiej w Gostyniu
z dnia 14 grudnia 2023 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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