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UCHWALA NR LXXX/697/2023
RADY GMINY KOMORNIKI

z dnia 23 listopada 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Plewiska
w rejonie ulic: Lukrecjowej i Kminkowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Gminy Komorniki uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Plewiska w rejonie ulic:
Lukrecjowej i Kminkowej, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki, zatwierdzonym Uchwala
Nr LII/348/2010 Rady Gminy Komorniki zdnia 25 pazdziernika 2010r., zmienionego Uchwala Nr
XXXV/355/2017 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 maja 2017 r., Uchwatg Nr XXVII1/242/2020 Rady Gminy
Komorniki z dnia 24 wrze$nia 2020 r. oraz Uchwala Nr LXII1/544/2022 Rady Gminy Komorniki z dnia
15 grudnia 2022 r.

2. Granice obszaru obj¢tego planem przedstawiono na rysunku, o ktorym mowa w § 2 pkt 1.
§ 2. Czes$ciami uchwaly sa:

1) zalacznik nr 1 — bedacy integralng czgscig uchwaly i stanowiacy cze$¢ graficzng, zwany dalej rysunkiem
planu, opracowany w skali 1:1000, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czgsci wsi Plewiska w rejonie ulic: Lukrecjowej i Kminkowej”;

2) zalacznik nr2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Komorniki o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu;

3) zatacznik nr3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Komorniki o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych Gminy oraz zasady
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalagcznik nr 4 — stanowigcy dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.
§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, budynek garazowy,
budynek gospodarczy z wydzielong przestrzenig na garaz lub budynek garazowy z wydzielong przestrzenig
na pomieszczenie gospodarcze;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym wyodrebniono nie wigcej
niz jeden lokal mieszkalny ico najmniej jeden lokal uzytkowy o powierzchni nie mniejszej niz 30%
powierzchni catkowitej budynku;

3) dachu o potaciach symetrycznych — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowych katach nachylenia
gléwnych potaci dachowych, zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy;
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4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

5) funkcji ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos$¢ realizowang zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
zwigzang z zaspokojeniem podstawowych potrzeb mieszkancéw, takich jak ustugi kultury, nauki i o§wiaty,
stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, administracji w tym pocztowe, biurowe, ustugi handlu
o powierzchni sprzedazy do 200 m?, gastronomii oraz dziatalno$¢ os$rodka rehabilitacyjnego;

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, przy ktorej
obowigzkowo nalezy sytuowa¢ co najmniej 60% dlugo$ci zewngtrznej, $ciany nowego budynku,
z zastrzezeniem § 5 pkt 1;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktora
okresla najmniejsza odlegto$¢ zewnetrznej, Sciany nowego budynku od linii rozgraniczajacej terenu,
z zastrzezeniem § 5 pkt 1;

8) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym powierzchnia petna ogrodzenia
zajmuje nie wigcej niz 50% calej powierzchni ogrodzenia;

9) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej wszystkich
budynkow i wiat na dzialce budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia catkowita budynkéw — oznacza sumg powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
wszystkich budynkéw, mierzonych na poziomie posadzki, po obrysie zewnetrznym budynkéw
z uwzglednieniem tynkow, oktadzin, z wylaczeniem tarasow i balkonow,

b) powierzchnia catkowita wiat — oznacza sume¢ powierzchni wszystkich wiat, wyznaczong przez
powierzchni¢ dachow, mierzona po ich zewngtrznym obrysie;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlanej zajeta przez
wszystkie zlokalizowane na dzialce budynki i wiaty, wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych
krawedzi $cian kazdego budynku oraz zewngtrznych krawedzi zadaszenia wiat na powierzchnig terenu,
wyrazong procentowo w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;;

11) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji gminnej, turystyczne;j,
edukacji ekologicznej, tablice z nazwa ulicy, numer posesji, tablice informujace o zasadach funkcjonowania
terenow zieleni, tablice z oznaczeniem przylaczy urzadzen technicznych iinnej wymaganej przepisami
odrebnymi;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, stanowiacy wydzielong
liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu.

§ 4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendow, wyznaczonych na rysunku
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych linig ciagla, ordéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony symbolem: MN-U;
3) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP;
4) tereny drogi lokalnej, oznaczone symbolami: 1 KDL, 2KDL, 3KDL;
5) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem: KDD);
6) teren komunikacji drogowej wewng¢trznej, oznaczony symbolem: KR.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie¢:
1) w odniesieniu do linii zabudowy:

a) lokalizacje budynkéw zgodnie =z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi 1iobowigzujgcymi liniami
zabudowy, przy czym dla budynkéw gospodarczo-garazowych obowigzujacg lini¢ zabudowy nalezy
traktowac jako nieprzekraczalna,
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b) dopuszczenie wysunigcia przed linie zabudowy takich czesci budynku jak: okapy, gzymsy na glebokosé
nie wieksza niz 0,8 m oraz takich czgsci budynkow jak: balkony, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie,
zadaszenia nad wejSciami, na gleboko$¢ nie wigkszg niz 1,5 m, z zachowaniem przepiséw odrebnych,

c) zakaz lokalizacji automatéw paczkowych, urzadzen reklamowych, instalacji fotowoltaicznych,
w obszarze zawartym miedzy linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca tereny;

2) dla istniejacych budynkéw dopuszczenie:
a) przebudowy, rozbudowy i nadbudowy z mozliwoscig zachowania istniejacej geometrii dachu,
b) zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami planu,
¢) zachowania funkcji;

3) zakaz lokalizacji:

a) zabudowy na dziatkach bez wyznaczonej linii zabudowy lub z linig zabudowy o odcinku krétszym niz
10,0 m,

b) nowej zabudowy na dziatkach niespelniajgcych parametréw minimalnej powierzchni dziatki okreslone;
w planie, z wyjatkiem dzialek powstatych:

- w wyniku wydzielenia drég publicznych ustalonych w planie,
- przed wejsciem w Zycie niniejszego planu,

¢) budynkow garazowo-gospodarczych oraz wiat o Scianach wykonanych z prefabrykowanych przeset
betonowych,

d) obiektow i budynkow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow zaplecza budowy na czas ich realizacji,
e) nowych, napowietrznych linii elektroenergetycznych,
f) ogrodzen:
- betonowych, prefabrykowanych, z wylagczeniem podmurowki do wysokosci 0,5 m,
- od strony drég publicznych innych niz azurowe i wyzszych niz 1,5 m,
g) reklam, z wylaczeniem szyldoéw, o ktérych mowa w pkt 6 lit. b;
4) nakaz stosowania kolorystyki elewacji, realizowanej na nie mniej niz 80% powierzchni $cian:
a) w odcieniach bieli, grafitu, brazu,
b) w naturalnych kolorach: materiatu ceramicznego, kamienia, drewna;
5) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach czerwonego, brgzowego, grafitu;
6) dopuszczenie sytuowania:
a) tablic informacyjnych o powierzchni nie wiekszej niz 1,5 m?,
b) szyldow lokalizowanych wylacznie na $cianach budynkow i:

- na terenie MN-U: dla kazdego lokalu uzytkowego o powierzchni do 1,0 m? i facznej powierzchni na
jednym budynku nie wiekszej niz 2,0 m?,

- na pozostatych terenach: jednego szyldu o powierzchni do 0,5 m? i tacznej powierzchni na jednym
budynku nie wickszej niz 1,0 m?.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) gospodarowanie i gromadzenie odpadéw zgodnie zregulaminami utrzymania czystosci i porzadku
obowigzujacymi na terenie gminy oraz przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstalych podczas prowadzenia rob6t budowlanych na
dziatce budowlanej lub ich wywdéz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz lokalizacji:
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a) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wylaczeniem przedsigwzie¢ inwestycji celu publicznego,

b) stolarni, lakierni, $lusarni,

c¢) hurtowni i1 magazyndéw, innych niz wbudowane w budynki mieszkalno-ustugowe o powierzchni
uzytkowej wiekszej niz 100 m?,

d) zorganizowanych na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz skladowania materiatow
budowlanych,

e) zorganizowanych na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz sktadowania materiatow sypkich oraz
czgéci samochodowych, w tym elementow karoserii,

f) punktéw do zbierania, sortowania lub przetadunku ztomu lub odpadow,

g) ustug zwigzanych z gospodarka odpadami, magazynowaniem, spalaniem, recyklingiem, punktéw
zbierania, sktadowania, przetwarzania, przetadunku odpadéw,

h) ustug transportu ciezarowego lub wymagajacych obstugi transportem ci¢zarowym,
1) garazy na pojazdy ci¢zarowe,
J) stacji napraw i obstugi, w tym wulkanizacji,

k) punktow zbierania lub demontazu: pojazddéw, sprzetu budowlanego, rolniczego, srodkow transportu
1 innego sprzgtu,

1) myjni samochodowych, stacji paliw, punktow poboru i dystrybucji paliw;

4) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi na
terenach, z zastrzezeniem pkt 5:

a) MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN-U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
c¢) ZP —jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

5) w przypadku realizacji budynkoéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem mlodziezy na terenie MN-
U, nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi jak
dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

6) nakaz ochrony powierzchni ziemi, powietrza iwod, wtym poprzez -eliminacj¢ potencjalnych
zanieczyszczen srodowiska gruntowo-wodnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) nakaz zachowania przepisow odrebnych dla instalacji realizowanych w ramach funkcji ustugowe;j.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania powierzchni biologicznie
czynnych w formie ogrodow, skwerdw, zielencow, z wykorzystaniem zieleni niskiej, Sredniej oraz wysokiej,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej, ustala sie:

1) teren ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkéw pod nr AZP 53-
26/66, AZP 53-26/86, AZP 53-26/87, zgodnie z rysunkiem planu;

2) w granicach terenu ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, wyznaczonych na rysunku
planu, nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;

3) nakaz prowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;j ustala sig:
1) obszary przestrzeni publiczne;j:

a) tereny drogi lokalnej 1KDL, 2KDL, 3KDL,

b) teren drogi dojazdowej KDD;
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2) zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 10. W zakresie zasad ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 1IMN, 2MN, 3MN, z zachowaniem § 5 pkt 2, ustala si¢:

1) lokalizacje budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej;
2) dopuszczenie lokalizowania:

a) budynkéw gospodarczo-garazowych w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej,

b) wiat,

¢) dojsc¢ i dojazdow,

d) miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych,

e) obiektow matlej architektury,

f) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej;
3) na terenach 1IMN i 3MN:

a) lokalizacj¢ na dziatce budowlanej nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
jednego budynku gospodarczo-garazowego, jednej wiaty,

b) zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej, atrialnej, grupowej;
4) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego:
a) wysokos¢ do II kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 10,0 m,
b) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej,
¢) dach:

- budynki jednokondygnacyjne: dwuspadowy lub wielospadowy, o potaciach symetrycznych, kat
pochylenia gltownych potaci dachowych: od 18° do 45°, pokrycie dachu: dachowka, blachg
lub blachodachowka,

- budynki pozostate: dwuspadowy lub wielospadowy, o potaciach symetrycznych, kat pochylenia
gtéwnych potaci dachowych: od 35° do 45°, pokrycie dachu: dachowka, blachg lub blachodachowka,

- dopuszczenie dachu ptaskiego nad:

--- takimi cze¢$ciami budynkow, jak wykusze, lukarny, ryzality, z zachowaniem tiretu czwartego,

--- czgsciami budynkéw mieszkalnych o wysokosci do 4,0 m, przy czym powierzchnia dachow
ptaskich, wtym taras6w uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni

zabudowy kazdego budynku mieszkalnego,

maksymalna:
--- powierzchnia lukarn: 30% powierzchni dachu,

--- szeroko$¢ wykuszy, ryzalitdw: 30% szerokosSci Sciany budynku, w ktorej jest realizowana;

5) dla budynku gospodarczo-garazowego i wiaty:

a) powierzchnia zabudowy jednego budynku gospodarczo-garazowego lub jednej wiaty: maksymalnie
60 m?,

b) wysoko$¢ I kondygnacja nadziemna i maksymalnie 4,0 m,

¢) dach: dwuspadowy lub wielospadowy, o potaciach symetrycznych, kat nachylenia gtdéwnych potaci
dachowych: od 18° do 45°, pokrycie: dachéwka, blachg lub blachodachowka;

6) intensywno$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:
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a) maksymalng: 0,75,
b) minimalna: 0,01;
7) powierzchni¢ zabudowy: maksymalnie 25%;

8) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

9) parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;:
- na terenach IMN, 3MN: 600,0 m?,
- na terenie 2MN: 300,0 m?,

b) parametry okreslone w lit. a nie dotycza dziatek gruntu wydzielanych na cele sytuowania obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow lub powigkszania sgsiednich nieruchomosci.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug MN-U ustala sig:

1) lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowe;,
b) budynkéw mieszkalno-ustugowych w zabudowie wolnostojace;j, blizniaczej,
¢) budynkéw ustlugowych w zabudowie wolnostojacej, blizniaczej,
d) budynkow gospodarczo-garazowych w zabudowie wolnostojacej, blizniaczej,
e) wiat,
f) dojs¢ i dojazdow,
g) miejsc parkingowych,
h) obiektow malej architektury,
1) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej;

2) lokalizacj¢ na dzialce budowlanej nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo
jednego budynku mieszkalno-ustugowego, jednego budynku gospodarczo-garazowego, jednej wiaty;

3) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalno-ustugowych, budynkow ustugowych, budynkow gospodarczo-
garazowych w zabudowie szeregowej, atrialnej, grupowej;

4) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego, budynku ustugowego:
a) wysokosc¢ do Il kondygnacji nadziemnych i maksymalnie:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego 10,0 m,
- dla budynku ustugowego 8,0 m,
b) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej,
¢) dach:

- budynki jednokondygnacyjne: dwuspadowy lub wielospadowy, o potaciach symetrycznych, kat
pochylenia gtéwnych potaci dachowych: od 18° do 45° pokrycie dachu: dachowka, blacha
lub blachodachowka,

- budynki pozostate: dwuspadowy lub wielospadowy, o potaciach symetrycznych, kat pochylenia
gtéwnych potaci dachowych: od 35° do 45°, pokrycie dachu: dachowka, blacha lub blachodachowka,

- dopuszczenie dachu ptaskiego nad:

--- takimi czg¢$ciami budynkow, jak wykusze, lukarny, ryzality, z zachowaniem tiretu czwartego,
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--- czgsciami budynkow mieszkalnych o wysokosci do 4,0 m, przy czym powierzchnia dachow
ptaskich, wtym tarasow uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni

zabudowy kazdego budynku mieszkalnego,

- maksymalna:
--- powierzchnia lukarn: 30% powierzchni dachu,

--- szeroko$¢ wykuszy, ryzalitdéw: 30% szerokosci Sciany budynku, w ktorej jest realizowana;

5) dla budynku gospodarczo-garazowego i wiaty:
a) wysokosc¢ I kondygnacja nadziemna i maksymalnie 4,0 m,

b) dach: dwuspadowy lub wielospadowy, kat nachylenia glownych potaci dachowych: od 18° do 45°,
pokrycie: dachowka, blacha lub blachodachowka;

6) intensywnos¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalna: 1,05,
b) minimalna: 0,01;
7) powierzchni¢ zabudowy: maksymalnie 35%;

8) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

10) parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 600,0 m?,

b) parametry okreslone w lit. a nie dotycza dzialek gruntu wydzielanych na cele sytuowania obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow lub powigkszania sgsiednich nieruchomosci.

§ 12. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenow zieleni urzadzonej 1ZP, 2ZP, 3ZP
ustala sie:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 80%;

2) zakaz sytuowania budynkéw, wiat;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) tablic informacyjnych,
b) ciagdéw pieszych lub rowerowych,
¢) urzadzen, sieci i obiektéw infrastruktury technicznej,
d) dojs¢ i dojazdow.
§ 13. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym ustala sig¢:

1) odstgpienie od wyznaczenia terenu, dla ktorego przewiduje si¢ obowigzek przeprowadzenia scalan
i podziatow;

2) dla scalania i podzialu nieruchomos$ci przeprowadzonych na podstawie przepisow odrgbnych na terenach
IMN, 2MN, 3MN i MN-U:

a) minimalna powierzchnia dziatek:
- na terenach IMN, 3MN, MN-U: 600,0 m?,
- na terenie 2MN: 300,0 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
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-na terenach 1IMN, 3MN: 12,0 m,
- na terenie 2MN: 10,0 m,
- na terenie MN-U: 17,0 m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do przyleglego pasa drogowego 90°, przy czym dopuszcza si¢
katy w przedziale 80° - 100°,

d) podane wlit. ai b parametry dzialek nie dotycza dziatek gruntu wydzielanych na cele sytuowania
obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej oraz na tereny komunikacji.

§ 14. W zakresie szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazie zabudowy, ustala sig:

1) przy zagospodarowywaniu obszaru uwzglednia¢ wymagania dotyczace drog pozarowych oraz warunki dla
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru,

2) nakaz:

a) uwzglednienia wymagan i ograniczen okre§lonych w przepisach odrgbnych, wynikajacych z przebiegu
infrastruktury technicznej,

b) uwzglednienia ograniczen ze wzgledu na potozenie w otoczeniu lotniska Poznan-Lawica, lotniska
wojskowego Poznan-Krzesiny oraz na obszarze lezacym w zasiegu powierzchni ograniczajacych
zabudoweg (powierzchnie BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych;

3) zakaz budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych
zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych;

4) nakaz zachowania funkcjonowania systemu melioracyjnego, a w przypadku koniecznosci jego naruszenia
lub powstania kolizji z planowanymi inwestycjami nakaz zastosowania rozwigzan zastgpczych, jak
przetozenie lub przebudowa urzadzen melioracyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng z terenow drogi lokalnej, terenu drogi dojazdowej i terenu komunikacji drogowej
wewnetrznej, a takze z drog lezacych poza granicami planu;

2) realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej, na ktdrej bedzie lokalizowana inwestycja:
a) miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w tacznej liczbie nie mniejszej niz:
- 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,

- 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 30,0 m*> powierzchni uzytkowej ustug dla obiektow ustug
wychowania przedszkolnego i opieki nad dzieckiem realizowanych w lokalach uzytkowych,

-2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 20 m> powierzchni uzytkowej lokalu dla obiektow
handlowych,

-3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu dla obiektow
biurowych,

-4 miejsca parkingowe nakazde rozpoczgte 10 stanowisk konsumpcyjnych dla obiektow
gastronomicznych,

-2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 5 miejsc noclegowych dla obiektow zamieszkania
zbiorowego, w tym hoteli i budynkow §wiadczacych ustugi hotelarskie,

- 2 miejsca parkingowe na kazdy gabinet lekarski, dla obiektow ushug stuzby zdrowia,

-4 miejsca parkingowe na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu dla obiektow
ushlugowych innych niz wymienione wyzej, obiektéw dziatalno$ci gospodarczej,

b) miejsc parkingowych dla rowerdw w liczbie nie mniejszej niz 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczgte
100 m? powierzchni budynkow ustugowych,
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¢) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych irowerow,
uzaleznionej od powierzchni budynku, uwzglednienie jego powierzchni uzytkowej pomniejszonej
o powierzchni¢ pomieszczen pomocniczych, technicznych, gospodarczych i technologicznych
nieprzeznaczonych na pobyt ludzi, powierzchni¢ magazynowa oraz zaplecze komunikacyjne, w tym
powierzchnie garazowa,

d) dla obiektow wielofunkcyjnych liczbe miejsc parkingowych dla samochoddéw osobowych i rowerow
roéwna sumie liczb miejsc parkingowych obliczonych dla poszczegdlnych funkcji,

e) co najmniej 5% udzial miejsc parkingowych przystosowanych do obslugi pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w wymaganej liczbie miejsc parkingowych dla samochoddéw osobowych,

f) zaokraglenie liczby miejsc parkingowych do najblizszej wartosci catkowitej, przy czym nie moze to by¢
mniej niz 1 miejsce parkingowe,

g) w przypadku lokalizacji ustug wymagajacych dostaw towarow nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej
miejsc do przetadunku towardéw zlokalizowanych poza miejscami parkingowymi okreslonymi w lit. a i b,

h) sposob realizacji miejsc parkingowych — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. W zakresie terendw drogi lokalnej 1IKDL, 2KDL, 3KDL ustala si¢:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie realizacji:

a) jezdni,

b) chodnikdow,

¢) drog dla pieszych lub rowerow,

d) drogowych obiektéw inzynierskich,

e) przystankow,

f) miejsc parkingowych,

g) obiektow matej architektury,

h) tablic informacyjnych,

1) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,

j) zieleni.

§ 17. W zakresie terenu drogi dojazdowej KDD ustala sig:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie realizacji:

a) jezdni,

b) chodnikdw,

¢) drog dla pieszych lub rowerow,

d) drogowych obiektéw inzynierskich,

e) przystanku,

f) miejsc parkingowych,

g) obiektow matej architektury,

h) tablic informacyjnych,

1) sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,

j) zieleni.

§ 18. W zakresie terenu komunikacji drogowej wewnetrznej KR ustala sie:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie realizacji:
a) jezdni,
b) chodnikéw,
¢) drog dla pieszych lub rowerow,
d) drogowych obiektéw inzynierskich,
e) miejsc parkingowych,
f) obiektow matej architektury,
g) tablic informacyjnych,
h) sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,
1) zieleni.
§ 19. W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) powiazanie z ukladem zewnetrznym, lezacym poza granicami planu;
2) zaopatrzenie w poszczegolne elementy infrastruktury technicznej:
a) $cieki komunalne: do sieci kanalizacji sanitarnej,
b) wody opadowe i roztopowe: w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi,
c¢) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi, do celow przeciwpozarowych: z sieci wodociagowej,
d) energia elektryczna:
- Z sieci energetycznej,
- z odnawialnych Zrédet energii realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym zakazuje
si¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z wiatru;
) gaz: z sieci gazowej,
f) ciepto: zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym:
- ze spalania paliwa cieklego, gazowego lub stalego za pomocag urzadzen grzewczych o wysokiej
sprawnosci cieplnej i niskiej emisji zanieczyszczen,
- z odnawialnych zrédet energii realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym zakazuje
si¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z wiatru;

-w nowo budowanych budynkach zakazuje si¢ stosowania piecéOw i trzondw kuchennych na paliwa
state;

3) dopuszczenie robdt budowlanych dla uzbrojenia terendw, w tym w zakresie sieci infrastruktury techniczne;j,
w szczegolnosci  sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieplowniczej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej i teleinformatyczne;.

§ 20. Ustalenia dla terenow wymagajacych ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania: ustalenia § 5 pkt 3 lit. g i h i pkt 6 zachowuja moc do dnia wej$cia w zycie uchwaly,
o ktérej mowa wart.37a ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 21. Okresla sie  stawke procentows, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 1%.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Komorniki.
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§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Komorniki
(-) Marian Adamski
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F——J POSTULOWANE GRANICE PODZIALU DZIALEK BUDOWLANYCH

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy Komorniki

SKALA 1:10 000

‘GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM
TERENY OSIEDLENCZE MIESZANE

OBSZAR OBJETY PLANEM ZNAJDUJE SIE W GRANICACH:

- ZASIEGU POWIERZCHNI OGRANICZAJACYCH PRZESZKODY DLA LOTNISKA
POZNAN-KRZESINY,

- ZASIEGU POWIERZCHNI OGRANICZAJACYCH PRZESZKODY DLA LOTNISKA
POZNAN-LAWICA,

- ZASIEGU POWIERZCHNI OGRANICZAJACYCH ZABUDOWE ( POWIERZCHNIE
BRA) OD LOTNICZYCH URZADZEN NADZIEMNYCH.

INFORMACJA O ZRODLE POCHODZENIA UZYTEGO MATERIALU PANSTWOWEGO
ZASOBU GEODEZYJNEGO | KARTOGRAFICZNEGO, O KTOREJ MOWA W ART. 40C
UST. 3 USTAWY Z DNIA 17 MAJA 1989 R. PRAWO GEODEZY.JNE | KARTOGRAFICZNE
(DZ. U. Z 2021 R. POZ. 1990):

MAPA ZASADNICZA WYDANA PRZEZ STAROSTE POZNANSKIEGO.

LICENCJA NR GKG.GZE .4002.10244.2022 3021_CL2

UKLAD WSPOLRZEDNYCH PLASKICH PROSTOKATNYCH PL-2000 STREFA 6
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Zalgcznik Nr 2

do uchwaty Nr LXXX/697/2023
Rady Gminy Komorniki

z dnia 23 listopada 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOMORNIKI
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU PLANU
WYKAZ UWAG ZGLOSZONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI WSI PLEWISKA W REJONIE ULIC: LUKRECJOWEJ I KMINKOWEJ

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.), Rada Gminy Komorniki, rozstrzyga co nastgpuje:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Plewiska w rejonie ulic:
Lukrecjowej i Kminkowej zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 4 wrze$nia 2023 r. do
3 pazdziernika 2023 r. Uwagi do projektu planu przyjmowano w nieprzekraczalnym terminie do dnia
17 pazdziernika 2023 r.

W wyznaczonym terminie przyjmowania uwag zostaly ztozone uwagi, ktdre nie zostalty uwzglednione
przez Wéjta Gminy Komorniki.

W zwiazku zpowyzszym Rada Gminy Komorniki po zapoznaniu si¢ z przedstawionymi uwagami
nieuwzglednionymi przez Wojta Gminy Komorniki, postanawia o ich nieuwzglednieniu.

Szczegdlowe uzasadnienie oraz rozstrzygnigcie kazdej uwagi zawiera ponizszy wykaz. Jednocze$nie
wyjasniam co nastepuje:

1) Projekt planu nie narusza interesu prawnego zadnego z uczestnikow postgpowania inie ingeruje
nadmiernie we wtasno$¢.

Plan miejscowy ksztattuje mozliwosci zagospodarowania terenu nim objetego, ogranicza prawo
wlasnosci terenu poprzez ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania, jednak jest to prawnie
dozwolone: wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego, zwanego dalej NSA, sygn. Il OSK 2314/11
zdnia 23 marca 2013 r.: ,,Naczelny Sqd Administracyjny wskazuje, ze wlasnie na mocy ustawy -
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - organy
zostaly upowaznione do ingerencji w prawo wlasnosci innych podmiotow,”

Na uwage zastuguje fakt, ze od 1998 r. 12006 r. kiedy podjeto akty planistyczne stwarzajace
mozliwos$ci zagospodarowania nie zagospodarowano tego terenu. Obecna polityka przestrzenna gminy
musi reagowa¢ na zachodzace przemiany zaréwno gospodarcze, jak i spoteczne. Proces urbanizacji
miejscowosci Plewiska i gminy Komorniki przebiega bardzo intensywnie i gmina zmierza w kierunku
urealnienia wyznaczanych kierunkow zagospodarowania z poszanowaniem zastanej zabudowy.

Wobec zlozonych wnioskéw iuwag do miejscowego planu, zasada proporcjonalnosci byla
niejednokrotnie wywazana i stosowana. Miala ona zasadnicze znaczenie dla organu sporzadzajacego
plan, gdyz opracowanie miejscowego planu miato na celu ochrong tych terendw przed zbyt intensywna
zabudowa.

2) Projekt planu nie narusza zasady rownosci wobec prawa.

., Podstawowa zasada rownosci wobec prawa wymaga wywazenia wszystkich interesow, ktore wystepujg
wdanej sprawie”. — wyrok NSA sygn. II OSK 1208/13. W ramach przystugujacego wiladztwa
planistycznego Rada Gminy uprawniona jest do okreslenia przeznaczenia terenow i ksztaltowania zasad
zagospodarowania. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jako akt prawa miejscowego
ksztaltuje bowiem na przysztos¢ stan prawny nieruchomos$ci nim objetych i stanowi wyraz ksztattowania
przez gming tadu przestrzennego na jej obszarze. Takim elementem ksztattowania tadu przestrzennego jest
za$ niewatpliwie wytyczanie terenow budowlanych lub wolnych od zabudowy. Zgodnie z wyrokiem NSA
z 25 maja 2006 r. sygn. I OSK 1422/2005: ,,Warunkiem uznania legitymacji skarzgcej nie mogt by¢ sam
fakt posiadania przez nig interesu prawnego czy bezposrednie zaangazowanie w sprawie tego interesu, ale
niebudzgce waqtpliwosci naruszenie jej interesu prawnego”.
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Zasada rownosci wobec prawa w akcie prawa miejscowego moze zostaé naruszona poprzez
przyjmowanie rozwigzan roznicujacych sytuacje prawng wiascicieli nieruchomos$ci objetych planem,
nadmierne obcigzanie jednych kosztem drugich czy tez przyjmowanie réznych rozwigzan bez jakiejkolwiek
zasadnej argumentacji w odniesieniu do wlascicieli znajdujacych si¢ w takiej samej sytuacji (tak: wyrok
NSA z 31 stycznia 2013 roku, sygn. akt: II OSK 2391/12).

Nie mozna poczytywaé za naruszenia prawa, faktu ze zmieniane s3 zasady zagospodarowania, przy
zachowaniu przeznaczenia terenu.

Ustalenia przedmiotowego projektu planu nie wprowadzaja ograniczen dla innych podmiotéw anizeli
wlasciciele terenu objetego planem, jak inie obcigza nikogo kosztami, ktére z kolei przektadaja si¢ na
dochdéd innego podmiotu.

Plan miejscowy ksztattuje mozliwo$ci zagospodarowania w oparciu o przydzielone gminie kompetencje
ustawowe.

3) Wiadztwo planistyczne gminy moze przejawiac si¢ poprzez naruszenie interesu prywatnego na korzysé
interesu spotecznosci lokalnej, ktora czynnie brata udziat w procedurze. Interes prywatny zostal wyrazony
w uwadze przede wszystkim jako zmniejszenie wielko$ci zabudowy i powierzchni uzytkowych.

Interes publiczny reprezentowany przez organ sporzadzajacy plan przejawia si¢ w dbatosci
0 przestrzen i ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu, co jest zgodne z oczekiwaniami
spotecznosci lokalnej wyrazone zlozonym wnioskiem lub uwaga. Jednocze$nie kierujac sig
wywazeniem interesOw wszystkich stron postegpowania, utrzymano przeznaczenie terenu jako teren
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustug MN-U, co oznacza, ze wymienione funkcje moga
by¢ realizowane tacznie w dowolnych proporcjach lub rozdzielnie. Utrzymano geometri¢ dachu,
odleglosci wyznaczajace nieprzekraczalne linie zabudowy od ul. Kminkowej (cze§¢ 2KDL).
Maksymalng powierzchni¢ zabudowy oraz powierzchnia biologicznie czynna dla terenu MN-U
obliczono w oparciu o uzyskane pozwolenie na budowe dla tego terenu.

Jednakze ze wzgledu na brak istotnych parametréw dla ksztaltowania przestrzeni takich jak normatyw
miejsc  parkingowych iminimalna powierzchnia biologicznie czynna dotychczasowe plany
nie zapewnialy tadu przestrzennego tego terenu. Brak wyznaczonej ilosci miejsc parkingowych
w dokumentach planistycznych skutkuje tym, Ze nie sa one zabezpieczone na terenie inwestycji, co
prowadzi do ograniczania przepustowosci i droznosci terendw komunikacyjnych. Rola powierzchni
biologicznie czynnych w ksztaltowaniu przestrzeni jest istotna, ajej ilo§¢ w obliczu intensywnej
zabudowy itzw. betonozy przestrzeni, jest skladowym elementem ladu przestrzennego i dazenia
do zréwnowazonego rozwoju terendw zabudowanych. Obowiazujacy plan naruszal interes
mieszkancéw, poniewaz nie zabezpieczal interesu mieszkancow postrzeganego jako natozenie
obowigzku prowadzenia inwestycji w taki sposdb by np. miejsca parkingowe byly realizowane na
terenie tej inwestycji, a nie obcigzaly postojem okoliczne tereny. Ustalenie minimalnej wielkos$ci
powierzchni biologicznie czynnej gwarantuje mieszkancom, ze taka powierzchnia musi zostaé
wyznaczona. Brak tego parametru powodowat ze nowo realizowane budynki zachowywalyby okreslony
w obowigzujacym planie wskaznik powierzchni zabudowy na dzialce, ale juz pozostata czgs¢ tej dziatki
moglaby zosta¢ utwardzona i pokryta nawierzchnig nieprzepuszczalna.

W sporzadzanym planie zachowano szerokos$¢ drogi lokalnej (2KDL) z obowiazujacego planu.

Linie zabudowy obowigzujacy dotychczas dokument planistyczny z 1998 r. okreslat dla terenu
MN/U/UHM jako: nieprzekraczalna linia zabudowy 7 m od frontowej projektowanej granicy dziatki.
Ustalenie to zostalo rozszerzone w 2006 r. poprzez zapis: ,Jezeli wzdiuz projektowanej granmicy
frontowej przebiega pas zieleni izolacyjnej, nieprzekraczalna linia zabudowy biegnie w odlegtosci 10,0
m od frontowej projektowanej granicy dziatki.”. w sporzadzanym obecnie planie, wytozonym do
publicznego wgladu, linie zabudowy na terenie MN-U zostaly wyznaczone w odlegtosci 10 m od linii
rozgraniczajacych zterenem drogi lokalnej 2KDL (ul. Kminkowa). Od strony terenu drogi lokalnej
3KDL linia zabudowy przebiega w odlegltosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych, ale droga 3KDL zostata
poszerzona kosztem cze$ci terenu zieleni urzadzonej i terenu trafostacji z obowigzujacych planow.
Ustalana obecnie linia zabudowy od strony drogi 3KDL pokrywa si¢ z granicg pasa zieleni izolacyjne;j.
Zatem przyjete obecnie ustalenia linii zabudowy na terenie MN-U sg powtdrzeniem i podtrzymaniem
ustalen z obowiazujacych dotychczas planéw. Ustalenie linii zabudowy jest wynikiem wywazenia
interesu stron 1 wystrzeganiem si¢ nadmierng, nieuzasadniong ingerencjg we wiasno$¢.
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4) W obwieszczeniu o przyjmowaniu wnioskow termin ich skladania zostal jednoznacznie okreslony:
Zainteresowani mogq sktadac¢ wnioski do wyzej wymienionego planu miejscowego. Wnioski nalezy skladac
na pismie na adres: Urzqd Gminy Komorniki, ul. Stawna 1, 62-052 Komorniki, lub w formie elektronicznej,
witym za pomocqg Srodkow komunikacji elektronicznej poprzez poczte elektroniczng na adres:
procedura_mpzp@komorniki.pl _{ub za pomocq platformy ePUAP w terminie do dnia 8 listopada 2022 r.
Whniosek powinien zawiera¢ nazwisko i imie albo nazwe, adres zamieszkania lub siedziby oraz przedmiot
wniosku.”

Zatem termin ten zostal okre$lony jako termin, ktérego niedotrzymanie (uchybienie) skutkowaé
bedzie bezskutecznos$cia czynno$ci dokonanej po uplywie tego terminu. Interpretacja terminu w inny
sposob spowodowataby paraliz wladztwa planistycznego, poprzez oczekiwanie na ewentualne pisma,
ktére moga dotrze¢ do siedziby urzgdu po dluzszym czasie od wskazanego terminu, np. z powodu
nadania listu w miejscu znaczenie odleglym od siedziby urzedu gminy, z poza granic kraju i Europy. Po
to ustawodawca i organ sporzadzajacy plan wskazat termin ztozenia uwag w formule ,,do dnia... ... 7
okreslil miejsce gdzie nalezy do tego dnia ztozy¢ pisma, by byl to termin jednoznaczny i termin
dorgczenia/wpltywu do siedziby urzgdu.

W obwieszczeniu i ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia planu przewidywano rowniez formeg
elektroniczng ze wskazaniem adres6w poczty elektronicznej.

5) Kwestia udzialu w komisjach Rady Gminy Komorniki i dostepu do protokotow z posiedzen komisji
nie podlega przepisom ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i nie ma znaczenia dla
trybu sporzadzenia planu miejscowego, okreslonego w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

6) Procedura odszkodowawcza ztytulu zmniejszenia wartosci nieruchomosci w zwigzku z przyjetym
rozwigzaniami planistycznymi jest odrebna procedura i moze zosta¢ podjeta po uchwaleniu planu.
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WYKAZ UWAG
ZGLOSZONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI WSI PLEWISKA W REJONIE ULIC: LUKRECJOWEJ I KMINKOWEJ

Sposob rozpatrzenia uwagi

Sposob rozpatrzenia uwagi

przez przez
Wojta Gminy Komorniki Rade¢ Gminy Komorniki
Imig
i nazwisko Oznaczenie
Data
Lp wplywu albo obszaru, Uwagi
‘ . nazwa ktorego
uwagl jednostki dotyczy uwaga
organizacyjnej
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzglednion | nieuwzglgdnion | uwzglednion | nieuwzglednion
a a a a
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. | 17.10.2023r. aa Dziatki nr - X - X Uwaga dotyczaca odstapienia od sporzadzenia
ewid. 632/14 1 miejscowego planu zagospodarowania
632/15, przestrzennego dla dzialek nr ewid. 632/14 i

w projekcie
planu:
teren MN-U

632/15 oraz pozostawienie dotychczasowego
przeznaczenia.

1. odstgpienie od sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w czgSci Wi
Plewiska w rejonie ulic: Lukrecjowej i Kminkowej
dla obszaru dziatek ewidencyjnych o numerach
632/14 1 632/15 potozonych w Plewiskach, objetego
wytozonym Projektem MPZP, oraz pozostawienie na
ww. dziatkach obecnie obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego,

Uwaga nie zostala uwzgledniona.

Rady Gminy Komorniki uchwata

Nr XLVI1/430/2022 z dnia 10 lutego 2022 r.
przystapita do przeprowadzenia procedury
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planistyczne;j.

Celem opracowania miejscowego planu byta zmiana
parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz dostosowanie tresci planu do obowigzujgcych
przepisow prawnych. Przeprowadzenie zmiany miato
ograniczy¢ postepujaca w ostatnich latach nadmierna
intensyfikacj¢ zabudowy mieszkaniowej. Dziatania
gminy w kierunku ograniczenia intensyfikacji
zagospodarowania sg statym celem w ksztattowaniu
przestrzeni gminy. Wyznaczane zasady
zagospodarowania w przedmiotowym planie np.
normatyw miejsc parkingowych jest standardem w
planach miejscowych gminy.

Dotychczas obowigzujace plany miejscowe dla
dziatek nr ewid. 632/14 1 632/15 nie zawieraja
istotnych ustalen jak np. minimalna wielko$¢
powierzchni biologicznie czynnej czy normatyw dla
miejsc parkingowych.

Uwaga dotyczaca odstapienia od sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek nr ewid. 632/14

i 632/15.

2. rozpoczecie formalnej procedury zmierzajgcej do
odstgpienia od sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w czgSci wsi
Plewiska w rejonie ulic: Lukrecjowej i Kminkowej
dla obszaru dzialek ewidencyjnych o numerach
632/14 i 632/15 polozonych w Plewiskach, zgodnie
z ustawq z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie oraz
wyzej powolang ustawq z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

Uwaga nie zostala uwzgledniona.

Ze wzgledu na regulacyjng role przedmiotowego
planu Rada Gminy Komorniki kontynuuje prace nad
planem tacznie z rozpatrzeniem uwag i podjgciem
stosownej uchwaty w sprawie uchwalenia planu

Uwaga dotyczaca podjecia przez Rad¢ Gminy
Komorniki uchwaly zmieniajacej obszar objety
planem.
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3. podjecie przez Rade Gminy Komorniki na
najblizszej sesji uchwaly w sprawie odstgpienia od
sporzqdzenia miejscowego planu przestrzennego w
czesci wsi Plewiska w rejonie ulic: Lukrecjowej i
Kminkowej dla obszaru dziatek ewidencyjnych o
numerach 632/14 i 632/15 potozonych w Plewiskach
tj. poprzez ograniczenie obszaru objetego Projektem
MPZP i wylgczenie z niego calego obszaru dzialek
ewidencyjnych o numerach 632/14 i 632/15
poltozonych w Plewiskach,

Uwaga nie zostala uwzgledniona.

Ze wzglgdu na regulacyjng role przedmiotowego
planu Rada Gminy Komorniki kontynuuje prace nad
planem w granicach obszaru okreslonego uchwata
Nr XLVII/430/2022 zdnia 10 lutego 2022r. Ze
wzgledu na obowigzujacego dla tego terenu dwa
miejscowe plany z 1998r. i jego zmiany z 2006r.,
wylaczenie terenu dziatek nr ewid. 632/14 i 632/15
jest niekorzystne dla uporzadkowania sytuacji
formalno-prawnej tej czesci miejscowosci Plewiska.

4. | 17.10.2023r.

Mieszkancy
Gm.
Komorniki

Dziatka nr
ewid. 1740/2,
w projekcie
planu:
teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j,
3MN

Uwaga dotyczaca wyznaczenia pasa zieleni na
terenach 1MN i 3MN.

Oczekujemy analogicznego wyznaczenia pasa zieleni
po poinocno-zachodniej stronie ul. Szatwiowej
kosztem terenow IMN oraz 3MN. Wspomniane wyzej
tereny 1ZP, 2ZP i 3ZP zostaly wyznaczone w taki
sposob, ze przylegajq bezposrednio do
nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenach 2MN,
3MN i MN-U. Dodatkowo ustalenia zawarte w §12
uchwaly dopuszczajq lokalizowanie na terenach ZP
m.in. dojs¢ i dojazdow obstugujgcych planowang
zabudowe. Nie wystgpujq zatem zadne przestanki
eliminujgce analogiczne rozwigzanie na ul.
Szatwiowej. W zwigzku z powyzszym brak
wyznaczenia terenow ZP wzdtuz ulicy Szatwiowej jest
w naszej opinii razgcq niekonsekwencjq oraz
dyskryminacjq naszej matej spotecznosci, ktora
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biorgc czynny udziat w procesie planistycznym
ztozyla wniosek do przedmiotowego planu w dniu 8
listopada 2022 r., koncentrujqcy si¢ na
zlokalizowaniu zieleni urzqgdzonej wlasnie na naszej
ulicy.

Swoje uwagi ponownie uzasadniamy dotkliwym
niedoborem obszarow i struktur zieleni w rejonie ul.
Szalwiowej oraz jej sgsiedztwie. Zielen peini rozmaite
funkcje w przestrzeni — stanowi element
estetyzujqcy, tagodzi mikroklimat, pomaga zwiekszaé
retencje wilgoci, zwigksza bioroznorodnosé, petni
funkcje rekreacyjne i psychoregulacyjne. Zatem z
calg powagq oczekujemy przyjecia naszych uwag i
skorygowanie projektu zgodnie z naszymi
wskazaniami.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.

Pasy zieleni urzadzonej zostaly wyznaczone na
podstawie ustalen obowiazujacych planéw
miejscowych.

Biorac pod uwage, Ze dla terenu 3MN ograniczono
mozliwosci zabudowy na rzecz zabudowy
wolnostojacej lub bliZniaczej, eliminujac
zabudowe szeregowa oraz okreslono normatyw
miejsc parkingowych i minimalna powierzchnie
biologicznie czynng to odstapiono od wyznaczenia
innego kierunku zagospodarowania niz ustalaly
obowiazujace akty planistyczne.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr LXXX/697/2023
Rady Gminy Komorniki

z dnia 23 listopada 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOMORNIKI O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH
W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADY ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE
Z. PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.), Rada Gminy Komorniki, w oparciu o obowigzujace przepisy oraz
ustalenia planu miejscowego, rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Przedmiotowy plan przewiduje inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy: przedtuzenie sieci wodociggowej i kanalizacyjnej oraz budowa i urzadzenie drég lokalnych
i dojazdowych. Przedstawiana uchwata spowoduje zwigkszenie wydatkow gminy.

§ 2. 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej bedzie
odbywat si¢ na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

2. Podstawa przyjecia do realizacji zadan nalezacych do =zadan wlasnych gminy, okreslonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, beda zapisy uchwat budzetowych gminy Komorniki
oraz wieloletnie plany inwestycyjne gminy.

3. Termin wykonania zadan wlasnych gminy, okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego bedzie ustalany sukcesywnie, wedtug kryteriow i zasad stosowanych przy konstruowaniu
uchwat budzetowych i wieloletnich planéw inwestycyjnych.

§ 3. 1. Finansowanie inwestycji opisanej w §1 rozstrzygniecia, podlega przepisom odrgbnym, w tym
przepisom wprowadzajacym ustawe o finansach publicznych oraz ustawie o samorzadzie gminnym. Kolejnos¢
realizacji inwestycji oraz limit wydatkdbw na wieloletnie programy inwestycyjne, bedzie kazdorazowo
przewidywany w budzecie gminy na dany rok.

2. Finansowanie inwestycji, o ktdrych mowa wyzej, bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminny, uzyskiwanymi w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkow zewnetrznych.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr LXXX/697/2023
Rady Gminy Komorniki

z dnia 23 listopada 2023 r.

Zalacznik4.gml
dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne
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