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UCHWALA NR LXXX/695/2023
RADY GMINY KOMORNIKI

z dnia 23 listopada 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Komorniki
w rejonie ulic: Pocztowej i Slonecznej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72023 r., poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Gminy Komorniki uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Komorniki w rejonie ulic:
Pocztowej 1 Stonecznej, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki, zatwierdzonego uchwata Nr
LII/348/2010 Rady Gminy Komorniki zdnia 25 pazdziernika 2010r., zmienionego uchwala Nr
XXXV/355/2017 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 maja 2017 r. oraz uchwala Nr XXVIII/242/2020 Rady
Gminy Komorniki z dnia 24 wrze$nia 2020 r. oraz uchwatg Nr LXI11/544/2022 Rady Gminy Komorniki z dnia
15 grudnia 2022 r.

2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczone sg na rysunku planu.
3. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) zatacznik Nr1— rysunek planu, opracowany w skali 1:1000 i zatytutowany ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki w rejonie ulic: Pocztowej i Stoneczne;j”;

2) zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Komorniki o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Komorniki o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

4) zalacznik Nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez rozumie¢ to budynek taczacy funkcje, niezaleznie od
ich proporcji, budynku gospodarczego 1 garazu w rozumieniu przepisow odrebnych;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek w ktérym wyodrebniono nie wigcej
niz jeden lokal mieszkalny ijeden lokal uzytkowy o powierzchni nie mniejszej niz 30% powierzchni
catkowitej budynku;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym niz
12°;
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4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

5) elementach infrastruktury drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia zwigzane
z funkcjonowaniem drogi, takie jak: jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe, skrzyzowania, parkingi,
przepusty, odwodnienie, o§wietlenie, znaki drogowe, sygnalizacje swietlne, itp.;

6) glownych potaciach dachowych — nalezy przez to rozumie¢ potacie dachowe, ktére stanowig przynajmniej
75% powierzchni ptaszczyzny dachu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wskazang na rysunku planu,
okreslajaca dopuszczalng minimalng odleglo§¢ wiaty lub zewnetrznej Sciany budynku od linii
rozgraniczajacej terenu z dopuszczeniem wysuni¢cia poza t¢ lini¢ na odleglos¢ nie wigkszg niz 1,3 m
okapow, gzymsoéw, balkonow, galerii, gankéw, tarasow ischodow zewnetrznych, zzachowaniem
przepisow odrgbnych;

8) nieprzekraczalnej tylnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wskazang na rysunku planu,
wyznaczajacg najblizsze mozliwe usytuowanie budynku mieszkalnego, budynku mieszkalno-ustugowego
1 budynku ustugowego wzgledem tylnej granicy dziatki;

9) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktérej nakazuje si¢ usytuowanie
nie mniej niz 60% zewngtrznej frontowej $ciany nowego budynku, z dopuszczeniem wysunigcia poza tg
lini¢ na odleglto$¢ nie wigksza niz 1,3 m okapdw, gzymsdéw, balkonow, galerii, gankoéw, tarasow i schodow
zewngetrznych, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

10) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktoérym czg¢$¢ petna stanowi nie wigcej
niz 50 % powierzchni catkowitej ogrodzenia;

11) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji we wszystkich budynkach zlokalizowanych na dzialce budowlanej;

12) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
i wiat, zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyrazona procentowo w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia zabudowy budynkow — oznacza powierzchni¢ wszystkich budynkow, wyznaczong przez
rzut prostokatny zewnetrznych $cian wszystkich budynkéw w stanie wykonczonym na powierzchnie
terenu, wyrazong procentowo w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,

b) powierzchnia zabudowy wiat — oznacza powierzchnie wszystkich wiat, wyznaczong przez powierzchni¢
dachow, mierzong po ich zewngtrznym obrysie, wyrazong procentowo w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej;

12) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej, infrastrukturalnej, porzadkowej lub edukacji ekologicznej;

13) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi, kolorem i symbolem;

14) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ geste nasadzenia zieleni o zrdznicowane] wysokosci,
w tym zieleni wysokiej (co najmniej 5 m), w tym zimozielonej, ksztattowane jako pasy.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN,
3MN, 4MN i SMN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U i 4U,;
4) teren zabudowy ustugowej kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu symbolem UK;

5) teren zabudowy uslugowej — ustug o$wiaty, oznaczony na rysunku planu symbolem Uo;
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6) tereny wod powierzchniowych $rodladowych lub zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1IWS/ZP i 2WS/ZP;

7) teren drogi publicznej klasy gléwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-G;
8) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-Z;

9) tereny drdg publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD-D, 2KD-D,
3KD-D, 4KD-D, SKD-D i 6KD-D;

10) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW i 2KDW.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy:
obowigzujacymi liniami zabudowy, nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz nieprzekraczalnymi
tylnymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢:

a) traktowanie obowigzujacych linii zabudowy jak nieprzekraczalnych linii zabudowy, w przypadku
lokalizacji budynkow gospodarczo-garazowych i wiat,

b) lokalizacj¢ budynkoéw gospodarczo-garazowych i1wiat w glebi dziatki budowlanej z pominigciem
nieprzekraczalnej tylnej linii zabudowy, ktéra obowiazuje wylacznie dla budynkow mieszkalnych,
mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych;

c¢) rozbudowe istniejacych budynkéw odsunietych od obowiazujacych linii zabudowy w glab dziatki lub
wysunigtych przed obowiazujace linie zabudowy,

d) zachowanie, przebudowg, nadbudowe istniejacych budynkéw zlokalizowanych przed wyznaczonymi
liniami zabudowy, z mozliwo$cig rozbudowy w obszarze wyznaczonym przez linie zabudowy oraz przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu,

e) zachowanie lub przebudowe istniejacych budynkow, w tym budynkéw o innej funkcji niz wskazana
w ustaleniach planu,

f) rozbudowe 1 nadbudowe istniejacych budynkow, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

g) zachowanie dotychczasowej geometrii dachéw przy rozbudowie i nadbudowie budynkow istniejacych
w dniu uchwalenia miejscowego planu, przy czym dla nadbudowy budynkéw parterowych nakazuje si¢
zachowanie ustalen niniejszego planu,

h) lokalizacj¢ ogrodzen wylacznie azurowych o maksymalnej wysokosci 1,5 m od strony drég publicznych,

i) lokalizacje szyldow o maksymalnej powierzchni 0,5 m? kazdy, w uktadzie rownoleglym do elewacji,
wylacznie na poziomie pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, w sposob nieprzestaniajgcy
elementow i detali architektonicznych, przy czym laczna powierzchnia szyldow nie moze przekraczac
2 m? na dzialce budowlanej,

j) lokalizacje urzadzen reklamowych w wiatach przystankowych,

k) lokalizacje¢ tablic informacyjnych,

1) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej z zastrzezeniem pkt. 3 lit. c;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

b) tablic i urzadzen reklamowych z zastrzezeniem pkt. 2 lit. i oraz j,

¢) nowych, napowietrznych linii elektroenergetycznych,

d) budynkoéw gospodarczo-garazowych 1 wiat wykonanych zblachy lub prefabrykowanych przeset
betonowych za wyjatkiem obiektow zaplecza budowy na czas ich realizacji,

e) obiektow 1 budynkoéw tymczasowych, za wyjatkiem obiektow zaplecza budowy na czas ich realizacji,

f) wiat, instalacji fotowoltaicznych przed obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
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4) zakaz lokalizacji nowych budynkow na dziatkach niespeiniajagcych parametréw minimalnej powierzchni
dzialki okreslonej w planie, z wyjatkiem dzialek powstalych przed wejSciem w zycie niniejszego planu lub
powstalych w wyniku wydzielenia drég publicznych ustalonych w planie.

§ 5. W zakresie okreslenia zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasad ksztaltowania
krajobrazu, ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, z wyjatkiem lokalizacji przedsiewzig¢ inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji obiektow ustugowych w zakresie:
a) stolarni,

b) hurtowni i magazynéw, innych niz wbudowane w budynki ustugowe o powierzchni uzytkowej wigkszej
niz 100 m?,

¢) ustug zwigzanych z transportem ci¢zarowym lub wymagajacych obstugi transportem ci¢zarowym,
d) myjni samochodowych,

e) zorganizowanych na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz sktadowania materiatow
budowlanych,

f) zorganizowanych na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz sktadowania materiatéw sypkich oraz
czesci samochodowych, w tym elementow karoserii,

g) punktow do zbierania lub przetadunku ztomu lub odpadow,
h) ustug sktadowania odpadow,
1) garazy na pojazdy ciezarowe,

Jj) stacji napraw i obstugi, w tym wulkanizacji, oraz punktéw zbierania lub demontazu: pojazdow, sprzgtu
budowlanego, rolniczego, srodkow transportu i innego sprzetu,

k) stacji paliw, punktow poboru i dystrybucji paliw,
1) krematoriow;
3) nakaz zachowania okre$lonych przepisami odrgbnymi dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:
a) na terenach 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN i SMN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) na terenach 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U i SMN/U jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,
¢) na terenie Uo jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
d) w przypadku lokalizacji na terenach: 1U, 2U, 3U i 4U:
- obiektow zamieszkania zbiorowego jak dla terenow zabudowy zamieszkania zbiorowego,

- zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy jak dla terenow zabudowy
zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, - domow opieki spotecznej jak dla
terenow domow opieki spoteczne;,

- obiektow sportowo-rekreacyjnych jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;
4) ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod, zgodnie z przepisami odr¢bnymi o ochronie Srodowiska;

5) gospodarowanie i gromadzenie odpadow zgodnie zregulaminami utrzymania czysto$ci 1 porzadku,
obowigzujacymi na terenie gminy oraz przepisami odrebnymi;

6) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstalych podczas prowadzenia robdt budowlanych na
dziatce budowlanej Iub ich wywéz zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zakaz stosowania w nowo budowanych budynkach piecow i trzonoéw kuchennych na paliwa state.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:
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1) nakaz zachowania budynku plebanii, wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr rej. 2344/A oraz obiektow
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu;

2) dla obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow:
a) nakaz zachowania historycznych bryl budynkow oraz ksztattu dachow,
b) nakaz zachowania historycznego uktadu elewacji oraz ksztattu stolarki okienne;j,

c) zakaz zastosowania materiatow ahistorycznych, takich jak: blachy dachowko podobnej, papy lub gontu
papowego jako pokrycia dachu;

3)nakaz wuzyskania pozwolenia konserwatorskiego na wszelkie prace budowlane, remontowe
1 konserwatorskie na terenie wpisanym do rejestru zabytkow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz uzgodnienia prac budowlanych, remontowych i konserwatorskich prowadzonych przy budynkach
ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw z konserwatorem zabytkow;

5)w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w granicach terenu ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu,

b) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkoOw na prowadzenie badan archeologicznych.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz
zagospodarowania terenéw: 2WS/ZP, KD-G, KD-Z, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, SKD-D i 6KD-D
zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN,
4MN i SMN ustala si¢:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolno stojacej;
2) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce budowlane;;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) jednego budynku gospodarczo-garazowego o maksymalnej powierzchni 50 m?> lub jednej wiaty
o maksymalnej powierzchni 50 m?na dziatce budowlanej,

b) budynkow gospodarczo-garazowych w odleglosci 1,5 m od granicy lub przy granicy dziatki budowlanej,
¢) dojsc¢ i dojazdow,
d) urzadzen budowlanych,
e) obiektow malej architektury,
f) kondygnacji podziemnej;
4) wysoko$¢:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego - nie wigcej niz 9 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,

b) budynku gospodarczo-garazowego oraz wiaty — 1 kondygnacja nadziemna inie wigcej niz 5,5 m dla
budynkow o dachach stromych oraz 4,0 m dla budynkéw o dachach ptaskich lub dachach
jednospadowych i wiat;

5) poziom posadzki parteru budynkoéw mieszkalnych nie wyzszy niz 0,5 m nad poziomem terenu;
6) geometri¢ dachow:

a) budynkow mieszkalnych - dachy strome o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 35° do 45°,
przy czym na terenie 1MN ustala si¢ dachy dwuspadowe z kalenicg prostopadta do obowigzujacej linii
zabudowy przy czym na terenie 2MN dopuszcza si¢ rowniez dachy ptaskie,

b) budynkow gospodarczo-garazowych — dachy ptaskie lub dachy strome o kacie nachylenia gtownych
potaci dachowych od 35° do 45°,
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¢) wiat - do 25°;
7) materialy wykonczenia zewnetrznego obiektow:

a) w przypadku dachu stromego pokrycie dachowka ceramiczng, blacho dachéwka lub materialem wiernie
imitujacym ich wyglad, w kolorze z palety barw czerwieni, brazéw lub grafitow,

b) dopuszczalna kolorystyka elewacji realizowana na nie mniej niz 80% powierzchni $cian: odcienie bieli,
bezu, naturalne kolory materiatu ceramicznego, naturalne kolory kamienia, naturalne kolory drewna,

c) zakaz stosowania na elewacjach i dachach kolorow jaskrawych;
8) szerokos$¢ elewacji frontowej budynku nie wigksza niz 15 m;
9) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
10) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

11) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni calkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,75;

12) zakaz wyznaczania miejsc postojowych, dojs$¢, dojazdéw na terenach, o ktorych mowa w pkt. 10;

13) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 800 m? z dopuszczeniem
wydzielenia mniejszych dzialek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow lub
powigkszenia przylegtych nieruchomosci;

14) obstuge komunikacyjna z przyleglych drog publicznych, w tym poprzez droge wewnetrzna;
15) minimalng liczb¢ miejsc postojowych zgodnie z § 19.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U i SMN/U ustala si¢:

1) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo jednego budynku mieszkalno-
ustugowego na dziatce budowlanej;

2) lokalizacj¢ budynkow ustugowych;

3) lokalizacje budynkéw, o ktorych mowa w pkt. 11 pkt. 2 w zabudowie wolno stojacej, przy czym na terenie
2MN/U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw w zabudowie blizniaczej bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej, wylacznie w przypadku gdy budynek bedzie przylegat swojag $ciang do $ciany budynku na
sasiedniej dzialce, istniejacego w momencie wej$cia w zycie planu, na odcinku nie wiekszym niz dlugos¢
sciany budynku na sgsiedniej dziatce;

4) maksymalng powierzchnie sprzedazy: 100 m?;
5) dopuszczenie lokalizacji:

a) wylgcznie jednego budynku gospodarczo-garazowego o maksymalnej powierzchni 60 m? lub jednej
wiaty o maksymalnej powierzchni 60 m* na dziatce budowlanej;

b) budynkow gospodarczo-garazowych w odleglosci 1,5 m od granicy lub przy granicy dziatki budowlane;j,
¢) dojsc¢ i dojazdow,
d) urzadzen budowlanych,
e) obiektow matej architektury,
f) kondygnacji podziemnej;
6) wysokos¢:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego ibudynku uslugowego -
nie wigcej niz 10 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,

b) budynku gospodarczo-garazowego oraz wiaty — 1 kondygnacja nadziemna inie wigcej niz 5,5 m dla
budynkow o dachach stromych oraz 4,0 m dla budynkéw o dachach ptaskich lub dachach
jednospadowych i wiat;
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7) poziom posadzki parteru budynkéw mieszkalnych, budynkow mieszkalno-ustugowych nie wyzszy niz 0,5
m nad poziomem terenu;

8) geometri¢ dachow z uwzglednieniem pkt. 10:

a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustlugowych - dachy strome o kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych od 35° do 45° przy czym na terenach: 1MN/U, 2MN/U i 3MN/U dopuszcza
si¢ rowniez dachy plaskie;

b) budynkow gospodarczo-garazowych — dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych od 35° do 45°,

¢) wiat - do 25°;
9) materiaty wykonczenia zewnetrznego obiektow:

a) w przypadku dachu stromego pokrycie dachowka ceramiczna, blacho dachéwka lub materialem wiernie
imitujgcym ich wyglad, w kolorze z palety barw czerwieni, bragzow lub grafitow,

b) dopuszczalna kolorystyka elewacji realizowana na nie mniej niz 80% powierzchni §cian: odcienie bieli,
bezu, naturalne kolory materiatu ceramicznego, naturalne kolory kamienia, naturalne kolory drewna,

¢) zakaz stosowania na elewacjach i dachach koloréw jaskrawych;

10) lokalizacje zabudowy o wysokich walorach architektonicznych w wyznaczonej na rysunku planu strefie
o specjalnych warunkach zabudowy, w tym w szczegolnosci:

a) zakaz lokalizacji zabudowy parterowej,
b) realizacje wytacznie dachow ptaskich;
11) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
12) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

13) lokalizacje zieleni izolacyjnej w wyznaczonej na rysunku planu strefie zieleni na terenie o innym
przeznaczeniu, przy czym w obrebie strefy obowigzuje zakaz lokalizacji miejsc postojowych i powierzchni
utwardzonych;

14) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,9;

15) szerokos¢ elewacji frontowej budynku nie wigksza niz 15 m;
16) zakaz wyznaczania miejsc postojowych, dojs¢, dojazdéw na terenach, o ktorych mowa w pkt. 12;

17) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m* na terenach: 1MN/U,
2MN/U, 3MN/U i SMN/U z dopuszczeniem wydzielenia mniejszych dzialek budowlanych dla obiektow
infrastruktury technicznej, dojs$¢, dojazdéw lub powigkszenia przyleglych nieruchomosci;

18) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1200 m* na terenie 4MN/U
z dopuszczeniem wydzielenia mniejszych dziatek budowlanych dla obiektéw infrastruktury technicznej,
doj$¢, dojazdow lub powigkszenia przylegtych nieruchomosci;

19) obstuge komunikacyjna z przylegtych drég publicznych, w tym poprzez droge wewnetrzna;
20) minimalng liczb¢ miejsc postojowych zgodnie z § 19.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenow
zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U i 4U ustala sig:

1) lokalizacj¢ budynkow ustlugowych;
2) maksymalng powierzchni¢ sprzedazy:
a) 1000 m” na terenach 1U i 2U,
b) 400 m?na terenach 3U i 4U;

3) dopuszczenie lokalizacji:
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a) wiat,
b) dojs¢ i dojazdow,
¢) urzadzen budowlanych,
d) obiektow matej architektury,
e) kondygnacji podziemne;j;
4) wysoko$¢:
a) budynku ustlugowego - nie wiecej niz 10 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) wiaty — nie wigcej niz 6 m;
5) geometri¢ dachow: dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 25°;
6) materialy wykonczenia zewnetrznego obiektow:

a) w przypadku dachu stromego pokrycie dachowka ceramiczna, blacho dachéwka lub materialem wiernie
imitujagcym ich wyglad, w kolorze z palety barw czerwieni, bragzow lub grafitow,

b) dopuszczalna kolorystyka elewacji realizowana na nie mniej niz 80% powierzchni §cian: odcienie bieli,
bezu, naturalne kolory materiatu ceramicznego, naturalne kolory kamienia, naturalne kolory drewna,

¢) zakaz stosowania na elewacjach i dachach koloréw jaskrawych;
7) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz:

a) 35% powierzchni dziatki budowlanej na terenach: 1U, 3U 1 4U,

b) 40% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 2U;
8) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz:

a) 10% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 1U,

b) 20% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 2U,

¢) 35% powierzchni dziatki budowlanej na terenach: 3U i 4U;

9) lokalizacje zieleni izolacyjnej w wyznaczonej na rysunku planu strefie zieleni na terenie o innym
przeznaczeniu, przy czym w obrebie strefy obowigzuje zakaz lokalizacji miejsc postojowych i powierzchni
utwardzonych;

10) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) od 0 do 1,05 na terenach: 1U, 3U i 4U,
b) od 0 do 1,2 na terenie 2U;
11) zakaz wyznaczania miejsc postojowych, dojs¢, dojazdéw na terenach, o ktorych mowa w pkt. 8;

12) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m*> z dopuszczeniem
wydzielenia mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow lub
powigkszenia przylegtych nieruchomosci;

13) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych;
14) minimalng liczb¢ miejsc postojowych zgodnie z § 19.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenu
zabudowy ustugowej kultu religijnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem UK ustala si¢:

1) zachowanie budynku plebanii, wpisanego do rejestru zabytkow;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow zwigzanych z funkcja sakralng, tj. domu parafialnego, kaplicy,

b) budynkow gospodarczo-garazowych,
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¢) dojsc¢ i dojazdow,
d) urzadzen budowlanych,
e) obiektow matlej architektury,
f) kondygnacji podziemnej;
3) wysokos¢:
a) budynkéw zwigzanych z funkcja sakralng nie wiecej niz 6 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna,
b) budynkow gospodarczo-garazowych - nie wiecej niz 5,5 m i 1 kondygnacja nadziemna;

4) dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45° kryte
dachowka ceramiczng ceglasto-czerwona;

5) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 20%;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,4;

7) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz: 40% dziatki budowlane;j;
8) obstuge komunikacyjna z przyleglej drogi publicznej;
9) minimalng liczbe miejsc postojowych zgodnie z § 19.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terenu
zabudowy ustugowej — ustug o§wiaty, oznaczonego na rysunku planu symbolem Uo ustala sig:

1) lokalizacje budynkéw przeznaczonych na potrzeby o§wiaty oraz zwigzanych z nimi urzadzen sportowo-
rekreacyjnych;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) kondygnacji podziemne;j,

b) dojazdow i dojsc,

¢) urzadzen budowlanych,

d) obiektow matej architektury;
3) wysokos$¢ budynkow - nie wigeej niz 8 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
4) dachy ptaskie;

5) dopuszczalng kolorystyke elewacji realizowana na nie mniej niz 70% powierzchni §cian: odcienie bieli,
bezu, naturalne kolory materiatu ceramicznego, naturalne kolory kamienia, naturalne kolory drewna;

6) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
7) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,9;

9) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m> z dopuszczeniem
wydzielenia mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej oraz regulacji granic
pomigdzy nieruchomosciami i powigkszenia dziatki budowlane;;

10) obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi publicznej;
11) minimalng liczbg miejsc postojowych zgodnie z § 19.

§ 13. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenow
wod powierzchniowych $rodladowych lub zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami: 1WS/ZP i 2WS/ZP
ustala sie:

1) zachowanie wod powierzchniowych jako otwartych;

2) urzadzenie terenu r6znymi formami zieleni niskiej, krzewami oraz drzewami;
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3) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 70%;
4) dopuszczenie lokalizacji:
a) budowli hydrotechnicznych, mostéw i przepustow,
b) placéw zabaw, boisk, sitowni zewnetrznych i innych urzadzen z zakresu sportu i rekreacji,
¢) bulwarow, ciggow pieszych i pieszo-rowerowych,
d) urzadzen budowlanych,
e) obiektow malej architektury i pomnikow;
5) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

§ 14. W zakresie zasad ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenow
drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: KD-G, KD-Z, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-
D, SKD-D i 6KD-D ustala sig:

1) klase gtowng drogi dla terenu KD-G;

2) klasg zbiorcza drogi dla terenu KD-Z;

3) klase dojazdowa drogi dla terenéw: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, SKD-D i 6KD-D;
4) sytuowanie jezdni o parametrach zgodnych z klasg drogi;

5) lokalizacje miejsc postojowych na terenie 4KD-D;

6) nakaz realizacji nasadzen drzew w miejscu, wskazanej na rysunku planu, orientacyjnej lokalizacji szpaleru
drzew;

7) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych elementow infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

8) dopuszczenie usytuowania przystankow autobusowych w formie zatok oraz obiektow i urzadzen
zwigzanych z obstuga ruchu pasazerow w przypadku wyznaczenia trasy transportu zbiorowego.

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenow
drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW i 2KDW ustala sig:

1) lokalizacje jezdni lub pieszo-jezdni;
2) dopuszczenie lokalizacji innych elementéw infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslanych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) wskazuje si¢ granice:

a) obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, dla ktorego prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%),

b) obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig, dla ktoérego prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie 1 wynosi raz na 100 lat (Q 1%);

2) ustala sig:

a) uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu terendw potozonych w granicach obszarow
szczegdlnego zagrozenia powodzig, wskazanych na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zakaz lokalizacji na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig:
- urzadzen sportowo-rekreacyjnych, urzadzen budowlanych na terenie Uo,
- urzadzen budowlanych na terenach: 1IMN, 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U,

¢) nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z potozenia czg$ci obszaru objgtego planem w granicach
otuliny Wielkopolskiego Parku Narodowego.
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§ 17. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) nie wskazuje si¢ terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ scalenie i podzial nieruchomosci, przy zachowaniu nastepujacych parametrow dla nowo
wydzielonych dziatek:

a) powierzchnia dziatek zgodna zustaleniami w zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczeg6lnych terenow,

b) kat polozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 60°,
¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 5 m.

§ 18. W zakresie szczeg6lnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej;

2) zastosowanie przepisOw odrebnych w zakresie pol elektromagnetycznych w okreslonych na rysunku planu
pasach technologicznych istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN — do czasu
przebudowy tych linii na linie kablowe.

§ 19. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) zapewnienie cigglosci powigzan drogowych, ciggloéci powigzan funkcjonalnych elementéw infrastruktury
drogowe;;

2) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na terenie nieruchomosci, na ktorej
bedzie lokalizowana inwestycja, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 35 m*> powierzchni uzytkowej ustug z zastrzezeniem lit. c,
d,eif,

¢) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej ustug biurowych,
d) 4 stanowiska postojowe na 10 stanowisk konsumpcyjnych dla obiektow gastronomicznych,
e) 4 stanowiska postojowe na 100 m?> powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych,
f) 1 stanowisko postojowe na kazdy pokoj hotelowy;

3) w zakresie zasad realizacji miejsc parkingowych sumaryczng liczbe miejsc postojowych;

4) zapewnienie minimum 5 miejsc postojowych dla roweré6w w obrebie dziatki budowlanej na terenach: U,
Uo 1 UKk;

5) zapewnienie minimum 3 miejsc postojowych dla rowerow w przypadku lokalizacji uslug na terenach
MN/U i MN;

6) w przypadku zapotrzebowania na obsluge terenu samochodami dostawczymi, zapewnienie na terenie
nieruchomosci, na ktérej bedzie realizowana inwestycja, miejsc przetadunku i postoju w liczbie
nie mniejszej niz 1 stanowisko postojowe;

7) zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 20. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci  sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej
i telekomunikacyjne;j;

2) w przypadku lokalizacji stacji transformatorowe;:
a) dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 35 m?,

b) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynna — 0%,
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¢) wysokosc¢ nie wigksza niz 4 m,
d) dowolng geometri¢ dachu,

e) dla usytuowania stacji transformatorowych, nie jest wymagane zachowanie ustalonych na rysunku planu
linii zabudowy;

3) w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

b) odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
¢) zagospodarowanie lub odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetyczne;;

5) dopuszczenie zaopatrzenia w energie elektryczng lub cieplo zodnawialnych zrodet energii zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz z zastrzezeniem pozostalych ustalen planu, z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych i biogazowni;

6) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie
ograniczen lub zakazoéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dopuszczenie lokalizacji innych elementow uzbrojenia na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 21. W zakresie sposobOow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow ustalenia zawarte w § 4 pkt. 2 lit. h, lit. i, lit. j oraz pkt. 3 lit. a i lit. b zachowuja moc do dnia wejscia
w zycie uchwaly, oktorej mowa wart.37a wust.lustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.).

§ 22. Ustala si¢ 30% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci, okre$lona przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu, w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Komorniki.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢edowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Komorniki
(-) Marian Adamski
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Komorniki w rejonie ulic

Zalgeznik nr 1 do uchwaly Nr LXXX/685/2023 Rady Gminy Komorniki z dnia 23 listopada 2023 roku
Dz. Urz. Woj. WIkp. poz. ......... 2 dNia ........... 2023 roku
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr LXXX/695/2023
Rady Gminy Komorniki

z dnia 23 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Komorniki o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki w rejonie ulic:
Pocztowej i Slonecznej

Rada Gminy Komorniki, rozstrzyga co nastgpuje:

Przedmiotowy projekt miejscowego planu byt wylozony do publicznego wgladu w terminie od 1 czerwca
2023 1. do dnia 3 lipca 2023 r. oraz od 30 sierpnia 2023 r. do 28 wrze$nia 2023 r., uwagi przyjmowano
do 18 lipca 2023 r. oraz do 5 pazdziernika 2023 .

W ustawowym terminie wptynety 16 uwag, z ktorych: 12 zostato nieuwzglednionych, 2 zostaly w catosci
uwzglednione, 2 czesciowo nieuwzglednione przez Wojta Gminy Komorniki.

W zwiagzku zpowyzszym, Rada Gminy Komorniki, po zapoznaniu si¢ z przedstawionymi uwagami,
ztozonymi na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym iodnoszacymi si¢ do
projektu planu miejscowego, a ktore nie zostaly uwzglednione przez Wojta Gminy Komorniki, postanawia
o ich nieuwzglednieniu.

Szczegotowe rozpatrzenie uwag przez Rade Gminy Komorniki zawiera ponizsza tabela:
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Nazwisko . Rozstrzygniccie
S Rozstrzygnigcie .
L e, Ustalenia Woéjta Gminy Komorniki w Rady GI.m'ny
nazwa . . . Komorniki w
. . Oznaczenie projektu planu sprawie .
jednostki . . . sprawie
Data . nieruchomosci, dla rozpatrzenia uwag .
organizac 2 . . . . rozpatrzenia uwag .
Lp. wplywu e Tres¢ uwagi ktore;j nieruchomosci, Uwagi
uwagi R dotyczy ktorej
i adres uwaga uwaga uwaga uwaga
. uwaga dotyczy . . . .
zglaszaja uwzglednio | nieuwzglednio | uwzgle | nieuwzg
uwaga ] .
cego na na dniona | ledniona
uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. | 17.07.2023 | aa Whnosze uwagi do projektu | obszar planu teren 4KD-D - czesciowo czescio | 1), 2), 3), 4), 5) Na
planu zagospodarowania miejscowego teren drogi nieuwzglednio wo skutek
przestrzennego czes$ci wsi publicznej klasy na nieuwzg | uwzglednienia uwagi
Komorniki w rejonie ulic: dojazdowe;j lednion | droga dojazdowa o
Pocztowej i Stonecznej teren 3KD-D - a symbolu 4KD-D
Wwraz z prognoza teren drogi zostanie

oddzialywania na
srodowisko (dalej rowniez
,,mpzp”).

Postanowienia wydanego w
sprawie mpzp zawieraja
szereg naruszen, zarOwno
prawa materialnego, jak i
procesowego, w
konsekwencji za zasadne
nalezy uznaé postawienie
ponizszych zarzutow:
1)naruszenie przepisow
postepowania tj. art. 7 art.
77 § 1, art. 80 ustawy z
dnia 14 czerwca 1960 roku
Kodeks Postgpowania
Administracyjnego (Dz. z
2023 r. poz. 775 z pozn.
zm. dalej réwniez ,k.p.a.”),
poprzez zgromadzenie
materiatu dowodowego i
jego zbadanie w sposob
wybidreczy, pod zatozong z
gory teze i zaniechanie
krokéw niezbednych do

publicznej klasy
dojazdowej,
tereny zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej
IMN-5MN,
tereny zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j
lub zabudowy
ustugowe;j
IMN/U-6MN/U,
dopuszczenie
lokalizacji
ogrodzen
wylacznie
azurowych o
maksymalnej
wysokosci 1,5 m
od strony drég
publicznych,
powierzchnia
nowo
wydzielanej
dziatki

przeprojektowana w
taki sposéb, ze jej
nowy przebieg nie
bedzie naruszal
dziatki 970/1, obrgb
Komorniki.  Droga
zostanie wytyczona
wylacznie na terenie
dzialek nr 970/2 oraz

136. Nowa droga
bedzie nadal
uruchamiaé nowe

tereny inwestycyjne,
jednakze nie bedzie
naruszacd istniejgcego
zagospodarowania

dzialki nr 970/1.
Niemniej jednak,
droga 4KD-D nie
zostanie  zawezona
do 12 metrow, ani
nie zostanie
zaprojektowana po 6
metrow na kazdej z
dziatek (dziatki 136 i
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dokladnego wyjasnienia
stanu faktycznego w
zakresie zmiany szerokosci
drogi znajdujacej si¢ na
ulicy Stonecznej oraz
umieszczenia w mpzp
dodatkowych miejsc
parkingowych,
2)naruszenie prawa
materialnego, tj. art. 1 ust.
2 pkt. 1 Ustawy, poprzez
jego btedne zastosowanie,
polegajace na
nieuwzglednieniu w mpzp
wymagan tadu
przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury,
3)naruszenie prawa
materialnego tj. art. 1 ust. 2
pkt. 1 Ustawy, poprzez
jego btedne zastosowanie,
polegajace na
nieuwzglednieniu w mpzp
walorow ekonomicznych
przestrzeni,

4)naruszenie prawa
materialnego tj. art. 1 ust. 2
pkt. 9 w zw. z art. 1 ust. 3
Ustawy, poprzez jego
bledne zastosowanie,
polegajace na
nieuwzglgdnieniu w mpzp
potrzeb interesu
publicznego.

W zwigzku z
przedstawionymi powyzej
zarzutami, wnosz¢ o
uwzglednienie uwag
przedstawionych w tresci
niniejszego pisma i ujgcie
ich w mpzp, poprzez
wprowadzenie niezbednych

budowlanej niie
mniejsza niz
1200 m? na
terenie SMN/U z
dopuszczeniem
wydzielenia
mniejszych
dziatek
budowlanych dla
obiektow
infrastruktury
technicznej,
dojs¢, dojazdow
lub powigkszenia
przylegtych
nieruchomosci,

g707T). Wytyczenie
drogi publicznej w
wigkszej czeSci na
dziatce 970/2 niz na
dziatce 136 wynika z
ich geometrii, a
takze proporcji
terendow
inwestycyjnych  do
terenéw drég na
poszczegolnych
dziatkach. Docelowa
glebokosé¢ dziatek na
terenie dziatki 970/2
jest znacznie
wigksza niz  na
terenie  136. W
obr¢bie dziatki nr
136, projekt planu

zaktada réwniez
poszerzenie ulicy
Stonecznej oraz

wydzielenie nowej
drogi publicznej
5KD-D.

Poprowadzenie drogi
4KD-D 6 metréw w
glab dzialki nr 136
nie byloby roéwniez
racjonalne z punktu
widzenia

koniecznosci
skablowania
istniejace;j
napowietrznej  linii
elektroenergetyczne;j
SN na catej dlugosci
nowoprojektowanej
ulicy.

Ustalenie lokalizacji
miejsc  postojowych
na terenie 4KD-D i




19 ust. 1 Ustawy, wnosze¢ o
powtdrzenie czynnoSci
przewidzianych w art. 17
Ustawy w zakresie
niezbednym do dokonania
wnioskowanych zmian.
Uzasadnienie

I.Stan faktyczny

W dniu 25.05.2023 r. Wéjt
Gminy Komorniki wydat
obwieszczenie o wylozeniu
do publicznego wgladu
projektu miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego czes$ci wsi
Komorniki w rejonie ulic
Pocztowej i Stonecznej. Z
tresci wskazanego
obwieszczenia wynika
mozliwo$¢ zglaszania uwag
do mpzp do Wéjta Gminy
Komorniki na pi§mie na
adres: Urzad Gminy
Komorniki, ul. Stawna 1,
62-052 Komorniki, lub w
formie elektronicznej, w
tym za pomocg srodkow
komunikacji elektronicznej
poprzez poczte
elektroniczna na adres:
procedura_mpzp@komorni
ki.pl lub za pomoca
platformy ePUAP, z
podaniem imienia i
nazwiska lub nazwy oraz
adresu zamieszkania lub
siedziby, w
nieprzekraczalnym
terminie do dnia
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Zmian. 5 metrowa
Jednoczes$nie, dziatajac w szerokos¢ drogi
oparciu o dyspozycje art. wynika z

uwzglednienia

notatki ze spotkania
online Radnych
Komisji Polityki
Przestrzennej  oraz

Wydziatu
Planowania
Przestrzennego ~ w
sprawie projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
czgscei wsi

Komorniki w rejonie
ulic:  Pocztowej i
Stonecznej. Miejsca
postojowe na terenie
4KD-D beda mieé
charakter
ogolnodostepny,
natomiast § 20 pkt. 2
dodatkowo ustala
obowigzek
zapewnienia
wymaganej liczby
stanowisk
postojowych dla

samochodow
osobowych na
terenie
nieruchomos$ci, na
ktorej bedzie
lokalizowana
inwestycja. A
zwigzku z

powyzszym, miegjsca
postojowe na terenie
drog publicznych nie
beda sie¢ wlicza¢ do
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15.07.2025 1.

W tym miejscu nalezy
wskazaé, ze posiadam
interes prawny w
zgtoszeniu uwag do mpzp
w trybie art. 18 ust. 1
Ustawy, z uwagi na fakt, ze
przyshuguje mi prawo
wiasnos$ci nieruchomosci
potozonej w Komornikach
przy ulicy (62-052
Komorniki), dla ktorej Sad
Rejonowy Poznan - Stare
Miasto w Poznaniu VI
Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi
ksigge wieczysta o
numerze: ktdrej teren jest
objety obszarem
oddziatywania mpzp.
Wydany w sprawie mpzp z
uwagi na liczne naruszenia
przepiséw Ustawy jest
nieprawidlowy i nie moze
si¢ osta¢, o czym szerzej
mowa w dalszej czesci
uzasadnienia.

II.Uwagi

W pierwszej kolejnosci
nalezy wskazac, ze
ustalenia przewidziane w
mpzp zaktadaja
przeprowadzenie drogi
dojazdowej o szerokosci 15
metrow wraz z miejscami
postojowymi, ktére majg
przebiegad przez teren
dziatek oznaczonych
numerami ewidencyjnymi
970/1 oraz 970/2.
Przedstawione rozwigzanie
w sposob istotny narusza

Wymagane]  1iczby
miejsc  postojowych
podczas  realizacji
okre$lonego rodzaju

zabudowy.
Na skutek
przeprojektowania

przebiegu drogi
publicznej  4KD-D
czgsciowej zmianie
ulegnie
nieprzekraczalna
linia zabudowy na
terenie SMN/U.
6)Zgodnie z art. 3
pkt.  2a  ustawy
Prawo  budowlane
budynek mieszkalny

jednorodzinny to
budynek, w ktéorym
dopuszcza si¢
wydzielenie nie

wiecej niz dwodch
lokali mieszkalnych
albo jednego lokalu
mieszkalnego i
lokalu uzytkowego o
powierzchni
catkowitej
nieprzekraczajacej
30%  powierzchni
catkowitej budynku.
4 zwiazku z

powyzszym,
wprowadzenie  do
projektu planu

miejscowego zakazu
budowania domoéw
jednorodzinnych
dwulokalowych
bytoby sprzeczne z
definicja  budynku




przestrzennym, w tym
roOwniez negatywnie
wplywa na sposob
korzystania z drogi przez
wszystkich wtascicieli
nieruchomosci
znajdujacych si¢ w obrgbie
planowanej inwestycji. W
szczegblnosci nalezy
zauwazy¢, ze wyjazd w
kierunku Poznania z
dziatek objetych zakresem
mpzp bedzie przebiegat
wylacznie ulicg Pocztowa,
co z pewnoscig doprowadzi
do regularnego
powstawania paralizu
komunikacyjnego na
wskazanym obszarze (w
szczegblnosci w godzinach
porannych i
popotudniowych).

W konsekwencji za
zasadne nalezy uznac
wprowadzenie zmian w
mpzp polegajacych na
zawezeniu drogi
dojazdowej do szerokosci
12 metrow i
przeprowadzeniu jej przez
czg$¢ dziatki ewidencyjnej
numer 970/2 oraz
znajdujacej si¢
naprzeciwko dziatki
ewidencyjnej numer 136.
Wprowadzenie opisane;j
zmiany moze zostacé
dokonane w sposéb
zdecydowanie mniej
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powszechnic obowigzujgce micszKalnego
zasady zwigzane z fadem i jednorodzinnego,
zagospodarowaniem zawartg w

przepisach  prawa.
Na terenic planu

miejscowego nie
wyznaczono terendw
zabudowy
mieszkaniowe;j
wielorodzinnej,
dlatego tez w §wietle
Zapisow projektu

uchwaty nie beda
mogly tu powstaé
budynki o wigkszej
liczbie lokali
mieszkalnych niz 2.
7)Zapis  dotyczacy

dopuszczenia
lokalizacji ogrodzen
wylacznie
azurowych 0
maksymalne;j
wysokosei 1,5 m od
strony drog

publicznych wynika
z dbatosci o estetyke

przestrzeni
publicznych 1 jest
stosowany w

ustaleniach  innych
miejscowych planow
na terenie gminie
Komorniki. Ponadto,
wymagane w planie
ogrodzenie azurowe
moze zostaé
uzupetnione/zastapio
ne zywoptotem lub
porosnigte np.
winobluszczem.
8)Minimalna
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UcigzIliwy, poprzez
wytyczenie wskazanej
drogi na obszarach
przedmiotowych dziatek w
zakresie wynoszacym po 6
metrow na terenie kazdej z
nich.

Nadto wskazane
rozwiazanie zapewni
bezpieczny i swobodny
wjazd na ulice Spokojna.
Prawidtowos¢
Zaproponowanego powyzej
rozwigzania potwierdzaja
rowniez zasady wspolzycia
spotecznego, poniewaz
rozwigzania przewidziane
w mpzp bezsprzecznie
stuza zaspokojeniu interesu
prawnego wiasciciela
dziatki ewidencyjnej numer
136, zatem zasadne byloby
przeznaczenie czesci
wskazanej dziatki na
przeprowadzenie drogi
dojazdowej. Trafnos¢
przedstawionej zmiany
potwierdzajg roéwniez
okoliczno$ci faktyczne
sprawy, tj. warunki
gruntowe oraz wielkos$¢
dzialki oznaczonej
ewidencyjnie numerem
136, ktore w sposob
niepowodujacy zadnych
niedogodnosci oraz
uciazliwosci dla wiasciciela
przedmiotowej dziatki
umozliwiaja
przeprowadzenie drogi
dojazdowej. Ponadto,
nalezy wskaza¢, ze do

powierzchnia dzialki
budowlanej na
terenie  SMN/U w
wielkosci  1200m?
jest optymalna w
zakresie
intensywnosci
zabudowy. Z uwagi
na problemy gminy
Komorniki zwigzane
4 dynamicznym
przyrostem
mieszkancow,
zasadne jest
ograniczanie
nadmiernej
intensyfikacji
zabudowy
mieszkaniowej.
Teren SMN/U jest w
wigkszosci
niezainwestowany, a
tereny
niezainwestowane
maja jednego
wiasciciela. Obecne
zapisy projektu
planu miejscowego
umozliwiaja
lokalizacje
budynkow
mieszkalnych
jednorodzinnych na
dziatkach 0
minimalnej
powierzchni 1200
m?. Z uwagi na
definicje  budynku
mieszkalnego
jednorodzinnego,
zawartg w ustawie
Prawo  budowlane
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dzialKi oznaczone)
ewidencyjnie numerem
970/2 istnieje juz dojazd o
szerokos$ci wynoszacej 6
metréw, a znajdujaca si¢
naprzeciwko dziatka nr 136
jest obecnie
niezabudowana, zatem nie
ma zadnych
przeciwwskazan, aby
przeprowadzié
zaplanowang droge
dojazdowa poprzez teren
wskazanych dziatek.
Przedstawione w mpzp
rozwigzanie w sposob
negatywny wplywa
rowniez na polityke
finansowa gminy
Komorniki z uwagi na fakt,
ze na gruncie dziatki
oznaczonej ewidencyjnie
numerem 970/1 przebiegaja
media tj. woda, kanalizacja
oraz prad, prowadzace do
budynkow
zlokalizowanych na terenie
przedmiotowej dziatki.
Zatem po wprowadzeniu
mpzp wskazane przylacza
beda przebiegaly przez
drogg publiczna, co
spowoduje powstanie
dodatkowych kosztow
zwiazanych z przebudowa
mediéw po stronie gminy
Komorniki.

Marginalnie nalezy
podkresli¢, iz z
nieoficjalnych informacji
powzietych na terenie
gminy Komorniki wynika,

Poz. 11973
Oraz praktyki bardzo
powszechnie
stosowane w
powiecie
poznanskim, oznacza
to de facto
mozliwosé
lokalizacji
budynkow
dwulokalowych, w
ktérych jedna
rodzina bedzie miata
do dyspozycji
dziatke o
powierzchni 600 m?.
Minimalna

powierzchnia dziatki
na terenie SMN/U
wynika réwniez z
uwzglednienia

notatki ze spotkania
online Radnych
Komisji Polityki
Przestrzennej  oraz

Wydziatu
Planowania
Przestrzennego w
sprawie projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
czgscl wsi

Komorniki w rejonie
ulic:  Pocztowej i
Stonecznej.
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Z€ wiasciciel na dzialce
oznaczonej numerem 136
planuje na terenie
przedmiotowe;j dziatki
postawi¢ w celach
inwestycyjnych
wielolokalowsg
nieruchomos$é, co tym
bardziej uzasadnia jego
interes prawny we
wprowadzeniu mpzp w
zaproponowanym w
obwieszczeniu ksztalcie.
Nadto zaproponowane
rozwigzania spowoduja
znaczne zwigkszenie
wartosci przedmiotowe;j
nieruchomosci oraz
jednoczesne obnizenie
wartosci innych
nieruchomosci objgtych
obszarem oddzialywania
mpzp oraz spowoduja
powstanie utrudnien w
biezacym funkcjonowaniu
dla wiascicieli
nieruchomosci.

Kolejng zmiana, ktorej
wprowadzenie nalezy
uznaé za konieczne jest
wykreslenie
przewidzianych w mpzp
miejsc parkingowych.
Trudno doszukac si¢
zasadnosci
zaproponowanego
rozwigzania, w
szczegblnosci majac na
uwadze znaczng wielkos¢
nieruchomosci ujetych w
planie, ktore
bezproblemowo umozliwia
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ich wiascicielom
parkowanie na ich terenie.
Wskazana okoliczno$¢
rowniez uzasadnia
przypuszczenie
planowanych inwestycji
budowlanych na terenie
dzialki oznaczonej
ewidencyjnie numerem 136
i wynikajaca z niej
koniecznos$¢ zapewnienia
odpowiedniej liczby miejsc
parkingowych w celu
zapewniania zgodnosci z
powszechnie
obowigzujacymi
przepisami.

Zmiang w mpzp, ktorg w
analizowanym stanie
faktycznym nalezy uznaé
za zasadng stanowi rowniez
przesunigcie
nieprzekraczalnej linii
zabudowy. Wskaza¢ w tym
miejscu nalezy, iz obecnie
od wytyczonej drogi 4KD-
D trzeba zachowacé
odlegtos¢ 8 metrow,
natomiast po wpisaniu
drogi na dziatkach
oznaczonych ewidencyjnie
numerami: 970/2 oraz 136
nieprzekraczalna linia
zabudowy moze przebiegac
12 metréw od granicy linii
napigcia i granicy
wskazanych dziatek.
Ponadto nalezy wskaza¢, iz
w celu zabezpieczenia
interesow wlascicieli
nieruchomosci objetych
zakresem mpzp za zasadne
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nalezy uznac rownicz
wprowadzenie
nastepujacych zmian w
mpzp:

1)dodanie w § 3 ust. 1
mpzp dodatkowego zapisu,
przewidujacego brak
mozliwosci budowania
domoéw jednorodzinnych
dwulokalowych i
wielolokalowych (gtéwnie
na obszarze 2MN i SMN),
2)zmiang zapisu
przewidzianego w §4 ust. 2
mpzp, poprzez wykreslenie
obowigzku posiadania
ogrodzen wylacznie
azurowych,

3)zmiang zapisu
przewidzianego w §9 ust.
12 mpzp, poprzez zmiang
minimalnej wielko$ci
dziatki na 800 metrow.
Majac na uwadze
powyzsze wskazuje, ze
wprowadzenie w/w zmian
do mpzp jest w petni
zasadne oraz konieczne, co
potwierdza szeroka
argumentacja
przedstawiona w
niniejszym pismie. w celu
uszczegdtowienia
przedstawionych powyzej
twierdzen oraz uniknigcia
watpliwosci, ponizej
przedstawiam zestawienie
zgtoszonych uwag,
zawierajacych zmiany, o
ktorych wprowadzenie
Wnoszg, tj.:

1)zawezenie drogi
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dojazdowe] do SzeroKosci
12 metréw i
przeprowadzeniu jej przez
cze$¢ dziatki ewidencyinej
numer 970/2 oraz
znajdujacej si¢
naprzeciwko dziatki
ewidencyjnej numer 136
(po 6 metréw na terenie
kazdej z nich),
2)wykreslenie drogi
dojazdowej oznaczonej w
mpzp jako 4KD-D z dziatki
oznaczonej ewidencyjnie
numerem 970/1
3)wytyczenie drogi 4KD-D
wylgcznie na dziatkach
oznaczonych ewidencyjnie
numerami: 970/2 1 136,
4)wykreslenie
przewidzianych w mpzp
miejsc parkingowych,
5)przesuniecie
nieprzekraczalnej linii

zabudowy,

6)dodanie w §3 ust. 1
mpzp dodatkowego zapisu,
przewidujgcego brak
mozliwosci budowania
domoéw jednorodzinnych
dwulokalowych i
wielolokalowych (gléwnie
na obszarze 2MN i SMN),
7)zmiang zapisu
przewidzianego w §4 ust. 2
mpzp, poprzez wykreslenie
obowigzku posiadania
ogrodzen wytacznie
azurowych,

8)zmiane zapisu
przewidzianego w §9 ust.

12 mpzp, poprzez zmiane
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minimalne] wielkoscl
dzialki na 800 metrow.
III.Naruszenie przepiséw
postepowania art. 7, art. 77
iart. 80 k.p.a.

Nalezy podkresli¢, iz organ
dopuscit si¢ naruszenia
przepis6w postgpowania.
Organ nie dopehit
obowiazkéw natozonych na
niego w przepisach
regulujacych postgpowanie
dowodowe. Art. 7 k.p.a.
konstytuuje zasadg prawdy
obiektywnej, do uzyskania
ktdrej zobowigzane sa
dazy¢ organy administracji
publicznej prowadzac
kazde postepowanie. Z
zasady prawdy
obiektywnej, okreslonej w
art. 7 k.p.a. wynika miedzy
innymi obowiazek organu
do okres$lania z urzedu,
jakie dowody sa niezbgdne
do ustalenia stanu
faktycznego sprawy, jakie
fakty majg istotne
znaczenie dla sprawy, czy
wymagaja one
udowodnienia i jakie
dowody dla udowodnienia
tych faktow sa potrzebne. Z
kolei z art. 77 k.p.a.
wynika, ze postgpowanie
dowodowe oparte jest na
zasadzie oficjalnosci, a
organ obowigzany

byt podjaé szereg
czynno$ci procesowych
majacych na celu zebranie
calego materiatu
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dowodowego, Ktory
nastepnie winien zostaé
przez organ w petni
oceniony (art. 80 k.p.a.).
Przez materiat dowodowy
nalezy rozumie¢ ogot
dowodow, ktorych zebranie
jest konieczne do
doktadnego wyjasnienia
stanu faktycznego sprawy.
Jak wskazal Wojewodzki
Sad Administracyjny w
Szczecinie w wyroku z
dnia 3 czerwca 2009 roku,
1T SA/Sz 164/09: ,,Przepis
art. 7 KPA pozostaje w
zwigzku z art. 77 §1 KPA
nakazujacym organowi w
sposob wyczerpujacy
zebrac i rozpatrzy¢ caty
materiat dowody.
Funkcjonowanie zasady
prawdy w postepowaniu
administracyjnym
zobowigzuje organ do
szczegoblnej staranno$ci w
wyjasnianiu wszystkich
faktow istotnych dla
sprawy. W szczegodlnosci
organ jest zobowiazany
dokona¢ wszechstronne;j
oceny okolicznosci
konkretnego przypadku na
podstawie analizy catego
materiatu dowodowego, a
stanowisko wyrazone w
decyzji uzasadni¢ w sposob
wymagany przez przepisy
KPA (zob. wyrok NSA z
dnia 26.05.1981 r. SA
810/81, ONSA 1981, Nr 1,
poz. 45)”.
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Zasady ogolne
postepowania
administracyjnego nie
stanowia jedynie
postulatow (por. chociazby
Z. Janowicz, Kodeks
postepowania
administracyjnego.
Komentarz Torun 1996, str.
54 w zakresie ,,Wszystkie
zasady ogolne maja
charakter norm prawnych,
nie zas wskazowek,
zalecen, itp.”), lecz
wymagaja kazdorazowo
odpowiedniego
zastosowania w
prowadzonym
postepowaniu.
Wielokrotnie wypowiadat
si¢ w tym zakresie roOwniez
Naczelny Sad
Administracyjny, ktory
chociazby w wyroku z dnia
25 stycznia 2007 roku, 1
OSK 1800/06, LEX
320931) akcentowat, iz
,,Dyrektywa postgpowania
zamieszczona w art. 7
k.p.a. winna znalez¢
wiasciwe odzwierciedlenie
W postgpowaniu organu
administracji. Organ
zobowigzany jest po
zgromadzeniu petnego
materiatu dowodowego w
sprawie (w mys$l art. 77 § 1
k.p.a.) uwzgledni¢ oba
aspekty: ogblny i
konkretny sprawy i
wywazy¢, ktory z nich
zashuguje w danym
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WypadKu na ochrone.
Podkresli¢ nalezy, iz w art.
7 k.p.a. brak jest
jakiejkolwiek, szczegdlnej
podstawy do przedktadania
wzgledu spotecznego nad
indywidualnym. Z
zatozenia s3 to dobra o
rownej wartosci. Z tak
pojmowanej zasady
roéwnowagi we
wspotistnieniu dwojakiego
rodzaju interesow wyptywa
konieczno$¢ wyraznego,
szczegblowego
uzasadnienia w razie
przyznania prymatu
wzgledom spotecznym nad
interesem indywidualnym.
Oznacza to, ze w razie
wydania negatywnej dla
strony decyzji opartej na
uznaniu administracyjnym
za udzieleniem ochrony
interesowi spotecznemu,
muszg przemawiac istotne
przestanki, wykluczajace
przyznanie tej ochrony
stronie postegpowania”.
Podobne podejscie
prezentowane jest w
doktrynie ,,Powolany
przepis nie ustala hierarchii
wskazanych interes6w ani
tez nie okresla zasad
rozstrzygania konfliktow
miedzy nimi” (A. Matan
(w:) G. Laszczyca, C.
Martysz, A. Matan, Kodeks
Postepowania
administracyjnego.
Komentarz. Tom I.
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Komentarz do art. -103,
Krakow 2005, s. 132).
Tymczasem organ |
instancji przeprowadzit
postepowanie dowodowe
jednokierunkowo tj. w celu
wykazania z gory zalozonej
tezy, jednocze$nie majac w
aktach sprawy konkretny
materiat dowodowy, opart
swoje rozstrzygniecie na
blednym uznaniu, ze
ustalenia przewidziane w
mpzp, tj. rozwigzania
szczegotowo opisane w
pkt. I powyzej nie beda
naruszaly powszechnie
obowigzujacych przepisow
prawa.

Podsumowujac nalezy
wskazaé, iz organ
nienalezycie ocenit
materiat dowodowy. Takie
dziatanie organu
spowodowaty koniecznos¢
postanowienia zarzutu
naruszenia art. 7, art. 77 i
art. 80 k.p.a.

IV Naruszenie przepisow
prawa materialnego, tj. art.
1 ust. 2 pkt. 1 Ustawy
Zgodnie z treécig art. 1 ust.
2 pkt. 1 Ustawy, w
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym uwzglednia
si¢ zwlaszcza wymagania
fadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury.
Definicja fadu
przestrzennego zostata
przewidziana w art. 2 pkt. 1
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Ustawy, Ktory stanowl, ze
ilekro¢ w ustawie jest
mowa o ,,Jadzie
przestrzennym” nalezy
przez to rozumie¢ takie
uksztaltowanie przestrzeni,
ktore tworzy harmonijna
catos¢ oraz uwzglednia w
uporzadkowanych
relacjach wszelkie
uwarunkowania i
wymagania funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze,
srodowiskowe, kulturowe
oraz kompozycyjno-
estetyczne.

Tymczasem zatozenia
przewidziane w mpzp,
zgodnie z argumentacja
przedstawiong w pkt. 11
powyzej, nie tworza
harmonijnej catoséci oraz w
zaden sposob nie
uwzgledniaja
uwarunkowan i wymagan
spoteczno-gospodarczych.
Wynika to w szczeg6lnosci
z faktu, Ze mpzp narusza
interesy wielu
nieruchomosci
znajdujacych si¢ na
obszarze jego
oddziatywania oraz
powoduje znaczne
utrudnienia w biezacych
korzystaniu z terendw nim
objetych.

V.Naruszenie przepiséw
prawa materialnego, tj. art.
1 ust. 2 pkt. 6 Ustawy)
Zgodnie z treécig art. 1 ust.
2 pkt. 6 Ustawy, w
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planowaniu 1
zagospodarowaniu
przestrzennym uwzglednia
si¢ zwlaszcza walory
ekonomiczne przestrzeni.
Interpretacja tego przepisu
moze prowadzi¢ do
wniosku, ze ustawodawca
dazy do maksymalnego
powiazania dziatan
planistycznych z ekonomiga,
zardwno w zakresie
podejmowania
rozstrzygnigé
planistycznych (przy
uwzglednieniu
uwarunkowan
ekonomicznych), jak i w
zakresie skutkéw tych
rozstrzygnigé. Co do
podejmowanych
rozstrzygnig¢
planistycznych
oznaczatoby to, ze
rozstrzygnigcia odnos$nie
do przeznaczenia i zasad
zagospodarowania
poszczegolnych terenow
powinny by¢
ukierunkowane na
osiggniecie celu, jakim jest
optymalne wykorzystanie
danego obszaru -
stworzenie warunkow do
gospodarczego rozwoju i
wykorzystania zasobow
terenu poddanego
ingerencji planistyczne;.
W konsekwencji oznacza
to, Ze rozstrzygniecia
planistyczne nie sg
niezalezne od
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uwarunkowan 1 potencjaiu
danego obszaru.
Planowanie nie polega
wigc na swobodnym (w
granicach obowigzujacych
przepisoOw) przeznaczaniu
na okreslone cele
poszczegolnych terenow
przez uprawnione organy.
Dany obszar, ze wzgledu
na istniejace
uwarunkowania
(lokalizacjg, sposob
skomunikowania,
znajdujace si¢ na nim
zasoby itp.), jest
»predestynowany” do
okres$lonego
ekonomicznego
wykorzystania
(przynajmniej kierunkowo
zidentyfikowanego).
Planowanie i
zagospodarowanie
przestrzenne. Komentarz,
red. prof. dr hab. Zygmunt
Niewiadomski, dr
Krzysztof Jaroszynski, dr
Krzysztof Kucharski, dr
Anna Szmytt, L.ukasz
Ztakowski

Tymczasem zatozenia
przewidziane w mpzp nie
sg ukierunkowane na
optymalne wykorzystanie
obszarow objetych jego
zakresem, zgodnie z
twierdzeniami
przedstawionymi w pkt. II
powyzej, a sa jedynie
ukierunkowane w celu
realizacji interesu
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prawnego 1 laktycznego
waskiej grupy
mieszkancow, co mozna
rowniez poczytywac jaki
swobodne przeznaczanie na
okreslone cele
poszczegolnych terenow
przez uprawnione organy.
VI.Naruszanie przepiséw
prawa materialnego, tj. art.
1 ust. 2 pkt. 9 w zw. z art. 1
ust. 3 Ustawy

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt.
6 Ustawy, w planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym uwzglednia
si¢ zwlaszcza potrzeby
interesu publicznego.
Ponadto zgodnie z art. 1
ust. 3 Ustawy, ustalajac
przeznaczenie terenu lub
okreslajac potencjalny
sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ
wazy interes publiczny i
interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci
wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony
istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu,
jak 1 zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne.
Wyktadnia wskazanych
powyzej przepisow
prowadzi do wniosku, ze
ustalenia przewidziane w
planach zagospodarowania
przestrzennego winny
opierac si¢ na
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poszanowaniu potrzeb
interesu publicznego.

Tymczasem w
okolicznos$ciach niniejszej
sprawy trudno doszukac si¢
realizacji takiego celu, z
uwagi na fakt, ze mpzp
uwzglednia interesy
waskiej grupy osob,
naruszajac jednoczesnie
interesy pozostatych.

Z uwagi na powyzsze,
wnosz¢ jak na wstepie.

2. | 17.07.2023 | aa Whnosze uwagi do projektu | obszar planu teren 4KD-D - czesciowo czescio | Na skutek
planu zagospodarowania miejscowego teren drogi nieuwzglednio wo uwzglednienia uwagi
przestrzennego czgsci wsi publicznej klasy na nieuwzg | droga dojazdowa o
Komorniki w rejonie ulic: dojazdowej lednion | symbolu 4KD-D
Pocztowej i Stonecznej tereny zabudowy a zostanie
Wwraz z prognoza mieszkaniowej przeprojektowana w
oddzialywania na jednorodzinnej taki sposéb, ze jej
srodowisko (dalej réwniez IMN, 5MN, nowy przebieg nie
,,mpzp”). teren zabudowy bedzie naruszal
Postanowienia wydanego w mieszkaniowe;j dziatki 970/1, obrgb
sprawie mpzp zawieraja jednorodzinnej Komorniki.  Droga
szereg naruszen, zarOwno lub zabudowy zostanie wytyczona
prawa materialnego, jak i ustugowe;j wylacznie na terenie
procesowego, w SMN/U, dziatek nr 970/2 oraz

konsekwencji za zasadne
nalezy uzna¢ postawienie
ponizszych zarzutow:
1)naruszenie przepisow
postepowania tj. art. 7 art.
77 § 1, art. 80 ustawy z
dnia 14 czerwca 1960 roku
Kodeks Postgpowania
Administracyjnego (Dz. z
2023 r. poz. 775 z pozn.
zm. dalej réwniez ,k.p.a.”),
poprzez zgromadzenie
materiatu dowodowego i
jego zbadanie w sposob
wybidrczy, pod zalozong z

136. Nowa droga
bedzie nadal
uruchamiaé  nowe
tereny inwestycyjne,
jednakze nie bedzie
naruszad istniejgcego
zagospodarowania

dzialki nr 970/1.
Niemniej jednak,
droga 4KD-D nie
zostanie  zawezona
do 12 metrow, ani
nie zostanie
zaprojektowana po 6
metrow na kazdej z
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goTy tezg 1 zaniechanic
krokéw niezbednych do
doktadnego wyjasnienia
stanu faktycznego w
zakresie zmiany szerokosci
drogi znajdujacej si¢ na
ulicy Stonecznej oraz
umieszczenia w mpzp
dodatkowych miejsc
parkingowych,
2)naruszenie prawa
materialnego, tj. art. 1 ust.
2 pkt. 1 Ustawy, poprzez
jego bledne zastosowanie,
polegajace na
nieuwzglednieniu w mpzp
wymagan tadu
przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury,
3)naruszenie prawa
materialnego tj. art. 1 ust. 2
pkt. 1 Ustawy, poprzez
jego bledne zastosowanie,
polegajace na
nieuwzglednieniu w mpzp
walorow ekonomicznych
przestrzeni,

4)naruszenie prawa
materialnego, tj. art. 1 ust.
2 pkt. 7, poprzez jego
btedne zastosowanie,
polegajace na
nieuwzglgdnieniu w mpzp
prawa wihasnosci wtascicieli
nieruchomosci
znajdujacych si¢ na
obszarze oddzialywania
mpzp,

5)naruszenie prawa
materialnego tj. art. 1 ust. 2
pkt. 9 w zw. z art. 1 ust. 3
Ustawy, poprzez jego

dziatek (dziaiki 156 1
970/1). Wytyczenie
drogi publicznej w
wigkszej czgdci na
dziatce 970/2 niz na
dziatce 136 wynika z
ich geometrii, a
takze proporcji
terendow
inwestycyjnych  do
terenéw drég na
poszczegolnych
dziatkach. Docelowa
glebokosé¢ dziatek na
terenie dziatki 970/2
jest znacznie
wigksza niz  na
terenie  136. W
obr¢bie dziatki nr
136, projekt planu

zaktada roéwniez
poszerzenie ulicy
Stonecznej oraz

wydzielenie nowej
drogi publicznej
5KD-D.

Poprowadzenie drogi
4KD-D 6 metrow w
glab dzialki nr 136
nie byloby roéwniez
racjonalne z punktu
widzenia

koniecznosci
skablowania
istniejace;j
napowietrznej  linii
elektroenergetyczne;j
SN na calej dlugosci
nowoprojektowanej
ulicy.

Ustalenie lokalizacji
miejsc  postojowych
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bigdne zastosowanie,
polegajace na
nieuwzglgdnieniu w mpzp
potrzeb interesu
publicznego.

W zwiagzku z
przedstawionymi powyzej
zarzutami, Wnosz¢ o
uwzglednienie uwag
przedstawionych w tresci
niniejszego pisma i ujecie
ich w mpzp, poprzez
wprowadzenie niezbednych
zmian.

Jednoczes$nie, dziatajac w
oparciu o dyspozycje art.
19 ust. 1 Ustawy, wnosze¢ o
powtdrzenie czynnosci
przewidzianych w art. 17
Ustawy w zakresie
niezbednym do dokonania
wnioskowanych zmian.
Uzasadnienie

I.Stan faktyczny

W dniu 25.05.2023 r. Wojt
Gminy Komorniki wydat
obwieszczenie o wylozeniu
do publicznego wgladu
projektu miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci wsi
Komorniki w rejonie ulic
Pocztowej i Stonecznej. Z
tresci wskazanego
obwieszczenia wynika
mozliwos¢ zgtaszania uwag
do mpzp do Wéjta Gminy
Komorniki na pis$mie na
adres: Urzad Gminy
Komorniki, ul. Stawna 1,
62-052 Komorniki, lub w
formie elektronicznej, w

na terenie 4KD-D 1

15 metrowa
szerokos¢ drogi
wynika z
uwzglednienia

notatki ze spotkania
online Radnych
Komisji Polityki
Przestrzennej  oraz

Wydziatu
Planowania
Przestrzennego ~ w
sprawie projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
czgsci wsi

Komorniki w rejonie
ulic:  Pocztowej i
Stonecznej. Miejsca
postojowe na terenie
4KD-D beda mieé
charakter
ogolnodostepny,
natomiast § 20 pkt. 2
dodatkowo ustala
obowiazek
zapewnienia
wymaganej liczby
stanowisk
postojowych dla

samochodow
osobowych na
terenie
nieruchomos$ci, na
ktorej bedzie
lokalizowana
inwestycja. W
zwigzku z

powyzszym, miejsca
postojowe na terenie
drog publicznych nie
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fym za pomoca STOdKOw
komunikacji elektroniczne;j
poprzez poczte
elektroniczna na adres:
procedura mpzp@komorni
ki.pl lub za pomoca
platformy ePUAP, z
podaniem imienia i
nazwiska lub nazwy oraz
adresu zamieszkania lub
siedziby, w
nieprzekraczalnym
terminie do dnia
18.07.2023 r.

W tym miejscu nalezy
wskaza¢, ze posiadam
interes prawny w
zgloszeniu uwag do mpzp
w trybie art. 18 ust. 1
Ustawy, z uwagi na fakt, ze
przystuguje mi prawo
wiasnos$ci nieruchomosci
potozonej w Komornikach
przy ulicy ... (62-052
Komorniki), dla ktorej Sad
Rejonowy Poznan - Stare
Miasto w Poznaniu VI
Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi
ksigge wieczystg o
numerze: ... ktorej teren
jest objety obszarem
oddziatywania mpzp.
Wydany w sprawie mpzp z
uwagi na liczne naruszenia
przepisow Ustawy jest
nieprawidlowy i nie moze
si¢ ostac, 0 czym szerzej
mowa w dalszej czesci
uzasadnienia.

II.Uwagi

W pierwszej kolejnosci

beda sic wliczac do
wymaganej  liczby
miejsc postojowych
podczas  realizacji
okreslonego rodzaju

zabudowy.
Na skutek
przeprojektowania

przebiegu drogi
publicznej 4KD-D
czgsciowej zmianie
ulegnie
nieprzekraczalna
linia zabudowy na
terenie SMN/U.
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nalezy wskazac, ze
ustalenia przewidziane w
mpzp zaktadaja
przeprowadzenie drogi
dojazdowej o szerokosci 15
metrow wraz z miejscami
postojowymi, ktore maja
przebiegac przez teren
dzialek oznaczonych
numerami ewidencyjnymi
970/1 oraz 970/2.
Przedstawione rozwigzanie
W sposob istotny narusza
przystugujace mi prawo
wlasnosci, jak rowniez
powszechnie obowigzujace
zasady zwigzane z fadem i
zagospodarowaniem
przestrzennym, w tym
réwniez negatywnie
wptywa na sposob
korzystania z drogi przez
wszystkich wtascicieli
nieruchomosci
znajdujacych si¢ w obrgbie
planowanej inwestycji. W
szczegolnosci nalezy
zauwazy¢, ze wyjazd w
kierunku Poznania z
dzialek objetych zakresem
mpzp bedzie przebiegal
wylacznie ulica Pocztowa,
co z pewnoscia doprowadzi
do regularnego
powstawania paralizu
komunikacyjnego na
wskazanym obszarze (w
szczegblnosci w godzinach
porannych i
popotudniowych).

W konsekwencji za
zasadne nalezy uznad
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Wprowadzenie zmian w
mpzp polegajacych na
zawezeniu drogi
dojazdowej do szerokosci
12 metréow i
przeprowadzeniu jej przez
czg$¢ dziatki ewidencyjnej
numer 970/2 oraz
znajdujacej si¢
naprzeciwko dziatki
ewidencyjnej numer 136.
Wprowadzenie opisanej
zmiany moze zostaé
dokonane w sposob
zdecydowanie mniej
ucigzliwy, poprzez
wytyczenie wskazanej
drogi na obszarach
przedmiotowych dziatek w
zakresie wynoszacym po 6
metro6w na terenie kazdej z
nich.

Nadto wskazane
rozwigzanie zapewni
bezpieczny i swobodny
wjazd na ulice Spokojna.
Prawidtowos¢
zaproponowanego powyzej
rozwigzania potwierdzaja
rowniez zasady wspolzycia
spolecznego, poniewaz
rozwigzania przewidziane
w mpzp bezsprzecznie
stuza zaspokojeniu interesu
prawnego wlasciciela
dziatki ewidencyjnej numer
136, zatem zasadne byloby
przeznaczenie czesci
wskazanej dziatki na
przeprowadzenie drogi
dojazdowej. Trafnos¢
przedstawionej zmiany
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potwierdzajg rownicz
okolicznosci faktyczne
sprawy, tj. warunki
gruntowe oraz wielko$¢
dzialki oznaczonej
ewidencyjnie numerem
136, ktore w sposob
niepowodujacy zadnych
niedogodnosci oraz
ucigzliwosci dla wiasciciela
przedmiotowej dziatki
umozliwiaja
przeprowadzenie drogi
dojazdowej. Ponadto,
nalezy wskazac, ze do
dzialki oznaczonej
ewidencyjnie numerem
970/2 istnieje juz dojazd o
szerokos$ci wynoszacej 6
metréw, a znajdujaca si¢
naprzeciwko dziatka nr 136
jest obecnie
niezabudowana, zatem nie
ma zadnych
przeciwwskazan, aby
przeprowadzié
zaplanowang droge
dojazdowsa poprzez teren
wskazanych dziatek.
Przedstawione w mpzp
rozwigzanie w sposob
negatywny wplywa
réwniez na polityke
finansowa gminy
Komorniki z uwagi na fakt,
ze na gruncie dziatki
oznaczonej ewidencyjnie
numerem 970/1 przebiegaja
media tj. woda, kanalizacja
oraz prad, prowadzace do
budynkéw
zlokalizowanych na terenie
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przedmiotowe) dzialki.
Zatem po wprowadzeniu
mpzp wskazane przytacza
beda przebiegaly przez
droge publiczna, co
spowoduje powstanie
dodatkowych kosztow
zwiazanych z przebudowa
medidow po stronie gminy
Komorniki.

Marginalnie nalezy
podkresli¢, iz z
nieoficjalnych informacji
powzigtych na terenie
gminy Komorniki wynika,
ze wlasciciel na dziatce
oznaczonej numerem 136
planuje na terenie
przedmiotowej dziatki
postawi¢ w celach
inwestycyjnych
wielolokalowa
nieruchomos¢, co tym
bardziej uzasadnia jego
interes prawny we
wprowadzeniu mpzp w
zaproponowanym w
obwieszczeniu ksztalcie.
Nadto zaproponowane
rozwigzania spowodujg
znaczne zwickszenie
warto$ci przedmiotowej
nieruchomosci oraz
jednoczesne obnizenie
wartosci innych
nieruchomosci objgtych
obszarem oddziatywania
mpzp oraz spowoduja
powstanie utrudnien w
biezacym funkcjonowaniu
dla wlascicieli
nieruchomosci.
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Nastepnic nalezy wskazac,
ze cze$¢ mojej dziatki
(numer ewidencyjny 970/1)
przeznaczam pod wynajem
i uzyskuje z tegoz tytutu
dochéd, ktory stanowi
dodatkowe zrodto
utrzymania moje i mojej
rodziny. Tymczasem
przewidziane w mpzp
zawezenie przedmiotowej
dzialki od strony ul.
Stonecznej i przeznaczenie
jej jako drogi dojazdowe;j
oznaczonej w mpzp
symbolem 4KD-D
spowoduje, iz opisana
cze$¢ dzialki stanie si¢
nieuzytkiem. Niniejsza
okoliczno$¢ ma dla mnie
charakter szczegolnie
uciazliwy i powoduje
powstanie szeregu
negatywnych nastepstw w
moim interesie,
inmanentnie zwigzanych z
przyshugujacym mi prawem
wiasnosci nieruchomosci i
prawami z nim zwigzanymi
oraz stanowi naruszenie
powszechnie
obowigzujacych przepiséw
prawa. Po raz kolejny
nalezy podkreslic, ze
okolicznosci faktyczne
sprawy umozliwiaja
wprowadzenie zmian w
mpzp w sposob, ktory
zlikwiduje analizowany
stan zagrozenia moich
interesoOw. Przedstawiona
okoliczno$¢ uzasadnia
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Townicz wprowadzenie
zmiany w mpzp
polegajacej na zawezeniu
ulicy Stonecznej na
odcinku od ulicy Spokojnej
w kierunku parku do
szerokosci, ktora jest
obecnie, tj. wynoszacej 6
metrow.

Kolejng zmiana, ktorej
wprowadzenie nalezy
uzna¢ za konieczne jest
wykreslenie
przewidzianych w mpzp
miejsc parkingowych.
Trudno doszukac si¢
zasadnosci
zaproponowanego
rozwigzania, w
szczegblnosci majac na
uwadze znaczng wielkos¢
nieruchomosci ujetych w
planie, ktére
bezproblemowo umozliwia
ich wlascicielom
parkowanie na ich terenie.
Wskazana okoliczno$é
réwniez uzasadnia
przypuszczenie
planowanych inwestycji
budowlanych na terenie
dzialki oznaczonej
ewidencyjnie numerem 136
1 wynikajaca z niej
konieczno$¢ zapewnienia
odpowiedniej liczby miejsc
parkingowych w celu
zapewniania zgodnosci z
powszechnie
obowiazujacymi
przepisami.

Zmiane w mpzp, ktéorag w
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analizowanym stanic
faktycznym nalezy uznaé
za zasadng stanowi réwniez
przesunigcie
nieprzekraczalnej linii
zabudowy. Wskaza¢ w tym
miejscu nalezy, iz obecnie
od wytyczonej drogi 4KD-
D trzeba zachowaé
odleglos¢ 8 metrow,
natomiast po wpisaniu
drogi na dziatkach
oznaczonych ewidencyjnie
numerami: 970/2 oraz 136
nieprzekraczalna linia
zabudowy moze przebiegac
12 metréw od granicy linii
napiecia i granicy
wskazanych dziatek.
Majac na uwadze
powyzsze wskazuje, ze
wprowadzenie w/w zmian
do mpzp jest w petni
zasadne oraz konieczne, co
potwierdza szeroka
argumentacja
przedstawiona w
niniejszym pismie. W celu
uszczegbdtowienia
przedstawionych powyzej
twierdzen oraz uniknigcia
watpliwosci, ponizej
przedstawiam zestawienie
zgtoszonych uwag,
zawierajacych zmiany, o
ktorych wprowadzenie
WNOsZg, tj.:

1)zawezenie drogi
dojazdowej do szerokosci
12 metréw i
przeprowadzeniu jej przez
cze$¢ dziatki ewidencyjnej
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numer 970/2 oraz
znajdujacej si¢
naprzeciwko dziatki
ewidencyjnej numer 136
(po 6 metréw na terenie
kazdej z nich),
2)wytyczenie drogi 4KD-D
wylgcznie na dziatkach
oznaczonych ewidencyjnie
numerami: 970/2 1 136,
3)wykreslenie
przewidzianych w mpzp
miejsc parkingowych,
4)przesuniecie
nieprzekraczalnej linii

zabudowy.

II1.Naruszenie przepisoOw
postepowania art. 7, art. 77
iart. 80 k.p.a.

Nalezy podkresli¢, iz organ
dopuscit si¢ naruszenia
przepisOw postgpowania.
Organ nie dopehit
obowigzkow natozonych na
niego w przepisach
regulujacych postgpowanie
dowodowe. Art. 7 k.p.a.
konstytuuje zasad¢ prawdy
obiektywnej, do uzyskania
ktérej zobowigzane sa
dazy¢ organy administracji
publicznej prowadzac
kazde postepowanie. Z
zasady prawdy
obiektywnej, okreslonej w
art. 7 k.p.a. wynika migdzy
innymi obowiazek organu
do okreslania z urzedu,
jakie dowody sa niezbgdne
do ustalenia stanu
faktycznego sprawy, jakie
fakty majg istotne
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Znaczenie dla sprawy, czy
wymagaja one
udowodnienia i jakie
dowody dla udowodnienia
tych faktow sa potrzebne z
urzedu. Z kolei z art. 77
k.p.a. wynika, ze
postepowanie dowodowe
oparte jest na zasadzie
oficjalnosci, a organ
obowigzany

byt podjaé szereg
czynnosci procesowych
majacych na celu zebranie
catego materiatu
dowodowego, ktory
nastgpnie winien zostac
przez organ w pehni
oceniony (art. 80 k.p.a.).
Przez materiat dowodowy
nalezy rozumie¢ ogo6t
dowodow, ktorych zebranie
jest konieczne do
doktadnego wyjasnienia
stanu faktycznego sprawy.
Jak wskazal Wojewddzki
Sad Administracyjny w
Szczecinie w wyroku z
dnia 3 czerwca 2009 roku,
11 SA/Sz 164/09: ,,Przepis
art. 7 KPA pozostaje w
zwigzku z art. 77 §1 KPA
nakazujacym organowi w
sposOb wyczerpujacy
zebraé i rozpatrzy¢ caty
materiat dowody.
Funkcjonowanie zasady
prawdy w postepowaniu
administracyjnym
zobowiagzuje organ do
szczegoblnej staranno$ci w
wyjasnianiu wszystkich
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Taktow 1stotnych dla
sprawy. W szczegdlnosci
organ jest zobowigzany
dokona¢ wszechstronne;j
oceny okolicznosci
konkretnego przypadku na
podstawie analizy catego
materiatu dowodowego, a
stanowisko wyrazone w
decyzji uzasadni¢ w sposob
wymagany przez przepisy
KPA (zob. wyrok NSA z
dnia 26.05.1981 r. SA
810/81, ONSA 1981, Nr 1,
poz. 45)”.

Zasady og6lne
postepowania
administracyjnego nie
stanowig jedynie
postulatow (por. chociazby
Z. Janowicz, Kodeks
postepowania
administracyjnego.
Komentarz Torun 1996, str.
54 w zakresie ,,Wszystkie
zasady ogolne maja
charakter norm prawnych,
nie za$ wskazowek,
zalecen, itp.”), lecz
wymagaja kazdorazowo
odpowiedniego
zastosowania w
prowadzonym
postepowaniu.
Wielokrotnie wypowiadat
si¢ w tym zakresie rOwniez
Naczelny Sad
Administracyjny, ktory
chociazby w wyroku z dnia
25 stycznia 2007 roku, I
OSK 1800/06, LEX
320931) akcentowat, iz
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~ Dyrektywa postepowania
zamieszczona w art. 7
k.p.a. winna znalez¢
wilasciwe odzwierciedlenie
W postgpowaniu organu
administracji. Organ
zobowigzany jest po
zgromadzeniu petnego
materiatu dowodowego w
sprawie (w mys$l art. 77 § 1
k.p.a.) uwzgledni¢ oba
aspekty: ogdlny i
konkretny sprawy i
wywazy¢, ktory z nich
zashuguje w danym
wypadku na ochrong.
Podkresli¢ nalezy, iz w art.
7 k.p.a. brak jest
jakiejkolwiek, szczegdlnej
podstawy do przedktadania
wzgledu spotecznego nad
indywidualnym. Z
zatozenia s3 to dobra o
réwnej wartosci. Z tak
pojmowanej zasady
roéwnowagi we
wspotistnieniu dwojakiego
rodzaju interesow wyptywa
konieczno$¢ wyraznego,
szczegdtowego
uzasadnienia w razie
przyznania prymatu
wzgledom spotecznym nad
interesem indywidualnym.
Oznacza to, ze w razie
wydania negatywnej dla
strony decyzji opartej na
uznaniu administracyjnym
za udzieleniem ochrony
interesowi spolecznemu,
muszg przemawiac istotne
przestanki, wykluczajace
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przyznanie tcj ochrony
stronie postepowania”.
Podobne podejscie
prezentowane jest w
doktrynie ,,Powotany
przepis nie ustala hierarchii
wskazanych interes6w ani
tez nie okresla zasad
rozstrzygania konfliktow
miedzy nimi” (A. Matan
(w:) G. Laszczyca, C.
Martysz, A. Matan, Kodeks
Postgpowania
administracyjnego.
Komentarz. Tom I.
Komentarz do art. 1-103,
Krakow 2005, s. 132).
Tymczasem organ I
instancji przeprowadzit
postepowanie dowodowe
jednokierunkowo tj. w celu
wykazania z gory zalozonej
tezy, jednoczes$nie majac w
aktach sprawy konkretny
materiat dowodowy, opart
swoje rozstrzygniecie na
btednym uznaniu, ze
ustalenia przewidziane w
mpzp, tj. rozwigzania
szczegblowo opisane w
pkt. II powyzej nie beda
naruszaly powszechnie
obowigzujacych przepiséw
prawa.

Podsumowujac nalezy
wskaza¢, iz organ
nienalezycie ocenit
material dowodowy. Takie
dzialanie organu
spowodowaty konieczno$é
postanowienia zarzutu
naruszenia art. 7, art. 77 i
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art. SUK.p.a.
IV. Naruszenie przepiséw
prawa materialnego, tj. art.
1 ust. 2 pkt. 1 Ustawy
Zgodnie z treécig art. 1 ust.
2 pkt. 1 Ustawy, w
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym uwzglednia
si¢ zwlaszcza wymagania
fadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury.
Definicja tadu
przestrzennego zostata
przewidziana w art. 2 pkt. 1
Ustawy, ktory stanowi, ze
ilekro¢ w ustawie jest
mowa o ,,fadzie
przestrzennym” nalezy
przez to rozumie¢ takie
uksztattowanie przestrzeni,
ktére tworzy harmonijng
cato$¢ oraz uwzglednia w
uporzadkowanych
relacjach wszelkie
uwarunkowania i
wymagania funkcjonalne,
spoleczno-gospodarcze,
srodowiskowe, kulturowe
oraz kompozycyjno-
estetyczne.

Tymczasem zatozenia
przewidziane w mpzp,
zgodnie z argumentacja
przedstawiona w pkt. 11
powyzej, nie tworza
harmonijnej catosci oraz w
zaden sposdb nie
uwzgledniaja
uwarunkowan i wymagan
spoteczno-gospodarczych.
Wynika to w szczegdlnosci




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -52— Poz. 11973

Z Taktu, ze mpzp narusza
interesy wielu
nieruchomosci
znajdujgcych si¢ na
obszarze jego
oddziatywania oraz
powoduje znaczne
utrudnienia w biezacych
korzystaniu z terendw nim
objetych.

V.Naruszenie przepiséw
prawa materialnego, tj. art.
1 ust. 2 pkt. 6 Ustawy)
Zgodnie z treécig art. 1 ust.
2 pkt. 6 Ustawy, w
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym uwzglednia
si¢ zwlaszcza walory
ekonomiczne przestrzeni.
Interpretacja tego przepisu
moze prowadzi¢ do
wniosku, ze ustawodawca
dazy do maksymalnego
powigzania dziatan
planistycznych z ekonomisa,
zar6wno w zakresie
podejmowania
rozstrzygnigé
planistycznych (przy
uwzglednieniu
uwarunkowan
ekonomicznych), jak i w
zakresie skutkow tych
rozstrzygnigé. Co do
podejmowanych
rozstrzygnigé
planistycznych
oznaczatoby to, ze
rozstrzygnigcia odnos$nie
do przeznaczenia i zasad
zagospodarowania
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poszczegolnych terenow
powinny by¢
ukierunkowane na
osiggniecie celu, jakim jest
optymalne wykorzystanie
danego obszaru -
stworzenie warunkow do
gospodarczego rozwoju i
wykorzystania zasobow
terenu poddanego
ingerencji planistycznej.
W konsekwencji oznacza
to, Ze rozstrzygniecia
planistyczne nie sg
niezalezne od
uwarunkowan i potencjatu
danego obszaru.
Planowanie nie polega
wigc na swobodnym (w
granicach obowigzujacych
przepis6w) przeznaczaniu
na okreslone cele
poszczegodlnych terenow
przez uprawnione organy.
Dany obszar, ze wzgledu
na istniejace
uwarunkowania
(lokalizacjg, sposob
skomunikowania,
znajdujace si¢ na nim
zasoby itp.), jest
predestynowany” do
okreslonego
ekonomicznego
wykorzystania
(przynajmniej kierunkowo
zidentyfikowanego).
Planowanie i
zagospodarowanie
przestrzenne. Komentarz,
red. prof. dr hab. Zygmunt
Niewiadomski, dr
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Krzysztol JaroszynsKi, dr
Krzysztof Kucharski, dr
Anna Szmytt, L ukasz
Ztakowski

Tymczasem zatozenia
przewidziane w mpzp nie
sg ukierunkowane na
optymalne wykorzystanie
obszardéw objetych jego
zakresem, zgodnie z
twierdzeniami
przedstawionymi w pkt. 11
powyzej, a s3 jedynie
ukierunkowane w celu
realizacji interesu
prawnego i faktycznego
waskiej grupy
mieszkancow, co mozna
réwniez poczytywac jaki
swobodne przeznaczanie na
okreslone cele
poszczegolnych terenow
przez uprawnione organy.
VI.Naruszanie przepisow
prawa materialnego, tj. art.
1 ust. 2 pkt. 7 Ustawy

W mysl art. 1 ust 2 pkt. 6
Ustawy, w planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym uwzglednia
si¢ zwlaszcza prawo
wilasno$ci. Wskazany
przepis stanowi postulat
uwzglednienia w
planowaniu przestrzennym
wartosci, jaka jest ochrona
prawa wlasnosci.
Obowigzek uwzgledniania
powyzszej zasady w
planowaniu przestrzennym
wynika z regulacji
konstytucyjnych, w
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Szczegolnoscl z art. 21
Konstytucji RP,
gwarantujacego ochrone
wiasnos$ci. Planowanie i
zagospodarowanie
przestrzenne. Komentarz,
red. prof. dr hab. Zygmunt
Niewiadomski, dr
Krzysztof Jaroszynski, dr
Krzysztof Kucharski, dr
Anna Szmytt, L ukasz
Ztakowski

Natomiast z treéci art. 6
ust. 1 Ustawy wynika, ze
ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

ksztaltuja, wraz z innymi
przepisami, sposob
wykonywania prawa
wiasnos$ci nieruchomosci.
Nadto, zgodnie z art. 6 ust.
2 pkt. 1 kazdy ma prawo w
granicach okre§lonych
ustawa, do
zagospodarowania terenu,
do ktérego ma tytut
prawny, zgodnie z
warunkami ustalonymi w
miejscowym planie
zagospodarowania
przestrzennego albo decyzji
o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu,
jezeli nie narusza to
chronionego prawem
interesu publicznego oraz
0s0b trzecich. Z kolei
zgodnie z dyspozycja art. 6
ust. 2 pkt. 2 kazdy ma
prawo, w granicach
okreslonych ustawa, do
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ochirony wiasnego interesu
prawnego przy
zagospodarowaniu terenéw
nalezacych do innych oséb
lub jednostek
organizacyjnych.

Z tresci przedstawionych
pOwyzej przepisow
jednoznacznie wynika, ze
w przypadku, gdy
zatozenia mpzp wptywaja
na sposob wykonania
prawa wilasnosci, kazdy ma
prawo do ochrony swojego
interesu prawnego.
Okolicznosci faktyczne,
zwigzane z pozbawieniem
mnie mozliwos$ci
skutecznego wykonywania
prawa wilasnosci, wskutek
realizacji mpzp, zostaty
szczegdlowo opisane w
punkcie II powyzej.
Przejrzystos¢ okolicznosci
niniejszej sprawy nie budzi
zadnych watpliwosci co do
faktu, iz postanowienia
mpzp w zaden sposob nie
uwzgledniajg ochrony
mojego prawa wlasnosci i
wywotuja szereg
negatywnych nastgpstw w
moim interesie (zarOwno w
aspekcie faktycznym, jak i
ekonomicznym).
VII.Naruszanie przepisow
prawa materialnego, tj. art.
1 ust. 2 pkt. 9 w zw. z art. 1
ust. 3 Ustawy

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt.
6 Ustawy, w planowaniu i
zagospodarowaniu
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przestrzennym uwzglednia
si¢ zwlaszcza potrzeby
interesu publicznego.
Ponadto zgodnie z art. 1
ust. 3 Ustawy, ustalajac
przeznaczenie terenu lub
okreslajac potencjalny
sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ
wazy interes publiczny i
interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci
wnioskoéw i uwag,
zmierzajace do ochrony
istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu,
jak 1 zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne.
Wyktadnia wskazanych
powyzej przepisow
prowadzi do wniosku, ze
ustalenia przewidziane w
planach zagospodarowania
przestrzennego winny
opieraé si¢ na
poszanowaniu potrzeb
interesu publicznego.
Tymczasem w
okolicznos$ciach niniejszej
sprawy trudno doszukac si¢
realizacji takiego celu, z
uwagi na fakt, ze mpzp
uwzglednia interesy
waskiej grupy osob,
naruszajac jednoczesnie
interesy pozostatych.

Z uwagi na powyzsze,
wnosze jak na wstepie.

3. 9.10.2023

aa

Zglaszam uwagi do
projektu planu

teren 2WS/ZP
teren wod

1) zachowanie
wod

Projekt planu wustala
jedynie maksymalne




174,176, 178, 182, 184,
186, 189, 191, 193, 196,
obr¢b Komorniki, potozone
przy ulicy Pocztowej i
Koscielnej w
Komornikach.

Wnoszg¢ o:

1)zakaz lokalizacji
urzadzen budowlanych,
bulwardw, ciagow
pieszych, pieszo-
rowerowych i budowli
hydrotechnicznych, w tym
watow
przeciwpowodziowych na
dziatkach 173/11, 173/9,
175,177,179, 181, 183,
185, 187, 188, 190/2, 190,
1921 195/2 na obszarze
oznaczonym symbolem
2WS/ZP w projekcie
graficznym stanowigcym
zatacznik nr 1 do ww.
planu,

2)zwigkszenie powierzchni
biologicznie czynnej na
obszarze 2WS/ZP do 90%,
3)usuniecie zapisu w par. 7
,,ustala si¢ nakaz
zagospodarowania terenu
2WS/ZP” i zastapienie go
zapisem ,,dopuszcza si¢
zagospodarowanie

3) powierzchnie
terenu
biologicznie
czynnego nie
mniejsza niz
70%,;

4) dopuszczenie
lokalizacji:
a)budowli
hydrotechniczny
ch, mostow i
przepustow,

b) placow
zabaw, boisk,
sitowni
zewngtrznych i
innych urzadzen
z zakresu sportu
i rekreacji,
¢)bulwardw,
ciaggdw pieszych
i pieszo-
rowerowych;
d)urzadzen
budowlanych,
e)obiektow
malej
architektury i
pomnikow;
5)zakaz
lokalizacji
miejsc
postojowych.
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Zagospodarowania powierzchniow | powierzchniowy Tamy
przestrzennego czes$ci wsi ych ch jako zagospodarowania
Komorniki w rejonie ulic: $rdédladowych otwartych; terenu  2WS/ZP, a
Pocztowej i Stonecznej lub zieleni | 2) urzadzenie jego ustalenia musza
obejmujace dziatki nr 1791 | urzadzonej, terenu réznymi mieé charakter
180, a takze dziatki nr formami zieleni ogoélny, tak aby nie
173/11, 173/9, 175, 177, niskiej, wykluczy¢
181, 183, 185, 187, 188, krzewami oraz lokalizacji obiektow,
190/2, 190, 192, 195/2 i drzewami; ktore shuzytyby

mieszkancom gminy
Komorniki,
odwiedzajacym
tereny nadrzeczne, a
takze realizacji
niezbednych
inwestycji
zwigzanych z
bezpieczenstwem
przeciwpowodziowy
m. Ponadto, zapisy
projektu planu
miejscowego nie
dopuszczaja na
terenie  lokalizacji
budynkoéw oraz
uzyskaly pozytywne
uzgodnienie
Regionalnego
Zarzadu Gospodarki
Wodne;.
Konstrukcja
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
polega na wskazaniu
symbolem literowo-
cyfrowym terenéw o
okreslonym
przeznaczeniu na
rysunku planu, a
nastgpnie
wprowadzeniu




2WS/ZP i IWS/ZP. W par.
13 projektu uchwaty
sformutowania dotyczace
mozliwosci
zagospodarowania tego
terenu sa bardzo ogolne i
szerokie i tycza si¢ obydwu
tych obszaréw tacznie.
Pozwalaja Urzedowi
Gminy Komorniki jako
potencjalnemu inwestorowi
na praktycznie dowolng
zabudowe tego terenu w
ramach powierzchni, ktora
nie jest biologicznie czynna
czyli 30% wedlug projektu,
zardwno po jednej jak i
drugiej stronie rzeki
Wirynki w obszarze
2WS/ZP, ktérego dotycza
przedmiotowe uwagi.
Okreslenia zawarte w par.
13 sa tak ogolne, ze
wymagaja sprecyzowania.
Mozliwos¢ lokalizacji
ciggow pieszych, pieszo-
rowerowych, bulwarow itd.
w pasie dziatek od 173/11
do 195/2, oznaczonych w
projekcie planu symbolem
2WS/ZP jest absolutnie
nieuzasadniona tak z
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ZWS/ZP™. Ustalenn W Jego CZgscl
Uzasadnienie: tekstowe;.

W wylozonym do wgladu Wprowadzenie
projekcie planu ustalen w zakresie
zagospodarowania zasad ksztaltowania
przestrzennego, zabudowy oraz
sktadajacego si¢ z projektu wskaznikow
uchwaty wraz z projektem zagospodarowania
graficznym widnieje obszar terenu jest
oznaczony symbolem obowigzkowe

zgodnie z art. 15 ust.
2 pkt. 6 ustawy z
dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i

zagospodarowaniu
przestrzennym.
Wszystkie  tereny,
wyznaczone w
projekcie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
czgscl wsi

Komorniki w rejonie
ulic: Pocztowej i
Stonecznej zawieraja
wskazania, wyrazone
jako ,ustala sig¢”.
Natomiast, zgodnie z
art. 35 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca
2003 roku 0
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym:
,lereny, ktérych
przeznaczenie plan
miejscowy zmienia,

moga by¢
wykorzystywane w
sposéb

dotychczasowy do




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego - 60— Poz. 11973

ekonomicznego jak 1 czasu ich
lokalizacyjnego punktu zagospodarowania
widzenia i narusza interesy zgodnie z  tym
prawne i gospodarcze planem, chyba ze w
wiascicieli tych dziatek. planie ustalono inny
Zdecydowana wigkszos¢ sposob ich
tych dziatek w czesci tymczasowego
oznaczonej 2WS/ZP jest zagospodarowania”.
catkowicie

zagospodarowana zgodnie
z charakterem terendw
zielonych: optotowana, z
trawnikami, nasadzeniami
drzew i krzewow roznego
rodzaju, w tym
starodrzewie, a nawet
oczkiem wodnym.
Lokalizacja wspomnianych
chodnikéw, Sciezek,
bulwaroéw czy watlu
przeciwpowodziowego
razaco naruszylaby interesy
wiascicieli tych dziatek.
Naturalng lokalizacja dla
ciggow pieszych i pieszo-
rowerowych jest pas
drogowy ulicy Koscielnej,
a nie mozliwo$¢ ingerencji
w tereny oddzielone od
ulicy Koscielnej w
pierwszej kolejno$ci pasem
drogowym, pdzniej
ciggiem dziatek od 174 do
196, a nastgpnie rzeka
Wirynka.

Nakaz zagospodarowania
terenu 2WS/ZP okreslony
w paragrafie 7 ingeruje
bezposrednio w prawa
wlasnosci wlascicieli
dziatek lezacych w tym
obszarze. Nakaz ten tyczy
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Si¢ tylko tego terenu, a nic
zadnego innego w tym
projekcie, za wyjatkiem
drog. Dla terenu 1WS/ZP
brak jest takiego nakazu, a
takze brak jest doktadnych
informacji, jakie inwestycje
sg tam ewentualnie
planowane. Jednak w
paragrafie 13 uchwaty
obydwa te tereny sa
traktowane lgcznie. Dla
pozostatych terendw
okreslonych w tym
projekcie uzywa si¢
sformutowania ,,dopuszcza
si¢” z ewentualnymi
zakazami. W
zdecydowanej wigkszosci
teren 2WS/ZP nie nalezy
do Urzedu Gminy
Komorniki. Mozliwe
zagospodarowanie tego
terenu, potencjalne
inwestycje i planowany
wykup tych terenéw przez
Urzad Gminy Komorniki
nie byl wczesniej
konsultowany z
wiascicielami tych
terené6w. Sformutowanie
,-dopuszcza si¢” nie
wyklucza mozliwosci
zagospodarowania tego
terenu, jednak nie oznacza
przymusu wykonania tego
zagospodarowania zgodnie
z zawartym opisem.
Sformutowanie ,,dopuszcza
si¢” jest adekwatne do
opisu tych zadan, ktore sg
proponowane.
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Wyznaczenie 70%
powierzchni biologicznie
czynnej dla calego terenu
2WS/ZP oznacza 30%
mozliwej zabudowy
zgodnie z opisem
zawartym w par. 13. 70%
powierzchni biologicznie
czynnej to zbyt mato i daje
duze mozliwo$ci
ingerowania zabudowa w
przedmiotowy teren, ktory
ma charakter terenu
zielonego, a nie terenu
budowlanego. 90%
powierzchni biologicznie
czynnej to minimalna
wielko$¢, ktora
rzeczywiscie pozwala
zachowa¢ dotychczasowy
charakter tego terenu jako
terenu zielonego.

Pas dziatek 174, 176, 178,
180, 182, 184, 186, 189,
191, 193, 196 jest
zlokalizowany pomiedzy
ulicg Koscielng a rzeka
Wirynka. Pomigdzy
wymienionym pasem
dzialek, a ulicag Koscielna
znajduje si¢ pas drogowy i
to jest miejsce, ktore w
pierwszej kolejnosci
powinno by¢ wykorzystane
na chodnik czy $ciezke
rowerowa. Na odcinku
dziatki 174, na ktorej
zlokalizowany jest Pomnik
Pamigci i cze$ciowo
odcinku dziatki 172 jest
taki chodnik i przylega do
ulicy Koscielnej. Istniejacy
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pas drogowy jest
wystarczajaco szeroki,
zeby przedhuzy¢ i
poszerzy¢ istniejacy
chodnik z odpowiednio
wysokim kraweznikiem,
tak, zeby byt bezpieczny, a
by¢ moze réwniez
zlokalizowa¢ w tym pasie
drogowym S$ciezke
rowerowa. Sciezke
rOWerowa mozna
zlokalizowa¢ rowniez w
miejscu obecnie
wykorzystanym na ruch
pieszy na ulicy Koscielnej.
Zlokalizowanie chodnika w
pasie drogowym
przylegajacego do ul.
Koscielnej jest
rozwigzaniem najbardziej
ekonomicznym, szybkim w
realizacji i nie narusza
wiasnos$ci przedmiotowego
pasa dziatek. Planowane
rozwigzanie polegajace
miedzy innymi na
zlokalizowaniu ciggu
pieszego w poprzek pasa
dzialek, bez wykorzystania
na ten cel pasa drogowego
jest rozwigzaniem
kosztownym, naruszajacym
prawo wlasnosci
wiascicieli dziatek i
zlokalizowane jest na
terenach zalewowych rzeki
Wirynki.

1. 9.10.2023 | aa Zglaszam uwagi do teren 2WS/ZP | 1) zachowanie Projekt planu wustala
4, projektu planu teren wod | wod jedynie maksymalne
zagospodarowania powierzchniow | powierzchniowy ramy
przestrzennego czesci wsi ych ch jako zagospodarowania




174,176, 178, 182, 184,
186, 189, 191, 193, 196,
obr¢b Komorniki, potozone
przy ulicy Pocztowe;j i
Koscielnej w
Komornikach.

Wnoszg o:

1)zakaz lokalizacji
urzadzen budowlanych,
bulwardw, ciggdow
pieszych, pieszo-
rowerowych i budowli
hydrotechnicznych, w tym
watow
przeciwpowodziowych na
dziatkach 173/11, 173/9,
175,177,179, 181, 183,
185, 187, 188, 190/2, 190,
192 1 195/2 na obszarze
oznaczonym symbolem
2WS/ZP w projekcie
graficznym stanowiacym
zatacznik nr 1 do ww.
planu,

2)zwigkszenie powierzchni
biologicznie czynnej na
obszarze 2WS/ZP do 90%,
3)usuniecie zapisu w par. 7
,ustala si¢ nakaz
zagospodarowania terenu
2WS/ZP” i zastapienie go
zapisem ,,dopuszcza si¢
zagospodarowanie
2WS/ZP”.

Uzasadnienie:

3) powierzchnie
terenu
biologicznie
czynnego nie
mniejsza niz
70%,;

4) dopuszczenie
lokalizacji:
a)budowli
hydrotechniczny
ch, mostow i
przepustow,
b)placow zabaw,
boisk,  sitowni
zewngtrznych 1
innych urzadzen
z zakresu sportu
i rekreacji,
¢)bulwardw,
ciggow pieszych
i pieszo-
rowerowych;
d)urzadzen
budowlanych,
¢)obiektow
malej
architektury i
pomnikow;
5)zakaz
lokalizacji
miejsc
postojowych.
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Komorniki w rejonie ulic: srodladowych otwartych; ferenu  ZWS/ZP, a
Pocztowej i Stonecznej lub zieleni | 2) urzadzenie jego ustalenia musza
obejmujace dziatki nr 1791 | urzadzonej, terenu réznymi mieé charakter
180, a takze dziatki nr formami zieleni ogoélny, tak aby nie
173/11, 173/9, 175, 177, niskiej, wykluczy¢

181, 183, 185, 187, 188, krzewami oraz lokalizacji obiektow,
190/2, 190, 192, 195/2 i drzewami; ktore shuzytyby

mieszkancom gminy
Komorniki,
odwiedzajacym
tereny nadrzeczne, a
takze realizacji
niezbednych
inwestycji
zwigzanych z
bezpieczenstwem
przeciwpowodziowy
m. Ponadto, zapisy
projektu planu
miejscowego nie
dopuszczaja na
terenie  lokalizacji
budynkoéw oraz
uzyskaly pozytywne
uzgodnienie
Regionalnego
Zarzadu Gospodarki
Wodne;.
Konstrukcja
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
polega na wskazaniu
symbolem literowo-
cyfrowym terenéw o
okreslonym
przeznaczeniu na
rysunku planu, a
nastgpnie
wprowadzeniu
ustalen w jego czesci
tekstowe;.
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W wylozonym do wgladu
projekcie planu
zagospodarowania
przestrzennego,
sktadajacego si¢ z projektu
uchwaty wraz z projektem
graficznym widnieje obszar
oznaczony symbolem
2WS/ZP i IWS/ZP. W par.
13 projektu uchwaty
sformutowania dotyczace
mozliwosci
zagospodarowania tego
terenu sg bardzo ogodlne i
szerokie i tycza si¢ obydwu
tych obszaréw tacznie.
Pozwalaja Urzedowi
Gminy Komorniki jako
potencjalnemu inwestorowi
na praktycznie dowolng
zabudowe tego terenu w
ramach powierzchni, ktora
nie jest biologicznie czynna
czyli 30% wedlug projektu,
zardwno po jednej jak i
drugiej stronie rzeki
Wirynki w obszarze
2WS/ZP, ktorego dotycza
przedmiotowe uwagi.
Okre$lenia zawarte w par.
13 sa tak ogolne, ze
wymagaja sprecyzowania.
Mozliwos¢ lokalizacji
ciggow pieszych, pieszo-
rowerowych, bulwarow itd.
w pasie dziatek od 173/11
do 195/2, oznaczonych w
projekcie planu symbolem
2WS/ZP jest absolutnie
nieuzasadniona tak z
ekonomicznego jak i
lokalizacyjnego punktu

Wprowadzenic
ustalen w zakresie
zasad ksztaltowania

zabudowy oraz
wskaznikow
zagospodarowania
terenu jest
obowigzkowe

zgodnie z art. 15 ust.
2 pkt. 6 ustawy z
dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i

zagospodarowaniu
przestrzennym.
Wszystkie  tereny,
wyznaczone w
projekcie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
czgscl wsi

Komorniki w rejonie
ulic: Pocztowej i
Stonecznej zawieraja
wskazania, wyrazone
jako ,ustala si¢”.
Natomiast, zgodnie z
art. 35 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca
2003 roku 0
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym:
lereny, ktorych
przeznaczenie plan
miejscowy zmienia,

moga by¢
wykorzystywane w
sposéb

dotychczasowy  do
czasu ich

zagospodarowania
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Wwidzenia 1 narusza interesy zgodnie  z _ tym
prawne i gospodarcze planem, chyba ze w
wiascicieli tych dziatek. planie ustalono inny
Zdecydowana wickszos¢ sposob ich
tych dziatek w czegsci tymczasowego
oznaczonej 2WS/ZP jest zagospodarowania”.
catkowicie

zagospodarowana zgodnie
z charakterem terenow
zielonych: optotowana, z
trawnikami, nasadzeniami
drzew i krzewow roznego
rodzaju, w tym
starodrzewie, a nawet
oczkiem wodnym.
Lokalizacja wspomnianych
chodnikéw, Sciezek,
bulwaroéw czy walu
przeciwpowodziowego
razgco naruszylaby interesy
wiascicieli tych dziatek.
Naturalng lokalizacja dla
ciggow pieszych i pieszo-
rowerowych jest pas
drogowy ulicy Koscielnej,
a nie mozliwo$¢ ingerencji
w tereny oddzielone od
ulicy Koscielnej w
pierwszej kolejnosci pasem
drogowym, p6zniej
ciaggiem dzialek od 174 do
196, a nast¢pnie rzeka
Wirynka.

Nakaz zagospodarowania
terenu 2WS/ZP okreslony
w paragrafie 7 ingeruje
bezposrednio w prawa
wlasnosci wlascicieli
dziatek lezacych w tym
obszarze. Nakaz ten tyczy
si¢ tylko tego terenu, a nie
zadnego innego w tym
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projekcie, za wyjatkiem
drég. Dla terenu 1WS/ZP
brak jest takiego nakazu, a
takze brak jest doktadnych
informacji, jakie inwestycje
sg tam ewentualnie
planowane. Jednak w
paragrafie 13 uchwaty
obydwa te tereny sa
traktowane lgcznie. Dla
pozostatych terendw
okreslonych w tym
projekcie uzywa si¢
sformutowania ,,dopuszcza
si¢” z ewentualnymi
zakazami. W
zdecydowanej wigkszosci
teren 2WS/ZP nie nalezy
do Urzedu Gminy
Komorniki. Mozliwe
zagospodarowanie tego
terenu, potencjalne
inwestycje i planowany
wykup tych terenéw przez
Urzad Gminy Komorniki
nie byt wczesniej
konsultowany z
wiascicielami tych
terené6w. Sformutowanie
,,dopuszcza si¢” nie
wyklucza mozliwosci
zagospodarowania tego
terenu, jednak nie oznacza
przymusu wykonania tego
zagospodarowania zgodnie
z zawartym opisem.
Sformutowanie ,,dopuszcza
si¢” jest adekwatne do
opisu tych zadan, ktore sg
proponowane.
Wyznaczenie 70%
powierzchni biologicznie
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czynnej dla calego terenu
2WS/ZP oznacza 30%
mozliwej zabudowy
zgodnie z opisem
zawartym w par. 13. 70%
powierzchni biologicznie
czynnej to zbyt mato i daje
duze mozliwosci
ingerowania zabudowa w
przedmiotowy teren, ktory
ma charakter terenu
zielonego, a nie terenu
budowlanego. 90%
powierzchni biologicznie
czynnej to minimalna
wielko$¢, ktora
rzeczywiscie pozwala
zachowa¢ dotychczasowy
charakter tego terenu jako
terenu zielonego.

Pas dziatek 174, 176, 178,
180, 182, 184, 186, 189,
191, 193, 196 jest
zlokalizowany pomiedzy
ulica Koscielng a rzeka
Wirynka. Pomiedzy
wymienionym pasem
dziatek, a ulicg Koscielna
znajduje si¢ pas drogowy i
to jest miejsce, ktore w
pierwszej kolejnosci
powinno by¢ wykorzystane
na chodnik czy $ciezke
rowerowa. Na odcinku
dziatki 174, na ktorej
zlokalizowany jest Pomnik
Pamigci i czgsciowo
odcinku dziatki 172 jest
taki chodnik i przylega do
ulicy Koscielnej. Istniejacy
pas drogowy jest
wystarczajaco szeroki,
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Zeby przedluzyc 1
poszerzy¢ istniejacy
chodnik z odpowiednio
wysokim kraweznikiem,
tak, zeby byt bezpieczny, a
by¢ moze réwniez
zlokalizowa¢ w tym pasie
drogowym S$ciezke
rowerows. Sciezke
rOWerowa mozna
zlokalizowa¢ rowniez w
miejscu obecnie
wykorzystanym na ruch
pieszy na ulicy Ko$cielne;j.
Zlokalizowanie chodnika w
pasie drogowym
przylegajacego do ul.
Koscielnej jest
rozwigzaniem najbardziej
ekonomicznym, szybkim w
realizacji i nie narusza
wiasnos$ci przedmiotowego
pasa dziatek. Planowane
rozwigzanie polegajace
miedzy innymi na
zlokalizowaniu ciggu
pieszego w poprzek pasa
dziatek, bez wykorzystania
na ten cel pasa drogowego
jest rozwigzaniem
kosztownym, naruszajgcym
prawo wlasnosci
wiascicieli dziatek i
zlokalizowane jest na
terenach zalewowych rzeki
Wirynki.

5. 9.10.2023

aa

Zglaszam uwagi do
projektu planu
zagospodarowania
przestrzennego czgsci wsi
Komorniki w rejonie ulic:
Pocztowej i Stonecznej

teren 2WS/ZP
teren wod
powierzchniow
ych
srodladowych
lub zieleni

1) zachowanie
wod
powierzchniowy
ch jako
otwartych;

2) urzadzenie

Projekt planu ustala
jedynie maksymalne
ramy
zagospodarowania
terenu 2WS/ZP, a
jego ustalenia musza
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obejmujace dzialki nr urzadzonej, terenu roznymi miec charakter
173/11, 173/9, 175, 177, formami zieleni og6lny, tak aby nie
181, 183, 185, 187, 188, niskiej, wykluczy¢

190/2, 190, 192, 195/2 krzewami oraz lokalizacji obiektow,
obr¢b Komorniki, potozone drzewami; ktore shuzytyby

przy ulicy Pocztowej i
Koscielnej w
Komornikach.

Wnosze¢ o:

1)zakaz lokalizacji
urzadzen budowlanych,
bulwardw, ciagow
pieszych, pieszo-
rowerowych i budowli
hydrotechnicznych, w tym
walow
przeciwpowodziowych na
dziatkach 173/11, 173/9,
175,177,179, 181, 183,
185, 187, 188, 190/2, 190,
192 i 195/2 na obszarze
oznaczonym symbolem
2WS/ZP w projekcie
graficznym stanowigcym
zatgcznik nr 1 do ww.
planu,

2)zwigkszenie powierzchni
biologicznie czynnej na
obszarze 2WS/ZP do 90%,
3)usuniecie zapisu w par. 7
,ustala si¢ nakaz
zagospodarowania terenu
2WS/ZP” i zastgpienie go
zapisem ,,dopuszcza si¢
zagospodarowanie
2WS/ZP”.

Uzasadnienie:

W wylozonym do wgladu
projekcie planu
zagospodarowania
przestrzennego,
sktadajacego sie z projektu

3) powierzchnie
terenu
biologicznie
czynnego nie
mniejsza niz
70%,;

4) dopuszczenie
lokalizacji:
a)budowli
hydrotechniczny
ch, mostow i
przepustow,
b)placow zabaw,
boisk,  sitowni
zewngtrznych i
innych urzadzen
z zakresu sportu
i rekreacji,
¢)bulwardw,
ciggow pieszych
i pieszo-
rowerowych;
d)urzadzen
budowlanych,
¢)obiektow
malej
architektury i
pomnikow;
5)zakaz
lokalizacji
miejsc
postojowych.

mieszkancom gminy
Komorniki,
odwiedzajacym
tereny nadrzeczne, a
takze realizacji
niezbednych
inwestycji
zwigzanych z
bezpieczenstwem
przeciwpowodziowy
m. Ponadto, zapisy
projektu planu
miejscowego nie
dopuszczaja na
terenie  lokalizacji
budynkoéw oraz
uzyskaty pozytywne
uzgodnienie
Regionalnego
Zarzadu Gospodarki
Wodne;.
Konstrukcja
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
polega na wskazaniu
symbolem literowo-
cyfrowym terenéw o
okreslonym
przeznaczeniu na
rysunku planu, a
nastepnie
wprowadzeniu
ustalen w jego czesci
tekstowe;.
Wprowadzenie
ustalen w zakresie
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uchwaly wraz z projekiem
graficznym widnieje obszar
oznaczony symbolem
2WS/ZP i IWS/ZP. W par.
13 projektu uchwaty
sformutowania dotyczace
mozliwosci
zagospodarowania tego
terenu sg bardzo ogdlne i
szerokie i tycza si¢ obydwu
tych obszaréw tacznie.
Pozwalaja Urzgdowi
Gminy Komorniki jako
potencjalnemu inwestorowi
na praktycznie dowolng
zabudowe tego terenu w
ramach powierzchni, ktora
nie jest biologicznie czynna
czyli 30% wedtug projektu,
zardwno po jednej jak i
drugiej stronie rzeki
Wirynki w obszarze
2WS/ZP, ktorego dotycza
przedmiotowe uwagi.
Okreslenia zawarte w par.
13 sa tak ogolne, ze
wymagaja sprecyzowania.
Mozliwo$¢ lokalizacji
ciggdw pieszych, pieszo-
rowerowych, bulwarow itd.
w pasie dziatek od 173/11
do 195/2, oznaczonych w
projekcie planu symbolem
2WS/ZP jest absolutnie
nieuzasadniona tak z
ekonomicznego jak i
lokalizacyjnego punktu
widzenia i narusza interesy
prawne i gospodarcze
wlascicieli tych dziatek.
Zdecydowana wigkszos¢
tych dziatek w czesci

zasad Ksztaltowania
zabudowy oraz
wskaznikow
zagospodarowania
terenu jest
obowigzkowe
zgodnie z art. 15 ust.
2 pkt. 6 ustawy z
dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i

zagospodarowaniu
przestrzennym.
Wszystkie  tereny,
wyznaczone w
projekcie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
czgsci wsi

Komorniki w rejonie
ulic: Pocztowej i
Stonecznej zawieraja
wskazania, wyrazone
jako ,ustala si¢”.
Natomiast, zgodnie z
art. 35 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca
2003 roku 0
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym:

. lereny, ktorych
przeznaczenie plan
miejscowy zmienia,

moga by¢
wykorzystywane w
sposob
dotychczasowy do
czasu ich
zagospodarowania

zgodnie z  tym
planem, chyba ze w
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oznaczonej ZWS/ZP jest planic ustalono inmy
catkowicie Sposob ich
zagospodarowana zgodnie tymczasowego

z charakterem terendw zagospodarowania”.

zielonych: optotowana, z
trawnikami, nasadzeniami
drzew i krzewow roznego
rodzaju, w tym
starodrzewie, a nawet
oczkiem wodnym.
Lokalizacja wspomnianych
chodnikoéw, $ciezek,
bulwaréw czy watu
przeciwpowodziowego
razgco naruszylaby interesy
wiascicieli tych dziatek.
Naturalng lokalizacjg dla
ciggow pieszych i pieszo-
rowerowych jest pas
drogowy ulicy Koscielnej,
a nie mozliwo$¢ ingerencji
w tereny oddzielone od
ulicy Koscielnej w
pierwszej kolejnosci pasem
drogowym, p6zniej
ciggiem dzialek od 174 do
196, a nastgpnie rzeka
Wirynka.

Nakaz zagospodarowania
terenu 2WS/ZP okreslony
w paragrafie 7 ingeruje
bezposrednio w prawa
wiasnos$ci wlascicieli
dziatek lezacych w tym
obszarze. Nakaz ten tyczy
si¢ tylko tego terenu, a nie
zadnego innego w tym
projekcie, za wyjatkiem
drog. Dla terenu 1WS/ZP
brak jest takiego nakazu, a
takze brak jest doktadnych
informacji, jakie inwestycje
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Sq tam ewentualnic
planowane. Jednak w
paragrafie 13 uchwaty
obydwa te tereny sa
traktowane facznie. Dla
pozostatych terenow
okreslonych w tym
projekcie uzywa sig
sformutowania ,,dopuszcza
si¢” z ewentualnymi
zakazami. W
zdecydowanej wigkszosci
teren 2WS/ZP nie nalezy
do Urzedu Gminy
Komorniki. Mozliwe
zagospodarowanie tego
terenu, potencjalne
inwestycje i planowany
wykup tych terendéw przez
Urzad Gminy Komorniki
nie byt wczesniej
konsultowany z
wiascicielami tych
terenéw. Sformutowanie
,,dopuszcza si¢” nie
wyklucza mozliwosci
zagospodarowania tego
terenu, jednak nie oznacza
przymusu wykonania tego
zagospodarowania zgodnie
Z zawartym opisem.
Sformutowanie ,,dopuszcza
si¢” jest adekwatne do
opisu tych zadan, ktore sa
proponowane.
Wyznaczenie 70%
powierzchni biologicznie
czynnej dla calego terenu
2WS/ZP oznacza 30%
mozliwej zabudowy
zgodnie z opisem
zawartym w par. 13.
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70% powierzehni
biologicznie czynnej to
zbyt mato i daje duze
mozliwos$ci ingerowania
zabudowa w przedmiotowy
teren, ktory ma charakter
terenu zielonego, a nie
terenu budowlanego. 90%
powierzchni biologicznie
czynnej to minimalna
wielkos$¢, ktora
rzeczywiscie pozwala
zachowa¢ dotychczasowy
charakter tego terenu jako
terenu zielonego.

6. 11.10.2023

aa

Zglaszam uwagi do
projektu miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego czes$ci wsi
Komorniki w rejonie ulic:
Pocztowej i Stonecznej
obejmujace tereny
potozone w okolicy rzeki
Wirynki na ulicy
Koscielne;.

Wnosze o skorygowanie
paragrafu 14 w nastepujacy
Sposob:

W zakresie zasad
ksztattowania zabudowy
oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu
dla terenow wod
powierzchniowych
srédladowych lub zieleni
urzadzonej, oznaczonych
symbolami 1WS/ZP i
2WS/ZP ustala sie:

1) zachowanie wod
powierzchniowych jako
otwartych;

2) urzadzenie terenu

tereny 1WS/ZP,
2WS/ZP tereny
wod
powierzchniow
ych
srédladowych
lub zieleni
urzadzonej,

1) zachowanie
wod
powierzchniowy
ch jako
otwartych;

2) urzadzenie
terenu réznymi
formami zieleni
niskiej,
krzewami oraz
drzewami;

3) powierzchnig
terenu
biologicznie
czynnego nie
mniejsza niz
70%;

4) dopuszczenie
lokalizacji:
a)budowli
hydrotechniczny
ch, mostow i
przepustow,
b)placow zabaw,
boisk,  sitowni
zewnetrznych i
innych urzadzen

Projekt planu ustala
jedynie maksymalne
ramy
zagospodarowania
terendw 1WS/ZP i
2WS/ZP, a jego
ustalenia muszg mieé¢
charakter ogdlny, tak
aby nie wykluczy¢
lokalizacji obiektow,
ktore shuzytyby
mieszkancom gminy
Komorniki,
odwiedzajacym
tereny nadrzeczne, a
takze realizacji
niezbgdnych
inwestycji
zwigzanych z
bezpieczenstwem
przeciwpowodziowy
m. Ponadto, zapisy
projektu planu
miejscowego nie
dopuszczaja na
terenie  lokalizacji
budynkow oraz
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TOznymi formami zieleni Z zaKresu sportu uzyskaly pozytywne
niskiej, krzewami oraz i rekreacji, uzgodnienie
drzewami; ¢)bulwarow, Regionalnego
3) powierzchnig terenu ciagow pieszych Zarzadu Gospodarki
biologicznie czynnego nie i pieszo- Wodne;j.
mniejsza niz 90%; rowerowych;

4) dopuszczenie lokalizacji: d)urzadzen
a)budowli budowlanych,
hydrotechnicznych, e)obiektow
mostow i przepustow, malej

b)placéw zabaw, boisk, architektury i
sitowni zewnetrznych i pomnikow;
innych urzadzen z zakresu 5)zakaz

sportu i rekreacji na terenie lokalizacji

Parku Strazaka, mlej sc
¢)bulwardw, ciagdw postojowych.

pieszych i pieszo-
rowerowych na terenie
Parku Strazaka;
d)urzadzen budowlanych
na terenie Parku Strazaka,
¢)obiektow matej
architektury i pomnikow na
terenie Parku Strazaka;
5)zakaz lokalizacji miejsc
postojowych;

6)zakaz lokalizacji
bulwaréw, promenad oraz
$ciezek rowerowych w
poblizu rzeki Wirynki na
ulicy Koscielne;j.
Uzasadnienie:

W przedstawionym
projekcie uchwaty w
sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi
Komorniki w rejonie ulic
Pocztowej i Stonecznej nie
zabezpieczono w sposob
szczegolny terenow
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0znaczonych symbolami
2WS/ZP, w szczegdlnosci
teren6w potozonych nad
Wirynka na ulicy
Koscielnej. Zgodnie z
projektem graficznym,
stanowigcym zatacznik do
projektu niniejszej uchwaty
miejsca te stanowig tereny
zalewowe. Zaznaczono w
nim granice obszaru, ktore
podlegaja szczegdlnemu
zagrozeniu powodzig dla
ktoérego
prawdopodobienstwo
powodzi jest §rednie i
wynosi raz na sto lat oraz
taki obszar dla ktorego
prawdopodobienstwo
powodzi jest wysokie i
wynosi raz na dziesig¢ lat.
O szczegdlnym charakterze
tego obszaru przekonat si¢
kazdy mieszkaniec ulicy
Pocztowej i KoScielnej
oraz osoby przechodzace
ulicg Koscielng na
poczatku sierpnia
biezacego roku gdy po
ulewnych deszczach
Wirynka wystapita z
brzegoéw. Okoliczne ziemie
stanowig rozlewisko
Wirynki. Dzigki obnizeniu
terenu s3 w stanie
zatrzymac¢ nadmiar wody
dzigki czemu w sposob
naturalny zabezpieczaja
domy mieszkancow,
zaréwno ulicy Pocztowej
jak i Koscielnej, przed
podtopieniami. Nadmienie,




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego =77 - Poz. 11973

Z€ Wylewy WIrynki majg
miejsce co rok.

Zgodnie z biezaca polityka
Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego
Wad Polskich oraz
dyrektyw unijnych
stawiajacych na
renaturyzacj¢ rzek nalezy
zabezpieczy¢ omawiane
przeze mnie obszary przed
ewentualnymi zmianami.
Skoro nie ma mozliwos$ci
regulacji koryta rzeki ani
zgody whasciwych organow
na wybudowanie
zbiornikow wodnych, to
pozostawienie tych terenow
W niezmienionym stanie
stanowi jedyne
zabezpieczenie przed
powodzig dla okolicznych
mieszkancow.
Dodatkowym argumentem
przemawiajacym na
korzy$¢ pozostawienia tych
terenow w ich aktualnym
stanie jest fakt, ze tylko
takie miejsca przyczyniaja
si¢ do spowolnienia
przepltywu wody
jednoczesnie zapewniajac
naturalna retencj¢ i
zwigkszaja odpornosé
srodowiska na okres suszy.
Dodatkowo nadmienig
istotno$¢ najblizszego
terenu potozonego nad
Wirynka dla ekosystemu.
Od lat rzeke porastaja
dziko rosnace trawy, ktore
nie sa wycinane a dzigki
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Tic Interweniowanu w j¢J
ekosystem nad Wirynke
ponownie wrocily mate
ssaki, ptazy i owady, w tym
wazki i kaczki krzyzowki,
ktore widziane sg juz na
rzece codziennie. Ta
pozytywna zmiana w
krajobrazie jest skutkiem
braku ingerencji w bieg
rzeki i okolic.
Niewatpliwie waznym
aspektem w planowaniu
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego jest rowniez
zachowanie jak
najwickszych obszarow
biologicznie czynnych.
Zakaz lokalizacji na ulicy
Koscielnej nowych
inwestycji publicznych
typu bulwary, promenady,
Sciezki piesze, rowerowe
oraz miejsc postojowych
niewatpliwie jest w
interesie zarowno
mieszkancow jak i fauny i
flory otaczajacej tereny nad
rzeka Wirynka w rejonie
ulicy Koscielnej. Zmiana
krajobrazu tych okolic
wplynie negatywnie na stan
flory i fauny. Nastapi
zmniejszenie
bioréznorodnosci oraz
zanik siedlisk, powstana
bariery przestrzenne,
zmniejszy si¢ tez
rozproszenie zwierzat i ich
migracje, co przyczyni si¢
do redukcji gatunkow.
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Piesi 1 rowerzyscl majg Juz
do dyspozycji pas pieszo-
jezdny na ulicy Koscielne;j.
Nieopodal, w Parku
Strazaka, znajduja si¢
tawki, sitownia zewngtrzna
oraz plac zabaw.
Lokalizacja kolejnych
fawek i terenow
spacerowych wzdhiz
Wirynki jest zbyteczna.
Prace zwigzane z budowa
nowych inwestycji
publicznych oznaczalyby
ostateczne zniszczenie
tego, co nie uleglo jeszcze
degradacji przez
dziatalno$é¢
antropogeniczng oraz
bylyby zaprzeczeniem
podejscia
proekologicznego
Zwigzanego z
renaturyzacja. Ingerencja
skutkowataby
zmniejszeniem terendw
zielonych, za§miecaniem
rzeki, ucieczka z tych
terendw zwierzat
bytujacych wokoét rzeki
oraz podtopieniami
budynkoéw znajdujacych sie
przy ulicy Pocztowej i
Koscielne;.

7. 11.10.2023

aa

Zglaszam uwagi do
projektu miejscowego

tereny 1WS/ZP
2WS/ZP  teren

1) zachowanie
wod

Projekt planu ustala
jedynie maksymalne

planu zagospodarowania wod powierzchniowy ramy

przestrzennego czgsci wsi powierzchniow | ch jako zagospodarowania
Komorniki w rejonie ulic: ych otwartych; terenow 1WS/ZP i
Pocztowej i Stonecznej $rdédladowych 2) urzadzenie 2WS/ZP, a jego
obejmujace tereny lub zieleni | terenu roznymi ustalenia muszg mied
potozone w okolicy rzeki urzadzone;j, formami zieleni charakter og6lny, tak




paragrafu 14 w nastepujacy
sposob:

W zakresie zasad
ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu
dla terenéw wod
powierzchniowych
srédladowych lub zieleni
urzadzonej, oznaczonych
symbolami 1WS/ZP i
2WS/ZP ustala si¢:

1) zachowanie wod
powierzchniowych jako
otwartych;

2) urzadzenie terenu
réznymi formami zieleni
niskiej, krzewami oraz
drzewami;

3) powierzchnig¢ terenu
biologicznie czynnego nie
mniejsza niz 90%;

4) dopuszczenie lokalizacji:
a)a) budowli
hydrotechnicznych,
mostoéw 1 przepustow,
b)placow zabaw, boisk,
sitowni zewngtrznych i
innych urzadzen z zakresu
sportu i rekreacji na terenie
Parku Strazaka,
c)bulwardw, ciaggdw
pieszych i pieszo-
rowerowych na terenie
Parku Strazaka;

d)d) urzadzen
budowlanych na terenie
Parku Strazaka,
¢)obiektow malej

3) powierzchnie
terenu
biologicznie
czynnego nie
mniejszg niz
70%,;

4) dopuszczenie
lokalizacji:
a)budowli
hydrotechniczny
ch, mostow i
przepustow,
b)placow zabaw,
boisk, sitowni
zewngtrznych i
innych urzadzen
z zakresu sportu
i rekreacji,
¢)bulwardw,
ciggow pieszych
i pieszo-
rowerowych;
d)urzadzen
budowlanych,
e)obiektow
malej
architektury i
pomnikow;
5)zakaz
lokalizacji
miejsc
postojowych.

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego - 80— Poz. 11973
Wirynki na ulicy niskicj, aby mnic wyKluczyc
Koscielne;. krzewami oraz lokalizacji obiektow,
Wnosze o skorygowanie drzewami; ktére stuzytyby

mieszkancom gminy
Komorniki,
odwiedzajacym
tereny nadrzeczne, a
takze realizacji
niezbednych
inwestycji
zwigzanych z
bezpieczenstwem
przeciwpowodziowy
m. Ponadto, zapisy
projektu planu
miejscowego nie
dopuszczaja na
terenie  lokalizacji
budynkoéw oraz
uzyskaty pozytywne
uzgodnienie
Regionalnego
Zarzadu Gospodarki
Wodne;.
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architektury 1 pomnikow na
terenie Parku Strazaka;

5) zakaz lokalizacji miejsc
postojowych;

6) zakaz lokalizacji
bulwardéw, promenad oraz
$ciezek rowerowych w
poblizu rzeki Wirynki na
ulicy Koscielne;.
Uzasadnienie:

W przedstawionym
projekcie uchwaty w
sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi
Komorniki w rejonie ulic
Pocztowej i Stonecznej nie
zabezpieczono w Sposob
szczegblny terenow
oznaczonych symbolami
2WS/ZP, w szczegdlnosci
terenow potozonych nad
Wirynka na ulicy
Koscielne;.

Zgodnie z projektem
graficznym, stanowigcym
zalacznik do projektu
niniejszej uchwaly miejsca
te stanowia tereny
zalewowe. Zaznaczono w
nim granice obszaru, ktore
podlegaja szczegdlnemu
zagrozeniu powodzig dla
ktorego
prawdopodobienstwo
powodzi jest $rednie i
wynosi raz na sto lat oraz
taki obszar dla ktorego
prawdopodobienstwo
powodzi jest wysokie i
wynosi raz na dziesi¢¢ lat.
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U szczegolnym charakierze
tego obszaru przekonat si¢
kazdy mieszkaniec ulicy
Pocztowej i Koscielnej
oraz osoby przechodzace
ulicg Koscielng na
poczatku sierpnia
biezacego roku gdy po
ulewnych deszczach
Wirynka wystapita z
brzegéw. Okoliczne ziemie
stanowig rozlewisko
Wirynki. Dzigki obnizeniu
terenu sg w stanie
zatrzymac¢ nadmiar wody
dzigki czemu w sposob
naturalny zabezpieczaja
domy mieszkancow,
zardwno ulicy Pocztowe;j
jak 1 Koscielnej, przed
podtopieniami. Nadmienie,
ze wylewy Wirynki majg
miejsce co rok.

Zgodnie z biezaca polityka
Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego
Wad Polskich oraz
dyrektyw unijnych
stawiajgcych na
renaturyzacj¢ rzek nalezy
zabezpieczy¢ omawiane
przeze mnie obszary przed
ewentualnymi zmianami.
Skoro nie ma mozliwosci
regulacji koryta rzeki ani
zgody wlasciwych organow
na wybudowanie
zbiornikow wodnych, to
pozostawienie tych terenow
W niezmienionym stanie
stanowi jedyne
zabezpieczenie przed
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powodzig dla oKolicznych
mieszkancow.
Dodatkowym argumentem
przemawiajacym na
korzy$¢ pozostawienia tych
terendw w ich aktualnym
stanie jest fakt, ze tylko
takie miejsca przyczyniaja
si¢ do spowolnienia
przeptywu wody
jednoczesnie zapewniajac
naturalna retencj¢ i
zwigkszaja odpornosé
srodowiska na okres suszy.
Dodatkowo nadmienig
istotnos¢ najblizszego
terenu potozonego nad
Wirynka dla ekosystemu.
Od lat rzeke porastaja
dziko rosnace trawy, ktore
nie sg wycinane a dzigki
nie interweniowaniu w jej
ekosystem nad Wirynke
ponownie wrocity mate
ssaki, ptazy i owady, w tym
wazki i kaczki krzyzowki,
ktore widziane sg juz na
rzece codziennie. Ta
pozytywna zmiana w
krajobrazie jest skutkiem
braku ingerencji w bieg
rzeki i okolic.
Niewatpliwie waznym
aspektem w planowaniu
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego jest rowniez
zachowanie jak
najwigkszych obszarow
biologicznie czynnych.
Zakaz lokalizacji na ulicy
Koécielnej nowych
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mwestycj1 publicznych
typu bulwary, promenady,
$ciezki piesze, rowerowe
oraz miejsc postojowych
niewatpliwie jest w
interesie zar6wno
mieszkancow jak i fauny i
flory otaczajacej tereny nad
rzeka Wirynka w rejonie
ulicy Koscielnej. Zmiana
krajobrazu tych okolic
wplynie negatywnie na stan
flory i fauny. Nastapi
zmniejszenie
biordznorodnosci oraz
zanik siedlisk, powstang
bariery przestrzenne,
zmniejszy si¢ tez
rozproszenie zwierzat i ich
migracje, co przyczyni si¢
do redukcji gatunkow.
Piesi i rowerzy$ci maja juz
do dyspozycji pas pieszo-
jezdny na ulicy Koscielne;j.
Nieopodal, w Parku
Strazaka, znajduja si¢
tawki, sitownia zewnetrzna
oraz plac zabaw.
Lokalizacja kolejnych
fawek i terenow
spacerowych wzdtuz
Wirynki jest zbyteczna.
Prace zwigzane z budowa
nowych inwestycji
publicznych oznaczatyby
ostateczne zniszczenie
tego, co nie uleglo jeszcze
degradacji przez
dziatalno$¢é
antropogeniczng oraz
bylyby zaprzeczeniem
podejscia
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proekologicznego
Zwigzanego z
renaturyzacja. Ingerencja
skutkowataby
zmniejszeniem terenow
zielonych, za§miecaniem
rzeki, ucieczka z tych
terendw zwierzat
bytujacych wokot rzeki
oraz podtopieniami
budynkéw znajdujacych si¢
przy ulicy Pocztowej i
Koscielne;.

8. 11.10.2023

aa

Zglaszam uwagi do
projektu miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego czes$ci wsi
Komorniki w rejonie ulic:
Pocztowej i Stonecznej
obejmujace tereny
potozone w okolicy rzeki
Wirynki na ulicy
Koscielne;.

Wnosze o skorygowanie
paragrafu 14 w nastepujacy
sposob:

W zakresie zasad
ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu
dla terenéw wod
powierzchniowych
srédladowych lub zieleni
urzadzonej, oznaczonych
symbolami 1WS/ZP i
2WS/ZP ustala sig:

1) zachowanie wod
powierzchniowych jako
otwartych;

2) urzadzenie terenu
r6znymi formami zieleni
niskiej, krzewami oraz

tereny 1WS/ZP
2WS/ZP teren
wod
powierzchniow
ych
srodladowych
lub zieleni
urzadzonej,

1) zachowanie
wod
powierzchniowy
ch jako
otwartych;

2) urzadzenie
terenu réznymi
formami zieleni
niskiej,
krzewami oraz
drzewami;

3) powierzchnie
terenu
biologicznie
czynnego nie
mniejsza niz
70%;

4) dopuszczenie
lokalizacji:
a)budowli
hydrotechniczny
ch, mostow i
przepustow,
b)placow zabaw,
boisk, sitowni
zewnetrznych i
innych urzadzen
z zakresu sportu
i rekreacji,

Projekt planu ustala
jedynie maksymalne
ramy
zagospodarowania
terenow 1WS/ZP,
2WS/ZP, a jego
ustalenia muszg mieé¢
charakter ogdlny, tak
aby nie wykluczy¢
lokalizacji obiektow,
ktore shuzytyby
mieszkancom gminy
Komorniki,
odwiedzajacym
tereny nadrzeczne, a
takze realizacji
niezbgdnych
inwestycji
zwigzanych z
bezpieczenstwem
przeciwpowodziowy
m. Ponadto, zapisy
projektu planu
miejscowego nie
dopuszczaja na
terenie  lokalizacji
budynkow oraz
uzyskaly pozytywne
uzgodnienie
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drzewamt, C)bulwarow, Regionalnego
3) powierzchnig terenu ciggéw pieszych Zarzadu Gospodarki
biologicznie czynnego nie i pieszo- Wodne;.
mniejsza niz 90%; rowerowych;
4) dopuszczenie lokalizacji: d)urzadzen
f) a) budowli budowlanych,
hydrotechnicznych, e)obiektow
mostow 1 przepustow, matej
b)placéw zabaw, boisk, architektury i
sitowni zewnetrznych i pomnikow;
innych urzadzen z zakresu 5)zakaz
sportu i rekreacji na terenie lokalizacji
Parku Strazaka, miejsc
¢)bulwardw, ciagdw postojowych.

pieszych i pieszo-
rowerowych na terenie
Parku Strazaka;
d)urzadzen budowlanych
na terenie Parku Strazaka,
¢)obiektow matej
architektury i pomnikow na
terenie Parku Strazaka;

5) zakaz lokalizacji miejsc
postojowych;

6) zakaz lokalizacji
bulwardéw, promenad oraz
$ciezek rowerowych w
poblizu rzeki Wirynki na
ulicy Koscielne;j.
Uzasadnienie:

W przedstawionym
projekcie uchwaty w
sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi
Komorniki w rejonie ulic
Pocztowej i Stonecznej nie
zabezpieczono w sposob
szczegolny terenow
oznaczonych symbolami
2WS/ZP, w szczegdlnosci
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ferenow pofozonych nad
Wirynka na ulicy
Koscielne;.

Zgodnie z projektem
graficznym, stanowigcym
zatacznik do projektu
niniejszej uchwaly miejsca
te stanowia tereny
zalewowe. Zaznaczono w
nim granice obszaru, ktore
podlegaja szczegdlnemu
zagrozeniu powodzig dla
ktérego
prawdopodobienstwo
powodzi jest §rednie i
wynosi raz na sto lat oraz
taki obszar dla ktorego
prawdopodobienstwo
powodzi jest wysokie i
wynosi raz na dziesie¢ lat.
O szczegdlnym charakterze
tego obszaru przekonat si¢
kazdy mieszkaniec ulicy
Pocztowej i Koscielnej
oraz osoby przechodzace
ulicg Koscielng na
poczatku sierpnia
biezacego roku gdy po
ulewnych deszczach
Wirynka wystapita z
brzegdéw. Okoliczne ziemie
stanowig rozlewisko
Wirynki. Dzigki obnizeniu
terenu s3 w stanie
zatrzymac¢ nadmiar wody
dzigki czemu w sposob
naturalny zabezpieczaja
domy mieszkancow,
zaréwno ulicy Pocztowej
jak i Koscielnej, przed
podtopieniami. Nadmienie,
ze wylewy Wirynki maja
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Ticjsce co oK.

Zgodnie z biezaca polityka
Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego
Wod Polskich oraz
dyrektyw unijnych
stawiajacych na
renaturyzacj¢ rzek nalezy
zabezpieczy¢ omawiane
przeze mnie obszary przed
ewentualnymi zmianami.
Skoro nie ma mozliwos$ci
regulacji koryta rzeki ani
zgody wilasciwych organow
na wybudowanie
zbiornikow wodnych, to
pozostawienie tych terenow
W niezmienionym stanie
stanowi jedyne
zabezpieczenie przed
powodzig dla okolicznych
mieszkancow.
Dodatkowym argumentem
przemawiajacym na
korzy$¢ pozostawienia tych
terenéw w ich aktualnym
stanie jest fakt, ze tylko
takie miejsca przyczyniajg
si¢ do spowolnienia
przepltywu wody
jednoczesnie zapewniajac
naturalna retencjg¢ i
zwigkszaja odpornosé
srodowiska na okres suszy.
Dodatkowo nadmienig
istotno$¢ najblizszego
terenu potozonego nad
Wirynka dla ekosystemu.
Od lat rzeke porastaja
dziko rosnace trawy, ktore
nie sg wycinane a dzigki
nie interweniowaniu w jej
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ckosystem nad Wirynke
ponownie wrocily mate
ssaki, ptazy i owady, w tym
wazki i kaczki krzyzowki,
ktore widziane sa juz na
rzece codziennie. Ta
pozytywna zmiana w
krajobrazie jest skutkiem
braku ingerencji w bieg
rzeki i okolic.
Niewatpliwie waznym
aspektem w planowaniu
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego jest rowniez
zachowanie jak
najwickszych obszarow
biologicznie czynnych.
Zakaz lokalizacji na ulicy
Koscielnej nowych
inwestycji publicznych
typu bulwary, promenady,
Sciezki piesze, rowerowe
oraz miejsc postojowych
niewatpliwie jest w
interesie zar6wno
mieszkancow jak i fauny i
flory otaczajacej tereny nad
rzeka Wirynka w rejonie
ulicy Koscielnej. Zmiana
krajobrazu tych okolic
wplynie negatywnie na stan
flory i fauny. Nastapi
zmniejszenie
bioréznorodnosci oraz
zanik siedlisk, powstana
bariery przestrzenne,
zmniejszy si¢ tez
rozproszenie zwierzat i ich
migracje, co przyczyni si¢
do redukcji gatunkow.
Piesi i rowerzys$ci maja juz
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do dyspozycji pas pieszo-
jezdny na ulicy Koscielne;j.
Nieopodal, w Parku
Strazaka, znajduja si¢
tawki, sitownia zewngtrzna
oraz plac zabaw.
Lokalizacja kolejnych
fawek i terenow
spacerowych wzdhz
Wirynki jest zbyteczna.
Prace zwigzane z budowa
nowych inwestycji
publicznych oznaczalyby
ostateczne zniszczenie
tego, co nie uleglo jeszcze
degradacji przez
dziatalno$é¢
antropogeniczng oraz
bylyby zaprzeczeniem
podejscia
proekologicznego
Zwigzanego z
renaturyzacja. Ingerencja
skutkowataby
zmniejszeniem terendw
zielonych, zasmiecaniem
rzeki, ucieczka z tych
terenow zwierzat
bytujacych wokoét rzeki
oraz podtopieniami
budynkoéw znajdujacych sie
przy ulicy Pocztowej i
Koscielne;.

9. 11.10.2023

aa

Zglaszam uwagi do

projektu planu teren wod | waod jedynie maksymalne
zagospodarowania powierzchniow | powierzchniowy ramy

przestrzennego czgsci wsi ych ch jako zagospodarowania
Komorniki w rejonie ulic: sroédladowych otwartych; terenu  2WS/ZP, a
Pocztowej i Stonecznej lub zieleni | 2) urzadzenie jego ustalenia musza
obejmujace dziatki nr 1851 | urzadzonej, terenu réznymi miec charakter
186, a takze dziatki nr formami zieleni og6lny, tak aby nie
173/11, 173/9, 175, 177, niskiej, wykluczy¢

teren 2WS/ZP

1) zachowanie

Projekt planu ustala




178, 180, 182, 184, 189,
191, 193, 196, obrgb
Komorniki, potozone przy
ulicy Pocztowej i
Koscielnej w
Komornikach.

Wnosze¢ o:

1)zakaz lokalizacji
urzadzen budowlanych,
bulwardw, ciagow
pieszych, pieszo-
rowerowych i budowli
hydrotechnicznych, w tym
walow
przeciwpowodziowych na
dziatkach 173/11, 173/9,
175,177,179, 181, 183,
185, 187, 188, 190/2, 190,
192 i 195/2 na obszarze
oznaczonym symbolem
2WS/ZP w projekcie
graficznym stanowigcym
zatgcznik nr 1 do ww.
planu,

2)zwigkszenie powierzchni
biologicznie czynnej na
obszarze 2WS/ZP do 90%,
3)usuniecie zapisu w par. 7
,ustala si¢ nakaz
zagospodarowania terenu
2WS/ZP” i zastgpienie go
zapisem ,,dopuszcza si¢
zagospodarowanie
2WS/ZP”.

Uzasadnienie:

W wylozonym do wgladu
projekcie planu
zagospodarowania
przestrzennego,
sktadajacego sie z projektu

3) powierzchnie
terenu
biologicznie
czynnego nie
mniejszg niz
70%,;

4) dopuszczenie
lokalizacji:
a)budowli
hydrotechniczny
ch, mostow i
przepustow,
b)placow zabaw,
boisk, sitowni
zewngtrznych i
innych urzadzen
z zakresu sportu
i rekreacji,
¢)bulwardw,
ciggow pieszych
i pieszo-
rowerowych;
d)urzgdzen
budowlanych,
e)obiektow
malej
architektury i
pomnikow;
5)zakaz
lokalizacji
miejsc
postojowych.
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8T, 183, 137, 188, 19072, KtZewail oraz ToKalizacji obicKtow,
190, 192, 195/21 174, 176, drzewami; ktore shuzytyby

mieszkancom gminy
Komorniki,
odwiedzajacym
tereny nadrzeczne, a
takze realizacji
niezbednych
inwestycji
zwigzanych z
bezpieczenstwem
przeciwpowodziowy
m. Ponadto, zapisy
projektu planu
miejscowego nie
dopuszczaja na
terenie  lokalizacji
budynkow oraz
uzyskaty pozytywne
uzgodnienie
Regionalnego
Zarzadu Gospodarki
Wodne;.
Konstrukcja
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
polega na wskazaniu
symbolem literowo-
cyfrowym terenéw o
okreslonym
przeznaczeniu na
rysunku planu, a
nastepnie
wprowadzeniu
ustalen w jego czgsci
tekstowej.
Wprowadzenie
ustalen w zakresie
zasad ksztaltowania
zabudowy oraz
wskaznikow




oznaczony symbolem
2WS/ZP i IWS/ZP. W par.
13 projektu uchwaty
sformutowania dotyczace
mozliwosci
zagospodarowania tego
terenu sg bardzo ogdlne i
szerokie i tycza si¢ obydwu
tych obszaréw tacznie.
Pozwalaja Urzgdowi
Gminy Komorniki jako
potencjalnemu inwestorowi
na praktycznie dowolng
zabudowe tego terenu w
ramach powierzchni, ktora
nie jest biologicznie czynna
czyli 30% wedtug projektu,
zardwno po jednej jak i
drugiej stronie rzeki
Wirynki w obszarze
2WS/ZP, ktorego dotycza
przedmiotowe uwagi.
Okreslenia zawarte w par.
13 sa tak ogolne, ze
wymagaja sprecyzowania.
Mozliwo$¢ lokalizacji
ciggdw pieszych, pieszo-
rowerowych, bulwarow itd.
w pasie dziatek od 173/11
do 195/2, oznaczonych w
projekcie planu symbolem
2WS/ZP jest absolutnie
nieuzasadniona tak z
ekonomicznego jak i
lokalizacyjnego punktu
widzenia i narusza interesy
prawne i gospodarcze
wlascicieli tych dziatek.
Zdecydowana wigkszos¢
tych dziatek w czesci
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uchwaly wraz z projektem Zagospodarowania
graficznym widnieje obszar terenu jest

obowigzkowe

zgodnie z art. 15 ust.
2 pkt. 6 ustawy z
dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i

zagospodarowaniu
przestrzennym.
Wszystkie  tereny,
wyznaczone w
projekcie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
czgscei wsi

Komorniki w rejonie
ulic:  Pocztowej i
Stonecznej zawieraja
wskazania, wyrazone
jako ,ustala si¢”.
Natomiast, zgodnie z
art. 35 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca
2003 roku 0
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym:
,lereny, ktérych
przeznaczenie plan
miejscowy zmienia,

moga by¢
wykorzystywane w
sposob
dotychczasowy do
czasu ich
zagospodarowania

zgodnie z  tym
planem, chyba ze w
planie ustalono inny
sposéb ich
tymczasowego
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oznaczonej ZWS/ZP jest Zagospodarowania .
catkowicie
zagospodarowana zgodnie
z charakterem terenow
zielonych: optotowana, z
trawnikami, nasadzeniami
drzew i krzewow roznego
rodzaju, w tym
starodrzewie, a nawet
oczkiem wodnym.
Lokalizacja wspomnianych
chodnikoéw, $ciezek,
bulwaréw czy watu
przeciwpowodziowego
razgco naruszylaby interesy
wiascicieli tych dziatek.
Naturalng lokalizacja dla
ciggow pieszych i pieszo-
rowerowych jest pas
drogowy ulicy Koscielnej,
a nie mozliwo$¢ ingerencji
w tereny oddzielone od
ulicy Koscielnej w
pierwszej kolejnosci pasem
drogowym, p6zniej
ciggiem dzialek od 174 do
196, a nastgpnie rzeka
Wirynka.

Nakaz zagospodarowania
terenu 2WS/ZP okreslony
w paragrafie 7 ingeruje
bezposrednio w prawa
wiasnos$ci wlascicieli
dziatek lezacych w tym
obszarze. Nakaz ten tyczy
si¢ tylko tego terenu, a nie
zadnego innego w tym
projekcie, za wyjatkiem
drog. Dla terenu 1WS/ZP
brak jest takiego nakazu, a
takze brak jest doktadnych
informacji, jakie inwestycje
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Sq tam ewentualnic
planowane. Jednak w
paragrafie 13 uchwaty
obydwa te tereny sa
traktowane facznie. Dla
pozostatych terenow
okreslonych w tym
projekcie uzywa sig
sformutowania ,,dopuszcza
si¢” z ewentualnymi
zakazami. W
zdecydowanej wigkszosci
teren 2WS/ZP nie nalezy
do Urzedu Gminy
Komorniki. Mozliwe
zagospodarowanie tego
terenu, potencjalne
inwestycje i planowany
wykup tych terendéw przez
Urzad Gminy Komorniki
nie byt wczesniej
konsultowany z
wiascicielami tych
terenéw. Sformutowanie
,,dopuszcza si¢” nie
wyklucza mozliwosci
zagospodarowania tego
terenu, jednak nie oznacza
przymusu wykonania tego
zagospodarowania zgodnie
Z zawartym opisem.
Sformutowanie ,,dopuszcza
si¢” jest adekwatne do
opisu tych zadan, ktore sa
proponowane.
Wyznaczenie 70%
powierzchni biologicznie
czynnej dla calego terenu
2WS/ZP oznacza 30%
mozliwej zabudowy
zgodnie z opisem
zawartym w par. 13. 70%
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powierzchni biologicznie
czynnej to zbyt malo i daje
duze mozliwosci
ingerowania zabudowa w
przedmiotowy teren, ktory
ma charakter terenu
zielonego, a nie terenu
budowlanego. 90%
powierzchni biologicznie
czynnej to minimalna
wielkos$¢, ktora
rzeczywiscie pozwala
zachowa¢ dotychczasowy
charakter tego terenu jako
terenu zielonego.

Pas dzialek 174, 176, 178,
180, 182, 184, 186, 189,
191, 193, 196 jest
zlokalizowany pomiedzy
ulicg Koscielng a rzeka
Wirynka. Pomiedzy
wymienionym pasem
dzialek, a ulicag Koscielna
znajduje si¢ pas drogowy i
to jest miejsce, ktore w
pierwszej kolejnosci
powinno by¢ wykorzystane
na chodnik czy $ciezke
rowerowa. Na odcinku
dziatki 174, na ktorej
zlokalizowany jest Pomnik
Pamigci i czgsciowo
odcinku dziatki 172 jest
taki chodnik i przylega do
ulicy Koscielnej. Istniejacy
pas drogowy jest
wystarczajaco szeroki,
zeby przedtuzy¢ i
poszerzy¢ istniejacy
chodnik z odpowiednio
wysokim kraweznikiem,
tak, zeby byt bezpieczny, a
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DyC moze rowniez
zlokalizowa¢ w tym pasie
drogowym S$ciezke
rowerowa. Sciezke
rowerowg mozna
zlokalizowa¢ réwniez w
miejscu obecnie
wykorzystanym na ruch
pieszy na ulicy Koscielnej.
Zlokalizowanie chodnika w
pasie drogowym
przylegajacego do ul.
Koscielnej jest
rozwigzaniem najbardziej
ekonomicznym, szybkim w
realizacji i nie narusza
wilasnosci przedmiotowego
pasa dziatek. Planowane
rozwigzanie polegajace
miedzy innymi na
zlokalizowaniu ciggu
pieszego w poprzek pasa
dzialek, bez wykorzystania
na ten cel pasa drogowego
jest rozwigzaniem
kosztownym, naruszajacym
prawo wiasnosci
wiascicieli dziatek i
zlokalizowane jest na
terenach zalewowych rzeki
Wirynki.

10.

11.10.2028

aa

Zglaszam uwagi do

teren 2WS/ZP

1) zachowanie

Projekt planu ustala

projektu planu teren wod | waod jedynie maksymalne
zagospodarowania powierzchniow | powierzchniowy ramy

przestrzennego czgsci wsi ych ch jako zagospodarowania
Komorniki w rejonie ulic: sroédladowych otwartych; terenu 2WS/ZP, a
Pocztowej i Stonecznej lub zieleni | 2) urzadzenie jego ustalenia musza
obejmujace dziatki nr 179 i | urzadzonej, terenu réznymi mieé charakter
180, a takze dziatki nr formami zieleni og6lny, tak aby nie
173/11, 173/9, 175, 177, niskiej, wykluczy¢

181, 183, 185, 187, 188, krzewami oraz lokalizacji obiektow,
190/2, 190, 192, 195/2 i drzewami; ktore shuzylyby
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T74, 176, 178, 132, 134,
186, 189, 191, 193, 196,
obrgb Komorniki, potozone
przy ulicy Pocztowej i
Koscielnej w
Komornikach.

Wnosze¢ o:

1)zakaz lokalizacji
urzadzen budowlanych,
bulwardw, ciagow
pieszych, pieszo-
rowerowych i budowli
hydrotechnicznych, w tym
watow
przeciwpowodziowych na
dziatkach 173/11, 173/9,
175,177,179, 181, 183,
185, 187, 188, 190/2, 190,
192 i 195/2 na obszarze
oznaczonym symbolem
2WS/ZP w projekcie
graficznym stanowigcym
zatgcznik nr 1 do ww.
planu,

2)zwigkszenie powierzchni
biologicznie czynnej na
obszarze 2WS/ZP do 90%,
3)usuniecie zapisu w par. 7
,,ustala si¢ nakaz
zagospodarowania terenu
2WS/ZP” i zastgpienie go
zapisem ,,dopuszcza si¢
zagospodarowanie
2WS/ZP”.

Uzasadnienie:

W wytozonym do wgladu
projekcie planu
zagospodarowania
przestrzennego,
sktadajacego si¢ z projektu
uchwaty wraz z projektem
graficznym widnieje obszar

3) powierzehnig
terenu
biologicznie
czynnego nie
mniejszg niz
70%,;

4) dopuszczenie
lokalizacji:
a)budowli
hydrotechniczny
ch, mostow i1
przepustow,
b)placow zabaw,
boisk,  sitowni
zewnetrznych i
innych urzadzen
z zakresu sportu
i rekreacji,
¢)bulwardw,
ciggow pieszych
i pieszo-
rowerowych;
d)urzgdzen
budowlanych,
e)obiektow
malej
architektury i
pomnikow;
5)zakaz
lokalizacji
miejsc
postojowych.

micszKancom gminy
Komorniki,
odwiedzajacym
tereny nadrzeczne, a
takze realizacji
niezbednych
inwestycji
zwigzanych z
bezpieczenstwem
przeciwpowodziowy
m. Ponadto, zapisy
projektu planu
miejscowego nie
dopuszczaja na
terenie  lokalizacji
budynkow oraz
uzyskaty pozytywne
uzgodnienie
Regionalnego
Zarzadu Gospodarki
Wodne;.
Konstrukcja
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
polega na wskazaniu
symbolem literowo-
cyfrowym terendéw o
okreslonym
przeznaczeniu na
rysunku planu, a
nastepnie
wprowadzeniu
ustalen w jego czgsci
tekstowej.
Wprowadzenie
ustalen w zakresie
zasad ksztaltowania

zabudowy oraz
wskaznikow
zagospodarowania
terenu jest
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0znaczony symbolem
2WS/ZP i IWS/ZP. W par.
13 projektu uchwaty
sformutowania dotyczace
mozliwosci
zagospodarowania tego
terenu sg bardzo ogdlne i
szerokie i tyczg si¢ obydwu
tych obszarow tacznie.
Pozwalaja Urzgdowi
Gminy Komorniki jako
potencjalnemu inwestorowi
na praktycznie dowolng
zabudowe tego terenu w
ramach powierzchni, ktora
nie jest biologicznie czynna
czyli 30% wedtug projektu,
zardwno po jednej jak i
drugiej stronie rzeki
Wirynki w obszarze
2WS/ZP, ktorego dotycza
przedmiotowe uwagi.
Okreslenia zawarte w par.
13 sa tak ogolne, ze
wymagaja sprecyzowania.
Mozliwo$¢ lokalizacji
ciggow pieszych, pieszo-
rowerowych, bulwarow itd.
w pasie dziatek od 173/11
do 195/2, oznaczonych w
projekcie planu symbolem
2WS/ZP jest absolutnie
nieuzasadniona tak z
ekonomicznego jak i
lokalizacyjnego punktu
widzenia i narusza interesy
prawne i gospodarcze
wlascicieli tych dziatek.
Zdecydowana wigkszos¢
tych dziatek w czesci
oznaczonej 2WS/ZP jest
catkowicie

obowigzKowe

zgodnie z art. 15 ust.
2 pkt. 6 ustawy z
dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i

zagospodarowaniu
przestrzennym.
Wszystkie  tereny,
wyznaczone w
projekcie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
czesci wsi

Komorniki w rejonie
ulic:  Pocztowej i
Stonecznej zawieraja
wskazania, wyrazone
jako ,ustala sig¢”.
Natomiast, zgodnie z
art. 35 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca
2003 roku 0
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym:
,lereny, ktérych
przeznaczenie plan
miejscowy zmienia,

moga by¢
wykorzystywane w
sposob
dotychczasowy do
czasu ich
zagospodarowania

zgodnie z  tym
planem, chyba ze w
planie ustalono inny

sposéb ich
tymczasowego
zagospodarowania”.
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Zagospodarowana zgodnic
z charakterem terenow
zielonych: optotowana, z
trawnikami, nasadzeniami
drzew i krzewow roznego
rodzaju, w tym
starodrzewie, a nawet
oczkiem wodnym.
Lokalizacja wspomnianych
chodnikéw, $ciezek,
bulwaréw czy watu
przeciwpowodziowego
razaco naruszylaby interesy
wiascicieli tych dziatek.
Naturalng lokalizacjg dla
ciggow pieszych i pieszo-
rowerowych jest pas
drogowy ulicy Koscielnej,
a nie mozliwo$¢ ingerencji
w tereny oddzielone od
ulicy Koscielnej w
pierwszej kolejnosci pasem
drogowym, p6zniej
ciggiem dzialek od 174 do
196, a nastgpnie rzeka
Wirynka. Nakaz
zagospodarowania terenu
2WS/ZP okreslony w
paragrafie 7 ingeruje
bezposrednio w prawa
wiasnos$ci wlascicieli
dziatek lezacych w tym
obszarze. Nakaz ten tyczy
si¢ tylko tego terenu, a nie
zadnego innego w tym
projekcie, za wyjatkiem
drog. Dla terenu 1WS/ZP
brak jest takiego nakazu, a
takze brak jest doktadnych
informacji, jakie inwestycje
sg tam ewentualnie
planowane.
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Jednak w paragraiic 13
uchwaty obydwa te tereny
sg traktowane tacznie. Dla
pozostatych terenow
okreslonych w tym
projekcie uzywa sig
sformutowania ,,dopuszcza
si¢” z ewentualnymi
zakazami. W
zdecydowanej wigkszosci
teren 2WS/ZP nie nalezy
do Urzedu Gminy
Komorniki. Mozliwe
zagospodarowanie tego
terenu, potencjalne
inwestycje i planowany
wykup tych terendéw przez
Urzad Gminy Komorniki
nie byl wczesniej
konsultowany z
wiascicielami tych
terenéw. Sformutowanie
,,dopuszcza si¢” nie
wyklucza mozliwosci
zagospodarowania tego
terenu, jednak nie oznacza
przymusu wykonania tego
zagospodarowania zgodnie
Z zawartym opisem.
Sformutowanie ,,dopuszcza
si¢” jest adekwatne do
opisu tych zadan, ktore sa
proponowane.
Wyznaczenie 70%
powierzchni biologicznie
czynnej dla catego terenu
2WS/ZP oznacza 30%
mozliwej zabudowy
zgodnie z opisem
zawartym w par. 13. 70%
powierzchni biologicznie
czynnej to zbyt malo i daje
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duze mozIiwoscl
ingerowania zabudowa w
przedmiotowy teren, ktory
ma charakter terenu
zielonego, a nie terenu
budowlanego. 90%
powierzchni biologicznie
czynnej to minimalna
wielko$¢, ktora
rzeczywiscie pozwala
zachowa¢ dotychczasowy
charakter tego terenu jako
terenu zielonego.

Pas dziatek 174, 176, 178,
180, 182, 184, 186, 189,
191, 193, 196 jest
zlokalizowany pomi¢dzy
ulica Koscielng a rzeka
Wirynka. Pomigdzy
wymienionym pasem
dzialek, a ulicag Koscielna
znajduje si¢ pas drogowy i
to jest miejsce, ktore w
pierwszej kolejnosci
powinno by¢ wykorzystane
na chodnik czy $ciezke
rowerowa. Na odcinku
dziatki 174, na ktorej
zlokalizowany jest Pomnik
Pamigci i czgSciowo
odcinku dziatki 172 jest
taki chodnik i przylega do
ulicy Koscielnej. Istniejacy
pas drogowy jest
wystarczajaco szeroki,
zeby przedtuzy¢ i
poszerzy¢ istniejacy
chodnik z odpowiednio
wysokim kraweznikiem,
tak, zeby byt bezpieczny, a
by¢ moze roéwniez
zlokalizowa¢ w tym pasie
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drogowym sciezKe
rowerowa. Sciezke
rowerowg mozna
zlokalizowa¢ réwniez w
miejscu obecnie
wykorzystanym na ruch
pieszy na ulicy Koscielne;.
Zlokalizowanie chodnika w
pasie drogowym
przylegajacego do ul.
Koscielnej jest
rozwigzaniem najbardziej
ekonomicznym, szybkim w
realizacji i nie narusza
wlasnosci przedmiotowego
pasa dziatek. Planowane
rozwigzanie polegajace
miedzy innymi na
zlokalizowaniu ciggu
pieszego w poprzek pasa
dzialek, bez wykorzystania
na ten cel pasa drogowego
jest rozwigzaniem
kosztownym, naruszajacym
prawo wiasnosci
wiascicieli dziatek i
zlokalizowane jest na
terenach zalewowych rzeki
Wirynki.

11.

10.10.223

aa

Zglaszam uwagi do
projektu planu
zagospodarowania
przestrzennego czgsci wsi
Komorniki w rejonie ulic:
Pocztowej i Stonecznej
obejmujace dziatki nr 181 i
182, a takze dzialki nr
173/11, 173/9, 175, 177,
179, 183, 185, 187, 188,
190/2, 190, 192, 195/2 i
174,176, 178, 180, 184,
186, 189, 191, 193, 196,

teren 2WS/ZP
teren wod
powierzchniow
ych
srodladowych
lub zieleni
urzadzone;j,

1) zachowanie
wod
powierzchniowy
ch jako
otwartych;

2) urzadzenie
terenu roznymi
formami zieleni
niskiej,
krzewami oraz
drzewami;

3) powierzchnig
terenu

Projekt planu ustala
jedynie maksymalne
ramy
zagospodarowania
terenu 2WS/ZP, a
jego ustalenia musza

mieé charakter
ogoélny, tak aby nie
wykluczy¢

lokalizacji obiektow,
ktoére shuzylyby
mieszkancom gminy
Komorniki,




2WS/ZP i IWS/ZP. W par.
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0breb Komorniki, pofozone biologicznie odwicdzajgcym
przy ulicy Pocztowej i czynnego nie tereny nadrzeczne, a
Koscielnej w mniejsza niz takze realizacji
Komornikach. 70%; niezbgdnych
Wnosze¢ o: 4) dopuszczenie inwestycji
1)zakaz lokalizacji lokalizacji: zwigzanych z
urzadzen budowlanych, a)budowli bezpieczenstwem
bulwardw, ciagdow hydrotechniczny przeciwpowodziowy
pieszych, pieszo- ch, mostow i m. Ponadto, zapisy
rowerowych i budowli przepustow, projektu planu
hydrotechnicznych, w tym b)placow zabaw, miejscowego nie
watow boisk,  sitowni dopuszczaja na
przeciwpowodziowych na zewnetrznych i terenie  lokalizacji
dziatkach 173/11, 173/9, innych urzadzen budynkoéw oraz
175,177,179, 181, 183, z zakresu sportu uzyskaly pozytywne
185, 187, 188, 190/2, 190, i rekreacji, uzgodnienie
192 1 195/2 na obszarze ¢)bulwardw, Regionalnego
oznaczonym symbolem ciagdw pieszych Zarzng Gospodarki
2WS/ZP w projekcie i pieszo- Wodne;j.
graficznym stanowigcym rowerowych; K(.)n.strukcja
zalacznik nr 1 do ww. d)urzadzen miejscowego p.lanu
planu, budowlanych, zagospodarowania
2)zwigkszenie powierzchni e)obicktow przestrzennego
biologicznie czynnej na malej polega na ws.kazamu
obszarze 2WS/ZP do 90%, architektury i symbolem 11ter9wo-
3)usumf;.me zapisu w par. 7 pomnikow; cﬁ’ro&vym terenow o
zagospodarowania terenu oo
2WS/ZP” i zastapienie go L?glslcz aa l‘ysunku' planu, a
zapisem ,,dopuszcza si¢ postojowych. nastepmie
zagospodarowanie wprowadzeniu
OWS/ZP”. ustalen w jego czgsci
Uzasadnienie: tekstowej.
W wylozonym do wgladu Wprowadzenie .
projekcie planu ustalen w zakres¥e
zagospodarowania zasad ksztaltowania
przestrzennego, zabudrovlvy’ oraz
sktadajacego si¢ z projektu wskaznikow '
uchwaty wraz z projektem Zagospodarowanlg
graficznym widnieje obszar terenq Jest
oznaczony symbolem obowigzkowe

zgodnie z art. 15 ust.
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T3 projektu uchwaly
sformutowania dotyczace
mozliwosci
zagospodarowania tego
terenu sg bardzo ogdlne i
szerokie i tyczg si¢ obydwu
tych obszarow tacznie.
Pozwalaja Urzedowi
Gminy Komorniki jako
potencjalnemu inwestorowi
na praktycznie dowolng
zabudowe tego terenu w
ramach powierzchni, ktora
nie jest biologicznie czynna
czyli 30% wedtug projektu,
zardwno po jednej jak i
drugiej stronie rzeki
Wirynki w obszarze
2WS/ZP, ktorego dotycza
przedmiotowe uwagi.
Okreslenia zawarte w par.
13 sa tak ogolne, ze
wymagaja sprecyzowania.
Mozliwo$¢ lokalizacji
ciggow pieszych, pieszo-
rowerowych, bulwarow itd.
w pasie dziatek od 173/11
do 195/2, oznaczonych w
projekcie planu symbolem
2WS/ZP jest absolutnie
nieuzasadniona tak z
ekonomicznego jak i
lokalizacyjnego punktu
widzenia i narusza interesy
prawne i gospodarcze
wiascicieli tych dziatek.
Zdecydowana wigkszo$¢
tych dziatek w czesci
oznaczonej 2WS/ZP jest
catkowicie
zagospodarowana zgodnie
z charakterem terenow

7 DPKi. © Ustawy Z
dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i

zagospodarowaniu
przestrzennym.
Wszystkie  tereny,
wyznaczone w
projekcie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
czesci wsi

Komorniki w rejonie
ulic: Pocztowej i
Stonecznej zawieraja
wskazania, wyrazone
jako ,ustala si¢”.
Natomiast, zgodnie z
art. 35 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca
2003 roku 0
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym:
,lereny, ktérych
przeznaczenie plan
miejscowy zmienia,

moga by¢
wykorzystywane w
sposob
dotychczasowy  do
czasu ich
zagospodarowania

zgodnie z  tym
planem, chyba ze w
planie ustalono inny

sposob ich
tymczasowego
zagospodarowania”.
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Ziclonych: oplotowana, z
trawnikami, nasadzeniami
drzew i krzewow roznego
rodzaju, w tym
starodrzewie, a nawet
oczkiem wodnym.
Lokalizacja wspomnianych
chodnikéw, Sciezek,
bulwaroéw czy walu
przeciwpowodziowego
razgco naruszylaby interesy
wiascicieli tych dziatek.
Naturalng lokalizacja dla
ciggow pieszych i pieszo-
rowerowych jest pas
drogowy ulicy Koscielnej,
a nie mozliwo$¢ ingerencji
w tereny oddzielone od
ulicy Koscielnej w
pierwszej kolejnosci pasem
drogowym, p6zniej
ciggiem dzialek od 174 do
196, a nastgpnie rzeka
Wirynka. Nakaz
zagospodarowania terenu
2WS/ZP okreslony w
paragrafie 7 ingeruje
bezposrednio w prawa
wiasnos$ci wlascicieli
dzialek lezacych w tym
obszarze. Nakaz ten tyczy
si¢ tylko tego terenu, a nie
zadnego innego w tym
projekcie, za wyjatkiem
drog. Dla terenu 1WS/ZP
brak jest takiego nakazu, a
takze brak jest doktadnych
informacji, jakie inwestycje
sg tam ewentualnie
planowane.

Jednak w paragrafie 13
uchwatly obydwa te tereny
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Sq traktowane Iacznie. Dla
pozostatych terendw
okreslonych w tym
projekcie uzywa sig
sformutowania ,,dopuszcza
si¢” z ewentualnymi
zakazami. W
zdecydowanej wigkszosci
teren 2WS/ZP nie nalezy
do Urzedu Gminy
Komorniki. Mozliwe
zagospodarowanie tego
terenu, potencjalne
inwestycje i planowany
wykup tych terendw przez
Urzad Gminy Komorniki
nie byl wczesniej
konsultowany z
wiascicielami tych
terenow. Sformutowanie
,,dopuszcza si¢” nie
wyklucza mozliwosci
zagospodarowania tego
terenu, jednak nie oznacza
przymusu wykonania tego
zagospodarowania zgodnie
z zawartym opisem.
Sformutowanie ,,dopuszcza
si¢” jest adekwatne do
opisu tych zadan, ktore sa
proponowane.
Wyznaczenie 70%
powierzchni biologicznie
czynnej dla catego terenu
2WS/ZP oznacza 30%
mozliwej zabudowy
zgodnie z opisem
zawartym w par. 13. 70%
powierzchni biologicznie
czynnej to zbyt malo i daje
duze mozliwosci
ingerowania zabudowa w
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przedmiotowy teren, Ktory
ma charakter terenu
zielonego, a nie terenu
budowlanego. 90%
powierzchni biologicznie
czynnej to minimalna
wielko$¢, ktora
rzeczywiscie pozwala
zachowa¢ dotychczasowy
charakter tego terenu jako
terenu zielonego. Pas
dziatek 174, 176, 178, 180,
182, 184, 186, 189, 191,
193, 196 jest
zlokalizowany pomi¢dzy
ulica Koscielng a rzeka
Wirynka. Pomigdzy
wymienionym pasem
dziatek, a ulicg Koscielna
znajduje si¢ pas drogowy i
to jest miejsce, ktore w
pierwszej kolejnosci
powinno by¢ wykorzystane
na chodnik czy $ciezke
rowerowa. Na odcinku
dziatki 174, na ktorej
zlokalizowany jest Pomnik
Pamigci i czgsciowo
odcinku dziatki 172 jest
taki chodnik i przylega do
ulicy Koscielnej. Istniejacy
pas drogowy jest
wystarczajaco szeroki,
zeby przedtuzy¢ i
poszerzy¢ istniejacy
chodnik z odpowiednio
wysokim kraweznikiem,
tak, zeby byt bezpieczny, a
by¢ moze roéwniez
zlokalizowa¢ w tym pasie
drogowym $ciezke
rowerowa. Sciezke
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Towerowg mozna
zlokalizowa¢ rowniez w
miejscu obecnie
wykorzystanym na ruch
pieszy na ulicy Koscielnej.
Zlokalizowanie chodnika w
pasie drogowym
przylegajacego do ul.
Koscielnej jest
rozwigzaniem najbardziej
ekonomicznym, szybkim w
realizacji i nie narusza
wiasnos$ci przedmiotowego
pasa dziatek. Planowane
rozwigzanie polegajace
miedzy innymi na
zlokalizowaniu ciggu
pieszego w poprzek pasa
dziatek, bez wykorzystania
na ten cel pasa drogowego
jest rozwigzaniem
kosztownym, naruszajacym
prawo wiasnosci
wiascicieli dziatek i
zlokalizowane jest na
terenach zalewowych rzeki
Wirynki.

12.

11.10.2023

aa

Zgtaszam uwagi do
projektu planu
zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi
Komorniki w rejonie ulic:
Pocztowej i Stonecznej
obejmujace dziatki nr 181 i
182, a takze dzialki nr
173/11, 173/9, 175, 1717,
179, 183, 185, 187, 188,
190/2, 190, 192, 195/2 i
174,176, 178, 180, 184,
186, 189, 191, 193, 196,
obreb Komorniki, potozone
przy ulicy Pocztowej i

teren 2WS/ZP
teren wod
powierzchniow
ych
$rédladowych
lub zieleni
urzadzone;j,

1) zachowanie
wod
powierzchniowy
ch jako
otwartych;

2) urzadzenie
terenu roznymi
formami zieleni
niskiej,
krzewami oraz
drzewami;

3) powierzchnig
terenu
biologicznie
czynnego nie

Projekt planu ustala
jedynie maksymalne
ramy
zagospodarowania
terenu 2WS/ZP, a
jego ustalenia musza

mieé charakter
ogoélny, tak aby nie
wykluczy¢

lokalizacji obiektow,
ktore shuzytyby
mieszkancom gminy
Komorniki,
odwiedzajacym
tereny nadrzeczne, a




oznaczony symbolem
2WS/ZP i IWS/ZP. W par.
13 projektu uchwaty
sformutowania dotyczace
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Koscielne] w mnicjszg Nz takze Tealizac)l
Komornikach. 70%; niezbgdnych
Wnosze¢ o: 4) dopuszczenie inwestycji
1)zakaz lokalizacji lokalizacji: zwigzanych z
urzadzen budowlanych, a)budowli bezpieczenstwem
bulwardw, ciggdow hydrotechniczny przeciwpowodziowy
pieszych, pieszo- ch, mostow i m. Ponadto, zapisy
rowerowych i budowli przepustow, projektu planu
hydrotechnicznych, w tym b)placéw zabaw, miejscowego nie
watow boisk,  sitowni dopuszczajg na
przeciwpowodziowych na zewngtrznych i terenie lokalizacji
dziatkach 173/11, 173/9, innych urzadzen budynkoéw oraz
175,177,179, 181, 183, z zakresu sportu uzyskaty pozytywne
185, 187, 188, 190/2, 190, i rekreacji, uzgodnienie
192 1 195/2 na obszarze ¢)bulwardw, Regionalnego
oznaczonym symbolem ciagdw pieszych Zarzadu Gospodarki
2WS/ZP w projekcie i pieszo- Wodnej.
graficznym stanowigcym rowerowych; Konstrukcja
zatgcznik nr 1 do ww. d)urzadzen miejscowego planu
planu, budowlanych, zagospodarowania
2)zwigkszenie powierzchni e)obicktow przestrzennego
biologicznie czynnej na malej polega na ws.kazamu
obszarz.e QWS/ZP do 90%, architektury i Syrfnbolem llterc}WO—
3)usumf;.me zapisu w par. 7 pomnikow; cylrowym terenow o
,,ustala si¢ nakaz 5)zakaz okreslonym .
zagospodarowania terenu lokalizacji przeznaczeniu na
2WS/ZP” i zastapienie go miejsc rysunku. planu, a
zapisem ,,dopusz.cza si¢ postojowych. naste;pnlg .
zagospodarowanie wprowadzeniu
2WS/ZP”. ustalen w jego cze$ci
Uzasadnienie: tekstowej.

W wylozonym do wgladu Wprowadzenie
projekcie planu ustalen w zakresie
zagospodarowania zasad ksztaltowania
przestrzennego, zabudowy oraz
sktadajgcego sie z projektu wskaznikow )
uchwaty wraz z projektem zagospodarowanla}
graficznym widnieje obszar terenu Jest
obowiazkowe

zgodnie z art. 15 ust.
2 pkt. 6 ustawy z
dnia 27 marca 2003
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MOZITWOSCI
zagospodarowania tego
terenu sg bardzo ogoélne i
szerokie i tycza si¢ obydwu
tych obszarow tacznie.
Pozwalaja Urzedowi
Gminy Komorniki jako
potencjalnemu inwestorowi
na praktycznie dowolng
zabudowe tego terenu w
ramach powierzchni, ktora
nie jest biologicznie czynna
czyli 30% wedlug projektu,
zardwno po jednej jak i
drugiej stronie rzeki
Wirynki w obszarze
2WS/ZP, ktorego dotycza
przedmiotowe uwagi.
Okreslenia zawarte w par.
13 sa tak ogolne, ze
wymagaja sprecyzowania.
Mozliwo$¢ lokalizacji
ciaggow pieszych, pieszo-
rowerowych, bulwarow itd.
w pasie dziatek od 173/11
do 195/2, oznaczonych w
projekcie planu symbolem
2WS/ZP jest absolutnie
nieuzasadniona tak z
ekonomicznego jak i
lokalizacyjnego punktu
widzenia i narusza interesy
prawne i gospodarcze
wiascicieli tych dziatek.
Zdecydowana wigkszo$¢
tych dziatek w czesci
oznaczonej 2WS/ZP jest
catkowicie
zagospodarowana zgodnie
z charakterem terenow
zielonych: oplotowana, z
trawnikami, nasadzeniami

roku o planowaniu 1

zagospodarowaniu
przestrzennym.
Wszystkie  tereny,
wyznaczone w
projekcie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
czesci wsi

Komorniki w rejonie
ulic: Pocztowej i
Stonecznej zawieraja
wskazania, wyrazone
jako ,ustala si¢”.
Natomiast, zgodnie z
art. 35 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca
2003 roku 0
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym:
,lereny, ktérych
przeznaczenie plan
miejscowy zmienia,

moga by¢
wykorzystywane w
sposob
dotychczasowy  do
czasu ich
zagospodarowania

zgodnie z  tym
planem, chyba ze w
planie ustalono inny

sposob ich
tymczasowego
zagospodarowania”.
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drzew 1 Kizewow roznego
rodzaju, w tym
starodrzewie, a nawet
oczkiem wodnym.
Lokalizacja wspomnianych
chodnikéw, Sciezek,
bulwaroéw czy walu
przeciwpowodziowego
razgco naruszylaby interesy
wiascicieli tych dziatek.
Naturalng lokalizacja dla
ciggow pieszych i pieszo-
rowerowych jest pas
drogowy ulicy Koscielnej,
a nie mozliwo$¢ ingerencji
w tereny oddzielone od
ulicy Koscielnej w
pierwszej kolejnosci pasem
drogowym, pozniej
ciggiem dziatek od 174 do
196, a nastgpnie rzeka
Wirynka.

Nakaz zagospodarowania
terenu 2WS/ZP okreslony
w paragrafie 7 ingeruje
bezposrednio w prawa
wiasnosci wlascicieli
dziatek lezacych w tym
obszarze. Nakaz ten tyczy
si¢ tylko tego terenu, a nie
zadnego innego w tym
projekcie, za wyjatkiem
drog. Dla terenu 1WS/ZP
brak jest takiego nakazu, a
takze brak jest doktadnych
informacji, jakie inwestycje
sg tam ewentualnie
planowane. Jednak w
paragrafie 13 uchwaty
obydwa te tereny sa
traktowane 1gcznie. Dla
pozostatych terenow
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oKkreslonych w tym
projekcie uzywa si¢
sformutowania ,,dopuszcza
si¢” z ewentualnymi
zakazami. W
zdecydowanej wigkszosci
teren 2WS/ZP nie nalezy
do Urzedu Gminy
Komorniki. Mozliwe
zagospodarowanie tego
terenu, potencjalne
inwestycje i planowany
wykup tych terenéw przez
Urzad Gminy Komorniki
nie byl wczesniej
konsultowany z
wiascicielami tych
terenow. Sformutowanie
-dopuszcza si¢” nie
wyklucza mozliwosci
zagospodarowania tego
terenu, jednak nie oznacza
przymusu wykonania tego
zagospodarowania zgodnie
z zawartym opisem.
Sformutowanie ,,dopuszcza
si¢” jest adekwatne do
opisu tych zadan, ktore sa
proponowane.
Wyznaczenie 70%
powierzchni biologicznie
czynnej dla catego terenu
2WS/ZP oznacza 30%
mozliwej zabudowy
zgodnie z opisem
zawartym w par. 13. 70%
powierzchni biologicznie
czynnej to zbyt malo i daje
duze mozliwosci
ingerowania zabudowa w
przedmiotowy teren, ktory
ma charakter terenu
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ziclonego, a nic terenu
budowlanego. 90%
powierzchni biologicznie
czynnej to minimalna
wielko$¢, ktora
rzeczywiscie pozwala
zachowa¢ dotychczasowy
charakter tego terenu jako
terenu zielonego.

Pas dziatek 174, 176, 178,
180, 182, 184, 186, 189,
191, 193, 196 jest
zlokalizowany pomiedzy
ulicg Kos$cielng a rzekg
Wirynka. Pomigdzy
wymienionym pasem
dziatek, a ulicg Koscielna
znajduje si¢ pas drogowy i
to jest miejsce, ktore w
pierwszej kolejnosci
powinno by¢ wykorzystane
na chodnik czy $ciezke
rowerowa. Na odcinku
dziatki 174, na ktorej
zlokalizowany jest Pomnik
Pamigeci i1 czgSciowo
odcinku dziatki 172 jest
taki chodnik i przylega do
ulicy Koscielne;j. Istniejacy
pas drogowy jest
wystarczajaco szeroki,
zeby przedtuzy¢ i
poszerzy¢ istniejacy
chodnik z odpowiednio
wysokim kraweznikiem,
tak, zeby byl bezpieczny, a
by¢ moze réwniez
zlokalizowa¢ w tym pasie
drogowym $ciezke
rowerowa. Sciezke
rowerowg mozna
zlokalizowa¢ rowniez w




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego

—114-

Poz. 11973

micjscu_obecnie
wykorzystanym na ruch
pieszy na ulicy Koscielne;j.
Zlokalizowanie chodnika w
pasie drogowym
przylegajacego do ul.
Koscielnej jest
rozwigzaniem najbardziej
ekonomicznym, szybkim w
realizacji i nie narusza
wiasnos$ci przedmiotowego
pasa dziatek. Planowane
rozwigzanie polegajace
miedzy innymi na
zlokalizowaniu ciggu
pieszego w poprzek pasa
dziatek, bez wykorzystania
na ten cel pasa drogowego
jest rozwigzaniem
kosztownym, naruszajagcym
prawo wiasnosci
wiascicieli dziatek i
zlokalizowane jest na
terenach zalewowych rzeki
Wirynki.

13.

11.10.2023

aa

Zglaszam uwagi do
projektu planu
zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi
Komorniki w rejonie ulic:
Pocztowej i Stonecznej
obejmujace dziatki nr 179 i
180, a takze dziatki nr
173/11, 173/9, 175, 1717,
181, 183, 185, 187, 188,
190/2, 190, 192, 195/2 i
174, 176, 178, 182, 184,
186, 189, 191, 193, 196,
obreb Komorniki, potozone
przy ulicy Pocztowej i
Koscielnej w
Komornikach.

teren 2WS/ZP
teren wod
powierzchniow
ych
$rédladowych
lub zieleni
urzadzonej,

1) zachowanie
wod
powierzchniowy
ch jako
otwartych;

2) urzadzenie
terenu réznymi
formami zieleni
niskiej,
krzewami oraz
drzewami;

3) powierzchnig
terenu
biologicznie
czynnego nie
mniejsza niz
70%;

Projekt planu ustala
jedynie maksymalne
ramy
zagospodarowania
terenu 2WS/ZP, a
jego ustalenia musza

mieé charakter
ogoélny, tak aby nie
wykluczy¢

lokalizacji obiektow,
ktore shuzytyby
mieszkancom gminy
Komorniki,
odwiedzajacym
tereny nadrzeczne, a
takze realizacji
niezbednych
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Wnoszg o: Z) dopuszczenic Twestycj1
1)zakaz lokalizacji lokalizacji: zwigzanych z
urzadzen budowlanych, a)budowli bezpieczenstwem
bulwardw, ciggdow hydrotechniczny przeciwpowodziowy
pieszych, pieszo- ch, mostow i m. Ponadto, zapisy
rowerowych i budowli przepustow, projektu planu
hydrotechnicznych, w tym b)placéw zabaw, miejscowego nie
watow boisk,  sitowni dopuszczaja na
przeciwpowodziowych na zewnetrznych i terenic  lokalizacji
dziatkach 173/11, 173/9, innych urzadzen budynkoéw oraz
175,177,179, 181, 183, z zakresu sportu uzyskaly pozytywne
185, 187, 188, 190/2, 190, i rekreacji, uzgodnienie
192 1 195/2 na obszarze ¢)bulwarow, Regionalnego
oznaczonym symbolem ciagow pieszych Zarzadu Gospodarki
2WS/ZP w projekcie i pieszo- Wodne;j.
graficznym stanowigcym rowerowych; Konstrukcja
zatacznik nr 1 do ww. d)urzadzen miejscowego planu
planu, budowlanych, zagospodarowania
2)zwigkszenie powierzchni e)obiektow przestrzennego
biologicznie czynnej na malej polega na ws.kazaniu
obszarze 2WS/ZP do 90%, architektury i symbolem literowo-
3)usuniecie zapisu w par. 7 pomnikow; cyfrowym terenow o
,.ustala si¢ nakaz 5)zakaz okreslonym .
zagospodarowania terenu lokalizacji przeznaczeniu na
2WS/ZP” i zastapienie go miejsc ry sunku. planu, a
zapisem ,,dopuszcza si¢ postojowych. nastepnie '
zagospodarowanie wprowadzeniu
2WS/ZP”. ustalen w jego czesci
Uzasadnienie: tekstowe;.
W wylozonym do wgladu Wprowadzenie
projekcie planu ustalen w zakresie
zagospodarowania zasad ksztaltowania
przestrzennego, zabudowy oraz
skladajacego sie z projektu wskaznikow .
uchwaly wraz z projektem zagospodarowamg
graficznym widnieje obszar terenu Jest
obowiazkowe

oznaczony symbolem
2WS/ZP i IWS/ZP. W par.
13 projektu uchwaty
sformutowania dotyczace
mozliwosci
zagospodarowania tego

zgodnie z art. 15 ust.
2 pkt. 6 ustawy z
dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i
zagospodarowaniu




ramach powierzchni, ktora
nie jest biologicznie czynna
czyli 30% wedlug projektu,
zardwno po jednej jak i
drugiej stronie rzeki
Wirynki w obszarze
2WS/ZP, ktorego dotycza
przedmiotowe uwagi.
Okreslenia zawarte w par.
13 sg tak ogolne, ze
wymagaja sprecyzowania.
Mozliwo$¢ lokalizacji
ciaggow pieszych, pieszo-
rowerowych, bulwarow itd.
w pasie dziatek od 173/11
do 195/2, oznaczonych w
projekcie planu symbolem
2WS/ZP jest absolutnie
nieuzasadniona tak z
ekonomicznego jak i
lokalizacyjnego punktu
widzenia i narusza interesy
prawne i gospodarcze
wiascicieli tych dziatek.
Zdecydowana wigkszo$¢
tych dziatek w czesci
oznaczonej 2WS/ZP jest
catkowicie
zagospodarowana zgodnie
z charakterem terenow
zielonych: oplotowana, z
trawnikami, nasadzeniami
drzew i krzewow roznego
rodzaju, w tym

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego - 116 - Poz. 11973
ferenu sg bardzo ogolne 1 przestrzennym.
szerokie i tyczg si¢ obydwu Wszystkie  tereny,
tych obszaréw tacznie. wyznaczone w
Pozwalaja Urzedowi projekcie
Gminy Komorniki jako miejscowego planu
potencjalnemu inwestorowi zagospodarowania
na praktycznie dowolna przestrzennego
zabudowe tego terenu w czescei wsi

Komorniki w rejonie
ulic: Pocztowej i
Stonecznej zawieraja
wskazania, wyrazone
jako ustala si¢”.
Natomiast, zgodnie z
art. 35 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca
2003 roku 0
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym:
,lereny, ktérych
przeznaczenie plan
miejscowy zmienia,

moga by¢
wykorzystywane w
sposob
dotychczasowy do
czasu ich
zagospodarowania

zgodnie z  tym
planem, chyba ze w
planie ustalono inny

sposob ich
tymczasowego
zagospodarowania”.
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Starodrzewie, a nawet
oczkiem wodnym.
Lokalizacja wspomnianych
chodnikéw, Sciezek,
bulwaroéw czy walu
przeciwpowodziowego
razgco naruszylaby interesy
wiascicieli tych dziatek.
Naturalng lokalizacja dla
ciggow pieszych i pieszo-
rowerowych jest pas
drogowy ulicy Koscielnej,
a nie mozliwo$¢ ingerencji
w tereny oddzielone od
ulicy Koscielnej w
pierwszej kolejnosci pasem
drogowym, pozniej
ciggiem dziatek od 174 do
196, a nastgpnie rzekg
Wirynka.

Nakaz zagospodarowania
terenu 2WS/ZP okreslony
w paragrafie 7 ingeruje
bezposrednio w prawa
wiasno$ci wlascicieli
dziatek lezacych w tym
obszarze. Nakaz ten tyczy
si¢ tylko tego terenu, a nie
zadnego innego w tym
projekcie, za wyjatkiem
drég. Dla terenu 1WS/ZP
brak jest takiego nakazu, a
takze brak jest doktadnych
informacji, jakie inwestycje
sg tam ewentualnie
planowane. Jednak w
paragrafie 13 uchwaty
obydwa te tereny sa
traktowane 1gcznie. Dla
pozostatych terenow
okreslonych w tym
projekcie uzywa sie
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sformufowania ,,dopuszcza
si¢” z ewentualnymi
zakazami. W
zdecydowanej wigkszosci
teren 2WS/ZP nie nalezy
do Urzedu Gminy
Komorniki. Mozliwe
zagospodarowanie tego
terenu, potencjalne
inwestycje i planowany
wykup tych terenéw przez
Urzad Gminy Komorniki
nie byt wczesniej
konsultowany z
wiascicielami tych
terenow. Sformutowanie
,-dopuszcza si¢” nie
wyklucza mozliwosci
zagospodarowania tego
terenu, jednak nie oznacza
przymusu wykonania tego
zagospodarowania zgodnie
z zawartym opisem.
Sformutowanie ,,dopuszcza
si¢” jest adekwatne do
opisu tych zadan, ktore sa
proponowane.
Wyznaczenie 70%
powierzchni biologicznie
czynnej dla calego terenu
2WS/ZP oznacza 30%
mozliwej zabudowy
zgodnie z opisem
zawartym w par. 13. 70%
powierzchni biologicznie
czynnej to zbyt mato i daje
duze mozliwosci
ingerowania zabudowa w
przedmiotowy teren, ktory
ma charakter terenu
zielonego, a nie terenu
budowlanego. 90%
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powierzchni biologicznie
czynnej to minimalna
wielkos$¢, ktora
rzeczywiscie pozwala
zachowa¢ dotychczasowy
charakter tego terenu jako
terenu zielonego.

Pas dziatek 174, 176, 178,
180, 182, 184, 186, 189,
191, 193, 196 jest
zlokalizowany pomiedzy
ulicg Kos$cielng a rzekg
Wirynka. Pomiedzy
wymienionym pasem
dziatek, a ulicg Koscielna
znajduje si¢ pas drogowy i
to jest miejsce, ktore w
pierwszej kolejnosci
powinno by¢ wykorzystane
na chodnik czy $ciezke
rowerowa. Na odcinku
dziatki 174, na ktorej
zlokalizowany jest Pomnik
Pamigeci i1 czgSciowo
odcinku dziatki 172 jest
taki chodnik i przylega do
ulicy Koscielnej. Istniejacy
pas drogowy jest
wystarczajaco szeroki,
zeby przedtuzyc¢ i
poszerzy¢ istniejacy
chodnik z odpowiednio
wysokim kraweznikiem,
tak, zeby byl bezpieczny, a
by¢ moze réwniez
zlokalizowa¢ w tym pasie
drogowym $ciezke
rowerowa. Sciezke
rowerowg mozna
zlokalizowa¢ rowniez w
miejscu obecnie
wykorzystanym na ruch
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pieszy na ulicy Koscielnej.
Zlokalizowanie chodnika w
pasie drogowym
przylegajacego do ul.
Koscielnej jest
rozwigzaniem najbardziej
ekonomicznym, szybkim w
realizacji i nie narusza
wiasnosci przedmiotowego
pasa dziatek. Planowane
rozwigzanie polegajace
miedzy innymi na
zlokalizowaniu ciggu
pieszego w poprzek pasa
dziatek, bez wykorzystania
na ten cel pasa drogowego
jest rozwigzaniem
kosztownym, naruszajacym
prawo wlasnosci
wiascicieli dziatek i
zlokalizowane jest na
terenach zalewowych rzeki
Wirynki.

14.

12.10.2023

aa

Zglaszam uwagi do
projektu planu
zagospodarowania
przestrzennego czes$ci wsi
Komorniki w rejonie ulic:
Pocztowej i Stoneczne;j
obejmujgce dziatki nr
190/2 1 191, a takze dziatki
nr 173/11, 173/9, 175, 177,
181, 183, 187, 188, 190,
192, 195/21 174, 176, 178,
182, 184, 189, 193, 196,
obregb Komorniki, potozone
przy ulicy Pocztowej i
Koscielnej w
Komornikach.

Wnoszg o:

1)zakaz lokalizacji
urzadzen budowlanych,

teren 2WS/ZP
teren wod
powierzchniow
ych
srodladowych
lub zieleni
urzadzonej,

1) zachowanie
wod
powierzchniowy
ch jako
otwartych;

2) urzadzenie
terenu réznymi
formami zieleni
niskiej,
krzewami oraz
drzewami;

3) powierzchnig
terenu
biologicznie
czynnego nie
mniejsza niz
70%;

4) dopuszczenie
lokalizacji:

Projekt planu ustala
jedynie maksymalne
ramy
zagospodarowania
terenu 2WS/ZP, a
jego ustalenia musza

miec charakter
ogolny, tak aby nie
wykluczy¢

lokalizacji obiektow,
ktore shuzytyby
mieszkancom gminy
Komorniki,
odwiedzajacym
tereny nadrzeczne, a
takze realizacji
niezbednych
inwestycji
zwigzanych z




dziatkach 173/11, 173/9,
175,177,179, 181, 183,
185, 187, 188, 190/2, 190,
192 1 195/2 na obszarze
oznaczonym symbolem
2WS/ZP w projekcie
graficznym stanowigcym
zatgcznik nr 1 do ww.
planu,

2)zwigkszenie powierzchni
biologicznie czynnej na
obszarze 2WS/ZP do 90%,
3)usuniecie zapisu w par. 7
,,ustala si¢ nakaz
zagospodarowania terenu
2WS/ZP” i zastgpienie go
zapisem ,,dopuszcza si¢
zagospodarowanie
2WS/ZP”.

Uzasadnienie:

W wylozonym do wgladu
projekcie planu
zagospodarowania
przestrzennego,
sktadajacego si¢ z projektu
uchwaty wraz z projektem
graficznym widnieje obszar
oznaczony symbolem
2WS/ZP i IWS/ZP. W par.
13 projektu uchwaty
sformutowania dotyczace
mozliwos$ci
zagospodarowania tego
terenu sg bardzo ogolne i
szerokie i tyczg si¢ obydwu
tych obszaréw lacznie.

zewngtrznych i
innych urzadzen
z zakresu sportu
i rekreacji,
¢)bulwardw,
ciggow pieszych
i pieszo-
rowerowych;
d)urzadzen
budowlanych,
e)obiektow
malej
architektury i
pomnikow;
5)zakaz
lokalizacji
miejsc
postojowych.
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bulwarow, c1aggow a)budowli bezpieczenstwem
pieszych, pieszo- hydrotechniczny przeciwpowodziowy
rowerowych i budowli ch, mostow i m. Ponadto, zapisy
hydrotechnicznych, w tym przepustow, projektu planu
watow b)placow zabaw, miejscowego nie
przeciwpowodziowych na boisk,  sitowni dopuszczaja na

terenie  lokalizacji
budynkow oraz
uzyskaty pozytywne
uzgodnienie
Regionalnego
Zarzadu Gospodarki
Wodne;.
Konstrukcja
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
polega na wskazaniu
symbolem literowo-
cyfrowym terendéw o
okreslonym
przeznaczeniu na
rysunku  planu, a
nastepnie
wprowadzeniu
ustalen w jego czesci
tekstowe;j.
Wprowadzenie
ustalen w zakresie
zasad ksztaltowania

zabudowy oraz
wskaznikow
zagospodarowania
terenu jest
obowiazkowe

zgodnie z art. 15 ust.
2 pkt. 6 ustawy z
dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym.
Wszystkie  tereny,




nie jest biologicznie czynna
czyli 30% wedtug projektu,
zardwno po jednej jak i
drugiej stronie rzeki
Wirynki w obszarze
2WS/ZP, ktérego dotycza
przedmiotowe uwagi.
Okreslenia zawarte w par.
13 sg tak ogolne, ze
wymagaja sprecyzowania.
Mozliwos¢ lokalizacji
ciggow pieszych, pieszo-
rowerowych, bulwarow itd.
w pasie dziatek od 173/11
do 195/2, oznaczonych w
projekcie planu symbolem
2WS/ZP jest absolutnie
nieuzasadniona tak z
ekonomicznego jak i
lokalizacyjnego punktu
widzenia i narusza interesy
prawne i gospodarcze
wiascicieli tych dziatek.
Zdecydowana wigkszos¢
tych dziatek w czgéci
oznaczonej 2WS/ZP jest
catkowicie
zagospodarowana zgodnie
z charakterem terenow
zielonych: optotowana, z
trawnikami, nasadzeniami
drzew i krzewdw réznego
rodzaju, w tym
starodrzewie, a nawet
oczkiem wodnym.
Lokalizacja wspomnianych
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Pozwalajg Urzgdowl Wyznaczone W
Gminy Komorniki jako projekcie
potencjalnemu inwestorowi miejscowego planu
na praktycznie dowolng zagospodarowania
zabudowe tego terenu w przestrzennego
ramach powierzchni, ktora czescei wsi

Komorniki w rejonie
ulic:  Pocztowej i
Stonecznej zawieraja
wskazania, wyrazone
jako ,ustala si¢”.
Natomiast, zgodnie z
art. 35 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca
2003 roku 0
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym:
,»lereny, ktorych
przeznaczenie plan
miejscowy zmienia,

moga by¢
wykorzystywane w
sposob
dotychczasowy do
czasu ich
zagospodarowania

zgodnie z  tym
planem, chyba ze w
planie ustalono inny

sposob ich
tymczasowego
zagospodarowania”.
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chodnikow, sciczek,
bulwaréw czy watu
przeciwpowodziowego
razgco naruszylaby interesy
wiascicieli tych dziatek.
Naturalng lokalizacja dla
ciggdw pieszych i pieszo-
rowerowych jest pas
drogowy ulicy Koscielnej,
a nie mozliwo$¢ ingerencji
w tereny oddzielone od
ulicy Koscielnej w
pierwszej kolejnosci pasem
drogowym, p6zniej
ciggiem dziatek od 174 do
196, a nastgpnie rzeka
Wirynka.

Nakaz zagospodarowania
terenu 2WS/ZP okreslony
w paragrafie 7 ingeruje
bezposrednio w prawa
wiasno$ci wlascicieli
dziatek lezacych w tym
obszarze. Nakaz ten tyczy
si¢ tylko tego terenu, a nie
zadnego innego w tym
projekcie, za wyjatkiem
drog. Dla terenu 1WS/ZP
brak jest takiego nakazu, a
takze brak jest doktadnych
informacji, jakie inwestycje
sg tam ewentualnie
planowane. Jednak w
paragrafie 13 uchwaty
obydwa te tereny sa
traktowane tacznie. Dla
pozostatych terenow
okreslonych w tym
projekcie uzywa sie
sformutowania ,,dopuszcza
si¢” z ewentualnymi
zakazami. W
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Zdecydowane) WigKsZoscl
teren 2WS/ZP nie nalezy
do Urzedu Gminy
Komorniki. Mozliwe
zagospodarowanie tego
terenu, potencjalne
inwestycje i planowany
wykup tych terendéw przez
Urzad Gminy Komorniki
nie byt wczesniej
konsultowany z
wiascicielami tych
terenéw. Sformutowanie
,,dopuszcza si¢” nie
wyklucza mozliwosci
zagospodarowania tego
terenu, jednak nie oznacza
przymusu wykonania tego
zagospodarowania zgodnie
z zawartym opisem.
Sformutowanie ,,dopuszcza
si¢” jest adekwatne do
opisu tych zadan, ktore sa
proponowane.
Wyznaczenie 70%
powierzchni biologicznie
czynnej dla catego terenu
2WS/ZP oznacza 30%
mozliwej zabudowy
zgodnie z opisem
zawartym w par. 13. 70%
powierzchni biologicznie
czynnej to zbyt mato i daje
duze mozliwosci
ingerowania zabudowa w
przedmiotowy teren, ktory
ma charakter terenu
zielonego, a nie terenu
budowlanego. 90%
powierzchni biologicznie
czynnej to minimalna
wielkos$¢, ktora
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TZECZywIscic pozwala
zachowa¢ dotychczasowy
charakter tego terenu jako
terenu zielonego.

Pas dziatek 174, 176, 178,
180, 182, 184, 186, 189,
191, 193, 196 jest
zlokalizowany pomiedzy
ulicg Koscielng a rzeka
Wirynka. Pomiedzy
wymienionym pasem
dziatek, a ulicg Ko$cielng
znajduje si¢ pas drogowy i
to jest miejsce, ktore w
pierwszej kolejnosci
powinno by¢ wykorzystane
na chodnik czy $ciezke
rowerowa. Na odcinku
dziatki 174, na ktorej
zlokalizowany jest Pomnik
Pamigeci i1 czgSciowo
odcinku dziatki 172 jest
taki chodnik i przylega do
ulicy Koscielnej. Istniejacy
pas drogowy jest
wystarczajaco szeroki,
zeby przedtuzy¢ i
poszerzy¢ istniejacy
chodnik z odpowiednio
wysokim kraweznikiem,
tak, zeby byt bezpieczny, a
by¢ moze réwniez
zlokalizowa¢ w tym pasie
drogowym $ciezke
rowerows. Sciezke
rowerowa mozna
zlokalizowa¢ rowniez w
miejscu obecnie
wykorzystanym na ruch
pieszy na ulicy Ko$cielne;j.
Zlokalizowanie chodnika w
pasie drogowym
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przylegajacego do ul.
Koscielnej jest
rozwigzaniem najbardziej
ekonomicznym, szybkim w
realizacji i nie narusza
wiasnosci przedmiotowego
pasa dziatek. Planowane
rozwigzanie polegajace
miedzy innymi na
zlokalizowaniu ciggu
pieszego w poprzek pasa
dzialek, bez wykorzystania
na ten cel pasa drogowego
jest rozwigzaniem
kosztownym, naruszajacym
prawo wlasnosci
wiascicieli dziatek i
zlokalizowane jest na
terenach zalewowych rzeki
Wirynki.
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Zalgcznik Nr 3

do uchwaty Nr LXXX/695/2023
Rady Gminy Komorniki

z dnia 23 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Komorniki w rejonie w rejonie ulic: Pocztowej i Slonecznej z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(t.j. Dz.U. 22023 r., poz.977ze zm.) Rada Gminy Komorniki okresla sposéb realizacji zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Komorniki w rejonie ulic: Pocztowej
i Stonecznej z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich
finansowania:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego generuje nowe
tereny, dla ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury drogowej i technicznej nalezace do
zadan wtasnych gminy. Powierzchnia wszystkich drég publicznych przeznaczonych do wykupu przez gming to
17589 m?.

§ 2. W obrebie planu miejscowego wyznaczono tereny wod powierzchniowych $rédladowych lub zieleni
urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1WS/ZP i 2WS/ZP, na ktoérych dopuszczono lokalizacje
bulwardéw, ciggdéw pieszych i pieszo-rowerowych. Takie rozwigzanie zabezpiecza mozliwos¢ lokalizacji
publicznych traktéw komunikacyjnych, stanowigcych alternatywe dla ciagéw przyulicznych oraz generuje
konieczno$¢ wykupu 9358 m? gruntu.

§ 3. Niezaleznie od ustalen procedowanego miejscowego planu moga pojawié si¢ inwestycje
infrastrukturalne nalezace do zadan wilasnych gminy. W zwigzku z powyzszym, ustala si¢ nastgpujacy sposob
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej i gazociagowej, zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych. Zadania
w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji
paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane beda w sposob okreslony w prawie energetycznym.

2) Podstawe przyjecia do realizacji zadan, okre§lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ bedzie Wieloletni Plan Inwestycyjny
i zapisy uchwat budzetowych Gminy Komorniki.

3) Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego 1 uchwat budzetowych Gminy
Komorniki.

4) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznoSci od wielkosci $srodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 4. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkow zewngtrznych;
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3) udziat inwestoroéw zewnetrznych.
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Dane przestrzenne.

Zatacznik Nr 4

do uchwaty Nr LXXX/695/2023
Rady Gminy Komorniki

z dnia 23 listopada 2023 r.

Zalacznik4.gml
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