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UCHWALA NR LXX1/680/2023
RADY GMINY SZYDLOWO

z dnia 24 listopada 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo, w obrebie Szydlowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40, 572, 14631 1688), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 18901 2029), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy
zdnia zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Gminy Szydlowo uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Szydlowo w obrgbie
Szydlowo, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje zwarty obszar wyodrebniony granicami planu oznaczonymi w zalaczniku do niniejszej
uchwaly, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 1, na terenie dziatek z obrgbu ewidencyjnego Szydtowo, oznaczonych
numerami ewidencji gruntow: 43/1, 43/2, 43/4, 43/5, 44, 45/1, 45/2, 45/3, 46/1, 46/2, 46/3, 46/4, 46/5, 46/6,
47/5, 159/1, 159/2, 160, 160/2, 161/3, 161/4, 162/1, 162/2, 163/1, 163/2 1 164 oraz cze¢$ci dzialek z obrgbu
ewidencyjnego Szydlowo, oznaczonych numerami ewidencji gruntow: 42, 51 1 165.

3. Przedmiotem planu jest wprowadzenie ustalen dotyczacych nowych zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu potozonego w obszarach okreslonych w ust. 2, a w szczegdlnosci umozliwienie
realizacji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej zgodnie z innymi niz dotychczasowe zasadami zabudowy
1 zagospodarowania terenu, a takze przeznaczenie niezbednych terendw na potrzeby infrastruktury technicznej
1 komunikacji.

4. Integralng cze$cia planu sa:

1) zatagcznik nr 1 — rysunek planu, wykonany na wtérniku mapy zasadniczej w skali 1:1000, obejmujacy
obszar opisany w ust. 2 pkt 1;

2) zalgcznik nr 2 — stwierdzenie, Zze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie uwzglgdnienia uwag do projektu planu;

4) zalagcznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

5) zatacznik nr 5 — dane przestrzenne, w rozumieniu przepisow art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r.
o infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz. U. z 2021 r. poz. 214).

5. Pelny zakres ustalen planu dla kazdego terenu obejmuje wszystkie przyporzadkowane w niniejszej
uchwale ustalenia, w szczegdlnosci:

1) ustalenia tekstowe zawarte w niniejszej uchwale;
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2) ustalenia graficzne zawarte na rysunku.
6. Uzyte w planie terminy oznaczajg:
1) elewacja frontowa — elewacja od strony frontu dziatki;

2) front dziatki — cze$¢ dziatki, ktora przylega do drogi, z ktorej odbywa si¢ glowny wjazd lub wejscie na
dziatke;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, zwane tez krocej nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
— linie ograniczajgce obszar usytuowania zabudowy na dzialce, linie ktorych nie mozna przekroczy¢
elementami budynku, z wylaczeniem: taraséw, schodow zewnetrznych, okapdéw, balkondéw, murkéw
oporowych, ryzalitow iinnych elementéw zabudowy nie wydzielonych przegrodami zewnegtrznymi lub
stanowigcych elementy wystroju elewacji lub elementy tradycyjnie wyprowadzane przed elewacje
ze wzgledow konstrukcyjnych, estetycznych lub technicznych (np. zabezpieczenie przed zamakaniem
w przypadku okapu), o ile z ustalen szczegdétowych niniejszej uchwaly nie wynika inaczej;

4) obowigzujace linie zabudowy — obowigzujace linie zabudowy — linie wyznaczajgce miejsce usytuowania
zewnetrznej Sciany tworzacej gtdowng bryle budynku dominujacego na dzialce, wyznaczajace miegjsce
usytuowania nie mniej niz 50% dlugosci elewacji frontowej tego budynku, a w przypadku lokalizacji
zabudowy na obszarze zabytkowego uktadu urbanistycznego lub w przypadku budynkéw zabytkowych
— calej eclewacji frontowej, z wylaczeniem dopuszczalnosci odpowiedniego stosowania zasady
wyprowadzenia przed lini¢ zabudowy elementéw budynkéw — odpowiednio jak dla nieprzekraczalnych
linii zabudowy, dla budynkow innych niz dominujacy na dzialce — nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) ogrody przydomowe — ogrodki przydomowe, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 19 pazdziernika
1991 r. o gospodarowaniu nieruchomos$ciami rolnymi Skarbu Panstwa (Dz. U. z 2022 r. poz. 2329 z p6zn.
zm.);

6) szeroko$¢ elewacji frontowe] — szeroko$¢ elewacji budynku od strony frontu dziatki, w rzucie
na plaszczyzne pionowa réwnolegla do linii frontu;

7) ustugi rzemieslnicze — rozumie si¢ przez to ustugi oraz produkcj¢ mieszczaca si¢ w pojeciu rzemiosta
zawartym w art. 2 ustawy zdnia 22 marca 1989r. orzemiosle, jak rowniez uslugi $wiadczone
w wykonywaniu wolnych zawodow, ustug leczniczych oraz dziatalno$ci wytworczej i ustugowej artystow
plastykow i fotografikow;

8) WKZ — wlasciwego miejscowo wojewodzkiego konserwatora zabytkow;

9) zaopatrzenic w wod¢ w warunkach specjalnych — zaopatrzenie w wode podczas diuzszej przerwy
w dostawach wody bedacej wynikiem powaznych awarii, skazenia wody w sieci lub ujeciu,
w szczegolnosci w sytuacjach kryzysowych, takich jak: wojna, stany nadzwyczajne, kleski zywiotowe, albo
ataki terrorystyczne.

7. Kazdorazowo uzyte stowo dziatka dotyczy dziatki budowlanej, oile uzyte jest w ustaleniach
w konteks$cie ustalania parametrow odnoszacych sie, stosownie do przepiséw odrebnych, do parametrow
zagospodarowania dziatek budowlanych Iub parametrow odnoszonych do dziatek budowlanych.

8. Minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustalong w niniejszym planie nalezy rozumie¢
zgodnie z przepisami art. 15 ust. 2 pkt 6 cytowanej we wstgpie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przy czym pod pojeciem catkowitej powierzchni zabudowy nalezy rozumie¢ laczng
powierzchni¢ zabudowy na dziatce budowlanej. Powierzchni¢ zabudowy nalezy rozumie¢ zgodnie z normg PN
—ISO 9836:2015-12 ,,Wlasciwosci uzytkowe w budownictwie”.

9. Kazdorazowo uzyte stowo budowa, oznacza takze rozbudowg, nadbudoweg iodbudowg. Nadto
mozliwos¢ budowy budynku o danej funkcji nalezy rozumie¢ jako mozliwo$¢ zmiany sposobu uzytkowania
catosci lub cze$ci budynku, polegajacej na wprowadzeniu ww. funkcji. W wyniku dokonanej zmiany sposobu
uzytkowania budynek, jako calos¢ ma mie¢ funkcje, ktora mogtaby powsta¢ w wyniku budowy — zgodnie
z ustaleniami dla danego terenu.

10. Kazdorazowo uzyte w odniesieniu do budynku stowo zachowanie, oznacza takze jego przebudowe,
w tym ze zmiang sposobu uzytkowania calosci lub cze$ci budynku, rozbudoweg, nadbudowe i odbudowe
— z zastrzezeniem ograniczen ustalonych dla danego terenu.
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11. Ustalenie mozliwosci realizacji budynkoéw nalezy rozumie¢ odpowiednio do wiat, altan oraz podobnych
obiektéw nie kwalifikowanych jako budynki. Jezeli nie ustalono dla nich odrebnie cech zabudowy, ustalenia
dotyczace budynkdéw innych niz dominujace stosuje si¢ odpowiednio.

12. Kazdorazowo zawarty w ustaleniach nakaz zachowania drzew nie dotyczy wylaczen ograniczen
w zakresie usuwania drzew przewidzianych przez przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 z p6zn. zm.).

§ 2. 1. Ustala si¢, w granicach niniejszego planu, jako przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolami: IMN, 2MN i 3MN;
2) tereny ushug:
a) tereny uslug — oznaczone symbolami: 1U, 2U i 3U,
b) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego — oznaczony symbolem 4UB;
3) tereny komunikacji:
a) tereny komunikacji drogowej publicznej:
- teren drogi gtéwnej — oznaczony symbolem 1KDG,
- teren drogi lokalnej — oznaczony symbolem 2KDL,
- teren drogi dojazdowej — oznaczony symbolem 3KDD,
b) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej — oznaczone symbolami 4KR i SKR,
¢) tereny komunikacji pieszo-rowerowej — oznaczone symbolami 6KP i 7KP,
d) teren komunikacji kolejowej — oznaczony symbolem 8KKK;
4) teren parkingu lub zieleni urzadzonej — oznaczony symbolem 1KOP-ZP;

5) teren infrastruktury technicznej — teren kanalizacji — teren pompowni $ciekOw — oznaczony symbolem
1IKP, zwany takze terenem pompowni $ciekow;

6) teren wod powierzchniowych $rodladowych — oznaczony symbolem 1WS;
7) tereny zieleni — tereny zieleni urzadzone;j:

a) tereny zieleni urzadzonej niskiej — oznaczone symbolami 1ZPN i 2ZPN, zwane takze terenami zieleni
urzadzonej niskie;j,

b) tereny zieleni urzgdzonej wysokiej — oznaczone symbolami 3ZPW i 4ZPW, zwane takze terenami zieleni
urzadzonej wysokiej;
8) teren zieleni urzadzonej lub ustug — oznaczony symbolem 1ZP-U;
9) tereny cmentarza czynnego — oznaczone symbolami 1CC i 2CC.

2. Tereny wymienione w ust. | wyznaczono na rysunku liniami rozgraniczajacym tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznym sposobie zagospodarowania.

3. Tereny wymienione w ust. 1 w dalszej czgsci uchwaty okres§lane sa w nastepujacy sposob:

1) opisowo, przez podanie nazwy klasy przeznaczenia terenu z poziomu 1, 2 lub 3 ztabeli stanowigcej
zalgcznik nr 1 do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 .
poz. 2404), przy czym okreslenie ogolne przez podanie nazwy klasy poziomu 1 lub poziomu 2 odnosi si¢
do wszystkich wystepujacych w planie terenow przynaleznych do ww. klas ogélnych, nawet gdy sa podane
w nizszych poziomach klas terenu;

2)z zastosowaniem symbolu bez wyszczegélniania wyroznikdw cyfrowych, jednak wylacznie
do poszczegdlnych terenow, ewentualnie do grup kilku terendw o tej samej klasie przeznaczenia
na najnizszym (najbardziej szczegdlowym) poziomie klasy terenu zastosowanej w niniejszej uchwale.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujaca ceche elementdw zagospodarowania przestrzennego jako wymagajaca:
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1) zachowania — niska zabudowa wsi, kompozycja przestrzenna cmentarza oraz zadrzewienia opodal koSciota
(zlokalizowanego poza terenem planu);

2) ksztattowania — brak dominant wysoko$ciowych na przedpolu widokowym ww. ko$ciola, z wylaczeniem
starodrzewow.

2. Uszczegotowieniem powyzszych ustalen sg ustalenia szczegdlowe w dalszej czesci niniejszej uchwaty.

§ 4. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji zwigzanych z realizacjg przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 nie dotyczy:
1) inwestycji celu publicznego;
2) infrastruktury technicznej, w tym wiercen na potrzeby uje¢ wody;
3) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko na terenach 1U i 2U;
4) infrastruktury kolejowe;.

3. Zakazuje si¢ podejmowania dzialan, ktére mogg prowadzi¢ do zanieczyszczenia wod podziemnych
zgromadzonych w gléwnym zbiorniku wod podziemnych nr 125 ,,Walcz-Pita”, nad ktérym potozony jest
obszar objety ustaleniami planu, jak réwniez do zanieczyszczenia wod podziemnych zgromadzonych
w glownym zbiorniku wod podziemnych nr 127 ,,Subzbiornik Zlotow-Pila-Strzelce Krajenskie”, ktorego
granice zasiegu oddalone sg o ok. 100 m od granic planu w kierunku zachodnim, w szczeg6lnosci za$ zakazuje
sig:

1) yymowania wdd podziemnych do celow bytowych;
2) odprowadzania $ciekéw, w tym $ciekow oczyszczonych do gruntu i srodowiska.

4. Zagospodarowanie czgsci terenu w granicach planu wchodzacej w granice obszaru chronionego
krajobrazu ,,Pojezierze Waleckie iDolina Gwdy” zuwzglednieniem szczegélnych zasad wynikajacych
z przepisow odrebnych dla ww. przestrzennej formy ochrony przyrody oraz ustalen ust. 15 pkt 1.

5. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zalicza si¢ do kategorii terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska
przed hatasem. Dla terenéw tych obowigzuja odpowiednio dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku
okreslone w ww. przepisach odrebnych.

6. Wokot istniejagcego i projektowanego cmentarza wyznacza si¢ strefe ograniczen w zabudowie,
zmniejszong do pasa szeroko$ci 50 m od granic cmentarza, w ktorej obowiazuja ograniczenia na podstawie
przepisow odrebnych, w szczegolnoscei zas o cmentarzach i chowaniu zmartych. W sgsiedztwie cmentarza jest
sie¢ wodociggowa i wszystkie budynki sg do niej podiaczone, poza tym nie przewiduje si¢ w ustaleniach
niniejszego planu poboru wod ze zrodet indywidualnych.

7. W zagospodarowaniu terenow uwzgledni¢ fakt przebiegu linii uzbrojenia technicznego, w tym:
1) gazociaggdw niskiego i $redniego cisnienia, a takze ew. stref kontrolowanych tych gazociagow;

2) linii elektroenergetycznych niskich (kablowych inapowietrznych) oraz srednich napie¢ (kablowych),
a takze zwigzanych z nimi ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu.
8. Ograniczenia powyzsze polegaja na:

1) sytuowaniu zabudowy w takiej odlegto$ci od ww. linii infrastruktury technicznej, ktéra zapewni wlasciwag
eksploatacje ww. linii, a takze zachowanie minimalnych odleglosci zabudowy i zagospodarowania terenu
od tych linii, wynikajacych z przepiso6w odrebnych, albo

2) koniecznos$ci usunigcia kolizji z ww. liniami w ramach realizacji inwestycji, wtym przebudowe
lub przetozenie tych linii.
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9. Przez teren planu przebiega linia kolejowa nr 403 rel. Pita Potnoc — Ulikowo, ktéra na odcinku Pita
Poénoc — Watcz Radun jest linig kolejowa znaczenia panstwowego. Dziatka o numerze ewidencji gruntow 42,
na ktorej znajduje si¢ ww. linia stanowi obszar kolejowy. Zabudowa i1 zagospodarowanie terenéw wzdtuz ww.
linii nie moze narusza¢ zasad lokalizowania zabudowy przy obszarach kolejowych, w odniesieniu od granic
obszaru kolejowego jak réwniez od osi skrajnego toru, wyrazonych w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci
o transporcie kolejowym. Zasigg ograniczen przy obszarze kolejowym, wynikajacych z przepisow odrgbnych,
okreslono w rysunku planu.

10. Ustala si¢ jako forme ochrony zabytkow, zawarte w ust. 11 ustalenia ochronne dla zabytkow
nieruchomych ujetych w gminnej i wojewodzkiej ewidencjach zabytkow:

1) budynek mieszkalny oznaczony numerem porzadkowym Szydtowo 51, pn. dom Szydtowo 51, XIX/XX w.;
2) obiektow zabytkowej zieleni — cmentarz komunalny, d. ewangelicki, pn. cmentarz komunalny, pot. XIX w.;
3) stanowiska archeologiczne:

a) nr 13 na obszarze AZP 36/25 (Szydtowo stanowisko nr 1),

b) nr 29 na obszarze AZP 36/25 (Szydtowo stanowisko nr 10).

11. Obiekty, o ktorych mowa w ust. 10 pkt 1, objete sa ochrona konserwatorska. Ochrona konserwatorska
obejmuje bryle i wyglad zewngtrzny budynkow. Obowigzuje zachowanie historycznych:

1) bryly i gabarytéw obiektu;
2) wysokosci obiektu i geometrii dachu, a takze pokrycia dachowego;

3) wygladu i wystroju elewacji, wtym poprzez zachowanie autentycznych detali architektonicznych,
wymiaréw i wykrojow otworow okiennych i drzwiowych, a takze zakaz ocieplania od zewnatrz elewacji
z detalem architektonicznym;

4) elementow we wnetrzu obiektéw, np. klatek schodowych, stolarki, ozdobnych piecow kaflowych, posadzek
itp.,

5) eksponowanych elewacji 1 potaci dachowych budynku, przez zakaz ich zaslaniania urzadzeniami
budowlanymi, w tym panelami fotowoltaicznymi.

12. Obiekty zieleni ujgte w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, o ktorych mowa w ust. 10 pkt 2 objete sa
ochrona, ktéra polega na:

1) zakazie wprowadzania nowej zabudowy;
2) ochronie i pielggnacji zieleni;
3) zakazie wprowadzania obiektow dysharmonizujacych przestrzen, w szczegdlnosci:

a) wyzszych niz 1,5 m n.p.t.,, z wylaczeniem drzew gatunkow takich jak: lipy, buki, deby, graby Iub
swierki, a takze nizej wymienionych obiektow:

- krzyza i latarni parkowych — o wysokosci nie wigkszej niz 10 m n.p.t.,
- ogrodzenia lub zywoptotéw — o wysokosci nie wigkszej niz 2 m n.p.t.,
b) wykonanych z materiatéw innych niz:
- kamien naturalny lub sztuczny,
- cegla czerwona lub zotta,
- drewno bejcowane lub impregnowane, niepokryte powlokami malarskimi,

- metal naturalny lub powlekany, matowy, o kolorach w tonacjach brazow i zieleni, w tym np. stal
kortenowska lub miedz patynowana,

- beton na wysokosci do 0,3 m n.p.t.,

- lastryko — w przypadku nagrobkow.
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13. Realizacja inwestycji w obrgbie obiektu, o ktorym mowa w ust. 10 pkt 1-2, wymaga, w zakresie
okreslonym przepisami Prawa budowlanego oraz o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, uzyskania
uzgodnienia WKZ. Pielggnacja zieleni z zastrzezeniem przepisow o ochronie przyrody oraz o ochronie
zabytkow.

14. W obszarze stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 10 pkt 3, dopuszcza si¢ dzialalno$§¢
inwestycyjng. Roboty ziemne w granicach ww. stanowisk wymagaja prowadzenia badan archeologicznych
przed ich rozpoczeciem lub w trakcie ich prowadzenia, przy czym na prowadzenie tych badan konieczne jest
uzyskanie pozwolenia WKZ, zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

15. Zakazuje sig¢ realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej:
1) 400 m? dla teren6w w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Pojezierze Wateckie i Dolina Gwdy”,
2) 2000 m? dla terendw poza granicami ww. obszaru.

16. Nakazuje sie¢ zachowanie ciggtosci rowoéw melioracyjnych w przebiegach oznaczonych w zataczniku nr
1. Dopuszcza si¢ modyfikacje przebiegu przy zachowaniu sprawnosci uzytkowej i ciggto$ci rowow. Dopuszcza
si¢ realizacje¢ urzadzen wodnych na terenie objetych niniejszym planem, z wylaczeniem urzadzen do poboru
wody do zbiorowego zaopatrzenia w wode, atakze naruszajacych ustalenia planu w zakresie gospodarki
wodno-$ciekowe;j.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) powiazanie terenu planu z uktadem zewnetrznym:
a) w ruchu samochodowym — przez drogi:

- wojewodzka nr 179 (w granicach planu teren 1KDG), przy czym wigczenie do tej drogi wylgcznie
przez istniejace skrzyzowania i zjazdy, z mozliwoscia ich przebudowy,

- powiatowg nr 1166P (w granicach planu tereny 2KDL), przy czym wilaczenie przez skrzyzowania
i zjazdy, z zastrzezeniem przepisow odrebnych,

- gminng nr 131152P (w granicach planu teren 3KDD), przy czym wlaczenie przez skrzyzowania
i zjazdy, z zastrzezeniem przepisow odrebnych,

- drogami wewnetrznymi na terenach drogowej komunikacji wewnetrznej, z zastrzezeniem przepisOw
odrebnych,

b) w ruchu pieszym irowerowym — chodnikami lub $ciezkami rowerowymi lub ciggami pieszo-
rowerowymi, a w przypadku ich braku poboczami lub jezdniami (z uwzglednieniem przepiséw o ruchu
drogowym), $ciezkami, w pasach drég wymienionych w lit. a oraz pozostatych terendw komunikacji
oraz teren6w zielonych,

¢) w transporcie publicznym:

- wykorzystanie terenéw komunikacji, w szczegdlnosci terenow drog publicznych oraz komunikacji
kolejowej do prowadzenia transportu publicznego, wtym do lokalizacji przystankow
komunikacyjnych, z zastrzezeniem przepisow odrebnych,

- z przystankéw komunikacyjnych, w tym poza obszarem planu — dojscia i dojazdy w granicach planu
z zastrzezeniem lit. a oraz lit. b;

2) miejsca postojowe zapewni¢ w granicach dziatek;

3) nakazuje si¢ zapewnicé:
a) nie mniej niz dwa miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) nie mniej niz jedno miejsce parkingowe na kazde:

-50 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu detalicznego lub ustug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego,

- 200 m? powierzchni uzytkowej ustug rzemieslniczych,

¢) migjsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4) dopuszcza si¢ wytaczenie zasady okreslonej w pkt 2 dla terenow:
a) komunikacji,
b) wad,
¢) zieleni,
d) cmentarza.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) przebudowa, rozbudowa oraz budowa sieci wodociagowej, zaopatrzenie w wode z gminnej sieci
wodociggowej;

2) zaopatrzenie w wode w warunkach specjalnych zniezaleznego ujecia wody na terenie wsi, wtym
zlokalizowanego poza granicami niniejszego planu, w odlegto$ci normowej od granic cmentarza;

3) zaopatrzenie w wode do celow gasniczych z wykorzystaniem ww. systemow zaopatrzenia w wode, albo ze
zrédetl niezaleznych od ww. systemow, wraz z wykonaniem stosownych urzadzen umozliwiajacych pobor
wody podczas akcji gasniczej;

4) przebudowa, rozbudowa oraz budowa sieci, odprowadzenie $ciekoéw bytowych lub komunalnych do
gminnej sieci kanalizacyjnej 1 dalej do oczyszczalni $ciekow — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, bez kanalizowania, przy czym
gospodarowanie ww. wodami w granicach kazdej dziatki, z zastrzezeniem pkt 6;

6) w przypadkach wymagajacych, na podstawie przepisow odrebnych, kanalizowania wod opadowych
i roztopowych, a takze ich oczyszczania przed odprowadzeniem do $rodowiska, realizacja niezbgdnych
obiektéw shuzacych do whasciwego gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi, z zastrzezeniem
przepisow odrebnych;

7) zaopatrzenie w cieplo — ze zrddet ciepta w systemie indywidualnym lub zbiorczym, z zastosowaniem
paliw: gazowych, ptynnych lub stalych — charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji — lub
z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii, jednak o parametrach nie wigkszych niz dla
mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) dopuszcza sig pobor ciepta zsieci cieplowniczych, przez zachowanie, przebudowe lub rozbudowe
istniejacej, albo budowe nowej sieci cieplowniczej;

9) przebudowa, rozbudowa lub budowa rozdzielczej sieci elektroenergetycznej zapewniajacej dostawy energii
elektrycznej do odbiorcow;

10) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych, jednak bez mozliwosci
rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych ww. energi¢ o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW,
z wylaczeniem:

a) wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz
1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, VlIz i nieuzytki -
W rozumieniu przepisow wydanych na podstawie art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo
geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1752 z p6zn. zm.),

b) urzadzen innych niz wolnostojace;
11) przebudowa, rozbudowa lub budowa gazowej sieci rozdzielczej niskiego lub $redniego ci$nienia;

12) przebudowa lub rozbudowa istniejacych, a takze budowa nowych linii telekomunikacyjnych — kablowych,
atakze systemu lacznosci bezprzewodowej, z wylaczeniem mozliwosci realizacji masztéw antenowych
stuzacych ww. celom;

13) gromadzenie i segregacja odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie,
zgodne z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy i przepisami odrebnymi;

14) w sytuacji braku mozliwosci zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania $ciekow
dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych, z zastrzezeniem przepisow odrebnych oraz
odpowiednich ustalen § 4.
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§ 6. 1. Nie ustala si¢ innych niz wynikajace z przepiséw art. 35 cyt. we wstgpie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym sposobow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.

2. Nie ustala si¢ innych niz wynikajace z przepisoOw art. 35 cyt. we wstepie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§ 7. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sig:

1) budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, atakze mozliwos¢ budowy budynkow
niemieszkalnych, uzupetniajacych zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng, w szczegolnosci budynkow:

a) gospodarczych,

b) garazowych,

¢) technicznych,

d) wszelkich innych budynkow niemieszkalnych oraz budynkéw taczacych ww. funkcje;

2) powierzchnie dzialek od 800 m?, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych dziatek o mniejszej
powierzchni.

2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sig:

1) uzupehienie funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej o funkcje ustugowa, jednak w sposob ktory
nie powoduje utraty przez budynek mieszkalny cech budynku mieszkalnego wg Polskiej Klasyfikacji
Obiektow Budowlanych, a takze o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 200 m?;

2) realizacje:

a) wiat, altan itp. obiektow — niezaleznie od ustalonych w rysunku linii zabudowy, jednak w odlegtosci
nie mniejszej niz 10 m od linii rozgraniczajacych drog,

b) przytaczy i obiektow infrastruktury technicznej,
¢) dojs¢, dojazdow, placow manewrowych itp.;
3) scalanie i podzial nieruchomosci, z zachowaniem ponizszych zasad:
a) powierzchnia dziatek od 800 m? do catej powierzchni terenu,
b) kat pomigdzy frontem dzialki, a liniami podzialu na dziatki w przedziale od 80° do 100°,
¢) szerokos¢ frontu dziatki od 10 do 40 m.
3. Na terenach 1MN i 2MN ustala si¢ ponadto:
1) realizacje budynkéw mieszkalnych w uktadzie: wolnostojacym, blizniaczym lub szeregowym;
2) nakaz realizacji budynkow, o ktorych mowa w pkt 1, z kalenica rownolegta do osi jezdni przyleglej ulicy;
3) intensywno$¢ zabudowy dziatki od 10% do 40%;
4) powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki nie mniejsza niz 50%;
5) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow:
a) mieszkalnych —od 9 do 15 m,
b) pozostatych —od 3 m do 10 m;
6) wysoko$¢ gomej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem dachow budynkow — od 2,5 do 4,5 m n.p.t.,
7) wysokos$¢ gornej krawedzi kalenicy dachéw budynkow:
a) mieszkalnych —od 7 do 9 mn.p.t.,
b) pozostatych — od 3 do 7 m n.p.t.;
8) dachy budynkow:
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a) mieszkalnych — dwuspadowe, w zakresie kata nachylenia polaci symetryczne w profilu, o kacie
nachylenia potaci od 30° do 50°,

b) pozostatych — jednospadowe lub dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci do 50°;

9) mozliwo$¢ realizacji lukarn na nie wigcej niz 25% powierzchni kazdej potaci dachu o dowolnej geometrii
dachu oraz na dowolnej wysokosci pomig¢dzy okapem, a kalenica dla danej potaci.

4. Na terenie 3MN ustala si¢ ponadto:

1) zachowanie istniejgcych budynkow: mieszkalnego i niemieszkalnych w uktadzie dawnej zagrody wiejskiej,
w tym z uwzglednieniem szczegdlnych zasad dotyczacych zabytkowego budynku oznaczonego na rysunku,
zawartych w § 4 ust. 10, 111 13;

2) nakaz realizacji budynkow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, z dominujaca kalenica dachu rownolegta do osi
jezdni przyleglej ulicy;

3) intensywno$¢ zabudowy dziatki od 20% do 40%;
4) powierzchni¢ biologicznie czynna dziatki nie mniejsza niz 40%;
5) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow:
a) mieszkalnych — od 8 do 30 m,
b) pozostatych —od 6 m do 30 m;
6) wysokos$¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem dachéw budynkéw — od 2,5 do 4,5 m n.p.t.,
7) wysokos$¢ gornej krawedzi kalenicy dachéw budynkow:
a) mieszkalnych —od 6 do 9 mn.p.t.,
b) pozostatych — od 3 do 7 m n.p.t.;
8) dachy budynkow:

a) mieszkalnych — dwuspadowe, w zakresie kata nachylenia polaci symetryczne w profilu, o kacie
nachylenia potaci od 40° do 50°,

b) pozostatych — dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci do 50°;
9) mozliwo$¢ realizacji, z zastrzezeniem pkt 1:

a) obiektow o innych niz ww. okreslone gabarytach i parametrach, o ile wynika to z koniecznosci ochrony
zabytkow, o ktorych mowa w pkt 1,

b) lukarn na nie wigecej niz 25% powierzchni kazdej potaci dachu o dowolnej geometrii dachu oraz
na wysokosci pomigdzy okapem, a kalenicg dla danej potaci.

§ 8. 1. Na terenach ustlug ustala sig:

1) budowe budynkow niemieszkalnych stuzacych funkcji terenu okre§lonej w przepisach szczegotowych,
a takze budynkéw niemieszkalnych, uzupetniajgcych ta funkcje, w szczegdlnosci budynkow:

a) gospodarczych,

b) garazowych,

¢) technicznych,

d) wszelkich innych budynkow niemieszkalnych oraz budynkdéw taczacych ww. funkcje;

2) powierzchnie dziatek od 1200 m?, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych dziatek o mniejszej
powierzchni;

2. Na terenach ustug dopuszcza sig:
1) realizacje:

a) wiat, altan itp. obiektow — niezaleznie od ustalonych w rysunku linii zabudowy, jednak w odlegltosci
nie mniejszej niz 10 m od linii rozgraniczajacych tereny komunikacji,
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b) przytaczy i obiektow infrastruktury technicznej,
¢) dojsc¢, dojazdow, placow manewrowych itp.;
2) scalanie i podzial nieruchomosci, z zachowaniem ponizszych zasad:
a) powierzchnia dziatek od 1200 m? do catej powierzchni terenu,
b) kat pomigdzy frontem dziatki, a liniami podziatu na dziatki w przedziale od 80° do 100°,
¢) szerokos¢ frontu dziatki od 10 do 120 m.
3. Na terenie 1U ustala si¢:
1) funkcj¢ ushug:
a) handlu, z zastrzezeniem §4 ust. 15 pkt 1,
b) rzemieslniczych,
¢) turystyki,
d) gastronomii,
e) sportu i rekreacji,
f) kultury i rozrywki,
g) biurowych i administracji;

2) nakaz realizacji budynkow z kalenica rownolegta lub prostopadta do osi jezdni przylegtej ulicy, przy czym
na naroznikach ulic warunek ten nalezy odnie$¢ do co najmniej jednej z ww. ulic;

3) intensywno$¢ zabudowy dziatki od 10% do 40%;

4) powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki nie mniejszg niz 20%;

5) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 10 m do 100 m;

6) wysokos¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem dachéw budynkéw — od 2,5 do 6 mn.p.t.,
7) wysokos$¢ gornej krawedzi kalenicy dachow budynkoéw od 4 do 9 m n.p.t.;

8) dachy budynkow: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 50°;

9) mozliwo$¢ realizacji lukarn na nie wigcej niz 25% powierzchni kazdej potaci dachu o dowolnej geometrii
dachu oraz na dowolnej wysokosci pomig¢dzy okapem, a kalenica dla danej potaci.

4. Na terenie 2U ustala si¢:
1) funkcje ushug:
a) handlu,
b) rzemieslniczych,
¢) turystyki,
d) gastronomii,
e) sportu i rekreaciji,
f) kultury i rozrywki,
g) biurowych i administracji,
2) nakaz realizacji budynkow z kalenicg rownolegly lub prostopadia do:

a) osi jezdni przylegtej ulicy, przy czym na naroznikach ulic warunek ten nalezy odnie$¢ do co najmniej
jednej z ww. ulic,

b) granic dziatki;
3) intensywno$¢ zabudowy dziatki od 5% do 50%;
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4) powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki nie mniejsza niz 20%;

5) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 10 m do 100 m;

6) wysokos$¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem dachéw budynkéw —od 2,5 do 7 mn.p.t.,
7) wysokos$¢ gornej krawedzi kalenicy dachéw budynkéw od 4 do 10 m n.p.t.;

8) dachy budynkow: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 50°;

9) mozliwo$¢ realizacji lukarn na nie wigcej niz 25% powierzchni kazdej potaci dachu o dowolnej geometrii
dachu oraz na dowolnej wysokosci pomiedzy okapem, a kalenicg dla danej potaci;

10) mozliwo$¢ realizacji jednego lokalu mieszkalnego o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 150 m?,
w nie wigcej niz jednym budynku niemieszkalnym na dziatce.

5. Na terenie 3U ustala si¢:
1) funkcj¢ ushug:
a) handlu,
b) rzemieslniczych,
¢) turystyki,
d) gastronomii,
e) sportu i rekreacji,
f) kultury i rozrywki,
g) biurowych i administracji;
2) nakaz realizacji budynkow z kalenicg rownoleglta do granicy z terenem 1KDG;
3) intensywno$¢ zabudowy dziatki od 20% do 50%;
4) powierzchni¢ biologicznie czynna dziatki nie mniejsza niz 20%;
5) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 10 m do 30 m;
6) wysokos$¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem dachéw budynkéw — od 2,5 do 4,5 m n.p.t.,
7) wysokos$¢ gornej krawedzi kalenicy dachéw budynkéw od 4 do 10 m n.p.t.;

8) dachy budynkéw dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci od 40° do 50°, przy czym na budynkach
niemieszkalnych uzupelniajacych funkcje ustugowa, o ktérych mowa wust. 1 pkt 1, zlokalizowanych
w odlegtosci wigkszej niz 15 m od granicy z terenem 1 KDG i1 5 m od granicy z terenem 2KDL, dopuszcza
si¢ takze dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 50°;

9) mozliwo$¢ realizacji lukarn na nie wigcej niz 25% powierzchni kazdej potaci dachu o dowolnej geometrii
dachu oraz na dowolnej wysokosci pomiedzy okapem, a kalenica dla danej potaci;

10) mozliwo$¢ realizacji jednego lokalu mieszkalnego o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 150 m?,
w nie wigcej niz jednym budynku niemieszkalnym na dziatce;

11) mozliwo$¢ zachowania budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, a takze ich przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy lub odbudowy, przy czym zmiana gabarytow zabudowy mozliwa wylacznie o nie wigcej niz
10% w zakresie powierzchni zabudowy oraz z zachowaniem pozostatych parametréw ustalonych dla
budynkow w pkt 2-9.

6. Na terenie 4UB ustala si¢:
1) funkcje ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, w szczegdlnosci placéwke policji;
2) nakaz realizacji budynkow z kalenica réwnolegla Iub prostopadty do granicy z terenem 1KDG;
3) intensywno$¢ zabudowy dziatki od 10% do 50%;
4) powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki nie mniejsza niz 20%;

5) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 10 m do 30 m;
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6) wysokos¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem dachéw budynkéw —od 2,5 do 7 mn.p.t.,
7) wysokos¢ gornej krawedzi kalenicy dachéw budynkéw od 4 do 10 m n.p.t.;
8) dachy budynkéw jednospadowe lub dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci do 50°;

9) mozliwo$¢ realizacji lukarn na nie wigcej niz 25% powierzchni kazdej potaci dachu o dowolnej geometrii
dachu oraz na dowolnej wysokosci pomig¢dzy okapem, a kalenica dla danej potaci.

10) mozliwo$¢ uzupetienia funkcji o ustugi gastronomii lub ustugi biurowe i administracji, jednak na
nie wigcej niz 49,9% terenu oraz na nie wigcej niz 49,9% powierzchni uzytkowej budynkow.

§ 9. 1. Na terenach komunikacji ustala sig:
1) zagospodarowanie odpowiednimi obiektami stuzagcymi prowadzeniu ruchu, w szczegdlnosci:

a)na terenach komunikacji drogowej — drog Iub ulic, atakze ich elementami oraz infrastrukturg
zapewniajacg ich funkcjonowanie,

b) na terenie komunikacji kolejowej — linia kolejowa, atakze jej elementami oraz infrastruktura
zapewniajacg jej funkcjonowanie,

¢) na terenie komunikacji pieszo-rowerowej — odpowiednimi obiektami ciaggéw pieszo-rowerowych, a takze
ich elementami oraz infrastrukturg zapewniajgcg ich funkcjonowanie;

2) zakaz zabudowy, z wylaczeniem obiektéw wymienionych w pkt 1, 31 4;
3) mozliwo$¢ realizacji sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;

4) mozliwos¢ realizacji chodnikow, $ciezek rowerowych lub $ciezek pieszo-rowerowych, z zastrzezeniem
przepisow odrgbnych.

2. Dla terenéw komunikacji drogowej publicznej ustala sig:
1) klasy drog:

a) dla terenu 1KDG — gtéwna ,,G”,

b) dla terenu 2KDL — lokalnej ,,L.”,

¢) dla terenu 3KDD — dojazdowe;j ,,D”;

2) szeroko$ci pasow drogowych — co do zasady w istniejgcych rozgraniczeniach pasa drogowego, z wyjatkiem
poszerzenia pasa drogowego drogi na terenie 3KDD — zgodnie z oznaczeniem na rysunku.

3.Dla terenéw 2KDL i3KDD ustala si¢ nakaz zachowania oznaczonych w rysunku drzew w pasie
drogowym.

4. Dla terenéow 4KR i 5KR ustala sig:
1) szeroko$¢ paséw drogowych zgodnie z oznaczeniem na rysunku;
2) mozliwos¢ zagospodarowania w formie ciggu pieszo-jezdnego.
5. Dla terenow 6KP i 7KP ustala si¢:
1) zagospodarowanie na potrzeby ciggéw pieszo-rowerowych;
2) powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki nie mniejsza niz 20%.
6. Dla terenu 6KP ustala si¢ ponadto mozliwo$¢ zachowania dojazdu do poses;ji na terenie 4UB.
7. Dla terenu 8KKK ustala si¢:

1) zachowanie istniejgcego rozgraniczenia obszaru kolejowego lub jego powigkszenie do catego
rozgraniczenia terenu,

2) zagospodarowanie terenu, jako terenu zamknigtego, kolejowego.
§ 10. Na terenie 1KOP-ZP ustala sie:

1) zagospodarowanie na potrzeby ogélnodostgpnego parkingu lub zieleni urzadzonej;
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2) powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki nie mniejsza niz 50%;

3) mozliwo$¢ realizacji wiat rekreacyjnych oraz do parkowania rowerdéw, a takze kontenerowych obiektow
socjalno-sanitarnych na tgcznej powierzchni nie wigkszej niz 200 m?, w odlegto$ci nie mniejszej niz 10 m
od granic terenu,

4) mozliwos¢ budowy: dojazdow, dojs¢, miejsc postojowych, placow manewrowych, alejek spacerowych
i placow, w tym o nawierzchni utwardzone;;

5) zachowanie istniejacych drzew innych niz owocowe.
§ 11. Na terenie 1IKP ustala sig:

1) zachowanie lub realizacje pompowni $ciekow, w tym budowli i budynkéw, spehiajacych ponizsze
warunki:

a) wysokos¢ do 5 m n.p.t.,
b) wymiary poziome do 6 m,

¢) dachy: jednospadowe, dwuspadowe Iub wielospadowe, albo w formie powlok prostoliniowych lub
krzywoliniowych, o kacie nachylenia potaci do 90°;

2) intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 100%.
§ 12. Dla terenu 1 WS ustala sig:

1) zachowanie ciekow wodnych lub rowow melioracyjnych, w rejonie terenu 3KDD budowe nowego odcinka
cieku wodnego lub rowu melioracyjnego;

2) mozliwos$¢ regulacji i1 poglebienia cieku lub rowu melioracyjnego oraz budowy niezbednych urzadzen
wodnych;

3) zakaz zabudowy budynkami, z dopuszczeniem zachowania istniejacego obiektu.
§ 13. 1. Dla terenéw: 1ZPN, 2ZPN, 3ZPW i 4ZPW ustala sig:
1) zagospodarowanie jako terenow zieleni urzadzonej, przy czym terenow:
a) 1ZPN i 2ZPN — zieleni niskiej,
b) 3ZPW 1 4ZPW - zieleni wysokiej;
2) mozliwos$¢ budowy alejek spacerowych i placow, w tym o nawierzchni utwardzonej;
3) powierzchnig¢ biologicznie czynng dziatki nie mniejsza niz 80%.
2. Na terenach 1ZPN i 2ZPN ustala sig¢:
1) sytuowanie podziemnych sieci infrastruktury techniczne;j;

2) nakaz zagospodarowania terenu w sposob umozliwiajacy dostep dla stuzb komunalnych do podziemnych
sieci infrastruktury techniczne;j.

3. Na terenach 3ZPW i 4ZPW ustala si¢ nakaz zachowania istniejagcych drzew innych niz owocowe.

4. Na tereniec 4ZPW dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu na cele rekreacyjne lub jako ogrodow
przydomowych.

5. Przez zagospodarowanie terenu jako terenu zieleni wysokiej rozumie si¢ zagospodarowanie w formie
terenu zadrzewionego i zakrzewionego — parku lub innej kompozycji grupy lub grup drzew ikrzewow,
w sposéb planowy, sluzacy celom wizualnym, jako zwarta $ciana, kepa, aleja, szpaler lub grupa takich
elementow, lub celom uzytkowym, jako miejsce rekreacji, wypoczynku lub w celu poprawy walorow
krajobrazowych, kompozycyjnych, estetycznych oraz klimatu. Teren zieleni urzadzonej wysokiej ma za
zadanie wypelnia¢ $ciany wnetrz urbanistycznych lub zamykac te wnetrza.

6. Dopuszcza si¢ zielen niskg jako dolne pigtro na terenach zieleni wysokiej, pod koronami drzew i pod
krzewami, a takze na nie wiecej niz 40% powierzchni terenu — poza zasiegiem koron drzew lub krzewow.
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§ 14. Dla terenu 1ZP-U ustala sig:
1) zagospodarowanie jako terenu zieleni urzadzonej lub ustug, z uwzglednieniem ustalen pkt 4 1 5;
2) mozliwos¢ budowy alejek spacerowych i placow, w tym o nawierzchni utwardzonej;
3) powierzchni¢ biologicznie czynna dziatki nie mniejsza niz 70%;
4) zakaz zabudowy budynkami;

5) mozliwo$¢ realizacji wiat i innych niz budynki obiektéw ustugowych, ustawiania stragandow i pojazdéw do
sprzedazy obwoznej (foodtruckéw) w obszarze ograniczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
a takze realizacji niezbednej infrastruktury dla tych obiektow.

§ 15. Dla terenu 1CC ustala si¢, zuwzglednieniem szczegdlnych warunkéw dla obiektu zabytkowego
zawartych w § 4 ust. 10, 121 13:

1) zachowanie istniejacego cmentarza oraz obiektow zlokalizowanych na tym cmentarzu;
2) mozliwos¢ realizacji nagrobkow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) mozliwo$¢ realizacji niezbgdnych obiektow infrastruktury cmentarza innych niz budynki, w szczegdlnosci:
ogrodzenia, sieci wodociagowej cmentarza, alejek cmentarnych, oston na pojemniki na odpady, o§wietlenia
na stupach parkowych;

4) powierzchnie biologicznie czynng dziatki nie mniejsza niz 20%.
2. Dla terenu 2CC ustala si¢:

1) poszerzenie istniejagcego na terenie 1CC cmentarza;

2) realizacje obiektow cmentarza, w szczegolnosci:

a) nagrobkow, grobowcow, innych niz nagrobki pomnikéw cmentarnych, kolumbariow, pdl pamieci itp.
obiektéw cmentarnych,

b) ogrodzenia, sieci wodociggowej cmentarza, alejek cmentarnych, oston na pojemniki na odpady,
o$wietlenia na stupach parkowych,

¢) migjsc postojowych, placu manewrowego, dojs$¢, dojazdow,

d)domu przedpogrzebowego lub kaplicy cmentarnej, zniezbednym zapleczem socjalnym,
administracyjnym i sanitarnym;

3) intensywno$¢ zabudowy dziatki od 0% do 20%;

4) powierzchni¢ biologicznie czynna dziatki nie mniejsza niz 10%;

5) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 5 m do 40 m;

6) wysokos¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem dachoéw budynkéw — od 2,5 do 7 mn.p.t.,
7) wysoko$¢ gomej krawedzi kalenicy dachow budynkow od 5 do 12 m n.p.t.;

8) dachy budynkow: jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe lub w formie powlok prostoliniowych lub
krzywoliniowych, o kacie nachylenia potaci do 90°;

9) mozliwo$¢ realizacji lukarn na nie wigcej niz 25% powierzchni kazdej potaci dachu o dowolnej geometrii
dachu oraz na dowolnej wysokos$ci pomigdzy okapem, a kalenicg dla danej potaci;

10) mozliwos¢ realizacji obiektu wiezowego lub innej dominanty urbanistycznej, na powierzchni nie wigkszej
niz 50 m%, o wysokosci do 20 mn.p.t.;

11) niezaleznie od okre$lonych w rysunku linii zabudowy, obiekty o wysokosci wigkszej niz 2 m n.p.t. oraz
budynki, lokalizowa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 20 m od granic terenu 1CC.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stuzgca naliczeniu optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci na skutek
uchwalenia niniejszego planu w wysokosci 30%.
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§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Szydtowo.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy rady Gminy
(-) Elzbieta Kliber
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

- ﬁ A |
G podziemnych - gtdwnego zbiornika wod podziemnych nr 125 "Pita - Watcz"
WYRYS:ZE STUDIUM LIWARUNKOWAN linie rozgraniczajgce teren 8KKK stanowig zarazem (w granicach planu) granice terenu zamknigtego (PKP)

1 KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

GMINY SZYDLOWO W OBREBIE SZYDLOWO

SKALA 1:1000 OZNACZENIA:

2 0 20 40 60 80 100 m W granice pianu
— linie zabudowy

a— maksymalne nieprzekraczaine linie zabudowy
[72 7 strefa 50 m wokst cmentarza
——— proponowane podzialy na dzialki (oznaczenie informacyjne)
oznaczone ponizszymi symbolami tereny, w liniach rozgraniczajacych:
[0 1MN, 2MN i 3MN - zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
[ 1, 203U - ushug
[E 4UB - ustug bezpieczeristwa i porzadku publicznego
[ 106 - drogi giéwnej
[ 2oL - drogi lokalnej
[ 3DD - drogi dojazdowej
[ 4KkR i 5KR - komunikadji drogowej wewnetrznej
[ 6kPi 7kP - komunikacji pieszo-rowerowej
[ 8KKK - komunikacji kolejowej
1KOP-ZP - parkingu Iub zieleni urzadzonej
[ 11kP - pompowni $ciekéw
[ 1ws - wod powierzchniowych érédiadowych
PN i 22PN - zieleni urzadzone niskiej
a2 37PW | 4ZPW - zieleni urzadzone] wysokiej
(@ 12P-U - zieleni urzadzonej lub usiug
[0 1cCi 2€C - ementarza czynnego

—— 0§ skrajnego toru (tresé informacyjna)
77} stanowiska archeologiczne (AZP)

./ tmentarz zabytkowy

Y4, budynki zabytkowe

/' obszar chronionego krajobrazu

e
( drzewa w pasie drogonym

[][[——

RADY GMINY SZYDLOWO

PRZESTRZENNEGO GMINY SZYDLOWO
Z DNIA 24 LISTOPADA 2023 R,
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Zalgcznik Nr 2

do uchwaty Nr LXX1/680/2023
Rady Gminy Szydlowo

z dnia 24 listopada 2023 r.

Stwierdzenie, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo w obre¢bie Szydlowo
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Szydlowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 z p6zn. zm.)

Rada Gminy Szydlowo
stwierdza, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Szydlowo w obrebie Szydlowo,
w rejonie drogi do Zawady, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Szydlowo przyjetego uchwala nr XXXVII1/417/2021 Rady Gminy w Szydlowo
z dnia 24 wrze$nia 2021 r.

Uzasadnienie

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo w obrebie Szydlowo, obejmuje
wyznaczone w studium tereny: cmentarza, zabudowy mieszkaniowe]j i zagrodowej, uslug, zabudowy
produkcyjnej, sktadéw imagazynéw. Wyznaczony w planie teren cmentarza odpowiada terenom
wyznaczonym w studium. W granicach wyznaczonych w studium terenéw zabudowy mieszkaniowej
i zagrodowe] wyznaczono w planie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym z ustugami,
a takze tereny zieleni urzadzonej, komunikacji i ushug — na zasadzie uzupetniania zabudowy mieszkaniowe;j,
adaptujac i uzupetniajac juz istniejace zagospodarowanie terenu (market DINO, komisariat Policji), jak
rowniez uwzgledniajac ograniczenia w zabudowie wokot cmentarza. Na terenach ustug wyznaczonych
w studium — wprowadzono zielen urzadzona w planie, jako funkcje towarzyszacg i adaptujac istniejace
zagospodarowanie terenu (jest to istniejace zadrzewienie przed kosciolem parafialnym (zakwalifikowanym
jako ustuga w ww. studium), uzupelniajace teren tego kosciola jako jego zaplecze krajobrazowe). Na
terenach zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynéw wyznaczonych w studium wyznaczono w planie
tereny uslug (w tym rzemioslo, wiec tez wytworczos¢ — drobna produkcja), co stanowi adaptacje
istniejgcego lub przewidzianego ustaleniami dotychczas obowigzujacego planu miejscowego (uchwata nr
V/6/03 Rady Gminy Szydlowo z dnia 28 marca 2003 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo, w obrebie wsi Szydlowo na obszarze dz. nr 4, 45,
46 opublikowana w Dz. Urz. Woj. Wielk. nr 119, poz. 2186) zagospodarowania terenow aktywizacji
gospodarczej — w tym terenéow zabudowy produkcyjnej iustugowej. Studium przewiduje mozliwosé
modyfikacji wskaznikow i parametrow zabudowy w nim okreslonych w planach miejscowych, totez w tym
zakresie nie ma potrzeby badania zgodnos$ci tych dokumentow, poniewaz w planie mozna byto ustali¢ inne
niz okreslone w studium wskazniki i parametry zabudowy. Nalezy wiec uznaé, ze ustalenia ww. planu
nie naruszajg ustalen ww. studium.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr LXX1/680/2023
Rady Gminy Szydlowo

z dnia 24 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Szydlowo w obrebie Szydlowo
Rada Gminy Szydlowo rozstrzyga, co nastepuje:

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) Rada Gminy Szydlowo rozstrzyga, co nastepuje:

W zwiazku zniezlozeniem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Szydtowo w obrebie Szydtowo, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr LXX1/680/2023
Rady Gminy Szydlowo

z dnia 24 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo w obrebie Szydlowo, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) Rada Gminy Szydlowo rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Szydlowo w obrgbie
Szydtowo, przewiduje si¢ realizacje nastgpujacych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy:

-180 m biezacych drogi gminnej o nawierzchni bitumicznej, szeroko$¢ jezdni 6 m, z obustronnym
chodnikiem i o$wietleniem ulicznym, w tym przebudowe kolizji tej drogi z istniejacym uzbrojeniem
(gazociag $redniego cis$nienia, kablowe linie elektroenergetyczne);

-500 m sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej oraz kanalizacji deszczowej (domknigcie pierScienia
wodociggowego, budowa nowej sieci kanalizacyjnej);

- poszerzenie cmentarza na powierzchni ok. 5000 m?,
- budowe parkingu o powierzchni ok. 3000 m?.

Inwestycje te realizowane beda sukcesywnie, w ciagu najblizszych czterech kadencji samorzadu
gminnego, przy czym poszerzenie cmentarza jest najpilniejsza potrzeba wspdlnoty samorzadowe;,
z uwagi na przepelienie istniejgcego, zabytkowego, a wigc trudnego do zagospodarowania cmentarza.
Realizacja inwestycji winna zosta¢ poprzedzona przygotowanie niezbednej dokumentacji projektowej
i budzetowe;.

Finansowanie inwestycji nastagpi z budzetu gminy, przy czym nie wyklucza si¢ finansowania
zewnetrznego na zasadzie delegowania zadan innym podmiotom, czy partnerstwa publiczno prywatnego.
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Zatacznik Nr 5

do uchwaty Nr LXX1/680/2023
Rady Gminy Szydlowo

z dnia 24 listopada 2023 r.

Zalacznik5.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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