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UCHWALA NR LXVII/586/2023
RADY MIASTA I GMINY WRONKI

z dnia 30 listopada 2023 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wronki
na lata 2024-2028

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2023r. poz. 725) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.)
Rada Miasta i Gminy Wronki uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wronki na lata
2024-2028, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Z dniem wej$cia w zycie niniejszej uchwaly traci moc uchwata nr LVI/452/2018 Rady Miasta i Gminy
Wronki zdnia 27 wrze$nia 2018 r. w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Wronki na lata 2019-2023 (Dz. Urz. Woj. Wielk. z 2018 r. poz. 75551z 2021 r. poz. 9947).

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wronki.

§ 4. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego i wchodzi
w zycie z dniem 1 stycznia 2024 r.

Przewodniczacy
Rady Miasta i Gminy Wronki
(-) Piotr Wiladystaw Rzyski
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Zatacznik do uchwaty Nr LXVII/586/2023
Rady Miasta i Gminy Wronki
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Rozdzialt I
Postanowienia ogélne

§1

1. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wronki na

lata 2024-2028 jest sredniookresowym (pigcioletnim) dokumentem okre$lajagcym

zasady oraz cele prowadzonej przez gming polityki mieszkaniowej.

2. Dokument stanowi wsparcie w racjonalnym i efektywnym gospodarowaniu

istniejacego zasobu mieszkaniowego znajdujacego si¢ w posiadaniu gminy Wronki.

3. Gmina Wronki posiada i1 tworzy mieszkaniowy zasob w celu zaspokajania potrzeb

mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.

4. Celem programu jest wdrozenie racjonalnej polityki gospodarowania zasobem

mieszkaniowym, prowadzacej do:

D

2)

3)
4)
5)
6)

zwigkszenia mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych osob
zakwalifikowanych do przydziatu lokalu komunalnego badz socjalnego,
poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu miasta i gminy poprzez
prowadzenie wlasciwej polityki remontowej okreslonej na podstawie
rzeczywistych potrzeb remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego oraz
plandéw remontéw na kolejne lata,

wprowadzenia zasad polityki czynszowej,

prywatyzacji nieruchomosci, w ktdrych sprzedaz lokali zostala juz rozpoczeta
poprawy jakoS$ci zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy,

ewentualnego zwigkszenia zasobu mieszkaniowego.

5. Przyjeto nastgpujace priorytety w gospodarowaniu mieszkaniowym zasobem gminy

Wronki:

1

sukcesywna poprawe stanu technicznego posiadanego zasobu mieszkaniowego
poprzez:

a) realizacje koniecznych remontow i modernizacji,

b) zmiang sposobu ogrzewania opartego na paliwach stalych (m.in. likwidacja
piecy Kkaflowych) na inne systemy grzewcze w celu ograniczenia
zanieczyszczenia powietrza 1 poprawy efektywnosci energetycznej,

¢) sukcesywng likwidacje barier architektonicznych w zwiazku z remontami
lokali wskazywanych na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych o0s6b

o szczegblnych potrzebach,
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2)

3)

4

5)

0)

racjonalizacja wynajmu gminnych lokali mieszkalnych w ramach rozwiazan
stuzacych dostosowaniu wielkosci wynajmowanych lokali na potrzeby i
mozliwosci najemcow,

dazenie do optymalnego wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy
poprzez sukcesywne zmniejszanie liczby niezagospodarowanych lokali,
usprawnienie realizacji wykwaterowan lokatorow budynkow o ztym stanie
technicznym lub przeznaczonych do opréznienia z uwagi na istotny interes
gminy,

uefektywnienie dotychczas stosowanych instrumentéw stuzacych skutecznemu
egzekwowaniu naleznosci z tytutu korzystania z mieszkan gminnych i
minimalizowaniu zadluzenia,

optymalizacje struktury wlasno$ciowej budynkéw z lokalami wchodzacymi w
sktad mieszkaniowego zasobu gminy w celu zmniejszenia kosztow utrzymania

zasobu.

§2
1. Gmina realizowac bedzie podstawowe zadania w zakresie gospodarki mieszkaniowe;j
poprzez:

1) prognoze dotyczaca wielkoéci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy w poszczegolnych latach,

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkéw i lokali z podzialem na kolejne lata,

3) okreslenie zasad polityki czynszowej,

4) ustalenie sposobu i zasad zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w
sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywanych zmian w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

5) wskazanie zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowe;,

6) okreslenie planowanej sprzedazy lokali,

7) ustalenie planowanych kosztéw utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy
w kolejnych latach,

8) opis innych dzialan majacych na celu poprawg wykorzystania 1 racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

2. Ze wzgledu na charakter lokali uzytkowych uznano, ze nie jest konieczne ustalenie

szczegdtowych zasad do gospodarowania tymi zasobami. Zasady wynajmu lokali

3
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uzytkowych oraz stawki za najem tych lokali zostaly ustalone w zarzadzeniu
nr 25/NTiPP/2023 z dnia 10 marca 2023 r. w sprawie ustalenia minimalnych stawek
czynszu najmu i dzierzawy gruntow, lokali 1 budynkow stanowiacych wlasno$¢ gminy
Wronki. Zgodnie z ustawa o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobem gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego Rada Gminy zobowiagzana jest opracowaé plan

wieloletni dotyczacy wylacznie zasobu mieszkaniowego.

. Zasady wynajmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Wronki

uregulowane sg w uchwale Rady Miasta i Gminy Wronki nr XXXVI1/310/2013 z dnia

27 listopada 2013 r., ktéra wymaga aktualizacji i wprowadzenia zmian.

. Zasady sprzedazy lokali okresla uchwata Rady Miasta 1 Gminy Wronki

nr XLVI/361/2010 z dnia 27 pazdziernika 2010 r. wraz ze zmiang z dnia 29 marca

2018r.- uchwata nr XLV/392/2018, ktére wymagaja aktualizacji i wprowadzenia zmian.

Rozdzial 11

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w

poszczegolnych latach

§1
1. Aktualna wielkos¢ mieszkaniowego zasobu gminy Wronki (stan na dzien 31 sierpnia

2023 r.) przedstawiajg ponizsze tabele

lokale w ilos¢
Ip. budquach budynki lokale ogotem lokale mieszkalne lokale uzytkowe
stanowiaeyeh oo | iloge [ 2OW- ilog¢ PO ilog¢ 2%
wiasno$¢ Gminy m m m
1 miasto Wronki 10 64 2 243,04 59 2 028,64 5 214,40
2 | gmina Wronki 15 47 2 180,50 47 2 180,50 0 0
3 razem 25 111 4 423,54 106 4209,14 5 214,40
lokale w ilo§¢
Ip. budynkach budynki lokale ogétem lokale mieszkalne lokale uzytkowe
nalezacychdo | o diem | iloge |—POW: ilogé pow. ilog¢ 22"
wspolnot m m m
1 | miasto Wronki 25 66 | 281547 57 242225 9 393,22
2 gmina Wronki 4 14 664,02 14 664,02 0 0
3 | razem 29 80 3479,49 71 3 086,27 9 393,22
Tabela nr 1
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- . . . liczba
zestawienie . | liczba liczba lokali .
1 S budynki .| pow. . pow. lokali POW.
.p. | lokaliiich . lokali 2 mieszkalnych 5 . 2
. . | ogotem ) (m?) . (m?) uzytkowych | (m?)
powierzchni ogolem ogolem .
ogblem
|| miasto 35 130 | 508,51 116 4450,89 14 607,62
Wronki
gmina
2 Wronki 19 61 2844.,52 61 284452 0 0
3 | razem 54 191 7903,03 177 7295,41 14 607,62
Tabela nr 2
§2

1. Szczegbétowy wykaz gminnego zasobu mieszkaniowego przedstawiajg ponizsze tabele

Budynki stanowigce wlasnos¢ gminy potozone we Wronkach

liczba | liczba pow. pow.
1p. | lokali | lokali | adres budynku lokali | lokali | PO

mieszk. | uzyt. mieszk. | uzytk. ogolem
1 |4 1 ul. Ko$ciuszki 6 158,10 244 182,50
2 |4 0 ul. Ko§ciuszki 8 141,42 0 141,42
3 14 0 ul. Ko§ciuszki 22 166,15 0 166,15
4 |5 1 ul. Plac Wolnoéci 10 205,40 26,90 | 232,30
5 |7 3 ul. Rynek 8 347,85 163,10 | 510,95
6 |12 0 ul. Powstancow Wlkp. 21 374,08 0 374,08
7 19 0 ul. Powstancow Wlkp. 28 171,12 0 171,12
8 5 0 ul. Sierakowska 24 139,17 0 139,17
9 7 0 ul. Sierakowska 44 253,46 0 253,46
10 |2 0 ul. Poznanska 38 71,89 0 71,89

59 5 2028,64 | 214,40 | 2243,04

Tabela nr 3
Budynki stanowiace wlasno$¢ gminy polozone na terenach wiejskich

liczba | liczba pow. pow.
Lp. | lokali | lokali | adres budynku lokali | lokali | P>

mieszK. | uzytk. mieszk. | uzytk ogotem
1 8 0 Biezdrowo 9a 512,00 0 512,00
2 3 0 Biezdrowo 9 175,75 0 175,75
3 1 0 Jasionna 28 43,05 0 43,05
4 3 0 Lubowo Drugie 6 135,60 0 135,60
5 1 0 Nowa Wies$ ul. Staromiejska 15 38,46 0 38,46
6 |2 0 Nowa Wie$ ul. Topolowa 12 109,10 0 109,10
7 6 0 Nowa Wie$ ul. Szamotulska 14 249,84 0 249,84
3 |4 0 Smolnica 4 135,09 0 135,09
9 1 0 Obelzanki 8 47,25 0 47,25
10 |6 0 Szklarnia 2 214,14 0 214,14
11 |5 0 Szklarnia 2a 163,76 0 163,76
12 |1 0 Rzecin 9 74,00 0 74,00
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13 |1 0 Chojno Mtyn 14 77,26 0 77,26
14 |1 0 Nowy Krakow 3/2 52,40 0 52,40
15 |4 0 Mokrz 2 152,80 0 152,80

47 0 2180,50 |0 2180,50
Tabela nr 4
Budynki stanowigce wspotwlasno$é potozone na miescie Wronki
liczba | liczba pow. pow.
Lp. |lokali [ lokali | adres budynku lokali lokali | PO
mieszk. [ uzyt. mieszk. | uzytk. ogdlem
1 3 0 ul. Klasztorna 5 76,20 0 76,20
2 3 0 ul. Chrobrego 2 131,40 0 131,40
3 0 1 ul. Poznanska 8 0 30,80 | 30,80
4 1 0 ul. Poznanska 11 31,00 0 31,00
5 3 0 ul. Poznanska 23 132,80 0 132,80
6 1 1 ul. Poznanska 31 55,33 62,90 | 118,23
7 2 0 ul. Poznanska 33 43,00 0 43,00
8 4 0 ul. Poznanska 49 265,79 0 265,79
9 1 0 ul. Poznanska 61 39,90 0 39,90
10 |2 0 ul. Poznanska 61a 117,70 0 117,70
11 1 0 ul. Dworcowa 15 72,80 0 72,80
12 |1 1 ul. Rynek 1 23,03 85,72 | 108,75
13 |1 2 ul. Rynek 2 42,80 76,50 | 119,30
14 |1 0 ul. Rynek 9 20,43 0 20,43
15 |2 2 ul. Rynek 20 147,90 120,50 | 268,40
16 |3 0 ul. Sierakowska 26 145,30 0 145,30
17 |8 0 ul. Sierakowska 25 256,61 0 256,61
18 |4 0 ul. Sierakowska 27 103,39 0 103,39
19 |3 0 Os. Stowianskie 7¢ 137,98 0 137,98
20 |1 1 ul. Kreta 18 31,50 13,30 | 44,80
21 |0 1 ul. Kosciuszki 17 0 3,50 3,50
22 |5 0 ul. Powstancow Wlkp. 21a 221,10 0 221,10
23 |4 0 ul. Powstancow Wilkp. 30 168,00 0 168,00
24 |1 0 ul. Mickiewicza 31 60,32 0 60,32
25 |2 0 ul. Cienista 2a 97,97 0 97,97
57 9 242225 | 393,22 | 281547
Tabela nr 5
Budynki stanowiace wspotwlasnos¢ potozone na terenach wiejskich
liczba | liczba pow. pow.
lp. |lokali | lokali | adres budynku lokali | lokali p"‘,"}'
mieszk. | uzytk. mieszk. | uzytk. ogotem
1 1 0 Nowa Wies ul. Szkolna 4 49,50 0 49,50
2 6 0 Nowa Wies ul. Parkowa 1 256,50 0 256,50
3 2 0 Nowa Wies$ ul. Szamotulska 13 88,27 0 88,27
4 5 0 Klodzisko 68 269,75 0 269,75
14 664,02 0 664,02
Tabela nr 6
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2. Laczna powierzchnia lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ i wspolwlasnosé
gminy Wronki wynosi 7295,41 m? / stan na dzief 31.12.2022 ./
3. Na mieszkaniowy zasob gminy, wg stanu na 31.12.2022 r., sktada si¢:
1) 106 lokali mieszkalnych w budynkach, bedacych w 100% wlasnoscia gminy
Wronki,
2) 71 lokali mieszkalnych w budynkach tworzacych wspoélnoty mieszkaniowe,
w ktorych gmina Wronki jest jednym ze wspotwlascicieli.
4. Gmina Wronki dysponuje 2 budynkami z przeznaczeniem na lokale socjalne tj.
w budynku ul. Powstaficow Wlkp. 28 we Wronkach oraz budynku w m. Szklarnia 2a.

Na dzien 31.12.2022r. zawartych jest 14 umow na najem lokali socjalnych.

§3

1. Prognozowa zmiana wielkoséci zasobu mieszkaniowego gminy zaktada spadek liczby
mieszkan, wynikajgcy zarowno z intensyfikacji sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz
glownego najemcy, jak rowniez z ewentualnych sytuacji losowych.

2. Jako kryterium przeznaczania na tymczasowe pomieszczenia dopuszcza si¢ przede
wszystkim wykorzystanie lokali o niskim standardzie.

3. Szacuje si¢ zmniejszenie wielkoéci zasobu mieszkaniowego, przy zalozeniu ubytku
na poziomie 2 lokali rocznie. Ewentualna budowa nowych budynkéw bedzie mozliwa
po uzyskaniu korzystnych warunkow finansowych z udzialem srodkow zewngtrznych.

4. Gmina Wronki utrzymuje swdj zasob mieszkaniowy na takim poziomie, aby umozliwiat
tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty
samorzadowej, przeznaczajac lokale mieszkalne lub socjalne dla osoéb ubiegajacych
si¢ o najem lokalu z zasobu gminy, ktore speiniaja kryteria okreslone w uchwale
dotyczacej zasad gospodarowania tym zasobem, oczekujg na najem lokalu w oparciu
o wyrok sadu lub nabyly uprawnienia do otrzymania lokalu zamiennego w oparciu
o odrgbne przepisy.

5. Obecnie na liscie 0sob oczekujacych na przydzial mieszkania gminnego znajduje sig¢
30 wnioskéw spetniajacych kryteria do ubiegania si¢ o lokal z tego zasobu.

6. Zgodnie z ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, gmina zobowigzana jest do dostarczenia
lokali socjalnych w celu realizacji wyrokow eksmisyjnych. Gmina na zadanie
wiasciciela lokalu, az do momentu dostarczenia lokalu socjalnego musi wyptacac

za niedostarczenie lokalu socjalnego odszkodowanie w petnej wysokosci poniesionej

7
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przez whasciciela szkody. W roku 2023 gmina otrzymata do realizacji jeden wyrok

eksmisyjny.

§4
1. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy okre$laja nastepujace kryteria:
1) wiek budynkow,
2) wyposazenie techniczne budynkow i lokali,
3) stan techniczny budynkow i stopien ich zuzycia,

4) konstrukcja.

Struktura wiekowa budynkow komunalnych (mieszkalnych w 100% nalezace do gminy
Wronki) wg stanu na dzien 31.12.2022r.

liczba budynkéw wybudowanych w poszczeg6lnych latach
wyszczeg6lnienie
do 1900 | 1901-1945 | 1960-1980 | 1981-2000 | po 2000 | Razem
liczba budynkow 11 8 2 1 3 25
procentowy udzial | 44 00% | 32,00% 8,00% 4,00% | 12,00% | 100,00%
ilosci budynkow

Tabela nr 7

Struktura procentowa lokali mieszkalnych pod wzgledem wyposazenia technicznego
w budynkach mieszkaniowego zasobu gminy Wronki wg stanu na dzief 31.12.2022 r.

udzial procentowy w catosci

L.p. | nazwa urzadzenia technicznego lokale w budynkach komunalnych
bedacych wlasnoscia gminy Wronki
(bez wspdlnot)

1 | centralne ogrzewanie w budynku 76,00%

2 | instalacja elektryczna 100%

3 | instalacja wodno-kanalizacyjna 100%

4 | instalacja gazowa 0,00 %

5 | centralnie dostarczona ciepta woda uzytkowa 21,00 %

6 | lokale z tazienka 1 WC 76,00%

7 | lokale z WC 20,00%

Tabela nr 8

2. Wigkszo$¢ budynkéw stanowiacych zasoby wybudowana zostala przed rokiem 1900.
Obiekty te s mocno wyeksploatowane, dlatego potrzeby remonté6w i modernizacji wynikaja

z przedstawionej struktury wiekowej i wyposazenia technicznego. Wigkszo$¢ budynkow

8
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wymaga remontu ze wzgledu na ich wiek, ogolny stan techniczny i koniecznos¢
dostosowania do aktualnie obowigzujacych przepisow techniczno-budowlanych.

3. Budynki mieszkalne w przewazajacej wigkszosci wybudowane sa z cegly, konstrukcje
drewniane, dachy pokryte dachowka Iub papa.

4. W latach 2024-2028 planuje sie, w miar¢ mozliwosci finansowych, przeprowadzi¢ remonty
lokali 1 budynkow mieszkalnych w 100% gminnych w celu polepszenia ich stanu
technicznego oraz warunkow mieszkaniowych.

5. Realizujac remonty i inwestycje priorytetowym bedzie:

1) usuwanie awarii stanowiacych zagrozenie dla bezpieczenstwa mieszkancow
oraz konstrukcji technicznych budynkow,

2) zmiana sposobu ogrzewania w celu ograniczenia zanieczyszczenia powietrza
i poprawy efektywnosci energetycznej,

3) likwidacja barier architektonicznych,

4) dzialania poprawiajace standardy lokali.

6. Celem gminy Wronki jest niedopuszczenie do pogarszania si¢ stanu technicznego
budynkoéw 1 ich konstrukcji. Wazna kwestia jest dazenie do utrzymania na nalezytym
poziomie standardu lokali, estetyki budynkéw jako catosci i ograniczenia zuzycia

funkcjonalnego.

ROZDZIAL 111
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata

§1
1. Potrzeby modernizacyjne i remontowe gminnego zasobu mieszkaniowego znaczaco
przewyzszaja mozliwosci finansowe gminy Wronki. Niejednokrotnie uprzednio
przejete przez gming budynki nie byly wyposazone w podstawowe instalacje,
w zwigzku z tym nie ma mozliwos$ci szybkiego nadrobienia wszystkich narostych przez
wiele lat zaleglosci remontowych. Z tego wzgledu w latach 2024-2028 priorytetem begda
naprawy/ remonty i1 inwestycje wynikajace z wymogow bezpieczenstwa dla ludzi
i mienia. Poza wykonywaniem biezacych napraw, konserwacji i usuwaniem awarii,
przewiduje si¢ wykonywanie glownie remontéw zapewniajagcych poprawg
bezpieczenstwa budynkow i ich mieszkancow oraz zabezpieczenie budynkow przed

szkodliwym oddzialywaniem czynnikow zewngtrznych. Nicktore 2z robot
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remontowych, glownie podnoszace standard mieszkan, mozna powierzy¢ najemcom
w zamian za rozliczenie kosztow ulepszenia przy ewentualnej sprzedazy mieszkania.

2. Przy planowaniu remontéw 1 modernizacji beda brane pod uwage wyniki okresowych
przegladow budynkow, przeprowadzonych w zakresie wymaganym przez np. art. 62
ustawy Prawo budowlane i zalecenia z ocen stanu technicznego.

3. W odniesieniu do lokali mieszkalnych zlokalizowanych w nieruchomosciach
nalezacych do wspdlnot mieszkaniowych, decyzje co do zakresu rzeczowego oraz
termindw wykonania remontéw i modernizacji budynkéw naleza do wylacznej
kompetencji wiascicieli lokali we wspodlnotach. Przepisy ustawy o wlasnosci lokali
przewidujace mozliwos¢ stosowania podczas glosowan nad podejmowanymi
uchwalami dot. np. planéw finansowo-gospodarczych zasady ,,jeden wlasciciel- jeden
glos” znacznie ograniczaja wplyw gminy Wronki na podejmowane decyzje, nawet
w sytuacji, gdy gmina posiada we wspolnocie wigkszo$¢ udzialow. Remonty
finansowane sg ze $rodkow pienigznych zgromadzonych na funduszach remontowych
poszczegdlnych wspdlnot. Fundusz ten tworzony jest z wptat dokonywanych przez
wszystkich wiascicieli lokali w nieruchomosci wspolnej. Gmina jako wiasciciel
mieszkan w budynkach wspolnot, zobowigzana jest do przekazywania wptat na konto
funduszu remontowego kazdej ze wspolnot.

4. Wiegkszo$é budynkow stanowigcych wlasnosé gminy wymaga remontow ze wzgledu na
ich ogélny stan techniczny, wiek 1 konieczno$¢ dostosowania do aktualnie

obowiagzujacych przepisow techniczno-budowlanych.

§2
1. W poprzednich latach dzialania gminy Wronki skierowane byly w kierunku:
1) wymiany stolarki drzwiowej i okiennej,
2) naprawy szczelnosci dachow,
3) remontach pustostanow,
4) dokonywaniu przegladow obiektow w zakresie sprawnosci technicznej,
instalacji elektrycznej oraz stanu elementow konstrukcyjnych obiektow,
5) przegladow urzadzen grzewczo kominowych i wentylacyjnych wraz z ich
czyszczeniem,
6) orynnowania dachowego,

7) zmiany sposobu ogrzewania.

10
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. Zaklada si¢ kontynuacje podejmowanych dzialan biorgc pod uwage wartosci

historyczne i zabytkowe, przewidywany okres eksploatacji i wykonywanie roboét

odpowiednich do stopnia zuzycia.

do mozliwoéci finansowych gminy.

. Wszystkie prace majace poprawic¢ stan techniczny zasobu realizowane beda stosownie

Srodki finansowe w pierwszej kolejnosci beda przeznaczane na remonty poprawiajace

stan techniczny zasobu mieszkaniowego (np. instalacji elektrycznej, czy kanalizacyjne;j,

remonty dachéw, stolarki okiennej i drzwiowej), zagospodarowanie pustostanow,

usuwanie awarii oraz wymiany instalacji elektrycznej, sanitarnej. Natomiast remonty

podnoszace standard lokali mieszkalnych i estetyke budynkow bgda wykonywane

w dalszej kolejnosci.

Prognozowane koszty remontow i inwestycji dotyczacych budynkéw i lokali

mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ gminy Wronki na lata 2024-2028

Lp.

adres budynku

zakres prac remontowych
i modernizacyjnych

szacunkowy
koszt brutto

(zh)

planowany
rok
realizacji

Nowa Wies
ul. Parkowa 1/8

- remont instalacji wewnetrznych
i urzadzen technicznym w lokalu
- wymiana stolarki okiennej i
drzwiowej

- montaz urzadzen higieniczno-
sanitarnych

50.000,00

2024

Nowa Wies
ul. Parkowa 1/6

- remont instalacji wewnetrznych
i urzadzen technicznym w lokalu
- wymiana stolarki okiennej

i drzwiowej

- montaz urzadzen higieniczno-
sanitarnych

100.000,00

2024/2025

Lubowo Drugie 6

Przebudowa i zmiana sposobu
uzytkowania budynku
mieszkalnego jednorodzinnego
na budynek wielorodzinny

1.000.000,00

2024 -
2026

Wronki
ul. Sierakowska 25/3

- remont instalacji wewngtrznych
i urzadzen technicznym w lokalu
- wymiana stolarki drzwiowej

- remont instalacji centralnego
ogrzewania

60.000,00

2024

Ktodzisko 68/3

- remont instalacji wewnetrznych
i urzadzen technicznym w lokalu
- wymiana stolarki okiennej

1 drzwiowe]

100.000,00

2024

11
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- montaz urzadzen higieniczno-
sanitarnych
6 - remont instalacji wewngtrznych
i urzadzen technicznym w
Wronki budynku
ul. Sierakowska 24 - remont $cian i sufitow 500.000,00 | 2024/2028
- rozbidrka/odtworzenie czgsci
budynku
8 - remont instalacji wewngtrznych
i urzadzen technicznym w lokalu
Wronki - wymiana stolarki okiennej 70.000.00 | 20252026
ul. Sierakowska 27/7 i drzwiowej U
- montaz urzadzen higieniczno-
sanitarnych
9 ‘Wronki - remont potaci dachu
ul. Powstancow Wlkp. 28 150.000,00 | 2024/2025
(caty budynek)
10 Biezdrowo 9a - t'ermomo'dernizacja budynku 400.000,00 2024/2025
wielorodzinnego
Tabela nr 9
Podsumowanie

szacunkowa kwota przeznaczona

na remonty 1 inwestycje (z1) na lata 2024-2028 2.430.000,00

Tabela nr 10

Rozdzial IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu. Sposoéb i zasady
zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym

zasobem gminy w kolejnych latach

§1
1. Racjonalno$¢ polityki czynszowej prowadzonej przez gming Wronki, zmierza
do utrzymania zasobu mieszkaniowego na odpowiednim poziomie technicznym
i estetycznym. Zaklada sig, ze wplywy pochodzace z czynszow beda pokrywac koszty

utrzymania zasobu oraz koszty jego niezbednych remontow.

12
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Zestawienie wydatkow poniesionych na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy

Wronki w 2022 1.
K roczny $rednie koszty
pozycje wydatkow zwigzanych z roczia WOta. . koszt utrzymania
utrzymaniem zasobu mieszkaniowego wydatkéw na dzief; utrzymania
31.12.2022 1 m? l m?/ m-c
zarzadzanie * 47 232,67 15,30 zt 1,28 zt
biezaca eksploatacja 187 883,16 26,19 zt 2,18 zt
fundusz remontowy * 65 598,22 21,26 zt 1,78 zt
remonty budynkow i lokali 467 689,31 65,19 zt 5,43 zt
mieszkalnych (w tym ustugi)
LACZNIE WYDATKI 768 403,36 127,94 zt 10,67 zt
éredni koszt utrzymania 1 m*/ m-c 8,93 z1

*Koszty dot. wytacznie lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wspotwlasnosé

Tabela nr 11

. Wskaznik przeliczeniowy na okres od 1 kwietnia 2023r. do 30 wrze$nia 2023r. wynosi
5 704,00 zt i ustalony zostal Obwieszczeniem Wojewody Wielkopolskiego z dnia
21 marca 2023 r. w sprawie ustalenia wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia
1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w wojewddztwie wiclkopolskim
z wylaczeniem miasta Poznan. Oznacza to, ze w stosunku do 3% warto$ci
odtworzeniowej maksymalna miesigczna stawka czynszu za 1 m> w gminie Wronki
mogtaby wynosi¢ 14,26 zl/ m?,

. Stawka bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej dla mieszkaniowego zasobu
gminy Wronki dla lokali mieszkalnych zostala ustalona przez Burmistrza w drodze
zarzadzenia.

. Stawka czynszu najmu socjalnego oraz tymczasowego pomieszczenia nie moze
przekroczy¢ polowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym
zasobie gminy.

. W stosunku do oséb znajdujacych si¢ w trudnym potozeniu materialnym, stosuje sig¢
system dodatkow mieszkaniowych, z zachowaniem ustawowych warunkéw ich
przyznawania.

. Najemcy lokali optacaja czynsz najmu, ustalony wg stawki podstawowej za 1 m?

powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikdw podwyzszajacych lub

obnizajacych jego wartos¢ uzytkowa.

. Czynnikami obnizajacymi stawke podstawowa czynszu sg:

1) mieszkanie bez tazienki

2) mieszkanie bez wc

-10%
-10 %

13
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3) mieszkanie bez urzadzen wodociagowo-kanalizacyjnych -5%
4) mieszkanie w suterenie -5%
5) wspoélne uzytkowanie we lub fazienki- za kazda wspolnos¢ -5%

taczne obnizenie stawek czynszu z tytulu ww. czynnikdéw nie moze przekroczy¢ 20 %.
8. Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotyczg czynszu za lokale socjalne.
9. W chwili obecnej obowiazuja stawki czynszu za 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu
ustalone Zarzadzeniem Burmistrza Miasta i Gminy Wronki nr 23/NIIPP/2023 z dnia 27
lutego 2023r.:

1) zalokale mieszkalne na terenie miasta Wronki 7,00 zt/ m?
2) zalokale mieszkalne na terenie gminy Wronki 6,00 zt/ m?
3) stawka czynszu za lokal socjalny 3,00 zb/m?

Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja
mieszkania, a niezaleznych od wiasciciela, tj. oplat za dostawe energii cieplnej i elektrycznej,
gazu i wody oraz odbiodr nieczystosci.
10. Celem polityki czynszowej jest dazenie do zrownowazenia wydatkdw na utrzymanie
zasobu z dochodami z tytutu czynszu za najem lokali mieszkalnych.

Pordéwnanie stawek czynszu lata 2022-2023

2022 2023

Wojewodzki wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m?

pow. uzytkowej budynku mieszkalnego (zt/ m?) 4450,00 3 704,00

Maksymalna miesigczna stawka czynszu — 3% wojewodzkiego

wskaznika przeliczeniowego (zV/ m?) 11,13 14,26
Maks;zlmalna miesigczna stawka czynszu w gminie Wronki 3,00 7,00

(zt/ m*)

Wskaznik maksymalnej stawki czynszu za 1 m* w gminie Wronki 0.81% 1.47%

w stosunku do wojewddzkiego wskaznika przeliczeniowego

Tabela nr 12

11. Gmina Wronki, nie cz¢sciej niz co 2,5 roku moze weryfikowaé spetnienie przez
najemcow, z wylaczeniem umow najmu socjalnego lokalu, kryterium wysokosci dochodu
uzasadniajgce oddanie w najem lokalu.

12. Prowadzony jest monitoring biezacych naleznosci, polegajacy na wysylaniu wezwan
do zaptaty i zawiadomien o braku biezacych platnosci.

13. Celem zwigkszenia skutecznosci dziatafi podejmowanych wobec oséb zalegajacych
z oplatami korzystajacymi z lokali mieszkalnych beda podejmowane nastgpujace
dziatania:

1) reakcja po pierwszym sygnale pojawienia si¢ zaleglosci
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2) przekazywanie informacji dot. mozliwosci uzyskania dodatku mieszkaniowego,
3) egzekwowanie naleznosci,
4) uprzedzenie przed wypowiedzeniem umowy najmu lub wypowiedzenie umowy
najmu zgodnie z przepisami ustawy o ochronie praw lokatorow,
5) wystepowanie o oproéznienie lokalu przed sadem.
14. Najemcy, ktorzy zalegaja z zaplata czynszu i innych optat, moga zwroci¢ sig¢ do gminy
z wnioskiem o udzielenie pomocy w splacie zobowiazan, i na tej podstawie moze ona by¢

przyznana zachowujac zasady okreslone w odrgbnych aktach prawnych.

Stan zadluzenia z tytutu czynszu w zasobie mieszkaniowym gminy Wronki w latach 2020-2023

udziat ilos¢
wartos¢ Wartodd zaleglos¢ saleotodci w ilos¢ podpisanych
rok naliczonego . na dzien CElose postgpowan umow
umorzenia naliczeniach .
czynszu 31.12 sagdowych | o rozlozenie
rocznych
na raty
2019 484 963,54 | 47 920,86 | 226 173,88 47% 33 5
2020 53243724 | 27124,56 | 211 484,05 40% 31 1
2021 53857433 | 3363590 | 189 445,88 35% 21 0
2022 604 162,35 844,40 205 409,21 34% 10 0
2023
(do dnia 597 581,79 | 4782,61 | 223 346,70 37% 17 2
31.10.2023 )
Tabela nr 13

15. Osoby, ktore zajmujg lokal bez tytulu prawnego sa obowigzane do dnia oprdznienia
lokalu uiszcza¢ odszkodowanie co miesige na zasadach wynikajgcych z ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie
Kodeksu cywilnego. Powyzsze dotyczy to rowniez lokali, ktore byly uprzednio objgte
umow3 najmu socjalnego lub umowsa najmu tymczasowego pomieszczenia.

16. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym gminy obejmuje lokale mieszkalne
Z pomieszczeniami przynaleznymi, lokale przeznaczone do najmu socjalnego oraz
pomieszczenia tymczasowe.

17. Burmistrz przyjmuje wnioski o wynajem lokalu mieszkalnego/socjalnego od 0s6b
ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu tych lokali, w trybie i na zasadach okreslonych
w uchwale Rady Miasta i Gminy Wronki w sprawie zasad wynajmowania lokali

wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu. Wnioski sa réwniez opiniowane przez
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Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowa, ktora powotana zostata uchwata Rady Miasta i Gminy

Wronki. Zaznaczy¢ nalezy, ze zamierza si¢ zweryfikowaé¢ ww. uchwat i dokonaé ich

zmian lub wprowadzi¢ nowe.

18. Zasady i sposob zarzadzania lokalami powinny zapewnic:

)
2)
3)
4

ograniczenia wzrostu kosztéw utrzymania,
poprawg standardu zasobu mieszkaniowego,
sprawne zarzadzanie,

poprawe jakosci obshugi administracyjnej najemcow.

19. Najwazniejszym elementem zarzadzania jest jasne okreslenie obowigzkéw wiasciciela

jak 1 najemcy.

20. W celu efektywnego zarzadzania zasobem mieszkaniowym zostana podjete dziatania w

kierunku:
1) standaryzacji procedur dot. najmu lokali, gléwnie postgpowan windykacyjnych,
2) wykonywanie monitoringu/ kontroli wlascicielskiej najmowanych lokali,
3) uczestnictwo w zebraniach wspdélnot,
4) zapewnienia sprawnego dzialania istniejacych urzadzen technicznych
budynkow,
5) dokonywania niezbednych przegladow technicznych budynkow,

6)

dokonywania napraw budynkdéw, pomieszczen i urzadzen.

ROZDZIAL V

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§1

1. Podstawg finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach beda $rodki z budzetu

gminy Wronki. Zrédtami finansowania beda:

1) wplywy z czynszow za lokale mieszkalne 1 uzytkowe,

2)
3)

4

5)

wplywy ze sprzedazy lokali mieszkalnych,

odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali i powierzchni przynaleznych
pomieszczen,

przychody uzyskiwane w wyniku intensyfikacji dziatan windykacyjnych w stosunku do
najemcow zalegajacych z optatami,

dofinansowanie przedsigwzig¢ inwestycyjnych z dochodow wiasnych gminy,

2. Dodatkowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢:
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1) $rodki pochodzace z funduszy strukturalnych Unii Europejskiej,
2) kredyty na remonty i termomodernizacjg,
3) wsparcie finansowe z Banku Gospodarstwa Krajowego na tworzenie lokali
mieszkalnych i socjalnych,
4) partnerstwo publiczno-prywatne.
6) W 2015r. pozyskano srodki w wysokosci 267 482,50 zt z Banku Gospodarstwa Krajowego

na budowe budynku z 5 lokalami socjalnymi w m. Szklarnia obreb Popowo.

ROZDZIAL VI

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych, ktorych wlascicielem jest gmina Wronki, realizowana jest
zgodnie z uchwata nr XLVI/361/2010 Rady Miasta i Gminy Wronki z dnia 27 pazdziernika
2010 r. w sprawie zasad sprzedazy lokali stanowigcych wlasnos¢ gminy Wronki. Zgodnie ze
wskazang uchwala ze sprzedazy wylaczone sa lokale socjalne oraz zakupione przez gmine
po dniu 01 stycznia 2005r. Zaktada si¢ weryfikacje ww. uchwaty i jej zmiang lub
wprowadzenie nowej z uwzglednieniem ewentualnej sprzedazy rowniez budynkow
jednorodzinnych, ktore oddane sa w najem.

2. Na podstawie ww. uchwaly Burmistrz moze udzieli¢ bonifikaty od ceny sprzedazy lokalu
mieszkalnego w trybie bezprzetargowym na rzecz najemcy.

3. Lokale z mieszkaniowego zasobu gminy beda przedmiotem sprzedazy na rzecz najemcow
niezalegajacych z oplatami, posiadajacych zawarte umowy najmu na czas nieoznaczony,
na wniosek najemcy lub na podstawie oferty ztozonej z urzgdu.

4. Kazdorazowo wartos¢ lokalu mieszkalnego przed wytypowaniem do zbycia szacowana jest
przez rzeczoznawce majatkowego.

5. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych w kolejnych latach brane bgda po uwage nastgpujace
czynniki:

1) wielko$¢ zasobu mieszkaniowego,
2) zapisy ustawy o ochronic praw lokatoré6w i ustawy o gospodarce
nieruchomosciami,
3) uporzadkowanie struktury wilasnosci 1 sposobu zarzadzania wspolnotami
mieszkaniowymi,
4) pozyskiwanie srodkdw na cele inwestycyjne w posiadanym zasobie (np.

remonty).
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6. W latach 2024-2028 gmina Wronki planuje sprzedaz na poziomie do 2 lokali rocznie.

7. Przewiduje sig¢

ewentualng sprzedaz budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych

wchodzacych w sktad zasobu, po zmianie uchwaty.

8. Wykaz sprzedanych lokali mieszkalnych w latach 2019-2023 przedstawia ponizsza tabela:

rok 2019 2020 2021 2022 2023* Razem
ilos¢
lokali 2 0 5 2 2 11
faczny
wplyw ze | 28435,50 zt | 0,00 zt | 88225,60 zt | 32 200,00 zt | 63 039,70 zt | 211 900,80 zt
sprzedazy
* do dnia 17.11.2023 r.
Tabela nr 14
ROZDZIAL VII

Wysokosé kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,

remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad

mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspoélnymi,

ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

1. Wydatki zwiazane z gospodarowaniem zasobem mieszkaniowym to przede wszystkim:

1)

2)

3)

4)
3)

6)

)

8)
9)

koszty biezacego utrzymania zasobow mieszkaniowych- eksploatacja i techniczne
utrzymanie budynkéw mieszkaniowego zasobu,

zaliczki wptacane przez gming na koszty utrzymania nieruchomosci wspolnej
zgodnie z udziatami gminy we wspolnotach mieszkaniowych,

wplaty na fundusze remontowe we wspodlnotach mieszkaniowych, zgodnie z
posiadanymi udzialami gminy i uchwalonymi przez wspolnoty stawkami zaliczek,
kredyty i pozyczki,

odszkodowania za niezapewnienie przez gming lokali socjalnych lub
tymczasowych pomieszczen zgodnie z prawomocnymi wyrokami sgdowymi,
koszty postgpowania egzekucyjnego, dotyczacego nalezno$ci z tytutu zalegtosci
czynszowych,

zasadzone, lecz niesciagalne nalezno$ci czynszowe,

koszty remontow biezacych budynkow i lokali mieszkalnych,

koszty rozbiorek budynkow.
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2. Koszty eksploatacji i utrzymania budynkow i lokali stanowiacych mieszkaniowy zasob

wynoszg wg stanu na 31 grudnia 2022 r.

pozycje wydatkow koszty w zt
zarzadzanie 47 232,67
biezaca eksploatacja 187 883,16
fundusz remontowy- wspolnoty mieszkaniowe 65 598,22
remonty budynkow i lokali mieszkalnych (w tym ustugi) 467 689,31
lacznie 768 403,36

Tabela nr 15

3. Wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy Wronki i koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi,

ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli przedstawia ponizsza tabela

Prognoza kosztow utrzymania mieszkaniowego zasobu w latach 2024-2028

2022
(rok
Pozycje bazowy-
wydatkow rzeczywiste
koszty) w
zt

2024 2025 2026 2027 2028

koszty biezacej

cksploatacii* 187 883,16 | 189 761,99 | 191 659,61 193 576,21 | 195511,97 | 197 467,09

koszty remontow
budynkow i lokali | 467 689,31 | 481 719,99 | 496 171,59 | 511056,74 | 526 388,44 | 542 180,09
(w tym ustugi)

koszty zarzadu
nieruchomosciami
wspolnymi 112 830,89 | 113959,20 115 098,79 116249,78 | 117 412,28 | 118 586,40
(w tym fundusz
remontowy)

yvydatkl . 0,00 460 000,00 460 000,00 | 460 000,00 0,0 0,00
inwestycyjne

razem | 768 403,36 | 1245441,18 | 1262 929,99 | 1 280 882,73 | 839 312,69 | 858 233,58

* koszty biezacej eksploatacji obejmuja: utrzymanie porzadku i czystosci, podatki, optaty za dostawe energii
clektrycznej do oswietlenia czgsci wspodlnej budynku, koszty przegladow okresowych

** w kolejnych latach przyjeto $rednio 1% wzrost kosztow przy uwzglednieniu zmniejszenia si¢ zasobu na
skutek sprzedazy, z wyjatkiem kosztow ponoszonych na remonty, gdzie przewidziano 3% wzrost, natomiast
wydatki inwestycyjne sa kosztami prognozowanymi w kolejnych latach.
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ROZDZIAL VIII
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalnego

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

1. Najemcy lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu gminy przystuguje lokal
zamienny, jesli:

1) zachodzi konieczno$¢ przeprowadzenia niezbednych napraw, remontéw lub
modernizacji,

2) wlasciwy organ nadzoru budowlanego stwierdzi istnienie w lokalu ubytkow lub
uszkodzen grozacych katastrofa budowlang lub innym wypadkiem albo orzeknie
o przeznaczeniu budynku lub cze¢éci budynku do rozbiorki,

3) nastapi zdarzenie losowe uniemozliwiajace dalsze korzystanie z lokalu.

2. Po zakonczeniu remontu, napraw lub modernizacji lub po ustaniu zagrozenia gmina ma
obowigzek udostepni¢ najemcy w ramach istniejacego stosunku prawnego wyremontowany
lokal.

3. Istnieje roéwniez mozliwo$¢ dokonania zamiany zajmowanego lokalu mieszkalnego
po wezesniejszym ztozeniu wniosku jak rowniez:

1) ze wzgledu na uzasadniong sytuacje materialng najemcy badz bylego
najemcy, jak rowniez wystepujacym na koncie finansowym lokalu
zadluzeniem,

2) zadhizonego lokalu, na inny pod warunkiem zawarcia porozumienia co do
splaty zalegtosci przez przejmujacego mieszkanie,

3) ze wzgledu na stan zdrowia (zamiana na lokal np. na nizszej kondygnacji)

4) w celu poprawy warunkow rodzin wielodzietnych, zamieszkujacych
w warunkach przegeszczenia ponizej Sm? pow. mieszkaniowej na osobe.

4. Szczegdtowe warunki dokonania zamiany okreslone sa w uchwale w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, ktora nalezy
zweryfikowaé i dokonaé ewentualnych zmian lub wprowadzi¢ nowa.

5. W celu poprawy wykorzystania 1 gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy nalezy
podja¢ dziatania zmierzajace do:

1) systematycznej dbalosci o istniejacy zasob mieszkaniowy poprzez poprawe
stanu technicznego lokali 1 budynkow oraz dazenie do zalozonych

standardow,
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2) statego monitoringu stanu technicznego budynkow mieszkalnych pod katem
kosztow ich remontow i ewentualnej optacalnosci ich zbycia,

3) sprzedazy mieszkan znajdujacych si¢ we wspodlnotach mieszkaniowych,

4) sprzedazy nieruchomos$ci przeznaczonych do rozbidrki lub generalnego
remontu (po wykwaterowaniu najemcow),

5) intensyfikacji zamiany lokali i dostosowania zajmowanych mieszkan do
sytuacji materialnej najemcow i wielkosci rodzin (zamiana duzych lokali na
mniejsze o nizszych kosztach utrzymania),

6) stopniowe likwidowanie tzw. lokali wspolnych (ze wspolnym uzytkowaniem
pomieszczen, np. wc., tazienki, kuchni, przedpokoju),

7) windykacji zalegtosci czynszowych,

8) weryfikacji sposobu uzytkowania lokali:

- ustalenie sytuacji wynajecia, podnajgcia, oddania do bezptatnego uzywania
bez zgody wynajmujacego,

- monitorowanie faktycznego zamieszkiwania lokalu przez najemcow,
ktérzy majg zawartg umow¢ najmu,

- ustalenie, czy najemca nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu,

9) stymulowanie/wspieranie aktywnosci (np. poprzez wyrazanie zgody
na przeprowadzenie remontu) najemcow w zakresie wykonywania ulepszen
w lokalu, majacych na celu podniesienie standardu technicznego lokalu.

6. W latach 2024-2028 przewiduje si¢ podwyzke czynszu za najem lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Wronki, co ma na celu racjonalne
zwigkszenie wplywow, ktore powinny przyczyni¢ si¢ do gromadzenia $rodkow na remonty.
Dodatkowo planuje si¢ zmiang uchwaly dot. zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy w celu dookre$lenia szczegdtow warunkow najmu
lokali badZz zamiany. Wprowadzenie zmian pozwoli na uszczegdtowienie kryteriow, ktorymi
nalezy si¢ kierowac przy opiniowaniu wnioskow, co przetozy sig na wigksza przejrzystosc
oceny i kwalifikacji wnioskow.

7. W latach 2024-2028 jak wspomniano wyzej planuje si¢ weryfikacj¢ i dokonanie zmian lub
wprowadzenie nowych zasad sprzedazy lokali stanowiacych wilasnos¢ gminy Wronki
z uwzglednieniem ewentualnej sprzedazy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych na

rzecz gléwnego najemcy.
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