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UCHWALA NR LIX/507/2023
RADY GMINY KLESZCZEWO

z dnia 22 listopada 2023 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo,
obejmujacej dzialke nr 68/6 w miejscowosci Komorniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami) oraz w zwigzku z podjeciem Uchwaty Nr X1./333/2022
Rady Gminy Kleszczewo z dnia 30 marca 2022 r., Rada Gminy Kleszczewo uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo,
obejmujaca dziatke nr 68/6 w miejscowosci Komorniki, zwana dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kleszczewo,
uchwalonego Uchwatg Nr XXXII/186/01 Rady Gminy w Kleszczewie z dnia 26.09.2001 r. ze zmianami.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,73 ha, ktorego granice okreslono w czgséci graficznej planu.
3. Zalaczniki do uchwaly stanowia:
1) czesé¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” w skali 1:1000 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Kleszczewo o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Kleszczewo o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne — zatacznik nr 4.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar planu o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony linia
rozgraniczajacg oraz oznaczony symbolem cyfrowo-literowym na rysunku planu;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczona na rysunku planu,
ograniczajacg obszar, na ktorym dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow;

3) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystyczne;j,
historycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej;

4) obiektach rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty oraz urzadzenia stuzace rekreacji i wypoczynkowi,
atakze inne znimi zwigzane, wtym migdzy innymi place zabaw, silownie zewnetrzne, $cianki
wspinaczkowe, stoty do gry;

5) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia gatunkdéw rodzimych
ksztaltowane przez cztowieka, podnoszace walory estetyczne przestrzeni.
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§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu na catym obszarze objetym planem — teren ustug sportu
i rekreacji lub zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1US-ZP.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz sytuowania budynkow przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) na obszarze planu dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych oraz
rowerow, zieleni ozdobnej, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;

3) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych powyzej
12° — odcienie brazu, czerwieni, szarosci lub grafitu;

4) kolor elewacji — biaty, odcienie bezu lub szarosci lub kolory zastosowanych materiatow budowlanych
w barwach dla nich naturalnych;

5) dopuszczenie zastosowania innego niz okreslony w pkt 4 koloru elewacji na 20% powierzchni kazdej
z elewacji budynku;

6) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

7) dopuszczenie wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy oraz
poszerzenia drog istniejgcych, dla ktdrych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do ziemi i wod powierzchniowych;

3)w zakresie ochrony przed hatasem teren 1US-ZP kwalifikowany jest jako teren rekreacyjno-
wypoczynkowy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych, ustala sig, iz
obszar przestrzeni publicznej obejmuje teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1US-ZP.

2. W obszarze przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow, o ktorych mowa w §9.

§ 8. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, ustala si¢:

1) w granicach strefy powierzchni ograniczajacych zabudowg (BRA) dla lotniczych urzadzen naziemnych
(LUN) nakaz ograniczenia wysokos$ci obiektow budowlanych wraz z umieszczonymi na nich urzadzeniami,
zgodnie z dokumentacjg rejestracyjng lotniczych urzadzen naziemnych;

2) nakaz ochrony wod podziemnych, ze wzglgdu na potozenie obszaru planu w granicach Gtownego
Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno, oraz w granicach Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska, poprzez zagospodarowanie $ciekow
komunalnych zgodnie z ustaleniami uchwaty oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie terenow gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. Dla terenu ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1US-ZP, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie:
a) budynki i budowle sportu i rekreacji, w tym migdzy innymi boiska sportowe,
b) zielen urzadzona, w tym zielen ozdobna, aleje i ciagi spacerowe, $ciezki pieszo-rowerowe;

2) dopuszczenie lokalizacji:
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a) obiektow rekreacji,

b) wiat rekreacyjnych oraz wiat na rowery;
3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej: 0,60;
5) maksymalna powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30%;

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

7) geometrie dachow budynkow oraz wiat: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia
gldwnych potaci dachowych do 45°;

8) maksymalng wysoko$¢:
a) budynkow: 10,0 m,
b) budowli: 6,0 m;

9) maksymalng liczb¢ kondygnacji budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemne;j;

10) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2500 m?;
11) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej, zlokalizowanej poza obszarem planu.

§ 10. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) nakaz zapewnienia, dla samochodéw osobowych, na terenie wlasnej dzialki budowlanej, co najmniej
1 stanowiska postojowego na kazde rozpoczete 100 m*> powierzchni uzytkowej ustugowej, jednakze
nie mniej niz 1 stanowiska postojowego na terenie 1US-ZP;

2) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem, iz stanowiska te wliczane sa w ogélny bilans stanowisk
postojowych, ktdrych liczba wynika z wymagan okreslonych w pkt 1;

3) nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie budowy nowych sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz przebudowy, modernizacji,
skablowania, rozbudowy, remontéw, rozbiérki i odbudowy istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej na obszarze objetym planem,;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej,
b) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;

3) w zakresie odprowadzania $ciekdw komunalnych ustala si¢ odprowadzanie $cickow komunalnych do sieci
kanalizacji sanitarne;j;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych w granicach wlasnej dziatki budowlanej lub odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych
do sieci kanalizacji deszczowej;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z sieci gazowej;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
a) zasilanie z:

- sieci elektroenergetycznej,
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- instalacji odnawialnych Zrodet energii, nie wymagajacych okreslenia strefy ochronnej zwigzanej
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z wylaczeniem turbin wiatrowych,

b) dopuszczenie  lokalizacji  sieci iinnych urzadzen elektroenergetycznych, wtym stacji
transformatorowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych i technologicznych ustala si¢ stosowanie paliw
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, takie jak: paliwa plynne, gazowe, energia
elektryczna lub instalacje odnawialnych zrddel energii nie wymagajace okreSlenia strefy ochronnej
zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z wytaczeniem turbin wiatrowych;

8) gromadzenie i zagospodarowanie odpaddéw w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady oraz warunki scalania ipodzialu nieruchomosci
objetych planem, zgodnie z przepisami odrebnymi o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek wydzielonych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 2500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek powstajacych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 20,0 m;
3) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80° — 100°.

2. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci.

§ 13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. Ustala si¢ stawkg procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 1%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kleszczewo.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Marek Maciejewski
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KLESZCZEWO, OBEJMUJACA
DZIAEKE NR 68/6 W MIEJSCOWOSCI KOMORNIKI

P WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR
Lo el A e | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
KLESZCZEWO

RADY GNMINY PRZESTRZENNEGO GMINY KLESZCZEWO
2 DNIA 22 LISTOPADA 2033 R

OZNACZENIA CBOWIAZUJACE:

- granica obszaru objgtego zmiang misjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

- linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réinych
zasadach zagespodarowania

E - nieprzskraczaine linie zabudowy

- - toron ustug spartu i rokreacii lub zioleni urzadzona]

1:1000

/| Obszar objgty zmiang planu zlokalizowany jest w granicach:
/| -su {BRA)

Rysunek planu 7ostsl ODFECOWENY NG MApH ZASBANCTE| W POSIAC WekIORows| ) dla urzadzen
o ukiadzie 2gogoym ief systemen naziemnych (LUN),

odnlesen M, 2000 (st 2177,
licancis  Stamosty  Poznariskiego  nr  GKG GZW.4060.820 2023_3021_CL1
2z dnia 16.01.2023 1,

- Glownege Zbiornika Wod i nr 143 i i
- Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska
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Zatacznik Nr 2
do uchwaty Nr LIX/507/2023
Rady Gminy Kleszczewo
z dnia 22 listopada 2023 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Kleszczewo o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo, obejmujacej dzialke nr 68/6
w miejscowos$ci Komorniki

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977 ze zmianami) Rada Gminy Kleszczewo stwierdza, ze:

1. Projekt zmiany miejscowego planu zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach w dniach od
13 pazdziernika 2023 r. do 2 listopada 2023 r. Termin sktadania uwag ustalony zostal do dnia 17 listopada
2023 r.

2. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym nie zachodzi konieczno$é¢
rozstrzygania o sposobie o rozpatrzenia uwag.
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Zalgcznik Nr 3
do uchwaty Nr LIX/507/2023
Rady Gminy Kleszczewo
z dnia 22 listopada 2023 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Kleszczewo o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977 ze zmianami) Rada Gminy Kleszczewo rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych. Zadania w zakresie
gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepisow
odrgbnych;

2)za podstawg przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy planu wydatkow na
wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkow na wieloletnie programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre§lonych w planie:

1) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”;

2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewngtrznych.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr LIX/507/2023
Rady Gminy Kleszczewo

z dnia 22 listopada 2023 r.

Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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