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Poz. 10561

UCHWALA NR LXVI11/668/2023
RADY GMINY OSTROW WIELKOPOLSKI

z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie
Czekanow w rejonie ulicy Kaliskiej, gmina Ostréw Wielkopolski.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym ( tekst jednolity
— Dz. U. z2023r. poz.40ze zm. ), art.20ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( tekst jednolity — Dz. U. z2023r. poz. 977 ze zm. ) oraz uchwaly
nr XXXVII/369/2021 Rady Gminy Ostrow Wielkopolski z dnia 29 pazdziernika 2021 r., uchwala si¢
co nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie
Czekanow w rejonie ulicy Kaliskiej, gmina Ostrow Wielkopolski, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow Wielkopolski
zatwierdzonego uchwalg Rady Gminy Ostrow Wielkopolski Nr XXVI11/268/2017 z dnia 26 wrze$nia 2017 r.
Ze zmianami.

2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000.
3. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa nastgpujace zataczniki:
1) rysunek planu, o ktorym mowa w ust. 2, zwany dalej rysunkiem - stanowiacy zatgcznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie Czekandw w rejonie ulicy Kaliskiej, gmina Ostrow
Wielkopolski, stanowiace zalacznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowigce zatgcznik Nr 3.

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisane W postaci
elektronicznej — zatgcznik Nr 4.

§ 2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorych mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Gminy Ostrow Wielkopolski;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zalgcznik graficzny do niniejszej uchwaty;
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5) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ literowe oznaczenie poszczegdlnych terenow,
okreslajace ich przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz okre$lony
symbolem lub symbolem i numerem;

7) ucigzliwosci dla $rodowiska - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stan powodujacy
przekroczenie standardow jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem do
ktérego inwestor posiada tytut prawny;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ poza ktora nie mogg si¢ znajdowac zadne
elementy kubaturowe zabudowy z wylaczeniem schodow, ramp, pochylni, elementéow zagospodarowania
terenu, matej architektury, ogrodzen, dojs¢ i dojazdow do budynkow, obiektow infrastruktury techniczne;,
sieci uzbrojenia terenu;

9) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni kondygnacji parteru
mierzonych po obrysie wszystkich budynkow na dziatce budowlane;.

§ 3. 1. Na rysunku planu obowiazuja nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objetego planem;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
4) symbole przeznaczenia terenow;
5) wymiarowanie w metrach.
2. Na rysunku planu naniesiono nieobowigzujgce oznaczenia graficzne — informacyjne.
3. Zasady i wymagania okreslone w § 5-12 i § 14, odnosza si¢ do catego obszaru objetego planem.

DZIAL I1.
Przeznaczenie terenow

§ 4. W obrebie obszaru objgtego planem ustala si¢ przeznaczenie na teren ustug i produkcji, oznaczony na
rysunku symbolem: UP.

DZIAL I11.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Na obszarze objetym planem ksztattowanie i ochrong¢ tadu przestrzennego nalezy realizowac poprzez
przestrzeganie zasad zabudowy okreslonych niniejsza uchwata w tym usytuowanie budynkéw w obrebie linii
zabudowy z uwzglednieniem szczegotowych zapiséw § 13, zachowanie okreslonych gabarytow budynkow oraz
zachowanie minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy.

DZIAL 1V.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. Na terenie objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na srodowisko.

2. Zakaz lokalizacji zaktadow przemystowych o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej.

DZIAL V.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem ochrona zabytkow obejmuje obszar stanowiska archeologicznego
w obrebie ktorego jest potozony caly obszar objety planem.

2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuje zabudowa historyczna znajdujaca si¢ w Rejestrze Zabytkow
oraz w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

3. Inwestycje wymagajace prac ziemnych nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony konserwatorskie;j.
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DZIAL VL.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu ustawy.

DZIAL VIL
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendOw wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatu nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ scalanie i podzial zgodnie z warunkami szczegétowymi oraz przepisami odrgbnymi.

3. Na obszarze obj¢tym planem okresla si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 22,0m;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 65° do 90°;
3) minimalne powierzchnie dziatek 1000m?,

DZIAL VIIIL.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 10. 1. Nakaz zachowania odlegtosci od istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi i pozostalymi ustaleniami planu.

2. Z uwagi na potozenie w obrebie strefy ochrony posredniej ujgcia wody podziemnej dla miasta Ostrowa
Wielkopolskiego obowigzuje zakaz lokalizacji stacji paliw oraz magazynow produktéow ropopochodnych.

DZIAL IX.
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow

§ 11. Na obszarze planu nie dopuszcza si¢ tymczasowego sposobu zagospodarowania terendw oraz
nie okresla si¢ terminu i sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

DZIAL X.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§ 12. W zwiazku z brakiem wystepowania w obszarze objetym planem terenow i obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisdéw w tym terenéw goérniczych, obszardw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie ustala si¢ ich granic oraz sposobow zagospodarowania.

DZIAL XI.

Warunki szczegélowe zabudowy i zagospodarowania terendéw, w tym zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna wysoko$¢é zabudowy, minimalna liczba

miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji, gabaryty obiektow

§ 13. Dla terenow ustug i produkcji, oznaczonych na rysunku planu symbolem UP ustala sig¢:
1) przeznaczenie: zabudowa ustlugowa, produkcyjna, sktady i magazyny;

2) dopuszcza si¢ realizacje: urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet w postaci elektrowni
fotowoltaicznej, infrastruktury technicznej, stanowisk parkingowych, dojazdow, zieleni;

3) maksymalna wysoko$¢ budynku 30,0m od poziomu terenu;
4) maksymalng wysoko$¢ budowli 30,0m od poziomu terenu;
5) krycie dachem ptaskim lub dwu i wielospadowym, o nachyleniu potaci dachowych maks. 45°;

6) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01;
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7) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,8;

8) maksymalna powierzchni¢ zabudowy 80% powierzchni dziatki budowlanej;
9) minimalng powierzchnie biologicznie czynna na 15% powierzchni dziatki budowlanej;

10) lokalizacje minimum 1 miejsca postojowego dla samochodéw osobowych na kazde 50m? powierzchni
uzytkowej ustug;

11) lokalizacje minimum 1 miejsca postojowego dla samochodéw osobowych na kazde 150m? powierzchni
uzytkowej magazynu lub sktadu;

12) lokalizacje minimum 1 miejsca postojowego na kazde 75m? powierzchni uzytkowej zwigzanej
z produkc;ja;

13) realizacje miejsc parkingowych w obrgbie budynkéw garazowych lub w obrebie terenowych stanowisk
parkingowych na dziatce budowlanej;

14) prawo realizacji stacji transformatorowych oraz innych obiektow infrastruktury technicznej na dziatkach
o wielko$ci min. 35 m?%;

15) prawo do realizacji dojazdéw oraz infrastruktury techniczne;j.
DZIAL XII.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa

§ 14. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog wewngtrznych i publicznych potozonych poza granicami planu;
2) przytaczenie do sieci infrastruktury technicznej przebiegajacej w obrgbie i poza granicami planu;

3) dla terenow nalezy zapewni¢ realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilosci minimum jednego na kazde 10 realizowanych stanowisk postojowych;

4) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych, liniami
kablowymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zasilenie w gaz z istniejacych i projektowanych podziemnych gazociagow;

6) dopuszcza si¢ rozbudowe, uzupehienie i likwidacje istniejacych sieci telekomunikacyjnych z mozliwoscia
sukcesywnej przebudowy istniejacych linii napowietrznych na linie telefoniczne kablowe podziemne;

7) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych prawo do ich skablowania lub przetozenia,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych wramach terenu do gruntu lub systemu kanalizacji
deszczowej, z zachowaniem przepisow odrgbnych iz uwzglednieniem obowiazku podczyszczenia przed
odprowadzeniem tych wod do odbiornika;

9) prawo realizacji zbiornikdw retencjonujacych wode deszczowg w obrebie dziatki;

10) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do systemu kanalizacji sanitarnej;

11) mozliwos¢ realizacji lokalnego, zakladowego systemu kanalizacji sanitarnej z wlasng oczyszczalnig
sciekow;

12) zakaz realizacji oczyszczalni rozsaczajacych $cieki w grunt;

13) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej;

14) do celéw grzewczych igrzewczo - technologicznych nalezy stosowaé paliwa plynne i gazowe
charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen o wysokiej sprawnosci;
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15) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen stuzacych wykorzystaniu alternatywnych, odnawialnych zrodet energii,
w tym energii stonecznej, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

16) maksymalna taczna moc urzadzen stuzacych wykorzystaniu alternatywnych, odnawialnych zrédet energii,
w tym energii stonecznej, instalowanych na dachach budynkéw oraz na gruncie do 3 MW;

17) zagospodarowanie odpadow zgodnie z uchwalg w sprawie regulaminu utrzymania czysto$ci i porzadku
w gminie oraz przepisami odrebnymi z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow,

18) urzadzenia infrastruktury technicznej projektowa¢ zgodnie z wymogami okre§lonymi w przepisach
szczegdlnych.

DZIAL XIII.
Ustalenia koncowe

§ 15. Ustala si¢ stawke 5% stuzaca naliczeniu optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenow wyznaczonych w planie.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ostrow Wielkopolski.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Piotr Sniegowski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO
W OBREBIE CZEKANOW W REJONIE ULICY KALISKIEJ, GMINA OSTROW WIELKOPOLSKI

RYSUNEK PLANU e — SKALA 1: 1000
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr LXVII/668/2023
Rady Gminy Ostrow Wielkopolski
z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Ostréw Wielkopolski

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w obrgbie Czekanéw w rejonie ulicy Kaliskiej, gmina
Ostrow Wielkopolski

MNa podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm. ) Rada Gminy Ostréw Wielkopolski nie rozstrzyga,
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu poloZonego w obrebie Czekanow w rejonie ulicy Kaliskiej, gmina Ostrow
Wielkopolski .

UZASADNIENIE

Przedmiotowy projekt planu miejscowego, zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 1 marca 2023r.
do 24 marca 2023r. Uwagi do tego projektu byly przyjmowane do dnia 10 kwietnia 2023 r. W ustawowym
terminie wniesiona zostala jedna uwaga, ktdra zostala w calosci uwzgledniona przez Wojta Gminy
Ostrow Wielkopolski.

W zwigzku z brakiem odrzuconych uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wylozonego do publicznege wgladu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko, nie
rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr LXVII/668/2023
Rady Gminy Ostréw Wielkopolski
z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Ostrow Wielkopolski

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
( tekst jednolity — Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm. ) Rada Gminy Ostréw Wielkopolski rozstrzyga, co
nastepuje:

§1.1 Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w obrebie Czekandw w rejonie ulicy Kaliskiej, gmina Ostrow Wielkopolski, wymagana jest
rozbudowa sieci wodociagowej, kanalizacji $ciekdw sanitarnych i deszczowych.
1. Zadania inweslycyjne w ramach inwestycji wiasne] Gminy Ostrow Wielkopolski, obejmujace
wykonanie ww. elementow infrastruktury technicznej, realizowane bedg etapowo z wyoedrebnieniem w |
etapie sieci wodociggowe] i kanalizacji sanitarnej, na podstawie warunkow przylaczenia wydanych przez
wiasciwy zaklad branzowy, w oparciu o plany inwestycyjne Gminy Ostrow Wielkopolski | wiasciwego
zakladu branzowego.
§2. Finansowanie zadania inwestycyjnego bedzie odbywac sie poprzez:

1) érodki wlasne Gminy Ostrow Wielkopolski;

2) $rodki wiasciwego zakladu branzowego;

3) kredyty | pozyczki bankowe;

4) inne $rodki zewnetrzne;

5) udzial inwestorow w finansowaniu, w ramach porozumieri o charakterze cywilno - prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno - prywatnego, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 4

do Uchwaly Nr LXVII/668/2023
Rady Gminy Ostréw Wielkopolski
z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

Dane przestrzenne o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.)
ujawniocne zostang po kliknieciu w ikone.
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Zatgcznik Nr 4.1

do uchwaty Nr LXVI1/668/2023
Rady Gminy Ostrow Wielkopolski
z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

Zalacznik4.1.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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