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UCHWALA NR LXXII1/635/2023
RADY MIEJSKIEJ MIEDZYCHODU

z dnia 14 listopada 2023 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychod - cze$é
obrebu Miedzychdéd: dz. nr 1297/20.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 1.
poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Miejska Miedzychodu uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychod —
cze$¢ obrebu Miedzychod: dz. nr 1297/20, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychod (Uchwata Nr L11/400/2010 Rady Miejskiej
Migdzychodu z dnia 21 kwietnia 2010 r. z pdzniejszymi zmianami), zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowiacym zatgcznik do niniejsze;j
uchwaty.

3. Integralng cz¢$¢ uchwaty stanowig:

1) rysunek planu zatytulowany "Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Miegdzychod — cze$¢ obrgbu Miedzychdod: dz. nr 1297/20”, w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Migdzychdd, stanowigcy zatacznik nr
1 do ninigjszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Migdzychodu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Migdzychodu o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktéore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty;

4) dane przestrzenne stanowigce zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajagca minimalng odleglosé
budynku lub jego czesci od linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza si¢
wysuniecia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: okapow i gzymsoéw na wysokosci powyzej parteru: do
1,0 m; taraséw, schodow zewngtrznych, pochylni i ramp: do 2,0 m; innych elementoéw takich jak: wykusze,
przedsionki, daszki nad wej$ciami, wiatrotapy: do 2,0 m;
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2) powierzchni calkowitej zabudowy — rozumie si¢ przez to sume¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
budynku liczonych po obrysie zewnetrznym budynku. Do powierzchni catkowitej wlicza sie, poddasza,
tarasy, tarasy na dachach, kondygnacje techniczne i kondygnacje magazynowe itp.;

3) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczong symbolem literowym,;

4) zieleni izolacyjnej - rozumie si¢ przez to drzewa zimozielone o docelowej wysokosci minimalnej 2,0 m,
przy czym nasadzenia nalezy realizowa¢ w dwoch rzedach, tak by roslinnos¢ tworzyta zwarty pas zieleni.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ustala si¢: teren obstugi podréznych oznaczony symbolem KOO.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ lokalizacje budynkdéw
z wylaczeniem obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu, oraz z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §11.

§ 5. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
2) zakaz lokalizacji zaktadow o duzej lub zwigkszonej mozliwoséci powstania powaznej awarii przemystowe;;

3) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu;

4) zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych z wykopdéw, o dopuszczalnej zawartosci substancji
powodujacych ryzyko w glebie lub w ziemi na dzialce budowlanej poprzez wykorzystanie ich do
ksztaltowania terendow zieleni towarzyszacej inwestycjom lub wywodz mas ziemnych poza dziatke
budowlang, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych i krajobrazu
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sie:

1) dla catego obszaru planu, ze wzgledu na potozenie w zasiggu Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
146 ,,Subzbiornik Jezioro Bytynskie — Wronki — Trzciel” ochrong zgodnie z zapisami planu i przepisami
odrebnymi;

2) dla catego obszaru planu znajdujacego si¢ w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,H” Miedzychdd
postgpowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. 1. Nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

2. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢ nastepujace
parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki: 1500 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.
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§ 11. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym terenow wytaczonych z zabudowy ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan
iograniczen technicznych wynikajacych z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego: z drogi publicznej — ul. Poznanskiej znajdujace;j
si¢ poza granicami opracowania planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: co najmniej jedno
miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 10 miejsc postojowych dla
samochodow osobowych;

3) na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych irozbudowywanych obiektow, wymogi
parkingowe dla samochodow osobowych w tacznej liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde
50 m? powierzchni uzytkowej ustug.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.
1) ustala si¢:

a) lokalizacje, rozbudowe, modernizacje i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

¢) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;j,
d) zaopatrzenie w wodg dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w energie elektryczng — sieciag S$redniego lub niskiego napiecia lub pozyskana
z odnawialnych zrédet energii, odpowiednio do potrzeb, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz
z zastrzezeniem pkt 2 lit a),

f) zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) odprowadzanie $ciekow bytowych ikomunalnych do zbiorczej kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

h) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych na wlasny nieutwardzony teren lub do rowow
melioracyjnych lub kanalizacji deszczowej z zastrzezeniem lit i) 1 j),

1) obowigzek podczyszczenia wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych terenu przed ich
odprowadzeniem zgodnie z przepisami odrebnymi,

j)dla calego terenu z wylaczeniem chodnikow, obowigzek stosowania nawierzchni utwardzonych
wykonanych z materiatow nieprzepuszczajacych wod opadowych i roztopowych do podioza,

k) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacje obiektéw iurzadzen zwiazanych z produkcja energii z odnawialnych zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej S00kW, z wylaczeniem biogazowni i elektrowni wiatrowej,

b) mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolnostojacych
matogabarytowych lub stupowych,

c) lokalizacje obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej poza liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu, lecz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. W zakresie sposobow itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terené6w do dnia wejscia w zycie uchwaty, o ktoérej mowa w art. 37a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.:

1. Ustala sig:
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1) zakaz lokalizacji urzadzen i tablic reklamowych z zastrzezeniem ust. 2.;
2) zakaz lokalizacji ogrodzen petnych.

2. Dopuszcza sie lokalizacje szyldow o powierzchni nie wiekszej niz 5,0 m?, w sposéb niepowodujgcy
ucigzliwosci dla uczestnikéw ruchu drogowego.

§ 14. W  zakresie szczegOlowych parametrow 1iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem KOO:

1. Ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren obstugi podréznych;
2) lokalizacjg stacji paliw z infrastrukturg jej towarzyszaca;
3) maksymalng powierzchnie¢ zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalng — 0,01, maksymalng — 0,5;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 25%;
6) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 10,0 m;

7) geometri¢ dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

8) lokalizacje zieleni izolacyjnej w strefie zieleni izolacyjnej wyznaczonej na rysunku planu;

9) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukturg techniczna;

10) lokalizacje stanowisk postojowych zgodnie z §12 ust. 1 pkt 21 3;
11) dostgp do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 1.
2. Dopuszcza sie:
1) lokalizacje ustug handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 300m?;
2) lokalizacje ustug gastronomii o powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 100m?;
3) lokalizacje myjni samochodowe;j;
4) lokalizacje stacji kontroli pojazdow;
5) lokalizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
6) realizacje kondygnacji podziemnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegéltowe

§ 15. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu: 30%.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Migedzychodu.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Miedzychodu

(-) Dariusz Nowak
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ZALACZNIK NR 1 -
do uchwaty nr LXX111/635/2023
Rady Miejskie] Miedzychodu
z dnia 14 listopada 2023 r.

GMINY MIEDZYCHOD - CZESC OBREBU MIEDZYCHOD:

RYSUNEK PLANU
SKALA 1:1000

PODKEAD MAPOWY LICENCIA NR PODGIK.6640.1.8.2023)3014_Cf
UKEAD WSPOtRZEDNYCH 2000 STREFA 5 / \

DZ. NR 1297/20

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIEDZVCHOD
(UCHWAEA Nr LII/400/2010 RADY MIEJSKIE] MIEDZYCHODU

2 dnia 21 kwiletnia 2010 r. z pétniejszymi zmianami]
SKALA 1:10000

BEEEE GRANICA TERENU OBIETEGO OPRACOWANIEM MPZR

9, K5
Kg, XSy -
Ks, K5

OZNACZENIA DO RYSUNKU PLANU:

mmmm  GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

& A NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

185 WYMIARY

KOO | TEREN OBSLUGI PODROZNYCH
[S] OBSZARCHRONIONEGOD
KRAJOBRAZU "H" MIEDZYCHOD
SCHS DELeN izoLAcYINA

CALY OBSZAR OBJETY PLANEM ZNAJDUJE SIE W OBSZARZE
GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 146

Ul Poznarisky NAZWY WHASNE ULIC

wssmsee=  GRANICA ADMINISTRACYIJNA MIASTA MIEDZYCHOD
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXI11/635/2023
Rady Miejskiej Miedzychodu
z dnia 14 listopada 2023 .

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Miedzychodu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychéd — cze$é
obrebu Miedzychod: dz. nr 1297/20

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) rozstrzyga sig, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2023 1. poz. 977 ze zm.) projekt zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach: od 31 sierpnia
2023 r. do 20 wrzesnia 2023 r., uwagi mozna bylo sktada¢ do 4 pazdziernika 2023 r. W ustawowym terminie
nie wplyneta zadna uwaga.

§ 2. W zwigzku z powyzszym Rada Miejska Miedzychodu nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwagi,
o ktorej mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatagcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXII1/635/2023
Rady Miejskiej Miedzychodu
z dnia 14 listopada 2023 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzychodd — cze$¢ obrebu Miedzychéd: dz. nr 1297/20

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Miejska Miedzychodu rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania dotyczy terenu uzbrojonego
w podstawowe sieci infrastruktury technicznej. Gléwnym projektowanym przeznaczeniem obszaru
opracowania jest teren obstugi podroznych — pod istniejaca stacje paliw.

§ 2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej - komunikacyjnej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy.

Plan nie zaktada lokalizacji nowych drog gminnych, ktore stanowi¢ moglyby obciazenie budzetu gminy
ze wzgledu na konieczno$¢ ich budowy. Ewentualne dodatkowe zadania w zakresie infrastruktury
technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci:
wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych. Zadania w zakresie
gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 3. W planie dla calego obszaru opracowania dopuszczono lokalizacje obiektow lub sieci infrastruktury
technicznej. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ktore
nalezg do zadan wilasnych gminy.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewngtrznych.

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygniecie nie jest uchwata budzetowa w sprawach planowanych wydatkow na inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy
w tej czesci.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXI11/635/2023
Rady Miejskiej Miedzychodu
z dnia 14 listopada 2023 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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