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UCHWALA NR XLVII1/441/2023
RADY MIEJSKIEJ GMINY DOBRZYCA

z dnia 27 pazdziernika 2023 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Dobrzyca na lata 2023-2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22023 r., poz. 40 z pézn. zm. ) oraz art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U.
72023 r., poz. 725) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dobrzyca na lata
2023-2027” stanowigcy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Dobrzyca.

§ 3. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Zastepca Przewodniczacego
Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca
(-) Jerzy Lisiak
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Zalacznik Nr 1
do uchwaty Nr XLVIII/441/2023
Rady Migjskiej Gminy Dobrzyca
z dnia 27 pazdziernika 2023 r.

Wieloletni Program
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Dobrzyca
na lata 2023 - 2027

I Postanowienia ogdlne
1. Wprowadzenie

1. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Dobrzyca na lata 2023-2027
obejmuje:

1) prognoze dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata;

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodha finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne;

8) opis innych dzialah majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnos$ci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.
2. llekro¢ w dalszej czgséci programu jest mowa o:

a) ustawie nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725),

b) mieszkaniowym zasobie gminy-nalezy rozumie¢ mieszkaniowy zasob Gminy Dobrzyca
¢) gminie - nalezy rozumie¢ Gming Dobrzyca,

d) radzie - nalezy rozumie¢ Rad¢ Miejskg Gminy Dobrzyca,

e) burmistrza - nalezy rozumie¢ Burmistrza Gminy Dobrzyca,

f) zarzadzaniu — nalezy przez to rozumie¢ podejmowanie decyzji i dokonywanie czynnos$ci zmierzajacych do
utrzymania budynkow ilokali w stanie nie pogorszonym, zgodnie zich przeznaczeniem, oraz do
uzasadnionego ich inwestowania.

2. Cel regulacji

Celem Programu jest okreslenie podstawowych kierunkow dziatania Gminy Dobrzyca w gospodarowaniu
zasobem mieszkaniowym w latach 2023-2027.
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II Prognoza wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w latach 2023-2027

1. Mieszkaniowy zas6b Gminy objety niniejszym Programem tworza lokale mieszkalne potozone
w budynkach stanowiacych w cato$ci wlasnos¢ Gminy. Wykaz, powierzchni¢ oraz standard mieszkaniowego
zasobu Gminy, (stan na 31.12.2022 r.) przedstawia tabela.

Zasob mieszkaniowy gmin ogolem stan na 31.12.2022 r.

Wykaz, powierzchnia, standard oraz stan techniczny lokali stanowiacych mieszkaniowy zasob

Gminy

POLOZENIE
NIERUCHOMOSCI
OPIS
NIERUCHOMSCI

LP

NR
LOKAL

POWIERZCHNIA
MIESZKANIA
W m?

LOKAL +
WYPOSAZENIE

STAN
TECHNICZNU
BUDYNKU

63-330 Dobrzyca, ul.
Bulsiewicza 1

34,65

1 pokoj, tazienka z WC,
instalacja wodno-
kanalizacyjna, bez
centralnego ogrzewania

dobry

63-330 Dobrzyca, ul.
Cmentarna 3

30,48

pokdj, kuchnia z
pomieszczeniem WC,
instalacja wodno-
kanalizacyjna, ogrzewanie
gazowe,

dobry

32,06

pokéj, kuchnia z
pomieszczeniem WC,
instalacja wodno-
kanalizacyjna, ogrzewanie
gazowe

dobry

63-330 Dobrzyca,
ul.Rynek 15

90,05

2 pokoje, kuchnia,
przedpokdj, fazienka, WC,
poddasze, instalacja
centralnego ogrzewania,
instalacja wodno -
kanalizacyjna

dobry

63-330 Dobrzyca, ul.
Kozminska 4

33,64

1 pokoéj z aneksem
kuchennym, tazienka, WC,
ogrzewanie elektryczne,
piec kaflowy

dobry

41,57

pokoj, bez centralnego
ogrzewania, bez instalacji
wodno-kanalizacyjnej,
brak tazienki, brak WC

zty

17,30

pokdj, przedpokoj, bez
tazienki, bez WC, bez
centralnego ogrzewania,
bez instalacji wodno-
kanalizacyjnej,

zty

37,62

przedpokdj, kuchnia,
lazienka, WC,

2 pokoje, instalacja
wodno-kanalizacyjna,
instalacja centralnego
ogrzewania,

zadowalajacy
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63-330 Dobrzyca, ul.

Kozminska 18

42,45

2 pokoje, kuchnia,
tazienka, WC, instalacja
wodno-kanalizacyjna,
ogrzewanie gazowe

dobry

63-330 Dobrzyca, ul.

Pleszewska 8

53,25

przedsionek, kuchnia, 2
pokoje, instalacja wodno-
kanalizacyjna, instalacja
centralnego ogrzewania,
tazienka, WC

zadowalajacy

63-330 Dobrzyca, ul.

Pleszewska 21

42,28

pokdj, kuchnia, tazienka,
WC, instalacja wodno-
kanalizacyjna, bez
centralnego ogrzewania,
piec kaflowy

dopuszczajacy

63-330 Dobrzyca, ul.

Parkowa 1

56,70

2 pokoje, kuchnia,
tazienka, WC, korytarz,
piwnica, instalacja
centralnego ogrzewania,
mieszkanie na poddaszu,
instalacja wodno-
kanalizacyjna,

dobry

90,53

2 pokoje, kuchnia,
tazienka, WC, korytarz,
mieszkanie na poddaszu,
instalacja centralnego
ogrzewania, instalacja
wodno-kanalizacyjna,

dobry

95,46

3 pokoje, kuchnia,
przedpokoj, korytarz,
lazienka, WC, instalacja
wodno-kanalizacyjna,
instalacja centralnego
ogrzewania

dobry

63-330 Dobrzyca,
KozZminiec 48

67,00

2 pokoje, kuchnia,
tazienka, WC, instalacja
centralnego ogrzewania,
instalacja wodno-
kanalizacyjna

dobry

10

63-330 Dobrzyca,
KozZminiec 92

64,85

3 pokoje, kuchnia,
przedpokdj, 2 skrytki,
mieszkanie na poddaszu,
instalacji wodno-
kanalizacyjnej, tazienka,
WC, bez instalacji
centralnego ogrzewania,
piec kaflowy

dopuszczajacy

11

63-330 Dobrzyca,
Kozminiec 94

29,40

pokdj, instalacja wodno-
kanalizacyjna, bez
instalacji centralnego
ogrzewania, bez tazienki,
bez WC

dobry

46,30

pokdj, kuchnia,
przedpokdj, bez instalacji
centralnego ogrzewania

dopuszczajacy
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59,60

pokdj, kuchnia, weranda,
tazienka, WC, instalacja
centralnego ogrzewania,
instalacja wodno-
kanalizacyjna

dobry

45,20

pokdj, kuchnia z aneksem
tazienkowym, WC,
centralnego ogrzewania,
instalacja wodno-
kanalizacyjna

dobry

19,50

pokoj, WC, tazienka,
instalacja wodno-
kanalizacyjnej, bez
centralnego ogrzewania,
piec kaflowy

dobry

12

63-330 Dobrzyca,
Karminiec 11

31,96

przedsionek z tazienka,
kuchnia, pokdj, bez
ogrzewania centralnego,
instalacja wodno-
kanalizacyjna

dobry

83,92

przedpokdj, kuchnia,
lazienka, WC,

4 pokoje, kotlownia,
skrytka, instalacja wodno-
kanalizacyjna, instalacja
centralnego ogrzewania

dobry

13

63-330 Dobrzyca,
Karminiec 14

57,78

2 pokoje, kuchnia,
tazienka, WC, korytarz,
instalacja wodno-
kanalizacyjna, instalacja
centralnego ogrzewania

dobry

19,98

pokdj, kuchnia, przedpokoj

dobry

14b

37,81

3 pokoje, korytarz,
kuchnia, tazienka, WC,
instalacja wodno-
kanalizacyjna, instalacja
centralnego ogrzewania

dobry

14

63-330 Dobrzyca,
Karminek, ul.
Szkolna 5

85,70

tazienka, WC, skrytka,
kuchnia, 3 pokoje,
korytarz, bez ogrzewania
centralnego, instalacja
wodno kanalizacyjna

dopuszczajacy

15

63-330 Dobrzyca,
Polskie Oledry 19

19,00

pokoj, brak tazienki, brak
WC, ogrzewanie
elektryczne, instalacja
wodno-kanalizacyjna

zta
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54,60

2 pokoje, kuchnia,
tazienka, WC, przedpokdj,
instalacja wodno-
kanalizacyjna, bez
ogrzewania centralnego,
piec kaflowy

dopuszczajacy

33,79

pokoj, kuchnia, WC,
kotlownia, przedsionek

dopuszczajacy

70,90

pokdj, kuchnia, tazienka,
WC, instalacja wodno-
kanalizacyjna, instalacja
ogrzewania centralnego

dobry

81,54

2 pokoje, WC, kuchnia,
przedpokoj, tazienka,
instalacja wodno-
kanalizacyjna, instalacja
centralnego ogrzewania

dobry

58,45

2 pokoje, kuchnia, skrytka,
lazienka, WC, instalacja
wodno-kanalizacyjna,
instalacja centralnego
ogrzewania

dobry

16

63-330 Dobrzyca,
Ruda 7/3

50,00

pokéj, kuchnia, tazienka,
WC, przedpokdj, bez
ogrzewania centralnego,
instalacja wodno-
kanalizacyjna

dopuszczajacy

17

63-330 Dobrzyca,
So$niczka 14

94,45

4 pokoje, kuchnia,
tazienka, WC, przedpokdj,
instalacja centralnego
ogrzewania, instalacja
wodno-kanalizacyjna

dobry

18

63-330 Dobrzyca,
Czarnuszka 1

56,00

pustostan

zla

2

51,50

pustostan

zla

2. Mieszkaniowy zasob Gminy Dobrzyca tworza lokale znajdujace si¢ w budynkach, ktérych struktura
wiekowa wynosi ponad 50 lat.

3. Prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Dobrzyca na lata

2023-2027 obrazuje tabela

Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Dobrzyca na lata 2023-2027.

Lata Liczba budynkow Liczba lokali Powierzchnia lokali
mieszkalnych mieszkalnych m2
2023 18 37 1917,27
2024 18 37 1917,27
2025 18 37 1917,27
2026 18 37 1917,27
2027 18 37 1917,27
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III Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji budynkow i lokali na lata 20232027

1. Wiekszos¢ budynkéw mieszkalnych wymaga remontéw z uwagi na ich wiek, ogdlny stan techniczny
i konieczno$¢ dostosowania do aktualnie obowigzujacych przepiséw techniczno-budowlanych. Potrzeby
remontowe budynkdw i lokali wynikaja z koniecznosci:

a) utrzymania stanu technicznego na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi imienia w okresie
uzytkowania,

b) zapewnienia uzytkowania budynku iznajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem,

¢) utrzymania wymaganego stanu estetycznego budynkéw, a w przypadku wpisania budynku do rejestru
zabytkdéw — zachowania jego wartosci podlegajacych ochronie konserwatorskiej

2. Ustala si¢ nastepujace priorytety w zakresie wykonywanych remontow:

a) usuwanie stanoOw zagrozenia (instalacje gazowe, elektryczne, przewody spalinowe i wentylacyjne, zalecenia
opinii stuzb technicznych),

b) zapewnienie szczelnosci pokry¢ dachowych,

¢) zapewnienie zrodet grzewczych (przebudowa piecow kaflowych)
d) wymiana stolarki,

e) malowanie klatek schodowych.

Plan remontéw i modernizacji budynkow i lokali na lata 2023-2027

Rodzaj robot 2023 2024 2025 2026 2027

Remonty 30 000 32 000 34 000 36 000 38 000
ogolnobudowlane

Modernizacja 5000 5500 6 000 6 500 7 000
instalacji elektrycznej

Wymiana zrédet 15 000 30 000 30 000 30 000 30 000
ciepta

Remonty dachéw 20 000 21 000 22 000 23 000 24 000
Ogolem 70 000 88 500 92 000 95 500 99 000

IV Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1. Przewiduje si¢, ze sprzedaz lokali mieszkalnych bedacych wlasnoscia Gminy Dobrzyca
w poszczegolnych latach bedzie uzalezniona od zainteresowania najemcoéw wykupem mieszkan.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych jest realizowana na wniosek najemcy i wymaga podjecia stosownych
procedur zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

V Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

1. Polityka czynszowa gminy polega na dostosowaniu wysokosci czynszow do potrzeb wynikajacych
z gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na poziomie pozwalajagcym na pokrycie przegladow
technicznych, kosztow utrzymania i remontéw lokali mieszkalnych.

2. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
a) czynsz za lokale mieszkalne
b) czynsz za lokale socjalne
) czynsz najmu za pomieszczenia tymczasowe

3. Czynsz z tytutu najmu lokalu obejmuje: podatek od nieruchomosci, ubezpieczenie nieruchomosci, koszty
administrowania, koszty konserwacji i drobnych napraw, koszty utrzymania technicznego budynku oraz koszty
utrzymania pomieszczen wspolnego uzytkowania, w tym oplaty za utrzymanie czystosci, energi¢ cieplng
i elektryczna.
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4. Najemca oprocz czynszu zobowigzany jest do uiszczania zwigzanych z eksploatacjg mieszkania optat
niezaleznych od wiasciciela tj. optat za dostawe do lokalu energii, wody oraz odbidr nieczystosci statych
i plynnych w przypadkach, gdy korzystajacy zlokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca
mediow lub dostawcg ustug.

5. Wysokos$¢ stawek czynszu w zasobie mieszkaniowym gminy ustala Burmistrz Gminy Dobrzyca
w drodze zarzadzenia z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowa
lokalu. Zarzadzeniem nr 26/2011 Wéjta Gminy Dobrzyca z dnia 28 grudnia 2011 r. ustalona jest miesi¢czna
stawka bazowa za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wchodzgcych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy w kwocie 3,50 zt.

6. Stawka czynszu za najem lokalu socjalnego nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w lokalach mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy .

7. Za zajmowanie pomieszczenia tymczasowego ustala si¢ oplaty w wysokosci odpowiadajacej stawce
czynszu jak za wynajem 1 m? najmu socjalnego. Osoba zajmujgca pomieszczenie tymczasowe zobowigzana
jest do wnoszenia optat niezaleznych od wiasciciela, tj. optat za dostawe energii, wody odbidr odpadow
1 nieczystosci ptynnych.

8. Czynsz najmu jest platny miesiecznie z goéry do 10 dnia miesigca, na rachunek wynajmujacego,
z wyjatkiem przypadkoéw gdy strony pisemnie ustality zmiang terminu i inng forme ptatnosci.

9. Uznaje si¢ za celowe udzielanie najemcom lokali mieszkalnych pomocy w splacie wymagalnych
zobowigzan wobec gminy z tytutu czynszu najmu i oplat za media poprzez odraczanie terminu ich platnosci lub
rozlozenie zaleglosci na raty.

10. Okresla si¢ nastgpujace czynniki obnizajgce wartos¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego oraz stopien
obnizenia stawki podstawowej:

a) lokal bez centralnego ogrzewania — 5% obnizki,

b) lokal bez tazienki — 5% obnizki,

c) lokale bez WC - 5% obnizki,

d) lokal bez instalacji kanalizacyjnej 1 wodociagowej - 5 % obnizki,

d) lokale poza miejscowoscia bedaca siedzibg Gminy - 5 % obnizki,

¢) mieszkanie z kuchnig bez bezposredniego os§wietlenia naturalnego - 5% obnizki,
f) lokal potozony na poddaszu - 5 % obnizki.

13. Prognozuje si¢, ze zmiana stawki wysokosci czynszu bedzie zmierzata do stalego wzrostu w latach
obowigzywania programu.

Prognoza stawki bazowej czynszu najmu lokali mieszkalnych w latach 2023 - 2027

rok 2023 2024 2025 2026 2027
stawka bazowa czynszu
(PLN) 3,50 3,75 4,01 4,29 4,59

VI Sposéb izasady zarzadzania lokalami i budynkami oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

1. Zarzad mieszkaniowym zasobem Gminy wykonywany jest przez Burmistrza Gminy, poprzez jednostki
organizacyjne Gminy w zakresie powierzonym przez Burmistrza.

2. Zarzadzanie nieruchomosciami polega na pobraniu czynszow z nieruchomosci, podejmowaniu dziatan
zmierzajacych do likwidacji zaleglo$ci czynszowych, utrzymaniu zasobu mieszkaniowego w stanie
niepogorszonym, ubezpieczeniu budynkoéw i1 pokrywaniu kosztow eksploatacii.

3. Polityka zarzadzania zasobem mieszkaniowym zmierza¢ bedzie w kolejnych latach do utrzymania
posiadanego zasobu w odpowiednim standardzie technicznym.
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VII Wysokos¢ przewidywanych wydatkow w kolejnych latach z podzialem na Kkoszty biezacej
eksploatacji oraz koszty remontéw, modernizacji oraz koszty inwestycyjne przedstawia ponizsza
tabela

Przewidywane wydatki w latach 2023-2027

Lp. Przewidywane rodzaje 2023 2024 2025 2026 2027
kosztow

1. Przewidywane koszty 48 000 52 000 56 000 60 000 64 000
biezacej eksploatacji w
zt

2. Przewidywane koszty 70 000 88 500 92 000 95 500 99 000

biezacych remontow i
modernizacji w zt

3. koszty inwestycyjne w
zk

Razem w zt 118 000 140 500 148 000 155 500 163 000

1. Wysoko$¢ wydatkow w poszczegolnych latach objetych programem bedzie uzalezniona od wzrostu
kosztow eksploatacji, kosztow remontow, modernizacji lokali ibudynkéow atakze wzrostu kosztow
inwestycyjnych.

2. Mieszkaniowy zas6b Gminy tworza lokale mieszkalne potozone w budynkach stanowigcych wtasnosc¢
Gminy w czgéci 1 w catosci, w zwigzku z tym wystepuja koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi.

VIII Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023-2027
1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
1) wptywy uzyskiwane z czynszoéw za najem lokali mieszkalnych,
2) wptywy uzyskiwane z czynszéw za najem lokali uzytkowych,
3) srodki z budzetu gminy

IX Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

1. Celem poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy za
konieczne uznaje si¢:

a) weryfikacje umow najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktorzy maja zaspokojone potrzeby mieszkaniowe

b) racjonalne, oszczgdne i efektywne gospodarowanie $rodkami zbudzetu gminy przeznaczonymi na
utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego,

¢) systematyczne aktualizowanie stawek czynszu.

2. W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontow kapitalnych catych budynkow, wiezacych
sie z koniecznos$cia wykwaterowania lokatoréw do lokali zamiennych na czas trwania remontow.

3. W ciagu najblizszych pieciu lat przewiduje si¢, ze sprzedaz lokali mieszkalnych bedacych wlasnoscia
Gminy Dobrzyca bedzie uzalezniona od zainteresowania najemcow wykupem mieszkan.
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