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UCHWALA NR LXXXV1/932/2023
RADY MIEJSKIEJ W ROGOZNIE

z dnia 27 wrze$nia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Ko$ciuszki i Nowej
w Rogoznie.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym ( tekst jednolity —
Dz. U. z2023r. poz40 =ze zmianami), art. 20 ust. ] ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( tekst jednolity — Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami ) oraz uchwaty nr
LII/502/2021 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 25 sierpnia 2021 r. Rada Miejska w Rogoznie uchwala co
nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Kosciuszki i Nowej
w Rogoznie, stanowigcy zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Kosciuszki 1 Nowej na czes$ci obszaru U-5, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno zatwierdzonego
uchwatg Rady Miejskiej w Rogoznie Nr XX/160/2019 z dnia 30 pazdziernika 2019 r.

2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1: 000.

3. Integralnymi czeSciami uchwaly sa nastepujace zataczniki:
1) rysunek planu, o ktorym mowa w ust. 2, zwany dalej rysunkiem - stanowiacy zatgcznik Nr 1;
2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do planu - stanowigce zatgcznik Nr 2,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowiace zalacznik Nr 3,

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne — stanowiacy zatgcznik Nr 4.
§ 2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Rogoznie;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczaniu, wyznaczony liniami
rozgraniczajagcymi oraz oznaczony symbolem;
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5) ucigzliwosci dla $rodowiska - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stan powodujacy
przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem do
ktorego inwestor posiada tytut prawny;

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej musi by¢ usytuowana gltéwna
elewacja frontowa budynku mieszkalnego, przed ktora moga by¢ wysuniete okapy, wykusze, ryzality oraz
schody;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec lini¢ poza ktora nie moga si¢ znajdowaé zadne
elementy zabudowy z wylaczeniem matej architektury, ogrodzen, doj$¢ i dojazdéw do budynkoéw, obiektow
infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu;

8) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni kondygnacji parteru
mierzonych po obrysie wszystkich budynkéw na dzialce budowlane;j.

§ 3. 1. Na rysunku planu obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objetego planem;
2) obowigzujace linie zabudowy;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
5) symbole przeznaczenia terenow;
6) wymiarowanie w metrach;
7) istniejaca zabudowa ujeta w Gminnej Ewidencji Zabytkow.
2. Na rysunku planu naniesiono nieobowigzujace oznaczenia graficzne — informacyjne.
3. Zasady i wymagania okreslone w § 5-12 i § 14, odnosza si¢ do catego obszaru objetego planem.

DZIAL 11.
Przeznaczenie terenow

§ 4. W obrebie obszaru objetego planem ustala si¢ przeznaczenie terenu na teren zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej z ustugami, oznaczony na rysunku symbolem: MWU.

DZIAL I11.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem ksztattowanie i ochrone tadu przestrzennego nalezy realizowa¢ poprzez
przestrzeganie zasad zabudowy okreslonych niniejsza uchwata w tym usytuowanie budynkéw w obrgbie linii
zabudowy z uwzglednieniem szczegolowych zapisow § 13, zachowanie okre§lonych gabarytow budynkow oraz
zachowanie minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy.

2. Dla teren6w potoznych w obrebie linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu dopuszcza si¢ realizacje
zabudowy w odleglosci 1,5m od granicy lub bezposrednio na granicy.

DZIAL 1V.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem ochrong §rodowiska, przyrody i krajobrazu nalezy realizowac poprzez
zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko z wylgczeniem inwestycji
celu publicznego, w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MWU ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu
w $srodowisku odpowiednio jak dla terendw mieszkaniowo — ustugowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W przypadku stwierdzenia wystapienia przekroczenia akustycznych standardow jakosci $rodowiska,
obowigzek podjecia skutecznych $rodkéw  technicznych, technologicznych lub  organizacyjnych
zmniejszajacych poziom hatasu w granicach terenu, co najmniej do pozioméw dopuszczalnych.
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DZIAL V.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspoélczesnej

§ 7. 1. Na obszarze objgtym planem ochronie podlega:

1) caty obszar objety planem potozony w obrebie historycznego uktadu urbanistycznego miasta Rogozna,
ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow, tozsamego ze strefg ochrony konserwatorskiej ,,B”;

2) budynek dawnej mleczarni wraz z kominem, ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

2. Wszystkie inwestycje iprace ziemne na terenie ujetym w Gminnej Ewidencji Zabytkow winny
uwzglednia¢ przepisy odrgbne w zakresie ochrony konserwatorskiej.

3. Dla obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow ustala sie:

1) obowigzek zachowania historycznej bryty iformy architektonicznej ze szczegdlnym uwzglednieniem
ksztattu 1 kompozycji otwordéw okiennych i drzwiowych, oryginalnych podziatéw stolarki otworowe;j, detali
architektonicznych, charakterystycznych cech uzytych materiatow wykonczenia elewacji, ksztattu dachu
i rodzaju jego pokrycia,

2) zakaz krycia blachodachowka,

3) dopuszczenie remontu, przebudowy i odbudowy z zachowaniem przepiséw odrebnych w zakresie ochrony
konserwatorskie;.

4. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny i zabudowa znajdujaca si¢ w Rejestrze Zabytkow.
5. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja stanowiska archeologiczne.
6. Na obszarze objetym planem nie wystepuja krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspolczesne;.

DZIAL VI
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu ustawy.

DZIAL VII.
Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatu nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ scalanie i podzial zgodnie z warunkami szczegétowymi oraz przepisami odrgbnymi.

3. Na obszarze objetym planem okresla si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 22m:;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 65° do 90°;
3) minimalne powierzchnie dziatek 1000m?.

DZIAL VIIIL
Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 10. 1. Nakaz zachowania odlegtosci od istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi i pozostatymi ustaleniami planu.

2. Zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

DZIAL IX.
Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow

§ 11. Na obszarze planu nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania inie okresla si¢ sposobu
i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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DZIAL X.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§12. W zwiazku zbrakiem wystgpowania w obszarze objetym planem terenéow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow w tym terendow gorniczych, obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
nie zachodzi potrzeba okreslenia ich granic i sposobéw zagospodarowania.

DZIAL XI.

Warunki szczegolowe zabudowy i zagospodarowania terenéw, w tym zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba

miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji, gabaryty obiektow

§ 13. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczonego na rysunku planu
symbolem MWU, ustala sig:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
z ushugami;

2) lokalizacjg:
a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
b) budynkéw mieszkalno - ustugowych wielorodzinnych,
¢) ustug nieucigzliwych wbudowanych w parter budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
d) budynkow ustugowych,
e) wiat $mietnikowych,
f) placow zabaw,
g) boisk i urzadzen sportowych,
h) sciezek pieszych i rowerowych,
1) dojazdow i1 miejsc parkingowych,
j) wiat parkingowych,
k) obiektéw malej architektury;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik intensywno$ci dla nowej zabudowy jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,20;

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy jako stosunek powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,50;

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — 50%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 30%;

4) realizacj¢ nowych budynkéw mieszkalnych imieszkalno - ustugowych o wysoko$ci minimalnie
II i maksymalnie III kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;

5) realizacj¢ poddasza uzytkowego budynkow o ktoérych mowa w pkt 4 jako:

a) krytego dachem ptaskim, wycofanego o minimum 0,5m wzgledem dolnych kondygnacji budynku od
strony linii zabudowy, o maksymalnej wysokosci do gzymsu 12,0 m,

b) lub krytego dachem spadzistym w formie dachu dwuspadowego o nachyleniu potaci dachowych 15° —
35°% oraz o maksymalnej wysokos$ci do okapu - 10,0 m i 0 maksymalnej wysokosci do kalenicy — 12,0 m;
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6) maksymalng wysoko$¢ wiat parkingowych — 4,0 m;
7) maksymalng wysokos$¢ budowli - 4,5 m;
8) zakaz sytuowania reklam wielkoptaszczyznowych, baneréw, pylonow itp.,

9) obowiazek dostosowania formy reklam i szyldow do historycznego otoczenia, z zachowaniem przepisow
odrebnych z zakresu ochrony konserwatorskiej,

10) lokalizacje min. 1,5 stanowiska parkingowego na kazdy lokal mieszkalny tacznie: w obrebie
wbudowanych miejsc parkingowych, parkingu otwartego iwiat parkingowych na terenie dziatki
budowlanej;

11) lokalizacje dodatkowo min. 1 stanowiska parkingowego na kazde 20 m? powierzchni ustug w obrebie
miejsc postojowych na wlasnym terenie dziatki budowlanej;

12) realizacje niezbednej infrastruktury technicznej;
13) minimalng wielko$¢ dziatki budowlanej 1000 m?;

14) dopuszczenie realizacji stacji transformatorowych oraz innych obiektéw infrastruktury technicznej na
dziatkach o wielkosci min. 35 m?.

DZIAL XII.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg

§ 14. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi publicznej potoznej poza granicami planu;

2) nalezy zapewni¢ realizacj¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilo§ci minimum jednego na kazde 10 realizowanych stanowisk postojowych;

3) zasilanie w energi¢ elektryczng zistniejacych i projektowanych stacji transformatorowych, liniami
kablowymi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasilenie w gaz z istniejacych i projektowanych podziemnych gazociagdw;

5) dopuszcza si¢ rozbudowe, uzupehienie i likwidacje istniejacych sieci telekomunikacyjnych z mozliwoscia
sukcesywnej przebudowy istniejacych linii napowietrznych na linie telefoniczne kablowe podziemne;

6) dla istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych prawo do ich skablowania lub przetozenia,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych w ramach terenu zabudowy do gruntu, z zachowaniem
przepisow odrebnych;

8) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych znawierzchni utwardzonych do systemu kanalizacji
deszczowej oraz do gruntu, z zachowaniem przepisow odrgbnych iz uwzglednieniem obowigzku
podczyszczenia przed odprowadzeniem tych wod do odbiornika;

9) odprowadzenie $ciekow bytowych i innych niz bytowe do zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej;
10) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej;

11) do celéow grzewczych 1 grzewczo - technologicznych nakaz stosowania paliw charakteryzujacych sig¢
niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen o wysokiej sprawnosci;

12) dopuszczenie realizacji urzadzen stuzacych wykorzystaniu alternatywnych, odnawialnych zrodet energii,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

13) maksymalna moc urzadzen shuzacych wykorzystaniu alternatywnych, odnawialnych zrodet energii jak dla
mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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14) zagospodarowanie odpadow zgodnie z uchwalg w sprawie regulaminu utrzymania czysto$ci i porzadku
w gminie oraz przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow,

15) urzadzenia infrastruktury technicznej projektowaé zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach
szczegolnych.

DZIAL XIII.
Ustalenia koncowe

§ 15. Ustala si¢ stawkeg 30% sluzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenéw wyznaczonych w planie.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rogozna.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
(-) Lukasz Zaranek
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Zalaeznik Nr 2

do Uchwaly Nr LXXXV1/932/2023
Rady Miejskiej w Rogoznie

z dnia 27.09.2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w RogozZnic
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Kosciuszki i Nowej w Rogoznie.

Na podstawie art.20) ust. 1 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j, Dz U. z 2023 r, poz. 977 ze zmianami) Rada Migjska w Rogoinie rozstrzyga, co
nastepuje:

W zwigzku z brakiem uwag zlozonych do wylozonego projektu planu migjscowego nie rozstrzyga si¢,
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Kosciuszki 1 Nowe] w Rogoznie.

UZASADNIENIE

Przedmiotowy projekt planu miejscowego, zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym, byl wylozony do publicznego wgladu w dniach od 22.05.2023 r.
do 13.06.2023 r. Dnia 06.06.2023 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekeie planu
miejscowego rozwigzaniami, natomiast uwagi do tego projektu byly przyjmowane do  dnia
28.06.2023r. W ustawowym terminie nie wniesiono uwag. Ponowne wylozZenie nastapito w dniach od
10.08.2023 r. do 31.08.2023 r.. dyskusja publiczna odbyia si¢ 30.08.2023 r., natomiast uwagi do
projektu planu mozna byto sktadaé do 15.09.2023 r. W ustawowym terminie nie wniesiono Zzadnych

uwag.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -9- Poz. 9970

Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LXXXV1/932/2023
Rady Miejskiej w Rogoznie
z dnia 27 wrze$nia 2023 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Rogoznie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity — Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami ) Rada Miejska w Rogoznie rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. 1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Kosciuszki i Nowej w Rogoznie wymagana jest rozbudowa sieci wodociagowej i kanalizacji $ciekow
sanitarnych.

1. Zadania inwestycyjne w ramach inwestycji wlasnej Gminy Rogozno, obejmujace wykonanie ww.
elementow infrastruktury technicznej, realizowane beda etapowo z wyodrebnieniem jako priorytetowej sieci
wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej, na podstawie warunkow przylaczenia wydanych przez wlasciwy zaktad
branzowy, w oparciu o plany inwestycyjne Gminy Rogozno i wlasciwego zaktadu branzowego.

§ 2. Finansowanie zadania inwestycyjnego bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) srodki wtasne Gminy Rogozno;
2) srodki whasciwego zaktadu branzowego;
3) kredyty i pozyczki bankowe;
4) inne $rodki zewngtrzne;

5) udziat inwestorow w finansowaniu, w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno - prywatnego, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXXV1/932/2023
Rady Miejskiej w Rogoznie
z dnia 27 wrze$nia 2023 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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