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UCHWALA NR LX/911/2023
RADY MIASTA I GMINY KORNIK

z dnia 25 pazdziernika 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Radzewo, gmina Kérnik - etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40, 572, 146311688) oraz art.20 ust. 11iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688 i 1890), Rada Miasta i Gminy
Kornik uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Radzewo, gmina Kornik -
etap I, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kornik, zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej w Korniku
Nr LV/450/98 z dnia 16 czerwca 1998 r. ze zm.

2. Integralng czg$¢ uchwaty stanowig:
a) zatacznik nr 1 — rysunek planu, sporzadzony w skali 1: 2000;

b) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Kornik o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu;

c) zatagcznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Kornik o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

d) zatacznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.
3. Granice obszaru obj¢tego planem okresla rysunek planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy lub
laczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek w ktérym wyodrebniono nie wigcej
niz jeden lokal mieszkalny i jeden lokal uzytkowy o powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej
budynku;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu nie wigkszym niz 12°;

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) gléwnych polaciach dachowych — nalezy przez to rozumie¢ potacie dachowe, ktdre stanowia przynajmniej
75% powierzchni ptaszczyzny dachu;
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6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajagcg minimalng odlegto$¢ od
linii rozgraniczajacej lub innego obiektu odniesienia, w jakiej dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow i wiat;

7) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, do ktérej co najmniej jedna
z zewngtrznych $cian budynku musi przylega¢ na minimum 60% jej dlugosci;

8) obstudze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dostgp terenu do drogi publicznej dla ruchu
pieszego lub pojazddw;

9) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym czg¢s¢ pelna stanowi mniej niz
30% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

10) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udziat powierzchni azurowe;j
wynosi mniej niz 70% powierzchni calkowitej ogrodzenia;

11) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych zgodnie
z Polskg Norma;

12) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy nadziemnych, zewnetrznych
krawedzi §cian budynkéw na powierzchnig terenu,

13) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji gminnej,
turystycznej, przyrodniczej, tablice znazwg ulicy, numerem posesji, tablice informujace o zasadach
funkcjonowania terenéw zielonych, tablice z oznaczeniem przytaczy urzadzen technicznych;

14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczong kolorem oraz
symbolem cyfrowo-literowym lub literowym.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu i oznaczonych symbolami:

1) IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7TMN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN,
16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN,
29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36 MN, 37MN, 38MN, 39MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej;

3) 1U, 2U - tereny zabudowy ustugowej;

4) Uo - teren zabudowy ustugowej — ustug oswiaty;

5) US - teren sportu i rekreacji;

6) P/U - teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow lub zabudowy ustugowej;

7) 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10MN, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM i 15RM
- tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

8) 1E, 2E, 3E - tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki;
9) 1K, 2K - tereny infrastruktury technicznej - kanalizacji;

10) 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R, 19R, 20R, 21R,
22R, 23R, 24R, 25R, 26R - tereny rolnicze;

11) 1Rz, 2Rz, 3Rz, 4Rz i SRz - tereny tak i pastwisk;
12) 1ZL, 271, 371,471, 5ZL i 6ZL - tereny lasoéw;
13) 1R/RL, 2R/RL - tereny rolnicze lub zalesien;

14) RL - teren zalesien;

15) 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP - tereny zieleni urzagdzone;j;
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16) 1IWS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7TWS, 8WS, 9WS, 10WS, 11WS, 12WS - tereny wod
powierzchniowych $rodladowych;

17) 1KD-Z, 2KD-Z, 3KD-Z - tereny drog publicznych klasy zbiorcze;j;

18) 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, SKD-L - tereny drog publicznych klasy lokalne;j;

19) 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D i 6KD-D - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
20) Kp - teren parkingu;

21) 1KDxr, 2KDxr, 3KDxr, 4KDxr - tereny publicznych ciggdw pieszo-rowerowych;

22) 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW,
12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW,
22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW, 31KDW - tereny
drog wewnetrznych.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu:
1) ustala si¢:

a) sytuowanie budynkow iwiat zgodnie z nieprzekraczalnymi iobowigzujacymi liniami zabudowy,
okreslonymi na rysunku planu, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu,

b) budowe nowych linii energetycznych wytacznie jako kablowych;
2) dopuszcza sig:

a) traktowanie obowiazujacych linii zabudowy jak nieprzekraczalnych linii zabudowy, w przypadku
lokalizacji budynkow gospodarczo-garazowych i wiat,

b) zachowanie, odbudowe lub przebudowe istniejacych budynkéw, w tym budynkéw o innej funkcji niz
wskazana w ustaleniach planu,

¢) rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkow, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,
d) nawigzanie do dotychczasowej geometrii dachéw przy rozbudowie budynkoéw istniejacych,

e) lokalizacje szyldow o maksymalnej powierzchni 3m? na terenach: P/U i 1U oraz 1m? na pozostatych
terenach,

f) lokalizacjg¢ obiektow matej architektury,
g) lokalizacje tablic informacyjnych;
3) zakazuje si¢:
a) lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt. 2 lit. e,

b) lokalizacji ogrodzen wyzszych niz 1,8 m od strony drog publicznych z wyjatkiem azurowych ogrodzen
boisk, ktorych wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ 6 m,
c) lokalizacji ogrodzen pelnych oraz zbetonowych elementow prefabrykowanych od strony drog

publicznych,

d) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektéw niezbgdnych przy realizacji
inwestycji budowlanych i dopuszczonych na terenie US,

e) lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych wykonanych zogrodzeniowych prefabrykatow
betonowych lub z blachy,

f) lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach niespetniajgcych parametrow minimalnej powierzchni dziatki
okreslonej w planie, z wyjatkiem dziatek powstatych przed wejSciem w zycie niniejszego planu.
§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig¢:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen

umozliwiajagcych pobor wod podziemnych na terenach RM i R oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na §rodowisko na terenie P/U;
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2) zakaz lokalizacji zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;;
3) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie wytwarzania energii z odnawialnych zrodet energii z wytaczeniem wolnostojacych urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW oraz
biogazowni i elektrowni wiatrowych;

5) nakaz uwzglednienia ograniczen i zakazoéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw dla celow grzewczych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zakaz stosowania w nowo budowanych budynkach piecoéw i trzonow kuchennych na paliwa state;
7) ochron¢ powierzchni ziemi, powietrza i wod, zgodnie z przepisami odr¢bnymi o ochronie srodowiska;
8) dopuszczenie realizacji przepustow i przejazdoéw nad rowami zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszczenie zmiany przebiegu i skanalizowania rowow wskazanych na rysunku planu jako rowy
w obrebie innego przeznaczenia z uwzglednieniem §32 pkt. 6;

10) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w przepisach odr¢bnych na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN,
28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN - jak dla
teren6w mieszkaniowych jednorodzinnych,

b) IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U - jak dla terené6w mieszkaniowo-
ustugowych,

¢) IRM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10MN, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM,
15RM - jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j,

d) Uo — jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
e) w przypadku lokalizacji na terenach: 1U i 2U:

- obiektow zamieszkania zbiorowego jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego,

- zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy jak dla terenow zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

- doméw opieki spotecznej jak dla terendow domdow opieki spolecznej.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) nakaz zachowania dworu - obiektu wpisanego do rejestru zabytkow pod nr rej. 173/A, oraz obiektow
wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkow, oznaczonych na rysunku planu;

2) zachowanie obiektu ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow - kapliczki, wskazanej na rysunku planu;
3) dla pozostatych obiektow ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, wskazanych na rysunku planu:

a) zachowanie bryt budynkéw w niezmienionej formie,

b) zachowanie historycznego uktadu kompozycyjnego elewacji,

c) zakaz tynkowania i ocieplenia obiektow ceglanych od zewnatrz,

d) nakaz przywrdcenia historycznego pokrycia dachowego,

e) zachowanie 1 renowacj¢ oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej,

f) zakaz zastosowania blachodachowki, papy i gontu papowego,

g) maksymalng wysokos$¢ ogrodzen 1,5 m;
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4)nakaz uzyskania pozwolenia konserwatorskiego na wszelkie prace budowlane, remontowe
1 konserwatorskie przy obiekcie wpisanym do rejestru zabytkow, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) nakaz uzyskania pozytywnej opinii dotyczacej prac budowlanych, remontowych i konserwatorskich,
prowadzonych przy zewnetrznej bryle obiektow zabytkowych, ujetych w wojewoddzkiej ewidencji
zabytkow z konserwatorem zabytkow;

6) w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w granicach stref ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, ujetych w ewidencji zabytkow:

a) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu,

b) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytko6w na prowadzenie badan archeologicznych.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nakaz
zagospodarowania terenow: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 1KD-Z, 2KD-Z, 3KD-Z, 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L,
5KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, SKD-D, 6KD-D, Kp, 1KDxr, 2KDxr, 3KDxr, 4KDxr zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15SMN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN,
20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN,
34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN ustala si¢:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolno stojacej z dopuszczeniem
lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej lub w zabudowie
szeregowej na terenie 33MN;

2) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) jednego budynku gospodarczo-garazowego, wolno stojacego lub dobudowanego do budynku
mieszkalnego na dziatce budowlane;j,

b) wiat,
¢) dojsc¢ i dojazdow,
d) urzadzen budowlanych,
e) obiektow i sieci infrastruktury technicznej,
f) kondygnacji podziemnej;
4) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlane;j:

a) do 20% dziatki budowlanej na terenach: 1IMN, 2MN, 5SMN, 6MN, 10MN, 14MN, 15MN, 19MN,
20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 28MN, 35MN, 36MN, 37MN,

b) do 25% dziatki budowlanej na terenach: 3MN, 4MN, 7MN, SMN, 11MN, 12MN, 13MN, 16MN,
18MN, 27MN, 38MN, 39MN,

c¢) do 30% dziatki budowlanej na terenie 31MN,
d) do 35% dziatki budowlanej na terenach: 9MN, 17MN, 29MN, 30MN, 32MN, 33MN, 34MN;

5) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a)od 0do 0,6 na terenach: 1IMN, 2MN, 5MN, 6MN, 10MN, 14MN, 15MN, 19MN, 20MN, 21MN,
22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 28MN, 35MN, 36MN, 37MN,

b) od 0 do 0,75 na terenach: 3MN, 4MN, 7MN, 8MN, 11MN, 12MN, 13MN, 16MN, 18MN, 27MN,
38MN, 39MN,

¢) od 0 do 0,9 na terenic 31MN,
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d) od 0 do 1,05 na terenach: 9MN, 17MN, 29MN, 30MN, 32MN, 33MN, 34MN;
6) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz:

a) 60% dziatki budowlanej na terenach: 1MN, 2MN, SMN, 6MN, 10MN, 14MN, 15MN, 19MN, 20MN,
21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 28MN, 35MN, 36MN, 37MN,

b) 50% dziatki budowlanej na terenach: 3MN, 4MN, 7MN, SMN, 11MN, 12MN, 13MN, 16MN, 18MN,
27MN, 38MN, 39MN;

c) 40% dziatki budowlanej na terenach: 9MN, 17MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN;
7) wysokos¢:
a) budynkow mieszkalnych:
- w przypadku dachu ptaskiego nie wiecej niz 8 m i 2 kondygnacje nadziemne,

- w przypadku dachu stromego nie wiecej niz 9,5 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, przy
czym na terenach: 8MN, 16MN, 31MN, 35MN dopuszcza si¢ wysoko$¢ nie wieksza niz 10 m, na
terenach: 29MN, 30MN, 32MN, 33MN, 34MN wysokos$¢ nie wigksza niz 10,5 m, a na terenach:
38MN i 39MN wysoko$¢ nie wieksza niz 11 m,

b) budynkow gospodarczo-garazowych i wiat — nie wigcej niz 5 m i jedna kondygnacja nadziemna;
8) geometri¢ gtownych potaci dachowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:

a) dachy strome o nachyleniu od 20° do 45° na terenach: 3MN, 4MN, 7MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN, 15SMN, 16MN, 36MN, przy czym na terenach: 3MN, 7MN, 11MN, 13MN dopuszcza si¢
rowniez dachy ptaskie,

b) dachy strome o nachyleniu od 25° do 45° na terenach: SMN, 35MN,

¢) dachy strome o nachyleniu od 30° do 45° na terenie 37MN,

d) dachy strome o nachyleniu od 35° do 45° na terenach: 29MN, 30MN, 32MN, 33MN, 34MN,
e) dachy o nachyleniu od 20° do 50° na terenach: 38MN, 39MN,

f) dachy ptaskie lub dachy strome dwuspadowe o symetrycznych potaciach dachowych i nachyleniu od 35°
do 45° na terenie 1MN,

g) dachy strome dwuspadowe o symetrycznych potaciach dachowych inachyleniu od 35° do 45° na
terenach: 2MN, SMN, 6MN, 14MN, 17MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN,
26MN, 27MN, 28MN, 31MN,

h) dachy o nachyleniu potaci dachowych do 45° na terenie 18MN;
9) dachy o nachyleniu potaci dachowych do 45° dla budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat;
10) pokrycie dachu w kolorze z palety barw czerwieni, brazow lub grafitow;
11) minimalng liczb¢ miejsc parkingowych:

a) 2 miejsca parkingowe na lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce parkingowe w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego o funkcji ustugowej;

12) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m* z wyjatkiem dziatek
przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej oraz na terenie 33MN, dla ktérego dopuszcza si¢
rowniez powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 250 m*> dla zabudowy
szeregowej oraz nie mniejszg niz 600 m? dla zabudowy blizniacze;j.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN/U,
2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U i 7TMN/U ustala si¢:

1) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, budynkow mieszkalno-ustugowych oraz budynkow
ustugowych w zabudowie wolno stojacej z dopuszczeniem lokalizacji budynkéw mieszkalnych
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jednorodzinnych, budynkéw mieszkalno-ustugowych oraz budynkdéw ustugowych w zabudowie szeregowe;j
na terenie 4MN/U;

2) lokalizacj¢ na dzialce budowlanej wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo jednego
budynku mieszkalno-ustugowego;

3) maksymalna powierzchni¢ sprzedazy:
a) 400 m? na terenach: 1IMN/U, 2MN/U, 4MN/U, SMN/U i 6MN/U,
b) 1000 m? na terenach: 3MN/U i 7TMN/U;
4) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow gospodarczo-garazowych i wiat,
b) urzadzen budowlanych,
¢) dojsc¢ i dojazdow,
d) obiektow i sieci infrastruktury techniczne;j,
e) kondygnacji podziemne;;
5) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) do 30% dziatki budowlanej na terenach: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 7TMN/U,
b) do 45% dziatki budowlanej na terenach: 4MN/U, SMN/U, 6 MN/U;

6) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) od 0 do 0,9 na terenach: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 7TMN/U,

b) od 0 do 1,8 na terenach: 4MN/U, SMN/U, 6MN/U;
7) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 30% dziatki budowlanej;
8) wysokos¢:

a) budynkow mieszkalnych, budynkéow mieszkalno-ustugowych ibudynkéw ustlugowych na terenach:
1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 7TMN/U:

- w przypadku dachu ptaskiego nie wiecej niz 8 m i 2 kondygnacje nadziemne,
- w przypadku dachu stromego nie wigcej niz 9,5 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,

b) budynkow mieszkalnych, budynkéw mieszkalno-ustugowych ibudynkéw ustugowych na terenach:
4MN/U, SMN/U, 6MN/U nie wigcej niz 12,5 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, rozumiane
jako budynek dwukondygnacyjny z poddaszem uzytkowym,

¢) budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat — nie wiecej niz 6 m i jedna kondygnacja nadziemna;
9) dachy:
a) o nachyleniu potaci dachowych do 45° na terenie 1IMN/U,

b) dachy ptaskie lub dachy strome dwuspadowe o symetrycznych potaciach dachowych i nachyleniu: od
35° do 45° na terenach: 2MN/U, 3MN/U, 7TMN/U,

¢) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe od 35° do 45° na terenach: 4MN/U, SMN/U i 6MN/U;
10) pokrycie dachu w kolorze z palety barw czerwieni, bragzow lub grafitow;
11) minimalng liczbg miejsc parkingowych:

a) 2 miejsca parkingowe na lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce parkingowe w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego o funkcji ustugowe;j,

¢) 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100,0 m? powierzchni uzytkowej ustug;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -8 Poz. 9668

12) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz: 800 m? z wyjatkiem dziatek
przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej oraz regulacje granic pomiedzy nieruchomosciami
i powickszenie przyleglej dzialki budowlanej, dla ktorych dopuszcza si¢ dowolng powierzchni¢ dziatki
budowlane;j.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terendow
zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U i 2U ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw ustlugowych;
2) maksymalng powierzchnie sprzedazy: 300 m?;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat,
b) urzadzen budowlanych,
¢) dojsc¢ i dojazdow,
d) obiektow i sieci infrastruktury techniczne;j,
e) kondygnacji podziemne;;
4) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 30% dziatki budowlane;;

5) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0 do 0,9;

6) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 30% dziatki budowlanej;
7) wysokos¢:
a) budynkéw uslugowych nie wigcej niz 8 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynkow gospodarczo-garazowych i wiat — nie wigcej niz 6 m i jedna kondygnacja nadziemna;
8) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 15°;
9) minimalng liczbe miejsc parkingowych:
a) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100,0 m? powierzchni uzytkowej ustug na terenie 1U,
b) 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100,0 m? powierzchni uzytkowej ustug na terenie 2U;
10) zapewnienie minimum 5 miejsc postojowych dla rowero6w w obrebie dziatki budowlane;;

11) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m*> z wyjatkiem dziatek
przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej oraz regulacje granic pomigdzy nieruchomosciami
i powigkszenie przyleglej dziatki budowlanej, dla ktoérych dopuszcza sie¢ dowolna powierzchnie dziatki
budowlane;j.

§ 11. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu zabudowy
ustugowej — ustug o§wiaty, oznaczonego na rysunku planu symbolem Uo ustala sig:

1) lokalizacje budynkow przeznaczonych na potrzeby o$wiaty oraz zwiazanych z nimi budynkéw i urzadzen
sportowo-rekreacyjnych;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) urzadzen budowlanych,

b) dojs¢ i dojazdow,

c) obiektow i sieci infrastruktury technicznej,

d) kondygnacji podziemnej;
3) wysoko$¢ budynkow: nie wigeej niz 12 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
4) dowolna geometri¢ dachu;

5) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
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6) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

7) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0 do 1,05;

8) minimalng liczbe miejsc parkingowych: 1 stanowisko postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje stanowisk postojowych na terenie parkingu Kp;

9) powierzchnie nowo wydzielanej dzialki budowlanej nie mniejszg niz 2000 m> z dopuszczeniem
wydzielenia mniejszych dzialek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej oraz regulacje granic
pomigdzy nieruchomos$ciami i powickszenie przyleglej dziatki budowlanej, dla ktérych dopuszcza sie
dowolng powierzchni¢ dziatki budowlane;.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu sportu
i rekreacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem US ustala sig:

1) zabudowe i zagospodarowanie zwigzane z ustugami sportu i rekreacji;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow towarzyszacych obiektom sportu i rekreacji: budynkéw administracyjno-biurowych, budynkow
socjalnych oraz zwigzanych z gastronomia,

b) plenerowych urzadzen sportowo — rekreacyjnych, w tym boisk sportowych i urzadzen do gier, urzadzen
stuzacych utrzymaniu porzadku, scen do wystgpow plenerowych, §cian wspinaczkowych, tablic
z wynikami, kortow tenisowych, trybun zwigzanych =z obiektami sportu i rekreacji, parkingdw
rowerowych, zadaszen, wypozyczalni sprzetu rekreacyjnego, matej gastronomii, stotow itawek oraz
innych urzadzen turystycznych,

¢) tymczasowych obiektoéw budowlanych o maksymalnej wysokos$ci 6 m,

d) zadaszen obiektow sportowych jako: membranowych o wysokos$ci nie wigkszej niz 15 m,
e) urzadzen budowlanych,

f) dojs¢ 1 dojazdow,

g) obiektow i sieci infrastruktury technicznej,

h) kondygnacji podziemnej;

3) wysoko$¢ budynkow ibudowli nie wigcej niz 10 m inie wigcej niz 2 kondygnacje z zastrzezeniem
obiektéw wymienionych w pkt. 2 lit. d;

4) dowolng geometrig¢ dachu;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 15% dziatki budowlanej;

6) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0 do 0,45;

7) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 40% dziatki budowlanej;
8) minimalng liczbe miejsc parkingowych: 1 stanowisko postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ushug;
9) zapewnienie minimum 5 miejsc postojowych dla roweréw w obrebie dziatki budowlanej;

10) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m* z dopuszczeniem
wydzielenia mniejszych dzialek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej oraz regulacje granic
pomigdzy nieruchomos$ciami i powickszenie przyleglej dziatki budowlanej, dla ktoérych dopuszcza sig
dowolng powierzchni¢ dziatki budowlane;.

§ 13. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terenu obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazyndéw lub zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U
ustala sig:

1) lokalizacje obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow, budowli i instalacji przemystowych oraz
budynkow ustugowych;

2) maksymalng powierzchnie sprzedazy: 1000 m?;
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3) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow gospodarczo-garazowych i wiat,
b) urzadzen budowlanych,
¢) dojs¢ i dojazdow,
d) obiektow i sieci infrastruktury technicznej,
e) kondygnacji podziemne;;
4) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 60% dziatki budowlanej;

5) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0 do 2,4;

6) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 15% dziatki budowlanej;
7) wysokos¢:
a) budynkow i wiat nie wigcej niz 11 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,
b) budowli nie wigcej niz 20 m;
8) dachy ptaskie;
9) minimalng liczbe miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych:

a) 3 miejsca parkingowe na 10 zatrudnionych na jednej zmianie w obiektach produkcyjnych, sktadowych
1 magazynowych,

b) 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100,0 m? powierzchni uzytkowej ushug;
10) zapewnienie minimum 5 miejsc postojowych dla rowerow w obrgbie dziatki budowlanej;

11) w przypadku zapotrzebowania na obstuge terenu samochodami ci¢zarowymi, zapewnienie w granicach
dziatki budowlanej miegjsc przetadunku i postoju dla obstugi obiektow i terenu samochodami ci¢zarowymi
w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe dla pojazdow ciezarowych na kazde rozpoczete 2000 m?
powierzchni magazynowej;

12) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz: 2000 m*> z wyjatkiem dziatek
przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej, dla ktorych dopuszcza sie dowolng powierzchnie
dziatki budowlane;j.

§ 14. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terendéw
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10MN, 11RM, 12RM, 13RM,
14RM i 15RM ustala sie:

1) lokalizacj¢ obiektow stuzgcych do prowadzenia gospodarstwa rolnego, w tym budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, budowli rolniczych, budynkéw gospodarczo-garazowych, wiat oraz budynkow
inwentarskich z uwzglednieniem § 5 pkt. 1;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen budowlanych,
b) obiektow i sieci infrastruktury technicznej,
¢) ustug agroturystyki,
d) kondygnacji podziemnej;
3) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 30% dziatki budowlanej;

4) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — od 0 do 0,9;

5) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz:
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a) 50% dziatki budowlanej na terenach: 1RM, 2RM, 3RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM,
11RM, 12MN, 13RM, 14RM,

b) 30% dziatki budowlanej na terenach: 4RM, 15RM;
6) wysokos¢:
a) budynkow mieszkalnych:
- w przypadku dachu ptaskiego nie wiecej niz 8 m i 2 kondygnacje nadziemne,
- w przypadku dachu stromego nie wigcej niz 9 m i nie wiecej niz 2 kondygnacji nadziemne;
b) pozostatych budynkéw i wiat — nie wigcej niz 12,5 m i nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne,
¢) budowli rolniczych — nie wigcej niz 12 m;
7) geometrie gtownych potaci dachowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:

a) dachy ptaskie lub dachy strome dwuspadowe o symetrycznych potaciach dachowych i nachyleniu: od
35° do 45° na terenach: 1RM, 2RM, 3RM, 6RM, 7RM, 8RM,

b) dachy strome dwuspadowe o symetrycznych potaciach dachowych i nachyleniu: od 35° do 45° na
terenach: 4RM, SRM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM,

¢) dachy strome o nachyleniu: od 15° do 45° na terenie 15RM;
8) dachy o nachyleniu potaci dachowych do 45° dla pozostatych budynkow i wiat;
9) pokrycie dachu w kolorze z palety barw czerwieni, brazéw lub grafitow;

10) minimalng liczbe miejsc parkingowych: 2 miejsca parkingowe na lokal mieszkalny, w przypadku
lokalizacji ustug agroturystyki dodatkowo nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 3 miejsca
noclegowe w tych ustugach.

§ 15. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenow infrastruktury technicznej -
kanalizacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1K i 2K ustala sig:

1) lokalizacje urzadzen i sieci kanalizacji;
2) wysoko$¢ obiektow nie wiekszg niz 3 m;
3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 5% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) dopuszczenie lokalizacji dojs$¢, dojazdow, stanowisk postojowych i innych obiektow i sieci infrastruktury
techniczne;.

§ 16. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenow infrastruktury technicznej -
elektroenergetyki, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1E, 2E i 3E ustala si¢:

1) lokalizacje obiektow i sieci elektroenergetycznych;

2) wysoko$¢ stacji transformatorowych nie wigksza niz 3 m;

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 5% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdoéw, stanowisk postojowych i innych sieci infrastruktury technicznej.

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenow
rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R,
13R, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R, 19R, 20R, 21R, 22R, 23R, 24R, 25R i 26R ustala sie:

1) przeznaczenie terenu pod uprawy rolnicze, ogrodnicze, sadownicze i szkotkarstwo;

2) dopuszczenie lokalizacji tuneli foliowych, budowli rolniczych, zbiornikéw wodnych, szklarni, drog
dojazdowych do gruntdéw rolnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) maksymalng wysoko$¢:
a) tuneli foliowych i szklarni - 4 metry,

b) budowli rolniczych - 8 metrow.
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§ 18. W zakresic zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terendow 1gk
1 pastwisk, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Rz, 2Rz, 3Rz, 4Rz i 5Rz ustala si¢ zachowanie
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenow.

§ 19. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terenow lasow,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL i6ZL ustala si¢ prowadzenie
gospodarki lesnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 20. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenow rolniczych lub zalesien,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R/RL i 2R/RL ustala sig:

1) przeznaczenie terenu pod uprawy rolnicze, ogrodnicze, sadownicze i szkotkarstwo lub zalesienie gruntow
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie lokalizacji tuneli foliowych, budowli rolniczych, zbiornikéw wodnych, szklarni, drég
dojazdowych do gruntéw rolnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) maksymalng wysoko$¢:
a) tuneli foliowych i szklarni - 4 metry,
b) budowli rolniczych - 8 metrow.

§ 21. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenu zalesiefn, oznaczonego na
rysunku planu symbolem RL ustala si¢ zalesienie gruntéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 22. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terendéw zieleni urzadzonej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP i 4ZP ustala si¢:

1) urzadzenie terenu r6znymi formami zieleni niskiej, krzewami oraz drzewami,
2) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 70%;
3) nakaz zachowania i wyeksponowania pozostatosci dawnego cmentarza ewangelickiego na terenie 3ZP;
4) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow malej architektury,
b) ciggdw pieszych i pieszo-rowerowych,

¢) boisk iurzadzen sportowych, placow gier i zabaw oraz wiat rekreacyjnych o powierzchni do 30 m?,
wysokos$ci do 5 m i kacie nachylenia dachu do 25° na terenie 1ZP;

d) stanowisk postojowych na terenie 1ZP.

§ 23. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenow wod
powierzchniowych $rédlagdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS,
6WS, TWS, 8WS, OWS, 10WS, 11WS, 12WS ustala si¢:

1) zachowanie wod powierzchniowych $rédlagdowych jako otwartych;
2) dopuszczenie lokalizacji ktadek i przepustow.

§ 24. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terendw drég publicznych klasy
zbiorczej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-Z, 2KD-Z i 3KD-Z ustala si¢:

1) sytuowanie jezdni o parametrach zgodnych z klasa drogi;

2) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych elementow infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 25. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenéw drog publicznych klasy
lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L i SKD-L ustala si¢:

1) sytuowanie jezdni o parametrach zgodnych z klasg drogi;

2) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych elementow infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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§ 26. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terendw drég publicznych klasy
dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, SKD-D i 6KD-D
ustala sig:

1) sytuowanie jezdni o parametrach zgodnych z klasa drogi;

2) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych elementow infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 27. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenu parkingu, oznaczonego na
rysunku planu symbolem Kp ustala sig:

1) lokalizacje miejsc parkingowych dla samochod6éw, motoréow oraz rowerow;
2) powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejsza niz 10%;
3) dopuszczenie lokalizacji wiat parkingowych o maksymalnej wysokosci 4 m;
4) dachy ptaskie w przypadku lokalizacji wiat parkingowych.

§ 28. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenow
publicznych ciaggow pieszo-rowerowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Kdxr, 2KDxr, 3KDxr
i 4KDxr ustala si¢ lokalizacje ciagu pieszo-rowerowego lub ciggu pieszego.

§ 29. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenow drog wewnetrznych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW,
S8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW,
19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW,
30KDW, 31KDW ustala sie¢:

1) lokalizacje jezdni lub pieszo-jezdni;
2) dopuszczenie lokalizacji innych elementow infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 30. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegbélnego zagrozenia powodza,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala si¢ polozenie w zasiegu granic terenu
objetego koncesjami: koncesjg nr 32/96/p z 19 lipca 1996 r. na poszukiwanie irozpoznawanie z16z ropy
naftowej i gazu ziemnego w rejonie ,,Kornik - Sroda”, wazng do 19 lipca 2024 r. oraz koncesjg nr 29/2001/L
z dnia 8 maja 2017 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie
ropy naftowej i gazu ziemnego ze 76z w obszarze ,,Srem-Jarocin”, wazng do dnia 8 maja 2047 r.

§ 31. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ scalenie i podziat nieruchomosci, przy zachowaniu nastepujacych parametrow dla nowo
wydzielonych dziatek na terenach innych niz rolnicze:

a) powierzchnia dziatek zgodna =z ustaleniami w zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegolnych terenow,

b) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 60°,

¢) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m z wyjatkiem dojazdéw oraz dzialek przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna, dla ktorych ustala sie szeroko$¢ frontu dziatki 5 m.

2) nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 32. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkéw na terenach: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R, 13R, 14R,
15R, 16R, 17R, 18R, 19R, 20R, 21R, 22R, 23R, 24R, 25R, 26R, 1Rz, 2Rz, 3Rz, 4Rz, 5Rz, 1ZL, 2ZL,
371, 471, 571, 6ZL, 1R/RL, 2R/RL, RL, 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS,
TWS, 8WS, 9WS, 10WS, 11WS, 12WS, 1KD-Z, 2KD-Z, 3KD-Z, 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L,
S5KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, SKD-D, 6KD-D, Kp, 1KDxr, 2KDxr, 3KDxr, 4KDxr,
1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, SKDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW,
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13KDVW, 14KDW, 1SKDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW,
23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW, 31KDW;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegdw sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zastosowanie przepisoéw odrebnych w okreslonych na rysunku planu pasach technologicznych istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych SN — do czasu przebudowy tych linii na linie kablowe;

4)yw przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektow budowlanych =z istniejagcymi sieciami
infrastruktury technicznej — dopuszcza si¢ usuniecie tych kolizji zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w przypadku lokalizacji obiektéw budowlanych stanowigcych przeszkody lotnicze stosowanie przepisow
odrgbnych;

6) zachowanie cigglosci istniejacego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy
sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w odleglosci 5 m od zlikwidowanego otworu wiertniczego Czmon
3, na terenie strefy ochronnej wskazanej na rysunku planu;

8) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow otworow hydrogeologicznych, wskazanych na rysunku planu,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 33. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz infrastruktury
technicznej:

1) ustala si¢:

a) obstuge komunikacyjng terenow zabudowy z droég publicznych, w tym poprzez drogi wewngtrzne oraz
dojazdy, przy czym dla dzialek przylegajacych do co najmniej dwoch drég obowigzuje obstuga
komunikacyjna poprzez drogg wewnetrzng lub z drogi publicznej nizszej klasy,

b) zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

¢) w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej:
- zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej lub z indywidualnych uje¢ wody,
- odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zsieci elektroenergetycznej lub odnawialnych zrédet energii,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem § 5 pkt. 4,

e) inne elementy uzbrojenia na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
2) dopuszcza si¢:

a) roboty budowlane w zakresie sieci i obiektéw infrastruktury technicznej, w tym w szczego6lnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieplowniczej i telekomunikacyjne;j,

b) lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej przed wyznaczonymi liniami zabudowy,

¢) lokalizacje przydomowych oczyszczalni $ciekdw na dziatkach budowlanych o powierzchni wigkszej niz
2000 m?,

d) do czasu realizacji systemu kanalizacyjnego odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych do
szczelnych, bezodpltywowych zbiornikéw na nieczystosci.

§ 34. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow ustalenia zawarte w § 4 pkt. 2 lit. e 1 lit. f oraz pkt. 3 lit. a, lit. b i lit. ¢ zachowujg moc do dnia wejscia
w zycie uchwaly, oktérej mowa wart.37a wust. 1l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.).

§ 35. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.
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§ 36. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Kornik.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta 1 Gminy Kornik
(-) Adam Lewandowski
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SKALA 1: 2 000

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Radzewo, gmina Kérnik - etap | -
zatacznik nr 1 do uchwaty nr LX/911/2023 Rady Miasta | Gminy Kérnik z dnia 25 pazdziernika 2023 r.

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kémik
Skala 1: 10 000
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr LX/911/2023
Rady Miasta i Gminy Kérnik
Z dnia 25 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Koérnik o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla wsi Radzewo, gmina Kornik - etap [

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.), Rada Miasta
i Gminy Komik rozstrzyga, co nastepuje:

Po zapoznaniu sig z przedstawionymi uwagami Rada Miasta 1 Gminy Komik postanawia o ich nieuwzglednieniu, przy czym szczegdlowe rozpatrzenie uwag
zawiera wykaz nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowiacy integralna cz¢s¢ rozstrzygnigeia.

WYKAZ NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Nazwisko i Rozstrzyenigeie . R[}Zﬁl.rzygu .
. Oznaczeni Ustalenia Bur 7a Miastai | Rady Miasta 1 Gminy
g, e projekiu planu Gminy Kornik w Kornik w sprawie
Data . TZ\fak. nierucho dla sprawie rozpatrzenia uwag
Lp | wplywu _Je nostki Tresé uwagi maosei, nieruchomosci, rozpatrzenia uwag Uwagi
. | organizacyjne L A
uwagi i adres ktdrej ktérej
. dotyczy dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
zglaszajacego ) ) - N -
uwagi uwaga uwaga uwzgledni nicuwzgl uwzglgdni nicuwzglg
ona gdniona ona dniona
1 2 3 4 5 4] 7 8 9 10 11
L Pierwsze wylozenie do publicznego wgladu nastapito w dniach od maja do 3 maja do 30 maja 2023 r., a uwagi mozna bylo sklada¢ do dnia 14
czerweca 2023 r.
1. | 290520 |osoba fizyezna | Wniosek o uwzglednienie dzialki pod dziatka teren 13R - teren X Zgodnie 7 obowigzujacym  Studium
23 wabudowg jednorodzinna. 1, rolniczy, zakaz X uwarunkowarn i kicrunkdw
W dniu 15 grudma 2022 r. zostat zlozony | obrgb lokalizacji zagospodarowania  przestrzennege  gminy
wniosek o ustalenie warunkow zabudowy | Radzewo | budynkow Karnik, zatwierdzonym uchwaly  Rady
dla crgdci dwialki 11171, Postgpowanic Micjskici w Kormiku Nr LV/450/98 z dnia
administracyjne w sprawie warunkiw 16 czerwea 1998 r ze zm., dzialka nr 111/1

1
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zabudowy zostalo zawieszone {WBI-
PP.6730.229.2022),

oznaczona jest jako grunt rolny. Zmiana
precenaczenia deialki na teren zabudowy
micszkaniowe]  jednorodzinne) bytaby
niezgodna z art. 20 ust. | ustawy o
planowariu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktory wskazuje, Zze rada
gminy moze uchwalic plan  migjscowy
wylgcenie, po stwicrdzeniu, #¢ nic narusza
on ustalen studi

2. | 31,0520
23

asoba prawna

Zglaszam wwagi dotycrgee migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla wsi Radzewo - etap |, gmina Kornik,
opracowanego na podstawie uchwaly nr
XXNT294/2020 Rady Miasta 1 Gminy
Kornik = dnia 26 sierpmia 2020 r. (dalej
Jako: .plan migjscowy”), w zakresie
odnoszacym si¢ do dziatki numer 433/19,
obrgb Radzewo (dalej jako: . nieruchomodé
drogowa”). wskazujac, ze:

1. Spidlka spreeciwia sig, aby nieruchomosc
drogewa byla objeta w planie miejscowym
ustaleniem .,12R", a co oznacza tereny
rolne, albowiem:

- projekt planu pomija specyficzny ksztalt
tej dzialki, ktora stanowi i stanowié miala
droge dla dziatek o numerach 433/1-433/9,
obreh Radrewo, a ktore w czesci juz teraz
sq preeznaczone i zagospodarowane pod
budownictwo mieszkaniowe, zgodnie 2
decyzja Burmistrza Miasta i Gminy
Karmik z 5 sierpnia 2016 ., znak WB-
PP.6730.240.2015 oraz w mysl
pozwolenia na budowe wydanego preez
Staroste Poznanskiego nr 208/23 2 25
styczmia 2023 r., :mak

AB.6T40.10.494 20221, przeniesionego
decyzjg Starosty Poznanskicgo nr 986/23 z
21 kwietnia 2023 r., znak
AB.6T40.10.80.2023.1, na rzecz Spolki;

- pozostaje preed Burmistrzem Miasta i
Gminy Kormik w toku postepowanie
administracyine o wydanie warunkow
zabudowy dla dzialek 433/4-433/9, obreb
Radzewo, gdzie planowana jest inwestycja
budownictwa micszkaniowego, a dla
ktore] dostgp do drogi publiczne) odbywat
sig bedzie poprzez m.in. nieruchomosé
drogowsy;

- dzialka w chwili obeenej w znacznej

driatka
433/19,
obrgb
Radzewo
(fragment
dealki
objety jest
projcktem
planu,
pozostata
cpsc nie
enajduje
sigw
granicach
projektu
planu)

teren 12R - teren
rolniczy, zakaz
lokalizacji
budynkow,
dopuszezenie
lokalizacji  tuneli
foliowych, budowli
rolniczych,
Zbiornikdw
wodnyceh, szklami,
drog  dojazdowych
do Fruntow
rolnych, zgodnie z
preepisami
odrebnymi;

Na skutek wwzglednienia uwagi, fragment
dziatki nr 433/19 przylegajacy do dzialek nr
433/1 1433/2 zostal przeznaczony pod droge
wewngtrzng, kiora bedzie stanowid dojazd
dla przyszhych mieszkancow budynkaw
realizowanych na podstawie wydanego
pozwolenia na budowe.

Pozostala czgsc deiatki nr 433/19, majdujaca
5i¢ na lerenie opracow ywanego projekiu
planu, pozostanie terenem rolniczym.
Przeznaczenie rolnicze bedzie spojne 2
preeznaczeniem fragmentu deiatki 433/19,
objetego obowigzujacym migjscowym
planem zagospodarowania preesirzennego
dla obszarow wsi Konarskie, Radzewo,
Czmoniee, ezefel wsi Czolowo oraz czgsei
wii Czmon - czgdé C w gminie Komik,
zatwierdzonym uchwala Rady Migjskicj w
Kérniku Nr IX/92/2015 roku z dnia 27 maja
2015 roku (Dz. Urz. Woj., Wikp. 2 2015 1.
poz. 3771) - 11R - teren rolniczy.

Ponadto, na fragmencie terenu dzialki nr
433/19 wystgpuje klasa Illb, ktora zgodnie =
ustawg z 3 lutego 1995 roku o ochronie
gruntdw rolnveh 1 legnyeh (De, U 2 2022 r,
poz. 2409) podlega srczegdlng] ochronie.
Zgodnie z art. 7 ust. 2 preeznaczenie na cele
nigrolnicze  gruntow  rolnyeh  klas -1
wymaga uzyskania  zgody ministra
wlasciwego do spraw rozwoju wsi. Z uwagi
na stan faktyczny polegajacy na tyvm, e
pozostaly fragment dziatki 433/19 stanowi
wiylgcenie droge  dojazdows do  gruntdw
rolnych, ktéra zgodnie = art. 2 ust 1 pkt. 10
ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnyveh
stanowi grunt rolny, wystgpowanic # takim
wnioskiem do Ministra byloby bezzasadne.
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czescl jest zagospodarowana jako droga
dojazdowa: teren jest utwardzony i w
krotkim czasie planuje si¢ zmienié
omaczenie uzytku gruntowego w
ewidengi gruntdw i budynkow na i,
gdzie sposob uzytkowania nieruchomosci
drogowej nie ma ograniczac si¢ wylacenie
do uczynienia z nigj drogi dojazdowej do
terendw rolnych zgodnie z odrebnymi
preepisami;
- przeznaczenie nieruchomosel drogowej
pad tereny rolne pozbawi preysziveh
mieszkancow dzialek 433/1-433/2, obregb
Radzewo - na ktorych zrealizowana

ie inwestyeja polegajaca na budowie
zespotu 20 budynkdw mieszkalnych
Jjednorodzinnych dwulokalowych w
zabudowie blizniacze) oraz 40 zhiomikdw
bezodphrwowych, w mys] decyzji
praywolanych w tirecie pierwsze tego
punktu - dostepu do drogi publiczne);
- nieruchomosc drogowa jest zapisana w
ksigdze wieczysie) o numerze, a w jej
diziale I11:
o Wpisane jest ograniczone prawo
recczowe wopostaci stuzebnosci gruntowej
dla kazdorazowego whasciciela
nieruchomosci zlozone) z dziatek o
numerach 433/4-433/6, obreb Radzewo,
zapisanych w ksigdze wieczystej o
numerze, polegajace) na prawie przejazdu i
przechodu (w tym rdwniei spregtem
cigzkim) oraz doprowadzenia, konserwaciji
i eksploatacji mediow (w tym zwhaszeza
instalacji i preylaczy pradu elektryemego.
gazu, wody, kanalizacji sanitarnej |
deszezowej, linii telekomunikacyjnyeh,
linii telewizji kablowej):
o Wpisane zostanie ograniczone prawo
rzeczowe wopostaci shuzebnoscl gruntowej
dla kazdorazowego wlasciciela
nieruchomosei zlozong z dziatek o
numerach 433/1-433/2, obreb Radzewo,
zapisanych obecnie w ksigdze wieczyste] o
numerze, polegajace) na prawie pregjazdu i
Przechodu (w tym réwnicz sprzetem
cigzkim) oraz doprowadzenia, konserwacji
i eksploatacii medidw (w tym =wlaszcza
instalacji i przylaczy pradu elektryeznego.
garu, wody, kanalizacji sanitarncj i
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deszezowe), linii telekomunikacyjnyeh,
linii telewizi kablowej):

i proponowanc przeznaczenic pod
Ltereny rolne” uniemozliwi
wykorzystywanie ustanowionych
ograniczonych praw rzeczowych;

« w krotkim czasie - z pewnoécia przed
uchwaleniem planu micjscowego - dojdzie
do obcigzenia nicruchomosci drogowej
analogicznymi sluzebnosciami na rzecz
kazdorazowyeh wiascicieli dziatki numer
433/3 oraz dzialek o mumerach 433/7-
43319, obreb Radzewo;

1. Spolka zwraca uwagg, ze przeznaczenie
nieruchomodel drogowej na tereny rolne
(symbol ,,12R7) wygeneruje znaczaca
odpowiedzialnose odszkodowaweza
Gminy Korik, stosownie do art, 36 ust. 1
w p. z p., gdyz:

a) spadnie istotnie wartosé
nieruchomosel stanowiageyeh dzialki
433/1-433/9, obreb Radzewo, z uwagi na
rolny charakter nieruchomosct drogowej, a
slogowine roszezenia poniosy whadciciele
tyeh nieruchomoéei, w tym Spotka w
zakresie dotyczacym dziatki 433/1, obrgh
Radzewo oraz udziatow w dzialce 433/2,
obreb Radzewo;

b} osoby posiadajgee tyiul rzeczowy do
nieruchomosci drogowej - whasciciele,
badz shuzebmey gruntowi - beda mogli
domagaé sig od Gminy Kormik
odszkodowania, albowiem rolny charakter
uniemozliwi korzystanie z gruntu jako
droga dojazdowa do terendw innyeh,
anizeli tereny rolne, a ponadto
bezprzedmiotowe stang sig ustanowiong
stuzebnosel gruntowe:

zas winteresie Rady Miasta i Gminy
Kornik oraz Burmistrza Miasta i Gminy
Komnik jest to, aby uchwalony plan
migjscowy nie generowal
odpowiedzialnodel odszkodowawezej na
gruncie art, 36w p, 2. p.;

111, Spotka zarsuca, »¢ precznaczenic
nieruchomoscl drogowej na tereny rolne
(symbol 12R) jest nieracjonalne takze w
kontekscie §17 projektu planu
miejscowego, gdyvz ksztalt (szerokosc
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okolo 7 metrow i dlugosé okoto 1313
metrdw) uni liwia zagospod

nawet nicruchomosci w sposab tam
wskazany, tj.:

uptawy rolnicze, ogrodnicze, sadownicze i
szkotkarstwo;

lokalizacja  tuneli  foliowych,  budowli
rolniczych, zhiomikow wodnych, szklarni,
zgodnie z przepisami odrghnymi;

skoro ksztabt e dzialki powoduje, #e moie
by¢ ona wylgcznie drogg, a skoro stanowi
ukfad ke ikacyiny dla reali i
whasnie inwestyeji na dzialkach 433/1 oraz
433/2, obrgb Radzewo to plan miejscowy
powinien to uwzgledniad;

IV, Spotka podnosi, ze  procedowanic
przedmiotowego planu migjscowego jest -
niczalenie od wwag w punktach I-II1 - 2
przyczym  formalnych 1 proceduralnych
wadliwe:

a) ow dwietle art, 14 ust. 3w, p. 2 p., gdyz
plan migjscowy, w  wyniku ktorego
nastgpuje zmiana przeznaczenia gruntdw
rolnyeh 1 lednych ma cele nierolnicze i
nielesne, sporzadza sig dla catego obszaru
wymaczonego wostudium, a analizowany
plan  dokonuje  takicj zmiany dla
niektéryeh gruntdéw rolnych, chociaz jest
ON ZATAZEM - CO WPOSl prevenaje sig w
obwieszezeniu - etapem nr 1;

by w dwietle art. 20 ust. 1w p. z. p., gdyz
plan migjscowy nie mode naruszad ustalen
studium  uwarunkowan 1 kierunkdw
sgospodarowania preestrzennego gminy,
a zarazem aktualnie trwa procedura majaca
na celu uchwalenie nowego (aktualnego)
studium — uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego  gminy
dla m. in. nieruchomosci drogowej, tj.

procedura uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkdw
mgospodarowania preestrzennego  gminy
Komnik. obejmujgcego grunty

miejscownsci Koninko, — Szczyiniki,
Kamionki, Bnin, Czolowo, Konarskie,
Radzewo, Czmoniec, Czmon i Blazejewko
oraz czgdei  obrebow  Zerniki, Gadki,
Borowice, Skreynki, Komik, Biernatki -
jezioro i Dzieémierowo na zachdd od S11,

wraz__ 7z prognoz) oddziatywania_ na
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srodowisko.

ranaczajac, re Spolka zasadniczo domaga
sig, aby nicruchomoéé  drogowa badz
uzyskala ~ w  planie  miejscowym
precznaczenie leremdw drog
wewngtrznych”, badz w ogole zostala
wylaczona z procedury planistyerne), a
nadto, iz integralnym  elementem
zgloszone] uwagi jest uzasadnienie podane
poniej.

UZASADNIENIE

Plan migjscowy, w wyniku ktorego
nastgpuje Zmiana przeznaczenia  gruntdw
rolnych 1 lesmych ma cele mierolnicze 1
nielesne, sporzadea sig dla calego obszaru
wymnaczoncgo wostudium (wyrok NSA z
14 lipca 2006 ., sygn. akt [1OSK 135/06).
Z projekiu planu micjscowego wynika, ke
nicktére  nieruchomosci dotychczas
przeznaczone na cele rolne, uzyskajg

odmienne Presmaczenie: wazak
przewiduje sig w planie micjscowym
dopuszczenie lokalizac)i linii

elektroenergetyveznyeh na terenach
dotychezas wylacrnie rolnyeh. Swiadezy o
tym  zafacenik  graficeny  do  planu
MigjscoWegn.

Ponadto, plan  migjscowy nie  mode
naruszad ustalen studium (art. 20 ust. 1w,
p. z. p.). Punktem wyjscia do dokonania
oceny studium, o ktdrej mowa w art, 9 ust.
4w ozw, oz oarl. 20 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jest zawsze przedmiot i
sposdb wecia jego ustalen. Studium ma
by¢ z zalozenia aktem elastycznym, ktory
stwarzajac  mieprzekraczalne ramy  dla
swobodnego  planowania  migjscowego
pozwala na maksymalne uwzglednienie
warunkow i potrzeb  lokalnych  prey
tworzeniu regulacji planow miejscowyeh.
Natomiast plan migjscowy ma  stanowid
uszezegblowienie zapisdw zawartych w
studium, a nie ich dowolna interpretacie,
czy wrgez catkowita zmiang (wyrok NSA
z 14 marca 2023 r., sygn. akt Il OSK
2728/21). Plan miejscowy, jako akt prawa
migjscowego  stanowi  drodio prawa
obowiazujacego na terenie. do ktorego sig

odnosi.  Rada _ gminy,  jako  organ
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stanowiacy Jjednostki samorzadu
terylorialnego, w ramach preyznanych jej
przez  ustawodaweg  kompetencii  do

okreslania  w  uchwalach - planach
migjseowych - zasad zagospodarowania
terenu realizuje tZw, whadztwo

planistyczne. Objawia sig to w tym, Ze
samodzielnie ustala precenaczenie terenu
pod okreslone funkcje i okresla zasady
zagospodarowania dla terenu, ktory ma
takg funkejg realizowaé. Nie czyni tego
Jednak w sposob dowolny. Zgodnie z art.
20 wst, 1w pooz p. plan micjscowy
powinien byc zgodny =z ustaleniami
studium. Naruszenie tej zasady skutkuje
stwierdzeniem  nmicwainosci  plany w
calosel lub w czgScl. Zaznacewé trzeba, Ze
przestrzeganic tej zgodnodel jest jedna z
podstawowych zasad sporzadzania
miejscowych  planéw  zagospodarowania
preestrzennego (wyrok MSA 2 7 maja 2008
r., sygn. akt [I OSK 114/08). W zwiazkun z
tvm  studium  powinno byé  uchwalane
wezesnie) ni migjscowy plan
zagospodarowania przestrzennego,
Aktualnie trwa procedura, kidra ma na
celu uchwalenie studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego aminy Karnik,
obejmujgcego grunty  miejscowosci
Koninke, Szezyviniki, Kamionki, Bnin,
Czolowe, Konarskie, Radzewo, Czmoniec,
Czmof i Blazejewko oraz czgsci obrebdw
Zemiki, Gadki, Borowiec, Skrznki,
Kornik, Biematki - jezioro i Dziecmicrowo
na zachdd od S11, wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko. Studium to
nie zostalo nadal uchwalone, a zatem
budzi watpliwodci, w jaki sposob oraz
kiedy «dokonana  zostanic  ocena  lgj
zgodnoscl (projektu planu miejscowego z
obowigaujgeym studium).

Ponadto, Spotka wskazuje, ze Gmina
sprawujae  wladziwo planistyczne  musi
miee  nma  uwadee, # wprowadzone
ograniczenia prawa wiasnosci musza by
konieczne ze wrglgdu na wartosci wyzej
cenione np. potrzeba interesu publicenego.
Na organie uchwalajgcym akt planistyczny
cigey kazdorazowo obowiazek wywazenia
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interesdéw  prywatnych i interesu

publicznego, Nadio posunigeia
planistyczne gminy, w wyniku ktarych
doszlo do ograniczenia prawa wilasnoéci,

powinny byé rzeczowo uzasadnione, z
powolaniem  przepiséw  prawnych, na
mocy ktorveh nie istmigja inne rozwiazania
niz e, Kuore  previgto w uchwale
planistyeznej. Przckroczenic przez organ
uprawnien plamistycznych jest niezgodne 2
zasada proporcjonalnosei 1 rownosci,
ograniczenie prawa wlasnoéci
nicruchomodei  stanowi  przy  tym
naruszenie zasad sporzadzania planu w
rozumieniu art. 28 ust. | ustawy o
planowaniu i agospodarowaniu
preestrzennym.

W Swietle powyzszego Spotka wskazuje,
ze plan  migjscowy wykracza poza
standardy wiadztwa publicznego, o jakim
mowa  powyiel  oraz  wynikajgeych 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
praestrzennym.

Preeenaczenie nieruchomodei drogowej do
wysokodci dziatki 433/8, obreb Radzewo
na tereny rolne spowoduje, e szereg
podmictéw  bedzie  mialo  roszezenia
odszkodowaweze na gruncie art. 36 ust. |
wop. oz po Ow bowiem dojdzie do
pozbawienia, wskutck takicgo dziatania,
dostgpu do drogi publicznej dla inwestycji,
ktdra budowana jest na daiatkach 433/1-
433/2, obreb Radzewo, zgodnie 7 wydana
w2015 1. przez Burmistrza Miasta i
Gminy Kornik decyzja o warunkach
zabudowy.

Ponadto, micruchomod¢  drogowa  jest
obcigzona  juz dwiema shuzebnosciami
gruntowymi, a w krotkim czasie dojdzie
do ustanowicnia wigksze) liczby
stuzebnoser  gruntowych  (takie  dla
pozostabych preylegajacyeh do nig dziatek
4333, 433774339, wszystkie  obreh
Radzewo), Uczynienie z nieruchomodc
drogowe]  terenu tolnege  petrvlikuje
mozliwosé  zagospodarowania  dziatek
433/4-433/9,  obreb  Radzewo, pod
wabudows mieszkaniowy, a co do crego
wedlug  wiedzy Spdtki sa lub  bedg
czynione w krotkim crasic starania.
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W tym stanie rzeczy, w ocenie Spolki jako
racjonalne jawi sig to, aby nicruchomoscé
drogows wilaczyd z procedury
planistyermej, jaka ma zakodczyé sie
uchwaleniem  planu  migseowego, badz
przewidziec  dla  tej  nieruchomodci
przeznaczenie  sugerowane W petitum.
Deiatania  precciwne  spotkaja  sig z¢
zdecydowana reakcja (dziataniami
prawnymi) Spofki, a takze innych osob,
ktérym przystuguje prawo rzeczowe do
dzialek 433/2-433/9, obrgb Radzewo -
pokrzywdzonym uskutecznionym
zamiarem uczynienia z nieruchomosci
drogowej terenu rolnego.

3. | 13.06.20
23

(dlata
stempla
pocziowe
2o)

osoba prawna

Uzupetiam zgtoszone uwagi dotyezace
migjscowego planu zagospodarowania
przestreennege dla wsi Radzewo - etap [,
gmina Kormik w zakresic odnoszacym sie
do dzialki nr 433/19, obreb Radzewo
{dalej jako ,,nieruchomosé drogowa™)
wskazujac, ze:

1. w zalaczeniu przedkiadam projekt
zagospodarowania terenu, stanowigcy
zalacznik graficzny nr 1 do decyzji
Starosty Poznanskiego # 25 stveenia 2023
r., numer 208/23, z ktdrego jednoznacznie
wynika, 7e dzialka numer 433/19, obreb
Radzewo stanowi droge (dojazd) dla
zaplanowanych na dziatkach 433/1 1 433/2,
budynkdw mieszkalnyeh jednorodzinnych
dwulokalowych (2 budynkaw
mieszkalnych);

2. decyzia Burmistrza Miasta i Gminy
Karnik = 20 wrzesnia 2022 r., :mak WB2-
ET.853.3399.2022, nr 339/2022,
uzgodniono lokalizacjg zjazdow do dziatki
numer 433/19, obrgb Radzewo, 7 drogi
gminnej stanowiacej ulice R Slmicza
na dziatce numer 116;

a zatem przeznaczenie nieruchomodei
drogowe) w planic migjscowym nie jest
zasadne 1 godzi w przepisy w. p. z p..
interes publiczny, jest sprzeczne ze
stanowiskiem prezentowanym precz
Burmistrza Miasta | Gminy Komik
dotychezas, a ponadio szkodzi Spolee.

dziatka
433/19,
obrgh
Radzewo
(fragment
dziatki
objety jest
projekiem
plam,
pozostala
CHESC nie
najduje
sigw
granicach
projektu
planu)

teren 12R - teren
rolniczy, zakaz
lokalizacji
budynkow
dopuszczenie
lokalizacjii =~ tuneli
foliowych, budowli
rolniczych,
zbiornikow
wadnyeh, szklarni,
drog  dojazdowych
do gruntow
rolnych, zgodnic =
preepisami
adrgbnymi;

Na skutek uwzglednienia wwagi, fragment
drialki nr 433/19 przylegajacy do dzialek nr
433/1 14332 zostal precznaczony pod drogg
wewnetrzng, ktora bedzie stanowic dojazd
dla prayszhych mieszkancow budynkdw
realizowanych na podstawie wydanego
pozwolenia na budowe.

Pozostala czpsé deialki nr 433/19, majdujaca
sig na terenie opracowywanego projektu
planu, pozostanie terenem rolniczym.
Preeznaczenie rolnicze bedzie spojne 2
przeznaczeniem fragments atki 433/19,
objetego obowiazujacym migjscowym
planem zagospodarowania preesirzennego
dla obszardw wsi Konarskie, Radzewo,
Czmoniec, czgdel wsi Czolowo oraz czesel
wsi Czmon - czgsé C w gminie Komik,
zatwierdzonyvm uchwaly Rady Migjskiej w
Karniku Nr IX/92/2005 roku 2 dnia 27 maja
2015 roku (Dz. Urz. Waj. Wikp. z 2015 .
poz. 3771) - 1R - teren rolniczy.

Ponadto, na fragmencie terenu deiatki nr
433/19 wystgpuje klasa Iib, ktéra zgodnie =
ustawg z 3 lutego 1995 roku o ochronie
gruntow rolnyeh 1 lesnych (Dz, U,z 2022 1,
poz. 2409) podlega szczegdlne] ochronie.
Zgodnie z art. 7 ust. 2 precznaczenie na cele
nierolnicze  gruntéw  rolnyeh  klas 111
wymaga  uzyskania  zgody ministra
whasciwego do spraw rozwoju wsi. £ uwagi
na stan faktyczny polegajacy na tvm, e
pozostaly fragment dzialki 433/19 stanowi
wylgernie drogy  dojazdows  do gruntéw
rolnyeh, ktora zgodnie 7 art, 2 ust 1 pke. 10

9
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ustawy o ochronie gruntow rolnyeh i lesnych
stanowi gruni rolny, wysigpowanic z takim
wnioskiem do Ministra byloby bezzasadne.

Celem  opracowania  projektu  planu
migjscowego jest okreslenie zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu adekwatnie do
istnigjacego  zainwestowania,  wydanych
decyzpi administracyinych oraz zgodnie z
polityka przestrzenng gminy wyrazong w
Studium  uwarunkowan 1 kierunkow

podarowania  przestr grminy
Karnik.  Wylaczenic  z  opracowania
migjscowego  planu zagospodarowania
preestrzennego  wnioskowanych  dazialek
byloby  nieuzasadnione i stanowiloby

niebezpicczny precedens,

rolnej na cele budowlane, zwlaszeza, 2¢
moja dziatka wraz z sasiednimi bedg
stanowic kompleks o tozsamym
wykorzystaniu.

Dziatki te) nie zamierzam uzytkowac
rolniczo, bo nie mam takich mozliwoser.
Majgc na uwadze powyzsze, proszg o
pozytywne rozpatrzenie mojego wniosku i
ustalenic dla okresglonego wyrej terenu
przeznaczenia na cele budowlane pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna z
wykorzystaniem istnigjgeego juz uktadu

4. | L06.202 | osoba fizvezna | Wniosek o wylaczenie czesci dziatki CEGEC tereny 17R 1 12R -

3 158/11 (zaznaczonej na zalgczniku) oraz | dzialek tereny rolnicze,
credei deialki 107 (zamaczong] na 158/114 zakaz lokalizacii
zalaezmiku). 107, obrgb | budynkow

Radeewo
5. | 7.06.202 | osoba fizyezna | Whiosek o preznaczenic dziakki 184 w dziatka teren 24R - teren

3 calofel pod zabudowe mieszkaniows 184, obrgb | rolniczy, teren
jed izinng. Uktad k ikacwiny Radzewo, | IR/RL - teren
dopasowad do mozliwege podziatu dzialek | (fragment | rolniczy lub
lacznie = dzialka nr 183 za porozumicniem | dziatki zalesien, zakaz
whascicieli (zgoda whasciciela). objety jest | lokalizacji
W sasiedziwie mojej dziatki jak @ projektem | budynkow
najblizsze) okolicy sy jui zlokalizowane planu,
tereny na ktorych juz rozwija sig badz pozostala
bedzie rozwijad w nagblizszym czasie czesl nie
sbudowa jednorodzinna indvwidualna, najduje
Lokalizacja preedmiotowe) driatki sigw
zapewnia jej dostep do drogi publiczne) granicach
oraz do przebiegajgee) w poblizu linii projekiu
energetyczne). planu)
Powyisze wzgledy jednomacenie deziatka 183
przemawiaja za zasadnoscia i celowoscia | obrgb
zmiany przeznaczenia nieruchomodei Radzewo

Zgodnie z obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kienmkow
sagospodarowania przestrzennego gminy
Kaornik, zatwierdzonym uchwata Rady
Migjskiej w Komiku Nr LV/450/98 z dnia
16 czerwea | 998 r. ze zm., dziatki nr 184 i
183 oznaczone zostaly jako grunty rolne.
Zmiana preemmaczenia dziatek na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
bylaby niezgodna z art. 20 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktory wskazuje, #e rada
gminy moze uchwalic plan migjscowy
wylgcenie, po stwierdzeniu, ¢ nie narusza
on ustalen studium.

10
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komunikacyjnego.

Proponowane parametry budynkdw
mieszkalnych jednorodzinnych do planu:

- wskaznik wielkosci powierzchni
zabudowy max, 30%,

- geometria dachu, kat nachylenia dachu
od 2 do 45°, uklad polaci dachowych dwu
Tub wiclospadowy, dach plaski lub stromy,
- wysokosé do glownej kalenicy max. 9 m,
- minimalna powierzehnia dziatki 600 m?,
- nieprzekraczalna linia zabudowy - 5 m,

- udzial powierzehni biologicznie czynnej
min. 30% terenu,

- szerokosé drogi wewngtrzne) - 6 m.

6, | 14.06.20 | osoba fizyezna | Whiosek o przeznaczenie dziatki 184 w dziatka teren 24R - teren Zgodnie z obowiazujacym Studium
23 calodci pod zabudowe mieszkaniows 184, obrgb | rolniczy, teren uwarunkowan i kierunkaw
Jjednorodzinna. Uklad komunikacyjny Radzewo, | IR/RL - teren zagospodarowania przestrzennego gminy
dopasowac do mezliwego podziatu dzialek | (fragment | relniczy lub Karnik, zatwicrdzonym uchwaty Rady
tacznie z dziatka nr 183 za porozumicniem | dziatki zalesien, zakaz Micjskiej w Komiku Nr LV/450/98 z dnia
wlascicieli (zgoda wladciciela). objety jest | lokalizacji 16 czerwea 1998 . ze zm., deialki nr 184§
Dla mojej dziatki byla juZ wydana decyzja | projektem | budynkow 183 oznaczone zostaly jako grunty rolne.
o warunkach zabudowy nr WB- planu, Zmiana przeznaczenia dziatek na tereny
PP.6730.566.2016 z dnia 18.07.2016 pozostala zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne)
dotyezgea budowy budynku mieszkalnego | czgsc me bylaby niezgodna z art. 20 ust. | ustawy o
jednorodzinnego. Dzialki nie zamierzam | znajduje pl nu 1 zagospodarowaniu
uzytkowaé rolniczo. siE W przestrzennym, ktory wskazuje, e rada
granicach gminy moze uchwalic plan migjscowy
projektu wiylacznie, po stwierdzeniu, e nie narusza
planu) on ustalen studium,
dziatka 183 Fragment dziatki, na ktorym zostata wydana
obreb decyzja o warunkach zabudowy z dnia 18
Radzewo lipca 2016 roku zostal juz wylaczony =
opracowania projektu planu miejscowego.
7.1 706202 | osoba fizyezna | Wniosek o preemaczenie daziafki 183 w dziatka teren 24R - teren Zgodnie z obowigzujacym Studium
3 catosci pod zabudows mieszkaniows 183, obreb | rolnicey, teren uwarunkowar i kierunkaw
jednorodzinna. Uklad komunikacyjny Radzewo, | IR/RL - teren zagospodarowania przestrzennego gminy
dopasowad do mozliwegoe podziatu dziakek | dziatka rolniczy lub Karnik, zatwierdzonym uchwaty Rady
tacznie z dziatky nr 184 za porozumicniem | 184, obreh | zalesien. zakaz Miejskiej w Komiku Nr LV/450/98 z dnia
wladcicieli (zgoda wlascicielki). Radzewo, | lokalizacji 16 czerwea 1998 r. ze zm., dzialki nr 1841
W sasiedztwic mojej dziatki jak i (fragment | budynkow 183 oznaczone zostaly jako grunty rolne.
najblizsze] okolicy sa juz zlokalizowane dziatki Zmiana przeznaczenia dzialek na tereny
tereny na ktdrveh juz rozwija sig bad# objety jest zabudowy micszkaniowej jednorodzinne)
bedzie rozwijac w najblizszym czasie projektem bylaby niezgodna z art. 20 ust. | ustawy o
rabudowa jednorodzinna indywidualna, planu, pl i i podarowaniu
Lokalizacja preedmiotowe) driatki pozostata przestrzennym, ktory wskazuje, e rada
zapewnia jej dostep do drogi publiczne] cZgsd nie gminy moze uchwalié plan migjscowy
oraz do przebiegajace) w poblizu linii Znajduje wylacznie, po stwierdzeniu, e nie narsza
energetyczne). sigw on ustalen studium.
Powyzsze wzgledy jednoznacznie granicach
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1 1

11 celowoscia

przemawiaj za
amiany przeznaczenia nierachomodei
rolnej na cele budowlanc, zwlaszcza, #c
moja dziatka wraz z sasiednimi beda
stanowic kompleks o loFsamym
wykorzystaniu,
Deziatki tej nie zamierzam uzyvtkowac
rolniczo, bo nie mam takich mozliwoder,
Majac na wwadze powyzsze, prosze o
pozylywne rozpatrzenic mojego wniosku i
ustalenic dla okreslonego wyzej teren
przeznaczenia na cele budowlane pod
zbudowe mieszkaniowa jednorodzinng z
wykorzystaniem istnigjgcego juz ukladu
komunikacyvjnego.

Proponowane parametry budynkdw
mieszkalnych jednorodzinnych do planu:
- wskaznik wielkosei powierzchni
zabudowy max. 30%.

- geometria dachu, kat nachylenia dachu
od 2 do 457, uktad potaci dachowych dwu
lub wiclospadowy, dach plaski lub stromy,
- wysokosé do glownej kalenicy max. 9 m,
- minimalna powierzchnia dziatki 600 m*,
- nigprzekraczalna linia zabudowy = 5 m,

- udziat powierzchni biologicenie czynnej
min. 30% terenu,

- szerokos¢ drogi wewnetrzng] - 6 m,

projektu
planu)

8. | 14.06.20
23

asoba fizyezna

Whniosek o ujgeie czgsol mojej dziatki 14
pad budownictwo jednorodzinne oraz tym
samym zmiang studiom uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego pm. Komik dla toczacego
sig procedowania dla terendw Radzewo,
Posiadamy z zong dwojke dzieci. ktorym
cheielibySmy zapewnic preyvsztosc |
zabezpicczyd im kawalek ziemi na
ewentualna budowe ich domu w
prevszloscl. Kazdemu z naszych dziec.
Dlatego zaledy nam, aby na czgici nasze)
dzialki 14 byla mozliwosé w przyszlosci
posadowienia dwoch domdow
jednorodzinnych dla naszych dzieci (na
zalaczone) do uwagi mapce wrysowane 3
driatki).

[
driatki 14,
obreb
Radzewo,

teren 4R - teren
rolniczy, zakaz
lokalizacji
budynkow

Zgodnie z obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kienmkaw
zagospodarowania przestrzennego gminy
Kornik, zatwierdzonym uchwata Rady
Migjskiej w Kormikun Nr LV/450/98 z dnia
16 czerwea 1998 r.ze zm,, dziatka nr 14
ozmaczona zostala jako grunty rolne 1 faki.
Zmiana przeznaczenia dzialki na tereny
zabudowy micszkaniowej jednorodzinng|
bylaby niezgodna z art. 20 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowanin
preestrzennym, ktory wskazuje, #e rada
eminy moze uchwalié plan miejscowy
wiylgcenie, po stwierdzeniu, #e nie narusza
on ustalen studium.
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] przy ewentualmych
zmianach decyzji pozwolenia na budowg
oraz jej preenoszeniu na konkretnych
nabyweow dziatek,

9, |6.06.202 | osoba fizyezna | Whniosek o ujecie czgscl mojej dziatki 39 | czesc teren 3R - teren Zgodnie z obowiazujacym Studium
3 pod budownictwo jednorodzinne oraz tym | dedatki 39, | rolnicey, zakaz uwarnnkowan i kierunkaw
samym Fmiang studium uwarunkowan i obrgh lokalizacji zagospodarowania przestrzenncgo gminy
kierunkow zagospodarowania Radzewo, | budynkow Karnik, zatwierdzonym uchwaly Rady
preestrzennego g, Komik dla tocacego Migjskiej w Korniku Ne LV/450/98 2 diia
sig procedowania dla terendw Radzewo, 16 czerwea 1998 r. ze zm., dziatka nr 39
Posiadamy z zong trojke dzieci, ktorym oznaczona zostala jako grunty rolne. Zmiana
cheiclibySmy zapewnic prevsztosé | precmaczenia daialek na tereny zabudowy
zabezpieczyt im kawalek ziemi na mieszkaniowej jednorodzinne) bylaby
ewentualna budows ich domu w niezgodna 7 art, 20 ust. 1 ustawy o
przysziosci. Kazdemu z naszych dzieci. planowaniu i zagospodarowaniu
Dlatego zalezy nam, aby na czgsci naszej przestrzennym, ktory wskazuje, ze rada
dziatki 39 byvla mozliwosé w prayszlofel gminy moze uchwalié plan migiscowy
posadowienia trzech domow wilacznie, po stwierdzeniu, e nie narusza
jednorodzinnyeh dla naszych dzieci. on ustalen studi
10| 1L06.202 | osoba fizyezna | Wiioskuje o ujgcie w zakresie dziatki: Ohszar poza Zaréwno w obowigzujaeym studium
3 opracowywanego mpzp dziatek: 98/3, 98/3, 98/4, | projektem planu = uwarunkowar i kierunkaw
98/4, 98/5, 98/6, 987, IR/E, 98/9, 98/10, [ 985, 98/6, | wyjatkiem zagospodarowania przestrzennego gminy
GRAL, 98712, 9813, 9814, 98715, 98/16, 98/T, 98/8, | fragmentu dziatki Karnik jak i w projekceic jego zmiany, teren,
9817 w Radzewie. GR9, 9817 - teren ktorego dotyezy uwaga stanowi teren
Uzasadnienie: 9810, IKDW - teren rolniczy, Z uwagi na fakt, Ze polityka
W projekeie opracowywanego planu 98/11, drogi wewngtrznej przestrzenna gminy WiTazona w wyzej
zagospodarowania preestrzennegoe dla wsi | 98/12, wymienionych dokumentach jest sprzecena =
Radzewo - etap 1, gmina Komik wiw 9R/13, decyzja o warunkach zabudowy jak 1
drialki zostaly credciowo wylaezone 2 9814, wydanym pozwoleniem na budowe, teren
opracowania, Jedynie caes¢ deiatki nr GR35, ten zostal wylaczony 2 opracowania planu
98/17 zostata zaprojektowana w czgsci 98/16 jeszeze przed etapem opiniowania i
droga wewnetrzna. Jako wladciciel wiw obrgh uzgadniania. W zwiazku z powyiszym,
nieruchomoeder ofwiadezam, ze dla Radzewo, whyczenie wnioskowanego terenu do etapu T
wszystkich dzialek zostala wydana decyzja | dziatka wymagatoby cofnigeia procedury do etapu
o warunkach zabudowy a nastgpnie aunT opiniowania i uzgadniania.
decyzja o pozwoleniu na budowg nr obrgh
4641722 z dnia 23.12.2022. Pozwolenie na | Radzewo
budowe obejmuje zabudowg {fragment
nieruchomoscl jednorodzinnymi driatki
budynkami mieszkalnymi. W zwiazku z objety jest
powyiszym jak najbardzic uzasadnione projcktem
jest objecie wiw dziatek migjscowym planu,
planem zagospodarowania przestr 20 || fa
i przeenaczenic obszaru pod zabudowg CEESC nie
mieszkaniows jednorodzinna znajduje
wolnostojaca. Ponadto, brak s W
obowigzujacego mpzp dla obszaru granicach
posiadajacego pozwolenie na budowe projektu
' dinigjsrym crasic skutkowad planu}
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11 [6.06.202 | osoba fizyezna | Whiosek o przeznaczenie dzialki 185 w dziatka teren 24R - teren Zgodnie z obowiazujacym Studium
3 catosei pod zabudowg micszkaniowsa 185, obreb | rolnicey, teren uwarunkowan i kierunkdw

jed dzinng. Uktad k ikacyiny Radzewo IR/RL - teren zagospodarowania przestrzenncgo gminy
dopasowad do mozliwego podziatu rolniczy lub Karnik, zatwierdzonym uchwaly Rady
drialek, zalesien, zakaz Migjskiej w Korniku Ne LV/450/98 2 diia
W sasicdztwic mojej dziatki jak 1 lokalizacji 16 czerwea 1998 r. ze zm., dziatka nr 185
najblizsze) okolicy sa juz zlokalizowane budynkow X oznaczona zostala jako grunty rolne. Zmiana
tereny na ktdryeh rozwija sig bad? bedzie preeznaczenia dzialek na tereny zabudowy
rozwija¢ w najblizszym czasic zabudowa mieszkaniowej jednorodzinne) bylaby
Jednorodzinna indywidualna, niezgodna # art. 20 ust. | ustawy o
Lokalizacja przedmiotowej dziatki planowaniu i zagospodarowaniu
zapewnia jej dostgp do drogi publicznej przestrzennym, ktory wskazuje, ze rada
oraz do preebiegajacey w poblizu linii gminy moze uchwalié plan migiscowy
energetyczne). wilacznie, po stwierdzeniu, e nie narusza
Powyisze wegledy jednomacenie on ustalen studium.
precmawiaja za zasadnosdcia i celowoscig
Zmiany preeznaczenia nieruchomosci
rolngj na cele budowlane, zwlaszeza, ze
moja dziatka wraz z sgsiednimi beda
stanowic kompleks o tozsamym
wykorzystaniu,
Dziatki tej nie zamierzam uzytkowac
rolniczo, bo nie mam takich mo#liwosci.
Majac na uwadze powyizsze, prosze o
pozytywne rozpatrzenie mojego wniosku i
ustalenie dla okredlonego wyviej terenu
przeznaczenia na cele budowlane pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z
wykorzystaniem istnigjacego juz ukladu
komunikacyjnego.
Proponowane parametry budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych do planu:
- wakaznik wielkodci powierzchni
zabudowy max. 30%,
- geometria dachu. kat nachylenia dachu
ad 2 do 45°, uklad polaci dachowych dwu
lub wiclospadowy, dach plaski lub stromy,
- wysokosé do glownej kalenicy max. 9 m,
- minimalna powierzchnia dziatki 600 m®,
- nigprzeckraczalna linia zabudowy - 5 m,
- udziat powierzehni biologicznie czynnej
. 30% terenu,
- szerokosé drogi wewngtrznej - 6 m.

12 | 6.06.202 | osoba fizyezna | Wiiosek o zmiang przeznaczenia dzialek | dziatki teren $RM - teren Whioskowana zmiana w projekcie planu jest

3 F312, 13070, 13271, 13272 w migjscowosci | 13172, wabudowy X zgodna e Studium uwarunkowan i

Radzewo na cele mieszkalne. Proshg 13171, zagrodowe]j w kierunkéw zagospodarowania
motywujemy checig wydzielenia dzialek | 132/1, gospodarstwach przestrzennego gminy Komik oraz bedzie
dla deicci. Planowana obshaga 132/2, rolnych, umoli ¢ ragospodarowanic terenu
komnikacyjna zabudowy bedzie obrgh hodowlanych i zgodnie z aktualnymi potrzebami wlascicieli
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nieruchomosel. Z uwagi na brak wniosku
sgsiada, na terenie jego nieruchomoscl nie
zostanic wprowadzona droga wewngtrzna, a
obsluga terenu mieszkaniowego bedzie
modliwa bezposrediio z ulicy
RzemicsInicze).

Deziatki 131/1, 132/1 oraz niewielki fragment
daralki 132/2 w projekeie planu nadal
przeznaczone beda pod tereny drog
publicanych, co jest zasadne # punkiu
widzenia whasciwej obshugi komunikacyjnej
terenis,

Na skutek czgfciowego uweglednienia
uwagi, terenem zabudowy mieszkamowej
jed dzinnej stanie sig rowniez ceesé
dziatki nr 133, kidra zgodnic 2 ewidencja
gruntow 1 budynkow stanowi juz teren B -
teren mieszkaniowy.

Wikp. 2 6 sierpnia 2012 r, poz. 3479, dalej:

uchwata z 2002 1.7,

- nie¢ upadly powody, dla ktérych Rada
Miejska w Korniku nadala ulicy
Murarskicj okreslong nazwe w mysl
uchwaty z 2012 r.;

odbywala sie z drogi wewngtrznej wraz z | Radzewo | ogrodniczych,

udostgpnieniem dzialek sasiada, teren 4KD-D -
teren drogi
publicznej klasy
dojazdowe], teren
IKD-Z - teren
drogi publicznej
klasy #hiorcze)

13 | 15.06.20 | osoba prawna | Zglaszam uwag dotyezace micjscowego | dziatka teren 13R - teren
23 planu zagospodarowania przestrzennego 111/4 rolniczy. zakaz
(data dla wsi Radzewo - etap I, gmina Kornik, (fragment ji
stempla opracowanego na podstawie uchwaly nr dziatki budynkaw,
pocriowe XXHE294/2020 Rady Miasta 1 Gminy objety jest | dopuszczenie
Zo Kormnik = dnia 266 sierpnia 2020 1. (daley | projektem | lokalizacji  tuneli
13.06.20 Jjako: plan migjscowy™), w zakresie planu, foliowych, budowli
023 odnoszgeyvm sie do ustalen preewidzianyveh | pozostata | rolniczych,

dla deiatki numer 111/4, 112/9, 115, obrgh | czgsc nie | #hiornikdw
Radzewo {dalej jako: ,ulica Murarska™ znajduje waodnyeh, szklami,
wskazujge, Ze: sigw drog  dojazdowych
1. Spiolka sprzeciwia sig, aby ulica granicach | do gruntow
Murarska byla objeta w planie projektu rolnych, zgodnie 2
migjscowym ustaleniem ., 13R", a co planu), przepisami

oznacza tereny rolne, albowiem: dziatki adrebnymi;

- wakazana ulica jest od wielu lat 112/9, 115,

wytyczona w przestrzeni jako droga obrgb

wewnetrzna i tak jest opisana w Systemie | Radzewo

Informacii Przestrzenne) Urzgdu (dziatki

Migjskiego w Karniku; znajduja

- ulica ma nazwe nadana na podstawie sig poza

uchwaly nr XX 264/2012 Rady obszarem

Miejskiej w Kormiku z 27 czerwea 2012 r. | planu

w sprawic nadania nazw ulicom w migjscowe

migjscowndci Radzewo (Dz. Urz. Woj. o)

Przeznaczenie rolnicze fragmentu terenu
objetego projektem planu, do ktorego odnosi
sig wwaga, bedzie spojne z preeznaczeniem
fragmentu dziatki 111/4, polozonego poza
opracowaniem projektu plany, dla kiorego
obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania preestrzennego dla
obszarow wsi Konarskie, Radzewo,
Czmoniee, cresci wsi Czolowo oraz czgsei
wsi Czmon - czesé Cw gminie Komik,
zatwierdzony uchwala Rady Migjskiej w
Karniku Nr IX/92/2015 roku z dnia 27 maja
2015 roku {Dz. Urz. Waoj. Wikp. z 2015 r.
poz. 3771, ktory onacea cegsc deiatki nr
111/4 symbolem 13R - teren rolniczy.
Ponadto, na fragmencie terenu dziatki nr
111/4 wystgpuje klasa b, ktora zgodnie z
ustawa 2 3 lutego 1995 roku o ochronie
gruntow rolnyeh i lesnych (Dz, UL 220221,
poz. 2409} podlega szczegdingj ochronie.
Zgodnie z art. 7 ust. 2 przeznaczenie na cele
nierolnicze gruntéw rolnych klas [-111
wymaga uzyskania zgody ministra
whadciwego do spraw rozwoju wsi. Z uwagl
na stan faktyczny polegajgcy na tym, ze
dziatka nr 11174 stanowi wylacznie droge
dojardowa do gruntow rolnych. ktora
zgodnie z art. 2 ust 1 pkt. 10 ustawy o
ochronie gruntow rolnych i lednych stanowi
grunt rolny, wystgpowanie = takim
wnioskiem do Ministra byloby be,
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- jest to istotny skladnik przyszlej obshugi
komunikacyine powsiajacego osiedla
MNowe Mbyny Radzewa;

- dokonujae zakupu dzialek o numerach od
11214 do 112/29, obreh Radzewo
(objetych postanowicniami decyzji
Burmistrza Miasta | Gminy Kornik z 27
maja 2011 r,, znak WB,PP.7331-
127/2/11), brano pod uwagg, Ze przyszia
obstuga komunikacyjna tego osiedla
mieszkaniowego, bedzie odbywad sig
dodatkowo poprzez ulicg Murarska, skoro
laczy sig ona 2 ulicyg Kowalska (deiatka
110/32 bezposrednio graniczy z dziatka
115, obreb Radzewo, wehodzaea w sklad
ulicy Murarskicj), zas w uchwale z 20012 .
Jjednoznacznie Rada Migjska w Komiku
data wyraz temu, ¢ ulica Murarska
stanowi droge wewnetrzng lub droge
publicena;

- nie ma zadnego uzasadnienia, takie
prakseologicenego, aby pozbawiac
mieszkancow Radzewa niezbedne) dla
obstugi komunikacyine) drogi
wewngtrznej, skoro ograniczenie sig do
komunikacji popreez ulice Kowalsky (dla
osiedla Nowe Mbyny Radzewa) wphymie
nickorzystnie na jakosc Zycia
mieszkancow, halas, preepustowosc dla
komunikacji kolowej (samochodowej), czy
tez dostep do ustug publicznyeh (dojazd
przez shuzby miejskie, karetki pogotowia,
Straz Pozarna):

- w uchwale 2 20012 r. powolano sie na art,
18 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 1. o samorzadzie gminnym (Dz. U, z
2001 r. Nr 142 poz. 1591, z pdén. zm.),
zgodnie z ktérym rada gminy podejmuje
uchwaly w sprawie nazw ulic bedacych
drogami publicznymi lub nazw drog
wewngtrznych w rozumieniu ustawy z
dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1693,
1768, 1783 1 2185, dalej: ustawa o
drogach publicenyeh™;

- rolne przeznaczenie ogranicza mozliwosé
korzystania z ulicy Murarskiej jako drogi
dojazdowe] do gruntow rolnyeh, zgodnic =
przepisami odrebnymi, a co jest sprzeczne

# definicjy drogi wewngtrimej lub drogi
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publicznej, jaka zawiera ustawa o drogach

publicznych;

- uczynicnie z czgsei ulicy Murarskicj

terenu rolnego niweczy postanowienia

praywolaneg) decyzji o warunkach
zabudowy, a zarazem godzi w interes

Spotki, gdvz wtej sytuacji rdwniez tylko i

wylacenic poprzez ulicy Kowalska

adbywal si¢ bedzie ruch samochodowy
oraz pieszy mieszkancow dziatek, o jakich
mowa w przywolanej decyzji:

11. Spolka zwraca uwage, Ze przeznaczenie

ulicy Murarskiej { symbal L 13R™)

wygeneruje znaczgcy odpowiedzialnosé
odszkodowawezg Gminy Komnik,
stosownie do art, 36 ust, 1o p. 2 p, gdvi

a) osoby posiadajace tytul rzeczowy do

ulicy Murarskiej - wladciciele, badz

stuzebnicy gruntowi beda mogli domagad
sig od Gminy Karnik odszkodowania,
albowiem rolny charakter uniemoZliwi
korzystanie z gruntu jako droga dojazdowa

do terenow innych, anizeli tereny rolne, a

ponadto bezprredmistowe stang sig

ustanowione stuzebnosci gruntowe;

b} spadnie istotnie wartosd meruchomosci

stanowiacych dziatki 112/14-112/29, obrgb

Radzewo 7 uwagi na ralny charakter ulicy

Murarskie), a co za tyvin idzie gorszg

obshugg komunikacying powstajgcego

osiedla Nowe Miyny Radzewa;

zad winteresie Rady Miasta i Gminy

Kornik oraz Burmistrza Miasta 1 Gminy

Kornik jest to, aby uchwalony plan

migjscowy nie generowat

powiedzialnosci odszkodowawezej na

gruncie art. 36 . p. 2 p.;

III. Spotka zarzuca. ze przeznaczenic ulicy

Murarskiej (symbol 13R) jest

nieracjonalne takie w kontekécic § 17

projektu planu migjscowego, gdve ksztalt

ulicy Murarskic) uniemozliwia

zagospodarowanie nawet nieruchomosel w

sposab tam wskazany, 4.

a4 uprawy rolnicze, ogrodnicze,
sadownicze i szkdtkarstwo;

b. lokalizacja wmeli foliowych, budowli
rolmiczych,  zbiornikow  wodnyveh,
szklami, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

17
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skoro ksztalt tych dzialek skladajacych sie
na ulieg Murarska powoduje, 7e mode by¢
ona wylacanie droga. a ponadto mialo
migjsce wydanie uchwaly z 2012 r
wskazujgee) na to, Ze jest to ulica w
rozumieniu ustawy o drogach publicznyeh,
to  plan  migjscowy powinien  to
uwzglgdniad;

IV, Spotka podnosi, ze procedowanie
preedmiotowego planu migjscowego jest -
niezaleznie od uwag w punktach I-1I - z
przyczyn formalnych 1 proceduralnych
wadliwe:

a) wswictle art. 14 ust. 3 w. p. z. p.. gdyz
plan  migjscowy, w  wyniku ktorego
nAstgpUje ZMiana precznaczenia gruntow
rolnyeh 1 lesmych ma cele nierolnicze 1
nielesne, sporzadza sig dla cabego obszaru
wyznaczonego w studium, a analizowany
plan  dokonuje takie) zmiany dla
niektoryeh gruntdw rolnyeh, chociai jest
On ZAraZem - co Wprost przyznaje sic w
obwieszezeniu - etapem nr 1;

b} w dwietle art, 200 ust. 1w p. 2 p., gdvi
plan migjscowy nie moze naruszad ustalen
studium  uwarunkewan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennege gminy,
a zarazem aktualnie trwa procedura majaca
na celu uchwaleni o {aktual 1)
studium  uwaruinkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy
dla m. in. ulicy Murarskiej, t). procedura
uchwalenia  studium  uwarunkowan i
kierunkow sagospodarowania
przesirgennego gminy Kornik,
obejmuyjgeego grunty  migjscowodcl
Koninko, Szezytniki, Kamionki, Bnin,
Czolowo. Konarskie, Radzewo, Czmoniec,
Czmoh | Blazejewko oraz czesci obrebdw
Zerniki, Gadki, Bordwice, Skrzynki,
Kornik, Biematki - jezioro 1 Dzie¢rierowo
na zachdd od S11, wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko.
podkreslajac, e Spotka domaga sig, aby
ulica Murarska bad? uzyskala w planic
migjscowym przeznaczenie ,terenow drog
wewngtrznych”, badz w ogdle zostala
wylgezona # procedury planistyerne, a
nadto, iz  integralnym  elementem

retoszone] uwagi jest uzasadnienic podane

18
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ponizej.

UZASADNIENIE

Plan micjscowy. w wyniku ktércgo
nastgpuje zmiana preznaczenia gruntow
rolayeh 1 lesnych na cele nierolnicae i
niclesne, sporzgdza si¢ dla catego obszaru
wyznaczonego w studium (wyrok NSA z
14 lipea 2006 r., svgn, akt TTOSK 135/06),
Z projektu planu migjscowego wynika, e
nicktdre nieruchomodei dotychezas
przeznaczone na cele rolne, uzyskajg

odmienne przeznaczenic: wszak
preewiduje si¢ w planie  miegjscowym
dopuszczenie lokalizacyi linii

elektroenergetveznych na terenach
dotychezas wylacenic rolnych. Swiaclczy 0
tvm  zalacenik  graficeny  do  planu
Migjscowego,

Ponadto, plan  migjscowy nie moze
naruszad ustalen studium (art. 20 ust. 1 o
p. z p.). Punktem wyjdcia do dokonania
oceny studium, o ktorej mowa wart. 9 ust.
4 w ozw, oz arl 20 ust. | uslawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jest zawsze przedmiot i
sposdb wjecia jego ustalen. Studivm ma
by¢ z zalozenia aktem clastycznym, ktory
stwarzajac  nieprzekraczalne  ramy  dla
swobodnego  planowania  migjscowego
pozwala na maksymalne uwzglgdnienie
warunkdéw |1 potrzeb  lokalnyeh  przy
tworzeniu regulacii plandw migjscowwveh
Natomiast plan migjscowy ma stanowic
uszezegdlowienie zapisdw  zawartych w
studium, a nie ich dowolng interpretacie,
czy wreez calkowita zmiang (wyrok NSA
2 14 marca 2023 r, sygn. akt Il OSK
2728/21). Plan migjscowy, jako akt prawa
miejscowego  stanowi  Zrodio prawa
obowigzujgeego na terenie, do ktdrego sig
odnosi.  Rada  gminy.  jake  organ
stanowigcy Jednostki samorzadu
tervtorialnego, w ramach przyznanych jej
przez  ustawodawee  kompetencii  do

okreslania  w uchwalach - planach
migjscowych - zasad zagospodarowania
terenu  realizuje  tzw.  wiladziwo

planistyerne. Objawia sig¢ o w Lym, @
samodzielnie ustala przeznaczenie terenu
pod okreslone funkeje 1 okreila wasady
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zagospodarowania dla terenu, ktory ma
taka funkejg realizowad, Nie ceyni tego
Jednak w sposob dowolny. Zgodnie z art.
20 ust. 1w p. z p. plan miejscowy
powinien  byé  zgodiy  z  ustaleniami
studium. Namuszenie tej zasady skutkuje
stwicrdzeniem  niewaimosci  planu w
calodei lub w crglel, ZaznaczyC trzeba, #¢
przestrzeganie tej zgodnosci jest jedna z
padstawowych zasad sporzadzania
miejscowych  planéw  zagospodarowania
przestrzennego (wyrok NSA z 7 maja 2008
r., sygn. akt [T OSK 114/08), W zwigeku 2
tvm studium powinno byé uchwalane
wezesniej niz migjscowy plan
sgospodarowania preesirzennego,
Aktualnie trwa procedura, kiora ma na
celu uchwalenie studium wwarunkowan i
kierunkaw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kérnik,
obejmujgeego grunty migjscowodel
Koninke, Szezytniki, Kamionki, Bnin,
Czolowo, Konarskie, Radzewo, Czmoniec,
Cazmon i Blazejewko oraz czgdel obrebow
Zeriki, Cadki, Bordwiec, Skrznki,
Kornik, Biematki - jezioro 1 Dziecmierowo
na zachéd od S1I, wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko. Studium to
nie zostalo nadal uchwalone, a zatem
budzi watpliwosci, w jaki sposdb oraz
kiedy dokonana =zostanic ocena  tgj
zgodnodcl (projektu planu miejscowego z
obowiazujacym studium).

Ponadto, Spotka  wskazuje, #e Gmina
sprawujac  wladztwo planistyczne  musi
mie¢  na  uwadze, Ze  wprowadzone
ograniczenia prawa wlasnosci muszg by
koniceme 7ze wzgledu na wartosci wyzej
cenione np. potrzeba interesu publicznego.
Ma organie uchwalajgeym akt planistyczny
cigzy kazdorazowo obowiazek wywazenia
interesow prwatnych 1 interesu
publicznego. Nadto posunigeia
planistyczne  gminy, w wyniku ktorych
doszho do ograniczenia prawa whasnosci,
powinny byé rzeczowo uzasadnione, z
powolaniem  przepisiw  prawnych, na
mocy ktoryeh nie isinigla inne roewigzania
niz te. ktore przyjgto w  uchwale

planistycenej. Prackroczenic preez_organ
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uprawnien planistycznych jest niezgodne z
vasada  proporcjonalnosei 1 rdwnodei,
ograniczenic prawa whasnogci
nieruchomosel  stanowl  przy  tym
naruszenic zasad sporzadzania planu w
rozumieniu art. 28 ust. | ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
preestraennym,

W swietle powyzszego Spolka wskamije,
#e plan  migjseowy  wykracza  poza
standardy whadztwa publicznego. o jakim
mowa  powyze] oraz  wynikajacych z
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Jezeli chods o ulice Murarska, to godzi
si¢ zauwaryd, e wydana zostala uchwalka
z 2012 r. w ktorej powolano sig na art. 18
ust, 2 pkt. 13 ustawy z dnia 8 marca 1990
r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001
Nr 142, poz. 1591, 2 pdin. zm. ), zgodnie =
ktorym rada gminy podejmuje uchwaly w
sprawic nazw ulic bedgeych  drogami
publicznymi lub nazw drég wewngirenych
W orozumieniv ustawy o drogach
publicznych. Powvyisze oznacza, 7e juz
WOWCZAS wprost preesgdzono
(postanowiono), #& w tym migjscu ma
majdowac  sig  ulica o okreslonym
standardzie  (klasie  drogi). Droga
dojazdowa do gruntéw rolnych - na co
pozwala  projektowane  przeznaczenic
opisane  symbolem L I3R™  w planie
MISJSCOWYIN - 1o nie jest to samo co droga
publicena ani droga wewnetrena. Spotka
zarzuca, #¢ Rada Migjska w Komiku
wydajac uchwale z 2012 r. wprowadzila
mieszkancow oraz potencjalnych
inwestordw, takich jak Spétka, w blad,
skoro obecnie, po kilkunastu latach planuje
sig preeznaceyé ulice Murarska jednak na
tereny rolne.

W tym stanie rzeczy, w ocenic Spotki jako
racjonalne jawi sig to, aby ulice Murarska
wylaczy¢ z procedury planistycznej, jaka
ma zakonczyE sig uchwaleniem planu
migjscowego. badz przewidzied dla tej
nieruchomosci preeznaczenie sugerowane
w petitum,

Dziatania przeciwne spotkajg si¢ ze

wdecydowang reakcja (dwiataniami
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prawnymi} Spolki, a takze innych osob
pokreywdzonych uskutecznionym
zamiarem uczynienia z ulicy Murarskicj
terenu rolnego.
14 | 14.06.20 | osoba fizyezna | Wniosek o ujgcie: dziatka teren | 5R - teren Zgodnie z obowigzujaeym Studium
23 1)dziatki 314/2 pod budownictwo 314/2, rolniczy, teren 2Rz uwarunkowan i kiernkow
Jednorodzinne, obrgh - teren fgk i zagospodarowania przestrzennego gminy
Radzewo | pastwisk, zakaz Kornik, zatwierdzonym uchwala Rady
2y cagsen dziatki 301 pod budownictwo (fragment | lokalizacji Migjskiej w Kommniku Nr LV/450/98 2 dnia
jednorodzinne. driatki budynkow 16 czerwea 1998 1 ze zm., dziatka nr 3142
objety jest oznaczona jest jako grunty rolne oraz taki.
projektem Zmiana przeznaczenia dziatki na teren
planu, zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
pozostala bylaby niezgodna z art. 20 ust. 1 ustawy o
czgsé nie planowaniu i zagospodarowaniu
najduje przestrzennym, kidry wskazuje, ze rada
sigw gminy moze uchwalié plan migjscowy
granicach wiylgcznie, po stwierdzeniu, #e nie namsza
projektu on ustalen studium. Fragment dziatki, na
planu) ktorym zoestala wydana decyzia o warunkach
zabudowy nr WBI1-PP.6730.201.2023 zostal
juz wylaczony z opracowania projektu planu
Migjscowego,
15 | 13.06.20 | osoby fizyezne | Wniosek o wylaczenie dzialek nr 265 1 dziatki 265, | teren 19R - teren Celem opracowania projektu planu
23 267, poloéonyeh w Radzewie 2 267, obrgb | rolniczy, teren 4Rz migjscowego jest okreslenie zasad zabudowy
pierwszego etapu projektu miejscowego Radzewo - teren tak i i zagospodarowania terenu adekwatnie do
plan zagospodarowania przestrzennego dla pastwisk, zakaz istnigjacego zainwestowania, wydanych
wai Radzewo, gmina Komik. lokalizac)i decyzyi administracyinyeh oraz zgodnie 2
budynkow, teren polityka przestrzenng gminy wyrazong w
TKD-Z - teren Studium uwarunkowan i kierunkdow
drogi publicznej zagospodarowania przestrzennego gminy
klasy zbiorczej Karnik. Wylaczenie z opracowania
migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wnioskowanych dzialtek
byloby nieuzasadnione i stanowiloby
nichezpicezny precedens,
16 | 12.06.20 | osoba prawna | CEMCOM sp. z o.0. (dalej jako ..Spotka™), | dziatka tereny 12R. 13R - Na skutek uwzglednienia uwagi, fragment
23 dzialajac jako wspotwlasciciel 433/19, tereny rolnicze, dzialki nr 433/19 przylegajacy do dzialek nr
nieruchomosci 433/2, 433/4-433-0, obreb | obrgb zakaz  lokalizacji 433/1 1433/2 zostanic przeznaczony pod
Radzewo, a nadto wlasciciel dzialek o Radzewo | budynkow, droge wewngtrzna, kidra bedzie stanowic
numerach 433/38-433/40, obreb Radezewo | (fragment | dopuszezenic dojazd dla preysehych mieszkancow
sklada uwagi dotyczace micjscowego dziatki lokalizacji  tuneli budynkdéw realizowanych na podstawic
planu podarowania przest objety jest | foliowych, budowl wydanego pozwolenia na budowe.
dla wsi Radzewo - ctap I, gmina Kornik, projicktem | rolniczych, Pozostata crgic deialtki nr 433719, a takie
opracowywanego na podstawie uchwaly nr | plana, zbiornikiw czgsé dziatki 111/4, znajdujace sig na terenie
XXNE294/2020 Rady Miasta 1 Griny pozostala | wodnyeh, szklami, opracowywanego projektu planu pozostang
Komnik z dnia 26 sierpnia 2020 r. (dalej ezedc nie | drog dojazdowych terenami rolniczymi. Przeznaczenie rolnicze
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jako . plan miejscowy”, w zakresie znajduje do gruntow bedzie spojne z przeznaczeniem fragmentu
odnoszgeym sig do ustalef sgw rolnych, zgodnie = dzialki 433/19 oraz fragmentu deialki 11174,
przewidzianych: granicach | przepisami objgtych obowigzujgeym micjscowym
« dla dzialki numer 433/19, obreb projektu adrebnymi; planem zagospodarowania przestrzennego
Radzewo (dalej jako nieruchomosé planu) dla obszardw wsi Konarskie, Radzewo,
drogowa”). dziatka Czmoniee, czesel wsi Czolowo oraz czgsci
s dla dziabki numer 111/4, 112/9, 115, | 111/4 wsi Czmon - czgs¢ C w gminie Kormnik,
obrgb Radzewo (dalej jako ,ulica (fragment ratwierdeonym uchwaly Rady Migjskicj w
Murarska™); dziatki Karniku Nr IX/92/2015 roku z dnia 27 maja
wskazujac, Ze: objgty jest 2015 roku (Dz. Urz. Woj, Wikp, 2 2015 v
I. Spolka spreeciwia sig, aby nieruchomoédé | projektem poz. 3771) - 11R i 13R - tereny rolnicze.
drogowa byla objeta w planie miejscowym | planu, Ponadto, na fragmencie terenu dziatki nr
ustaleniem ,,12R", a co ornacza tereny pozostala 433/19 oraz fragmencie terenu dziatki 111/4
rolne, albowiem: cZgsC nie wystepuje klasa I1Ib, ktora zgodnie z ustawa
- projekt planu pomija specyficany ksztalt | Znajduje 3 lutego 1995 roku o achronie gruntow
tel dzialki, Ktora stanowi i stanowid miata | $ig W rolnveh i lesnych (D, UL 2 2022 1, poz,
droge dla dziatki o numerze 433/2, obrgb | granicach 2409) podlega szceegolng) ochronie.
Radzewo, a kidre w czgéei juz teraz sa projektu Zgodnie z art, 7 st, 2 przeaczenie na cele
preeznaczone i zagospodarowane pod planu), nierolnicze gruntéw rolnyeh klas 1-111
budownictwo mieszkaniowe, zgodnie z dialki wymaga uzyskania zgody minisira
decyzja Burmistrza Miasta i Gminy 112/9, 115, wlaseiwego do spraw rozwoju wsi, Z uwagi
Kormnik z 5 sierpnia 2016 1., znak WB- obrgh na stan faktyczny polegajgcy na tym, ze
PP.6T30.240.2015 oraz w mysl Radzewo pozostaly fragment deialki 433/19 oraz
pozwolenia na budows wydanego preez (dziatki dezialka 11174 stanowig wyvlacenie droge
Starostg Poznanskiego nr 208/23 z 25 znajduja dojazdowa do gruntow rolnych, ktora
stycznia 2023 r., ak sig poza zgodnie # art, 2 ust 1 pkt. 100 ustawy o
AB.6T40.10.494.2022.IX, obszarem ochronie gruntéw rolnych i lesnych stanowi
- pozostaje wedhug wiedzy Spolki preed planu grunt rolny, wystgpowanie z takim
Burmistrzem Miasta i Gminy Kornik w migjscowe wiioskiem do Ministra byloby bezzasadne.
toku postgpowanie administracyine o 2o}

wydanie warunkdw zabudowy dla dzialek
433/4-433/9, obrgb Radzewo, gdzie
planowana jest inwestyeja budownictwa
mieszkaniowego, a dla ktdre) dostep do
drogi publicanej odbywal sig bedzie
popreez m.in. nieruchomosc drogowa;

- Spolka planuje zainicjowad praed
Burmistrzem Miasta i Gminy Komik
wlasne postepowanie administracyjne o
wydanic warunkdw zabudowy dla dziatek
433/4-433/9, obreb Radzewo, gdzie
planowana jest inwestycja pdzie
planowana jest inwestyeja budownictwa
mieszkaniowego, a dla ktorej dostep do
drogi publicznej odbywal sig bedzie
poprzez m.in. nieruchomosc drogowa;

- dziatka w chwili obecnej w znaczne)
cogac jest zagospodarowana jako droga
dojazdowa: teren jest utwardzony i w
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krotkim czasie planuje sig zmienié
ornaczenic wiviku gruntowego w
ewidencji gruntow i budynkdw na .dr”,
gdzie sposob uzytkowania nieruchomosct
drogowe) hie ma ograniczaé si¢ wylacenic
do uczynienia z niej drogi dojazdowej do
terendw rolnyeh zgodnie z odrebnymi
przepisami;

- przeznaczenie nicruchomosei drogowej
pad tereny rolne pozbawi preysztveh
mieszkancow dziatki numer 433/2, obrgb
Radzewo - na ktorych zrealizowana
zostanie inwestygja polegajaca na budowie
zespotu 10 budynkow mieszkalnych
Jednorodzinnych dwulokalowych w
abudowie blizniaczej oraz 20 zbiomikdw
bezodphywowych, w mys] decyzji
preywolanych w tirecie pierwsze tego
punktu - dostepu do drogi publicznej:

- nieruchomosdé drogowa jest zapisana w
ksiedze wieczyste) o numerze, a w jej
dziale [11:

o wpisane jest ograniczone prawo
rzeczowe w postaci stuzebnodei gruntowej
dla kazdorazowego wiaciciela
nieruchomosci zlozong z dziatek o
numerach 433/4-433/6, obrgb Radzewo,
zapisanych w ksigdze wicczystej o
numerze, polegajgee] na prawie preejazdo i
przechodu (w tym réwniez spragtem
cigzkim) oraz doprowadzenia, konserwaciji
i eksploatacii mediow (w tym zwlaszcza
instalacji i przylaczy pradu elektrveznego,
gazu, wody, kanalizagji sanitarnej i
deszczowe). linii telekomunikacyjnych,
linii telewizii kablowej);

o Wwpisane zostanie ograniczone prawo
rzeczowe W postaci shuzebnodel gruntowej
dla kazdorazowego wiladciciela
nieruchomosei zlodong z dziatek o
numerach 433/1-433/2, obreb Radzewo,
zapisanych obecnic w ksigdze wieczvsie) o
numerze, polegajgcej na prawie przejazdu i
przechodu (w tym rdwniez sprzgtem
cigzkim) oraz doprowadzenia, konserwacji
i cksploatacji medidw (w tym zwlaszcza
instalacji i przylaczy pradu elektryemego,
gazu, wody, kanalizagji sanitarngj 1
deszezowe), linii telekomunikacyjnych,
linii telewdzi kablowej):
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Za§ proponowane przeznaczenie pod
Wereny rolne” uniemozliwi
wykorzystywanic ustanowionych
ograniczonych praw rzeczowych;

11, Spitka sprzeciwia sig, aby ulica
Murarska byta objgta w planie
migjscowym ustaleniem ,,13R", a co
oznacza tereny rolne, albowiem:

- wskazana ulica jest od wielu lat
wytyczona w przestrzeni jako droga
wewngtrzna i tak jest opisana w Systemie
Informacji Przestrzennej Urzedu
Migjskiego w Kdrniku;

- ulica ma nazwe nadang na podstawie
uchwaly nr XXIII264/2012 Rady
Miejskic) w Kommiku z 27 czerwea 2012 1,
w sprawie nadania nazw ulicom w
migjscowodei Radzewo (Dz, Urz, Woj.
Wikp. z 6 sierpnia 2012 1. poz. 3479, dalcj:
suchwala z 2012 0.7);

- nie upadly powody, dla ktdrych Rada
Miejska w Korniku nadata ulicy
Murarskiej okreslong nazwe w mysl
uchwaty 220012 r.;

- jest to istotny skladnik przysziej obsiugi
komunikacyine) powstajacego osiedla
Nowe Mhyny Radzewa;

- dokonujae zakupu dzialek o numerach od
433/38 do 43340, obreb Radzewo
(ohjetych postanowieniami decyzji
Burmistrza Miasta | Gminy Kornik z 26
kwietmia 2011 r., znak WB.PP.7331-
130/1 1), brano pod uwage, Ze przyszia
obstuga komunikacyina tego osiedla
micszkaniowego, bedzie odbywac sig
dodatkowo poprzez ulicg Murarska, skoro
taczy sig ona 2 ulicg Kowalsky (dziatka
110/32 bezposrednio graniczy z dziatka
1135, obreb Radzewo, wehodzaca w sklad
ulicy Murarskicj), zas w uchwale z 20012 .
jednornacznie Rada Miegjska w Komiku
daka wyraz temu, #¢ ulica Murarska
stanowi droge wewnetrzng lub droge
publiczna;

- nie ma zadnegoe uzasadnicnia, takae
prakseologicznego, aby pozbawiac
mieszkancow Radzewa niezbgdnej dla
obstugi kemunikacyjnej drogi
wewngtrznej, skoro ograniczenie si¢ do

komunikacji popreez ulice Kowalskg (dla
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osiedla Nowe Miyny Radzewa) wplynie
nickorzysinie na jakosé #ycia
micszkancow, halas, precpustowosc dla
komunikacji kolowej (samochodowej), czy
te dostep do uslug publicznyeh (dojazd
przez shuzby micjskie, karetki pogotowia,
Straz Pozarna):

- w uchwale z 2012 r. powolano sig na art,
18 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzgdzic gminnym (De, U, 2
2001 1. Nr 142 poz. 1591, z pézn. zm. ),
zgodnie z ktérym rada gminy podejmuje
uchwaly w sprawie nazw ulic bedgeych
drogami publicznymi lub nazw drog
wewngtrznych w rozumieniu ustawy 2
dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz. U,z 2022 r. poz. 1693,
1768, 1783 1 2185, dale: ustawy o
drogach publicznych™;

- rolne preeznaczenie ogranicza mozliwosé
korzystania 2z ulicy Murarskiej jako drogi
dojazdowe) do gruntow rolnych. zgodnie z
przepisami odrgbnymi, a co jest spreecene
2 definicja drogi wewnetrzne lub drogi
publicznej, jaka zawiera ustawa o drogach
publiczanych;

- wydana zostala w przeszioscl decyzja
Burmistrza Miasta | Gminy Kornik z 27
maja 2011 v, znak WB.PP.7331-127/2/11,
w ktorej postanowieniach wprost
wskazano, 7e dziatka numer 112/9, obreb
Radzewo (stanowigea czgsc ulicy
Radzewo w mys] uchwaly z 2012 1), jest
droga wewnetrana shuigeg do obslugi
komunikacyjnej dla zaplanowanej tam
inwestycji mieszkaniowe), za$ uczynicnie
2 czghel ulicy Murarskiej terenu rolnego
niweczy postanowienia przywolane]
decyzji o warunkach zabudowy, a zarazem
godzi wointeres Spotki, gdyE w g svtuachi
réwniez tylko 1 wylgeznie preez ulice
Kowalska odbywat si¢ bedzie ruch
samochodowy oraz pieszy mieszkancow
dzialek, 0 jakich mowa w przywolanej
decyrji;

IIL. Spotka zwraca uwage. ze
przeznaczenie nieruchomosci drogowej na
tereny rolne (symbol ,12R™) oraz ulicy
Murarskiej (symbol _13R") wyvgeneruje
maczgea odpowicdzialnosé
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odszkodowawezg Gminy Komik,
stosownie do arl, 36 ust, 1w, p. 2 p., gdyi
a) spadnic istotnic warto$é nicruchomosci
stanowiacych dziatki 433/1-433/9, obreb
Radzewo,  uwagi na rolny charakter
nieruchomosci drogowej, a stosowne
roszezenia poniosa wlasciciele tych
nieruchemosel, w tym Spitka w zakresie
dotyczacym dziatki 433/2, obrgh
Radzewa;
b} osoby posiadajgee tytul rzeczowy do
nieruchomosei drogowej - wlasciciele,
bad# studebnicy gruntowi - bedy mogli
domagac sig od Gminy Kornik
odszkodowania, albowiem rolny charakter
uniemozliwi korzystanic z gruntu jako
droga dojazdowa do terendw innych,
anizeli tereny rolne, a ponadio
bezprzedmiotowe stang si¢ ustanowione
sluzebnodel gruntowe;
¢} spadnie istotnie wartod¢ nieruchomodei
stanowigcych dziatki 433/38-433/40, obreb
Radzewo z uwagi na rolny charakter ulicy
Murarskiej, a co za tvm idzie gorszy
obsluge komunikacyjng powstajacego
osiedla Nowe Miyny Radzewa;
zas w intercsic Rady Miasta i Gminy
Karnik oraz Burmistrza Miasta 1 Gminy
Kornik jest to, aby uchwalony plan
migjscowy nie generowal

powiedzialnodei odszkod ej i
gruncie art. 36 u. p. 2. p.;
IV, Spotka zarzuca, ze przeznaczenic
nieruchomosci drogowej na tereny rolne
(symbol 12R) oraz ulicy Murarskicj
(symbol ,,13R™) jest nieracjonalne takze w
kontekscie §17 projektu planu
migjscowego, gdyz ksztaht nieruchomosci
drogowej (szerokosé okolo 7 metrow i
dhugosé okoto 1313 metrow) podobnie jak
ksztalt ulicy Murarskiej, uniemozliwia
mgospodarowanie nawel nicruchomosal w
sposdb tam wskazany, tj.:
a, uprawy rolnicze, ogrodnicze,
sadownicze | szkofkarstwo;
b. lokalizacja tumeli foliowych. budowli
rolniczych, zhiomikow wodnych, szklarni,
wodnic z preepisami odrgbnymi;
skoro ksztalt tych drialek powoduje, e
mogg o byé wyljcznic drogi, a_skoro
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dziatka 43319 stanowi ukiad
komunikacyiny dla realizowane) wladnie
inwestycji na dziatkach 433/1 oraz 433/2,
obreb Radzewo, a ponadio w zakresie
ulicy Mutarskiej miato migjsee wydanie
uchwaty z 2012 r. wskazujaeej na to, e
jest to ulica w rozumieniu ustawy o
drogach publicznych, to plan migjscowy
powinien to uwzgledniad;

V. Spotka podnosi, ze procedowanic
przedmiotowego planu miejscowego jest -
niezaleznie od uwag w punktach 1-1V - z
preyezyn  formalnych 1 proceduralnych
wadliwe:

¢} wédwietle ant. 14 ust. 3w p. z p., gdvz
plan  migjscowy, W wyni ktdrego
nastgpuje zmiana preeznacrenia gruntow
rolnych 1 lesnych ma cele mierolnicze i
nielesne, sporzgdza sig dla catego obszaru
wyznaczonego w studium, a analizowany
plan  dokonuje  takiej  zmiany  dla
niektéryeh gruntow rolnyeh, chociaz jest
0N ZArAEEM - co WProsl prevznaje sig w
ohwigszezeniu - etapem nr 1;

w Swietle art. 20 ust. 1 w p. z p., gdyv
plan migjscowy nie moée naruszad ustalen
studium  uwarunkewan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy,
a zarazem aktualnie trwa procedura majgea
na celu uchwalenie nowego (aktualnego)
studium  uwarunkowan 1 kierunkdw
mgospodarowania przestrzennego  gminy
dla m. in nieruchomosci drogowej, tj.

il Jura uct

uwarunkowarn i kierunkaw
zagospodarowania przestrzennego  gminy
Kornik, obejmujgeego grunty

migjscowodci  Koninko,  Szczyniki,
Kamionki, Bnin, Czolowo, Konarskie,
Radzewo, Camonice, Czmon i Blazejewko
oraz czgéei obrebdw  Zemniki, Gadki,
Bordwiee, Skraynki, Komik, Biernatki -
jezioro i Dzieémierowo na zachdd od 811,
wraz 7 prognozg  oddzialywania  na
srodowisko.

podkreslajae, ze Spotka domaga sig. aby
nieruchomosé  drogowa  oraz  ulica
Murarska  badz  uryskala  w planic
migjscowym przeznaczenie terendow drog

wewngtrnych”, bgdz w ogéle rostala
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wylaczona z procedury planistyeznej. a
nadio, i#  integralnym  elemeniem
zgloszone] uwagi jest uzasadnienic podane
ponizej.

UZASADNIENIE

Plan  migjscowy, w  wyniku ktdrego
nastgplje zmiana preznaczenia gruntow
rolnyeh 1 lesnych ma cele nierolnicze i
niclesne, sporzadza sig dla calego obszam
wymaczonego wostudium (wyrok NSA z
14 lipca 2006 r., sygn. akt 1T OSK 135/06).
Z projektu planu miejscowego wynika, e
nicktdre nieruchomodei dotychezas
przeznaczone na cele rolne, uzyskaja

odmienne preezmaczenie: wszak
preewiduje  sic wo planie  migjscowym
dopuszczenie lokalizac)i linii

clektroenergetyveznych na terenach
dotychezas wylgeznie rolnyeh. Swiadezy o
tym  zalaesnik  graficeny  do planu
MIEJSCOWeEo,

Ponadto, plan  migjscowy nie  moze
naruszad usialed studium (art. 20 ust. 1 w
p. 2 p.). Punktem wyjscia do dokonania
oceny studium, o ktorej mowa w art, 9 ust.
4 w ozw, z art. 20 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jest zawsze preedmiot i
sposdb wigcia jego ustalen. Studivm ma
by¢ 7 zalozenia aktem elastycznym, ktory
stwarzajac  nieprzekraczalne  ramy  dla
swobodnego  planowania  migjscowego
pozwala na maksymalne uwzglednienic
warunkow 1 potrzeb  lokalnyeh  pray
tworzeniu regulacji plandw miejscowyeh.
Natomiast plan migjscowy ma stanowic
uszezegdlowicenic  zapiséw zawartych w
studium, a nie ich dowolng interpretacje,
czy wrecz calkowita zmiang (wyrok NSA
z 14 marca 2023 r, sygn. akt 1l OSK
2728/21). Plan migjscowy, jako akt prawa
migjscowego  stanowi  drodle prawa
obowigzujacego na terenie, do ktorego sig
odnosi.  Rada  gminy, jako  organ
stanowigey Jjednostki samorzadu
terytorialnego, w ramach przyznanych jej
przez  ustawodaweg  kompetencii - do

okreslania  w uchwalach - planach
migjscowych - zasad zagospodarowania
terenu realizuje LW, whadztwo
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planistyezne. Objawia sig to w tym, Ze
samodzielnie ustala preeenaczenie terenu
pad okreslone funkeje 1 okresla zasady
zagospodarowania dla terenu, ktory ma
taky funkeje realizowaé, Nie czwmi tego
jednak w sposob dowolny. Zgodnie z art.
200 ust. 1w p. z p. plan migjscowy
powinien  byé  zgodny 2z ustaleniami
studium. Namszenie tej zasady skutkuje
stwierdzeniem  niewainodei  planu w
calodei lub w czgsci. Zaznaczyé trzeba, ze
przestrzeganie tej zgodnoscl jest jedng z
podstawowych zasad sporzadzania
migjscowych planow  zagospodarowania
przestrzennego (wyrok NSA z 7 maja 2008
r., sygn. akt IT OSK 114/08), W zwigzku z
tvm  studium  powinne byé  uchwalane
wezesnie] niz migjseowy plan
zagospodarowania przestrzennego.
Akwalnie trwa procedura, kidra ma na
celu uchwalenie studium uwwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przesirzennego aminy Kornik,
ohejmujgeezo grunty mig]scowode
Koninke, Szezytniki, Kamionki, Bnin,
Czolowo, Konarskie, Radzewo, Czmoniec,
Czmoin i Blazejewko oraz czgsci obrebéw
Zerniki, Gagdki, Bordwiee, Skrzynki,
Kornik, Biematki - jezioro 1 Dziecmierowo
na zachéd od S11, wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko. Studium to
mie zostalo nadal uchwalone, a zatem
budzi watpliwodci, w jaki sposib oraz
kiedy dokonana  zostanie  ocena e
zgodnosci (projektu planu miejscowego z
obowigzujacym studium}.

Ponadto, Spotka  wskazuje, #¢ Gmina
sprawujac  wladztwo planistyczne  musi
mie¢ nma uwadze, Ze wprowadzone
ograniczenia prawa wlasnosci muszg by
koniecrne ze wegledu na wartosci wye)
cenione np. potrzeba interesu publicanego.
Na organie uchwalajacym akt planistyczny
cigzy kazdorazowo obowiazek wywazenia
interesiw prywatnych i interesu

publicznego. Nadto posunigcia
planistyczne gminy, w wyniku ktorych
doszlo do ograni ia prawa wi il

powinny byé rzeczowo uzasadnione, =z
powolaniem preepiséw _prawnych, na
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mocy ktorych nie ismieja inne rozwiazania
niz e, kidre previglo w o uchwale
planistycznej. Przckroczenic przez organ
uprawnien planistycznych jest niezgodne z
zasady  proporgjonalnosel 1 rdwnodel,
ograniczenie prawa wiasnoéci
nieruchomosel  stanowl  przy  tym
naruszenic zasad sporzadzania planu w
rozumieniu art. 28 ust. | ustawy o
planowaniu i ragospodarowaniu
przestrzennym.
Wodwietle powyzszego Spotka wskazje,
#e plan migscowy  wykracza  poza
standardy wladztwa publicznego, o jakim
mowa  powyiej oraz wynikajacyeh
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
preestrzennym.
Przeznaczenie nieruchomosei drogowej do
wysokosci dziatki 433/8, obreb Radzewo
na tereny rolne spowoduje, Ze szereg
podmiotéw  bedzie  mialo  roszczenia
odszkodowawcze na gruncie art. 36 ust. |
w po o= po Ot bowiem dojdee do
pozhawienia, wskutek takiego dzialania,
dostgpu do drogi publicznej dla inwestycji,
ktora budowana jest na deiatkach 433/1-
433/2, obrgh Radzewo, zgodnic = wydang
w2015 r. przez Burmistrza Miasta i
Gminy  Kornik decyzjg o warunkach
zabudowy. Ponadto, nieruchomosé
drogowa  jest obciazona  juz  dwiema
shuzebnodciami gruntowymi, a w krdtkim
czasie dojdzie do ustanowienia wigkszej
liczby stuzebnodei gruntowyeh (takie dla
pozostatych przylegajacyeh do nigj dziatek
433/3, 43374339, wszystkie  obreb
Radzewo), Uczynienie 2 nieruchomodei
drogowej terenu  rolnego  petryfikuje
mozliwedé  ragospodarowania  dzialek
433/4-433/9,  obrgb  Radrewo, pod
zabudowe mieszkaniows. a co do czego
wedlug  wiedey  Spotki sg lub  bedg
czynione w krotkim czasie starania.
Z kolei jesli chodzi o ulice Murarska, to
godzi sig zawazye, #¢ wydana zostala
uchwala z 2012 r. w ktorej powolano sig
na art, 18 ust. 2 pkt. 13 ustawy z dnia 88
marca 1990 r, o samorzadzic gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z
iy 2 i 0 rada gminy
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podejmuje uchwaly w sprawie nazw ulic
bedaeyeh drogami publicenymi lub nazw
drog wewngtrznych w rozumicniu ustawy
z dnia 21 marca 1983 r. o drogach
publicznych, Powvisze oznacza, ¢ jui
WOWCZas wprost przesgdzono
(postanowiono), Ze W tym migjscu ma
majdowac  sig ulica o okreSlonym
standardzie  (klasie  drogi).  Droga
dojazdowa do gruntdw rolnych - na oo
pozwala  projektowane  przeznaczenie
opisane  symbolem  13R” w  planie
miejseowym - 1o nie jest to samo co droga
publiczna ani droga wewngtrzna. Spotka
zarzuca, 7e Rada Migjska w Komiku
wydajac uchwale 2 2012 1. wprowadzila
mieszkancow oraz potencjalnych
inwestordw, takich jak Spolka, w blad,
skoro obecnie, po kilkunastu latach planuje
sig przeznaczyd ulicg Murarska jednak na
tereny rolne.

W tym stanie rzeczy, w ocenie Spotki jako
racjonalne jawi sig to, aby nieruchomosé
drogowy oraz ulice Murarsky wylgezye 2
procedury planistycznej, jaka ma
rakonczye si¢ uchwaleniem planu
migjscowego, bad? przewidzied dla tej
nieruchomosci preeznaczenic sugerowane
W petitum,

Dziatania przeciwne spotkaja si¢ ze
zdecydowana reakejg (dziataniami
prawnymi) Spolki, a takie innveh osdb,
ktdrym przvshiguje prawo rzeczowe do
driatek 433/2-433/9, obreb Radzewo -
pokreywdzonym uskutecznionym
zamiarem uczynicnia z meruchomodci
drogowe) terenu relnego. Podobnie rzecz
mieé sig bedzie 7 planowanym
przeznaczeniem ulicy Murarskiej pod
tereny rolne, a co goda w prawa Spotki,
jako wiasciciela dziatek 433/38-433/40,
obreb Radzewo, polozonyeh wprawdzie
przy ulicy Kowalskiej, jednakze - co nie
budzi watpliwosci - z zalozeniem
mozliwosci odeiazenia ruchu
komunikacyjnego poprzez przebicgajaca
rownalegle na potudnie ulicg Murarska,
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12.06.20
23

osoba fizyczna

Dzialajac jako wspolwiasciciel
nieruchomosct 433/2, 433/4-433-6, obreh
Radzewo, a nadto whasciciel dziatek o
numerach 433/38-433/40, obreb Radzewo
skladam uwagi dotyezee migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla wsi Radzewo - etap [, gmina Kornik,
opracow ywanegoe na pedstawie uchwaty nr
XXIE294/2020 Rady Miasta | Groiny
Kornik = dnia 26 sierpnia 2020 r, (dalgj
Jjako .plan miejscowy”, w zakresie
odnoszacym sig do ustalen
preewidzianych:

«  dla dziatki numer 433/19, obrgb
Radzewo (dalej jako
nieruchomosd drogowa™),

*  dladziatki numer 111/4, 112/9,
115, abreb Radzewo (dalej jako
wilica Murarska™);

wskazujgc, Ze:

1. Wiasciciel spreeciwia sig, aby
nieruchomosé drogowa byla objgta w
planie miejscowym ustaleniem [ 12R", a co
oznacza tereny rolne, albowiem:

- projekt planu pomija specyficeny ksztalt
tej dzialki, ktora stanowi i stanowic miata
droge dla deiatki o numerze 433/2, obreb
Radzewo, a ktore w czgici juz teraz sa
przeznaczone i zagospodarowane pod
budownictwo mieszkaniowe, zgodnie z
decyzja Burmistrza Miasta i Gminy
Kormik z 5 sierpnia 2016 1, znak WB-
PP.6730.240.2015 oraz w mysl
pozwolenia na budowe wydanego preez
Staroste Poenanskiego nr 20823 2 25
stycrmia 2023 1., mmak
AB.6740,10.494.2022.1X,

- pozostaje wedhig wiedzy Whadciciela
przed Burmistrzem Miasta i Gminy Kdrnik
w toku postgpowanic administracyjne o
wydanie warunkdw zabudowy dla dziatek
433/4-433/9, obreb Radzewo, gdzie
planowana jest inwestveja budownictwa
mieszkaniowego, a dla ktorej dostep do
drogi publicznej odbywal sig bedzie
poprzez m.in. nieruchomosc drogowa;

- dziatka w chwili obecnej w znaczne)
cogac jest zagospodarowana jako droga
dojazdowa: teren jest utwardzony i w

dziatka
433/19,
obrgh
Radzewo
(fragment
dziatki
objety jest
projcktem
plamu,
pozostala
CcZesC nie
znajduje
Si¢ W
granicach
prajektu
planu)
deatka
111/4
(fragment
daialki
objety jest
projektem
planu,
pozostala
czpél nie
najduje
sigw
granicach
projektu
planu),
dziatki
112/9, 115,
obrel
Radzewo
(dziatki
Znajduja
sig poza
obszarem
planu
migjscowe
go)

tereny 12R. 13R -
tereny rolnicze,
zakaz  lokalizacji
budynkow,
dopuszezenie
lokalizacji  tuneli
foliowych, budowli
rolnicrych,
zbiornikéw
waodnych, szklami,
drog  dojazdowych
do gruntow
rolnych, zgodnie =
preepisami
odrgbnymi;

teren 4KDW -

teren drogi
wewngirzne

Na skutek uwzglednienia uwagi, fragment
deialki nr 433/19 praylegajacy do dzialek nr
433/1 1433/2 zostanic przeznaczony pod
droge wewnetrzna, ktdra bedzie stanowic
dojazd dla preyselych mieszkaficow
budynkdw realizowanych na podstawic
wydanego pozwolenia na budowe.
Pozostala czgSc deialki nr 433719, a takie
czgsé dziatki 111/4, znajdujace si¢ na terenie
opracowywanego projektu planu, pozostang
terenami rolniczymi. Przeznaczenie rolnicze
bedzie spojne z preeznaczeniem fragmentu
dzialki 433/19 oraz fragmentu dziatki 111/4,
objetych obowigzujgeym miejscowym
planem zagospodarowania przesirzennego
dla obszardw wsi Konarskic, Radzewo,
Czmoniee, czgicl wsi Czolowo oraz czescl
wi Czmof - czgd¢ C w gminie Komnik,
zatwierdzonym uchwata Rady Micjskicj w
Kérniku Nr IX/92/2015 roku z dnia 27 maja
2015 roku (De. Ure. Woj, Wikp, 2 2015 .
poz. 3771) - 11R 1 13R - tereny rolnicze.
Ponadto, na fragmencie terenu dzialki nr
433/19 oraz fragmencie terenu deziatki 111/4
wystepuje klasa [1Ib, ktora zgodnie 7 ustawa
£ 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntow
rolnyveh i lesnyeh (Dz. U, 2 20221, poz.
2409) podlega szczegdlneg) ochronie.
Zgodnie z art, 7 st, 2 przeznaczenie na cele
nierolnicze gruntéw rolnyeh klas [-111
wymaga uzyskania zgody ministra
whadciwego do spraw rozwoju wsi, Z uwagl
na stan faktyczny polegajgcy na tym, e
pozostaty fragment dziatki 433/19 oraz
dziatka 111/4 stanowia wylacznic drogeg
dojazdows do gruntow rolnych, ktora
zgodnie 2 art. 2 ust 1 pkt. 10 ustawy o
ochronie gruntdw rolnych i lesnych stanowi
grunt rolny, wystepowanie z takim
winioskicm do Ministra byloby bezzasadne.
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krotkim czasie planuje sie zmienié
ornaczenic wiviku gruntowego w
ewidencji gruntow i budynkdw na .dr”,
gdzie sposob uzytkowania nieruchomosct
drogowe) hie ma ograniczaé si¢ wylacenic
do uczynienia z niej drogi dojazdowej do
terendw rolnyeh zgodnie z odrebnymi
przepisami;

- przeznaczenie nicruchomosei drogowej
pad tereny rolne pozbawi preysztveh
mieszkancow dziatki numer 433/2, obrgb
Radzewo - na ktorych zrealizowana
zostanie inwestygja polegajaca na budowie
zespotu 10 budynkow mieszkalnych
Jednorodzinnych dwulokalowych w
abudowie blizniaczej oraz 20 zbiomikdw
bezodphywowych, w mys] decyzji
preywolanych w tirecie pierwsze tego
punktu - dostepu do drogi publicznej:

- nieruchomosdé drogowa jest zapisana w
ksiedze wieczyste) o numerze, a w jej
dziale [11:

o wpisane jest ograniczone prawo
rzeczowe w postaci stuzebnodei gruntowej
dla kazdorazowego wiaciciela
nieruchomosci zlozong z dziatek o
numerach 433/4-433/6, obrgb Radzewo,
zapisanych w ksigdze wicczystej o
numerze, polegajgee] na prawie preejazdu i
przechodu (w tym réwniez spragtem
cigzkim) oraz doprowadzenia, konserwaciji
i eksploatacii mediow (w tym zwlaszcza
instalacji i przylaczy pradu elektrveznego,
gazu, wody, kanalizagji sanitarnej i
deszczowe). linii telekomunikacyjnych,
linii telewizji kablowej);

o Wwpisane zostanie ograniczone prawo
rzeczowe W postaci shuzebnodel gruntowej
dla kazdorazowego wiladciciela
nieruchomosei zlodong z dziatek o
numerach 433/1-433/2, obreb Radzewo,
zapisanych obecnic w ksigdze wieczvsie) o
numerze, polegajgcej na prawie przejazdu i
przechodu (w tym rdwniez sprzgtem
cigzkim) oraz doprowadzenia, konserwacji
i cksploatacji medidw (w tym zwlaszcza
instalacji i przylaczy pradu elektryemego,
gazu, wody, kanalizagji sanitarngj 1
deszezowey, linii telekomunikacyjnyeh,
linii telewizii kablowej):

34



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego

—5]—

Poz. 9668

Za§ proponowane przeznaczenie pod
Wereny rolne” uniemozliwi
wykorzystywanic ustanowionych
ograniczonych praw rzeczowych;

11, Whadciciel sprzeciwia sig, aby ulica
Murarska byta objgta w planie
migjscowym ustaleniem ,,13R", a co
oznacza tereny rolne, albowiem;

- wskazana ulica jest od wielu lat
wytyczona w przestrzeni jako droga
wewngtrzna i tak jest opisana w Systemie
Informacji Przestrzennej Urzedu
Migjskiego w Kdrniku;

- ulica ma nazwe nadang na podstawie
uchwaly nr XXIII264/2012 Rady
Migjskiej w Korniku 2 27 czerwea 2012 1,
w sprawie nadania nazw ulicom w
migjscowodei Radzewo (Dz, Urz, Woj.
Wikp. z 6 sierpnia 2012 1. poz. 3479, dalcj:
suchwala z 2012 0.7);

- nie upadly powody, dla ktdrych Rada
Miejska w Korniku nadata ulicy
Murarskiej okreslong nazwe w mysl
uchwaty 220012 r.;

- jest to istotny skladnik przysziej obsiugi
komunikacyine) powstajacego osiedla
Nowe Mhyny Radzewa;

- dokonujae zakupu dzialek o numerach od
433/41 do 433/43, obreb Radzewo
(objetych postanowieniami decyzji
Burmistrza Miasta | Gminy Kornik z 6
kwietmia 2011 r., znak WB.PP.7331-
127/11), brano pod uwage, 7o przyszia
obstuga komunikacyina tego osiedla
micszkaniowego, bedzie odbywac sig
dodatkowo poprzez ulicg Murarska, skoro
taczy sig ona 2 ulicg Kowalsky (dziatka
110/32 bezposrednio graniczy z dziatka
1135, obreb Radzewo, wehodzaca w sklad
ulicy Murarskicj), zas w uchwale z 20012 .
jednornacznie Rada Miegjska w Komiku
daka wyraz temu, #¢ ulica Murarska
stanowi droge wewnetrzng lub droge
publiczna;

- nie ma zadnege uzasadnicnia, lakic
prakseologicznego, aby pozbawiac
mieszkancow Radzewa niezbgdnej dla
obstugi kemunikacyjnej drogi
wewngtrznej, skoro ograniczenie si¢ do

komunikacji popreez ulice Kowalskg (dla
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osiedla Nowe Miyny Radzewa) wplynie
nickorzysinie na jakosc Zycia
micszkancow, halas, precpustowosc dla
komunikacji kolowej (samochodowej), czy
te dostep do uslug publicznyeh (dojazd
przez shuzby micjskie, karetki pogotowia,
Straz Pozarna):

- w uchwale z 2012 r. powolano sig na art,
18 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzgdzic gminnym (De, U, 2
2001 1. Nr 142 poz. 1591, z pézn. zm. ),
zgodnie z ktérym rada gminy podejmuje
uchwaly w sprawie nazw ulic bedgeych
drogam publicenymi lub nazw drog
wewngtrznych w rozumieniu ustawy 2
dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz. U,z 2022 r. poz. 1693,
1768, 1783 1 2185), dalej: ustawg o
drogach publicznych™;

- rolne preeznaczenie ogranicza mozliwosé
korzystania 2z ulicy Murarskiej jako drogi
dojazdowe) do gruntow rolnych. zgodnie z
przepisami odrgbnymi, a co jest spreecene
2 definicja drogi wewnetrzne lub drogi
publicznej, jaka zawiera ustawa o drogach
publiczanych;

- wydana zostala w przeszioscl decyzja
Burmistrza Miasta | Gminy Kornik z 27
maja 2011 v, znak WB.PP.7331-127/2/11,
w ktorej postanowieniach wprost
wskazano, 7e dziatka numer 112/9, obreb
Radzewo (stanowigea czgsc ulicy
Radzewo w mys] uchwaly z 2012 1), jest
droga wewnetrana shuigeg do obslugi
komunikacyjnej dla zaplanowanej tam
inwestycji mieszkaniowe), za$ uczynicnie
2 czghel ulicy Murarskiej terenu rolnego
niweczy postanowienia przywolane]
decyzji o warunkach zabudowy, a zarazem
godzi wointeres Whascicicla, gdyve w tej
sytuacyi rowniez tylko 1 wyltacznie przez
ulicg Kowalska odbyvwal sig bedzie ruch
samochodowy oraz pieszy mieszkancow
dzialek, o jakich mowa w przywolanej
decyrji;

M1 Spolka zwraca uwage, ze
przeznaczenic nieruchomoic drogowe) na
tereny rolne (symbol | 12R") oraz ulicy

Murarskicj (symbol .. 13R") wygeneruje
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maczaca odpowiedzialnosc
odszkodowawezy Gminy Kornik,
stosownic do art. 36 ust. 1w p. z p., gdvz:
a) spadnie istotnie wartos¢ nieruchomosci
stanowigcych dziafki 433/1-433/9, obr¢h
Radzewdo, z uwagi na rolny charakter
nieruchomosci drogowej, a stosowne
roszezenia podniosa wladciciele tveh
nieruchomosci, w tym Spotka w zakresie
dotyczgeym dziatki 433/2, obrgh
Radzewa;

b} osoby posiadajace tytul rzeczowy do
nieruchomodel drogowej - whasciciele,
badz stuzebnicy gruntowi - beda mogli
domagaé sig od Gminy Kornik
odszkodowania, albowicm rolny charakier
uniemozlivi korzystanie z gruntu jako
droga dojazdowa do terendw innych,
anizeli tereny rolne, a ponadto
bezprzedmiolowe stang sig ustanowione
shuzebnodel gruntowe;

c) spadnie istotnie wartos¢ nieruchomosci
stanowiacych dziatki 433/38-433/40, obrgb
Radzewo 2 uwagi na rolny charakter ulicy
Murarskiej, a co za tym idzie gorsza
obstuge komunikacying powstajgeego
osiedla Nowe Mbyny Radzewa:

za$ w interesie Rady Miasta i Gminy
Kornik oraz Burmistrza Miasta 1 Gminy
Karnik jest to, aby uchwalony plan
migjscowy nic generowal
odpowiedzial kod
gruncie art. 36 . p. Z p.;
TV, Whasciciel zarzuca, ze preeznaczenie
nieruchomosci drogowej na tereny rolne
(symbol 12R) oraz ulicy Murarskiej
(symbol ,13R") jest nicracjonalne takée w
kontekscie §17 projektu planu
miejscowego, gdyz kszralt nieruchomosct
drogowej {szerokosc okolo 7 metrow i
dhugesé okoto 1313 metrow) podobnie jak
ksztaht ulicy Murarskic, uniemozliwia
zagospodarowanie nawet nieruchomosel w
sposab tam wskazany, 4.

a) uprawy rolnicze, ogrodnicze,
sadownicze i szkolkarstwo;

b) lokalizacja tneli foliowych, budowli
rolniczych, rhiomikow wodnych, szklarm,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

skoro ksetah tych dzialek powoduje, 7c

Sci od Zej na
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moga to byé wylacznie drogi, a skoro
dziatka 43319 stanowi uktad
komunikacyiny dla realizowanej whasnic
inwestycji na dziatkach 433/1 oraz 433/2,
obrgh Radzewo, a ponadio w zakresic
ulicy Murarskiej miato migjsce wydanie
uchwaly z 2012 r. wskamjacej na to, Ze
jest 1o ulica w rozumieniu ustawy o
drogach publicenych, to plan miejscowy
powinien to uwezgledniad;

V. Wiasciciel podnosi, ze procedowanie
przedmiotowego planu miejscowego jest -
niezaleinie ol uwag w punktach -1V - 2
przyczyn formalnych 1 proceduralnych
wadliwe:

a) w dwictle art, 14 ust. 3w p. 2. p., wdyi
plan  migjscowy, w  wyniku ktorego
nastgpuje Zmiana preeznaczenia  gruntow
rolnych 1 lesmych ma cele microlnicze i
nielesne, sporzadza sig dla calego obszaru
wyrnaczonego wostudium, a analizowany
plan  dokonuje  takiej zmiany dla
niekidryeh gruniéw rolnyeh, choc S
ON ZATAZEM - CO WProst przvznaje sig w
obwieszczenin - etapem nr 1;

wodwietle art, 20 ust. 1w p. 2 p., wdy?
plan migjscowy nie moze naruszac ustalen
studium — uwarunkowan @ kierunkdw
sgospodarowania praestrzennego  gminy,
a zarazem aktualnie trwa procedura majaca
na celu uchwalenie nowego (aktualnego)
studium  uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
dla m. in. nieruchomosci drogowej, .

procedura uchwalenia studium
uwarunkowaf i kierunkow
ragospodarowania przestrzennego  gminy
Kamnik. obejmujgcego grunty
miejscowodci Koninko, Szezytniki,

Kamionki, Bnin, Czolowo, Konarskie,
Radzewo, Czmoniee, Czmon i Blazejewko
oraz  czgbei  obrebow  Zerniki, Gadki,
Borowiee. Skrzynki, Komik, Biemnatki -
jezioro i Dzie¢mierowo na zachod od S11,
wraz  # prognozg  oddziatywania  na
srodowisko.

podkreslajge, ze Spotka domaga sig, aby
nicruchomosé  drogowa  oraz ulica
Murarska  badz uzyskala w  planie

migjscowym preeznaczenic terendw drg
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wewnetrznych”, badz w ogole zostala
wylaczona z procedury planistycene), a
nadto, iz integralnym  elementem
zgloszone) uwagi jest uzasadnienie podane
poniFe.

UZASADNIENIE

Plan  micjscowy, w wynikn ktorego
naslgpuje Zmiana preeznaczenia gruntow
rolnych 1 lesmych ma cele nierolnicze i
nielesne, sporzadea sig dla calego obszaru
wyznaczonego w studium (wyrok NSA z
14 lipea 2006 r., syvgn. akt [T OSK 135/06).
Z projektu planu migjscowego, de nickidre
mieruchomosel  dotychezas  przeznaczone
na cele  rolne, uzyskaja  odmienne
przeznaczenie: wszak przewiduje sic w
planie Migjscowym dopuszczenic
lekalizacyi limi elekiroenergetycznych na
terenach dotychezas wylgcznic rolnyeh.
Swiadezy o tym zalgeenik graficmy do
planu migjscowego,

Ponadto, plan  migjscowy nie  moze
naruszad usialed studium (art. 20 ust. 1 w
p. 2 p.). Punktem wyjscia do dokonania
oceny studium, o ktorej mowa w art, 9 ust.
4 w ozw, z arl. 20 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jest zawsze preedmiot i
sposdb wigcia jego ustalen. Studivm ma
by¢ 7 zalozenia aktem elastycznym, ktory
stwarzajac  nieprzekraczalne  ramy  dla
swobodnego  planowania  migjscowego
pozwala na maksymalne uwzglednienic
warunkow 1 potrzeb  lokalnyeh  pray
tworzeniu regulacji plandw miejscowyeh.
Natomiast plan migjscowy ma stanowic
uszezegdlowicenic zapiséw zawartych w
studium, a nie ich dowolng interpretacje,
czy wrecz calkowita zmiane (wyrok NSA
z 14 marca 2023 r, sygn. akt 1l OSK
2728/21). Plan migjscowy, jako akt prawa
migjscowego  stanowi  drodle prawa
obowigzujacego na terenie, do ktorego sig
odnosi.  Rada  gminy, jako  organ
stanowigey Jjednostki samorzadu
terytorialnego, w ramach przyznanych jej
przez  ustawodaweg  kompetencii - do

okreslania  w uchwalach - planach
migjscowych - zasad zagospodarowania
terenu realizuje LW, whadztwo
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planistyezne. Objawia sig to w tym, Ze
samodzielnie ustala preeenaczenie terenu
pad okreslone funkeje 1 okresla zasady
zagospodarowania dla terenu, ktory ma
taky funkeje realizowaé, Nie czwmi tego
jednak w sposob dowolny. Zgodnie z art.
200 ust. 1w p. z p. plan migjscowy
powinien  byé  zgodny 2z ustaleniami
studium. Namszenie tej zasady skutkuje
stwierdzeniem  niewainodei  planu w
calodei lub w czgsci. Zaznaczyé trzeba, ze
przestrzeganie tej zgodnoscl jest jedng z
podstawowych zasad sporzadzania
migjscowych planow  zagospodarowania
przestrzennego (wyrok NSA z 7 maja 2008
r., sygn. akt IT OSK 114/08), W zwigzku z
tvm  studium  powinno  byé  uchwalane
wezesnie] niz migjseowy plan
zagospodarowania przestrzennego.
Akwalnie trwa procedura, kidra ma na
celu uchwalenie studium uwwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przesirzennego aminy Kornik,
ohejmujgeezo grunty mig]scowode
Koninke, Szezyitniki, Kamionki, Bnin,
Czolowo, Konarskie, Radzewo, Czmoniec,
Czmoin i Blazejewko oraz czgsci obrebéw
Zerniki, Gagdki, Bordwiee, Skrzynki,
Kornik, Biematki - jezioro 1 Dziecmierowo
na zachéd od S11, wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko. Studium to
mie zostalo nadal uchwalone, a zatem
budzi watpliwodci, w jaki sposib oraz
kiedy dokonana  zostanie  ocena e
zgodnosci (projektu planu miejscowego z
obowigzujacym studium).

Ponadto, Spotka  wskazuje, #¢ Gmina
sprawujac  wladztwo planistyczne  musi
mie¢  nma  uwadze, e wprowadzone
ograniczenia prawa wlasnosci muszg by
koniecrne ze wegledu na wartosci wye)
cenione np. potrzeba interesu publicanego.
Na organie uchwalajacvm akt planistyczny
cigzy kazdorazowo obowiazek wywazenia
interesiw prywatnych i interesu

publicznego. Nadto posunigcia
planistyczne gminy, w wyniku ktorych
doszlo do ograni ia prawa wi il

powinny byé rzeczowo uzasadnione, =z
powolaniem precpiséw _prawnych, na
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mocy ktorych nie ismieja inne rozwiazania
niz e, kidre previglo w o uchwale
planistycznej. Przckroczenic przez organ
uprawnien planistycznych jest niezgodne z
zasady  proporgjonalnosel 1 rdwnodel,
ograniczenie prawa wiasnoéci
nieruchomosel  stanowl  przy  tym
naruszenic zasad sporzadzania planu w
rozumieniu art. 28 ust. | ustawy o
planowaniu i ragospodarowaniu
przestrzennym.

Wodwietle powyzszego Spotka wskazje,
#e plan migscowy  wykracza  poza
standardy wladztwa publicznego, o jakim
mowa powyiej oraz wynikajgeveh z
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
preestrzennym.

Przeznaczenie nieruchomosci drogowej do
wysokosci dziatki 433/8, obreb Radzewo
na tereny rolne spowoduje, Ze szereg
podmiotéw  bedzie  mialo  roszczenia
odszkodowaweze na gruncie art. 36 ust. |
w po o= po Ot bowiem dojdee do
pozhawienia, wskutek takiego dzialania,
dostgpu do drogi publicznej dla inwestycji,
ktora budowana jest na deiatkach 433/1-
433/2, obrgh Radzewo, zgodnic = wydang
w2015 r. przez Burmistrza Miasta i
Gminy  Komnik decyzjg o warunkach
zabudowy. Ponadto, nieruchomosé
drogowa  jest obciazona  juz  dwiema
shuzebnodciami gruntowymi, a w krdtkim
czasie dojdzie do ustanowienia wigkszej
liczby stuzebnodei gruntowyeh (takie dla
pozostatych przylegajacyeh do nigj dziatek
433/3, 43374339, wszystkie  obreb
Radzewo), Uczynienie 2 nieruchomodei
drogowej terenu  rolnego  petryfikuje
mozliwedé  ragospodarowania  dzialek
433/4-433/9,  obrgb  Radrewo, pod
zabudowe mieszkaniows. a co do czego
wedlug  wiedey  Spotki sg lub  bedg
czynione w krotkim czasie starania.

Z kolei jesli chodzi o ulice Murarska, to
godzi sig zawazyé, #¢ wydana zostala
uchwala z 2012 r. w ktorej powolano sig
na art, 1% ust, 2 pkr, 13 ustawy z dnia 8
marca 1990 r, o samorzadzic gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z
pd#n. #m.), zgodnic z kiérym rada gminy
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podejmuje uchwaly w sprawie nazw ulic
bedaeyeh drogami publiczenymi lub nazw
drog wewngtrznych w rozumicniu ustawy
z dnia 21 marca 1983 r. o drogach
publicznych, Powvisze oznacza, ¢ jui
WOWCZas wprost przesgdzono
(postanowiono), e W tym migjscu ma
majdowac  sig ulica o okreSlonym
standardzie  (klasie  drogi).  Droga
dojazdowa do gruntdw rolnych - na oo
pozwala  projektowane  przeznaczenie
opisane  symbolem  13R” w  planie
miejseowym - 1o nie jest to samo co droga
publiczna ani droga wewngtrzna. Spotka
zarzuca, 7e Rada Migjska w Komiku
wydajac uchwale 2 2012 1. wprowadzita
mieszkancow oraz potencjalnych
inwestordw, takich jak Spolka, w blad,
skoro obecnie, po kilkunastu latach planuje
sig przeznaczyd ulicg Murarska jednak na
tereny rolne.

W tym stanie rzeczy, w ocenie Spotki jako
racjonalne jawi sig to, aby nieruchomosé
drogowy oraz ulice Murarsky wylgezye 2
procedury planistycznej, jaka ma
rakonczye si¢ uchwaleniem planu
migjscowego, bad? przewidzied dla tej
nieruchomosci preeznaczenic sugerowane
W petitum,

Dziatania przeciwne spotkaja sig ze
zdecydowang reakcja (dziataniami
prawnymi) Spatki, a takie innych osob,
ktorym przyshiguje prawo rzeczowe do
dzialek 433/2-433/9, obreb Radzewo -
pokreywdzonym uskutecznionym
zamiarem uczynienia z nieruchomodci
drogowe] terenu rolnego, Podebnic rzecz
miec sig bedzie z planowanym
przeznaczeniem ulicy Murarskiej pod
tereny rolne, a co godzi w prawa Spotki,
jako wlasciciela dziatek 433/38-433/40,
obrgh Radzewo, polozonyveh wprawdzie
przy ulicy Kowalskie), jednakae - co nie
budzi watpliwosci - z zalozeniem
mozliwedcl odeigzenia ruchu
komunikacvinego poprzez przebicgajaca
rownolegle na pohudnie ulice Murarska,
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12.06.20
23

osoba fizyczna

Dzialajac jako wspolwiasciciel
nieruchomosct 433/2, 433/4-433-6, obreh
Radzewo, a nadto whasciciel dziatek o
numerach 433/38-433/40, obreb Radzewo
skladam uwagi dotyezee migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla wsi Radzewo - etap [, gmina Kornik,
opracow ywanegoe na pedstawie uchwaty nr
XXIE294/2020 Rady Miasta | Groiny
Kornik = dnia 26 sierpnia 2020 r, (dalgj
Jjako .plan miejscowy”, w zakresie
odnoszacym sig do ustalen
preewidzianych:

+ dla dziatki numer 433/19, obreb
Radzewao (dalej jako nieruchomosé
drogowa™),

* dla dziatki numer 11174, 112/9, 115,
obreb Radzewo (dalej jako ,ulica
Murarska™);

wskazujgc, Ze:

1. Wiasciciel spreeciwia sig, aby
nieruchomosé drogowa byla objeta w
planie miejscowym ustaleniem [ 12R", a co
oznacza tereny rolne, albowiem:

- projekt planu pomija specyficeny ksztalt
tej dzialki, ktora stanowi i stanowic miata
droge dla deiatki o numerze 433/2, obreb
Radzewo, a ktore w cagéci juz teraz sa
przeznaczone i zagospodarowane pod
budownictwo mieszkaniowe, zgodnie z
decyzja Burmistrza Miasta i Gminy
Kormik z 5 sierpnia 2016 1, znak WB-
PP.6730.240.2015 oraz w mysl
pozwolenia na budowe wydanego preez
Staroste Poenanskiego nr 208/23 2 25
stycrmia 2023 r., mmak
AB.6740,10.494.2022.1X,

- pozostaje wedhug wiedzy Whasciciela
przed Burmistrzem Miasta i Gminy Kdrnik
w toku postgpowanic administracyjne o
wydanie warunkdw zabudowy dla dziatek
433/4-433/9, obreb Radzewo, gdzie
planowana jest inwestycja budownictwa
mieszkaniowego, a dla ktorej dostep do
drogi publicznej odbywal sig bedzie
poprzez m.in. nieruchomosc drogowa;

- dziatka w chwili obecnej w znaczne)
cogac jest zagospodarowana jako droga
dojazdowa: teren jest utwardzony i w

dziatka
433/19,
obrgh
Radzewo
dziatka
1114
(fragment
dziatki
objery jest
projektem
planu,
pozostala
czgié nie
znajduje
sigw
granicach
projektu
planu),
112/9, 115,
obrgb
Radzewo
(dzialki nie
znajduja
sigw
granicach
projekiu
planu)

tereny 12R, 13R -
tereny rolnicze,
zakaz  lokalizacji
budynkow,
dopuszezenie
lokalizacji  tuneli
foliowych, budowli
rolnicrych,
zbiornikéw
waodnych, szklami,
drog  dojazdowych
do gruntow
rolnych, zgodnie =
preepisami
odrgbnymi;

Na skutek uwzglednienia uwagi, fragment
deialki nr 433/19 pravlegajacy do dzialek nr
433/1 1433/2 zostanic przeznaczony pod
droge wewnetrzna, ktdra bedzie stanowic
dojazd dla preyselych mieszkaficow
budynkdw realizowanych na podstawic
wydanego pozwolenia na budowe.
Pozostala czgSc deialki nr 433719, a takie
czgsé dziatki 111/4, znajdujace si¢ na terenie
opracowywanego projektu planu, pozostang
terenami rolniczymi. Przeznaczenie rolnicze
bedzie spojne z preeznaczeniem fragmentu
dzialki 433/19 oraz fragmentu dziatki 111/4,
objetych obowigzujgeym miejscowym
planem zagospodarowania przesirzennego
dla obszardw wsi Konarskic, Radzewo,
Czmoniee, czgicl wsi Czolowo oraz czescl
wi Czmof - czgd¢ C w gminie Komnik,
zatwierdzonym uchwata Rady Micjskicj w
Kérniku Nr IX/92/2015 roku z dnia 27 maja
2015 roku (De. Ure. Woj, Wikp, 2 2015 .
poz. 3771) - 11R 1 13R - tereny rolnicze.
Ponadto, na fragmencie terenu dzialki nr
433/19 oraz fragmencie terenu deziatki 111/4
wystepuje klasa [1Ib, ktora zgodnie 7 ustawa
£ 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntow
rolnyveh i lesnyeh (Dz. U, 2 20221, poz.
2409) podlega szczegdlneg) ochronie.
Zgodnie z art, T ust. 2 przeznaczenie na cele
nierolnicze gruntéw rolnyeh klas [-111
wymaga uzyskania zgody ministra
whadciwego do spraw rozwoju wsi, Z uwagl
na stan faktyczny polegajgcy na tym, e
pozostaty fragment dziatki 433/19 oraz
dziatka 111/4 stanowia wylacznic drogeg
dojazdows do gruntow rolnych, ktora
zgodnie 2 art. 2 ust 1 pkt. 10 ustawy o
ochronie gruntdw rolnych i lesnych stanowi
grunt rolny, wystepowanie z takim
winioskicm do Ministra byloby bezzasadne.

43



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego

— 60—

Poz. 9668

krotkim czasie planuje sie zmienic
ornaczenic wiviku gruntowego w
ewidencji gruntow i budynkdw na .dr”,
gdzie sposob uzytkowania nieruchomosct
drogowe) hie ma ograniczaé si¢ wylacenic
do uczynienia z niej drogi dojazdowej do
terendw rolnyeh zgodnie z odrebnymi
przepisami;

- przeznaczenie nicruchomosei drogowej
pad tereny rolne pozbawi preysztveh
mieszkancow dziatki numer 433/2, obrgb
Radzewo - na ktorych zrealizowana
zostanie inwestygja polegajaca na budowie
zespotu 10 budynkow mieszkalnych
Jednorodzinnych dwulokalowych w
abudowie blizniaczej oraz 20 zbiomikdw
bezodphywowych, w mys] decyzji
preywolanych w tirecie pierwsze tego
punktu - dostepu do drogi publicznej:

- nieruchomosdé drogowa jest zapisana w
ksiedze wieczyste) o numerze, a w jej
dziale [11:

o wpisane jest ograniczone prawo
rzeczowe w postaci stuzebnodei gruntowej
dla kazdorazowego wiaciciela
nieruchomosci zlozong z dziatek o
numerach 433/4-433/6, obrgb Radzewo,
zapisanych w ksigdze wicczystej o
numerze, polegajgee] na prawie preejazdu i
przechodu (w tym réwniez spragtem
cigzkim) oraz doprowadzenia, konserwaciji
i eksploatacii mediow (w tym zwlaszcza
instalacji i przylaczy pradu elektrveznego,
gazu, wody, kanalizagji sanitarnej i
deszczowe). linii telekomunikacyjnych,
linii telewizji kablowej);

O Wwpisane zoslanie ograniczone prawo
rzeczowe W postaci shuzebnodel gruntowej
dla kazdorazowego wiladciciela
nieruchomosei zlodong z dziatek o
numerach 433/1-433/2, obreb Radzewo,
zapisanych obecnic w ksigdze wieczvsie) o
numerze, polegajgcej na prawie przejazdu i
przechodu (w tym rdwniez sprzgtem
cigzkim) oraz doprowadzenia, konserwacji
i cksploatacji medidw (w tym zwlaszcza
instalacji i przylaczy pradu elektryemego,
gazu, wody, kanalizagji sanitarngj 1
deszezowey, linii telekomunikacyjnyeh,
linii telewdzi kablowej):
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za§ proponowane przeznaczenie pod
Wereny rolne” uniemozliwi
wykorzystywanic ustanowionych
ograniczonych praw rzeczowych;

11, Whadciciel sprzeciwia sig, aby ulica
Murarska byta objgta w planie
migjscowym ustaleniem ,,13R", a co
oznacza tereny rolne, albowiem:

- wskazana ulica jest od wielu lat
wytyczona w przestrzeni jako droga
wewngtrzna i tak jest opisana w Systemie
Informacji Przestrzennej Urzedu
Migjskiego w Kdrniku;

- ulica ma nazwe nadang na podstawie
uchwaly nr XXIII264/2012 Rady
Miejskiej w Komiku z 27 cazerwea 2012 .
w sprawie nadania nazw ulicom w
migjscowodei Radzewo (Dz, Urz, Woj.
Wikp. z 6 sierpnia 2012 1. poz. 3479, dalcj:
suchwala z 2012 0.7);

- nie upadly powody, dla ktdrych Rada
Miejska w Korniku nadata ulicy
Murarskiej okreslong nazwe w mysl
uchwaty 2 20012 r.;

- jest to istotny skladnik przysziej obsiugi
komunikacyine) powstajacego osiedla
Nowe Mhyny Radzewa;

- dokonujae zakupu dzialek o numerach od
433/41 do 433/43, obreb Radzewo
(ohjetych postanowieniami decyzji
Burmistrza Miasta | Gminy Komik z 6
kwietmia 2011 r., znak WB.PP.7331-
127/11), brano pod uwage, 7o przyszia
obstuga komunikacyina tego osiedla
micszkaniowego, bedzie odbywac sig
dodatkowo poprzez ulicg Murarska, skoro
taczy sig ona 2 ulicg Kowalsky (dziatka
110/32 bezposrednio graniczy z dziatka
1135, obreb Radzewo, wehodzaca w sklad
ulicy Murarskicj), zas w uchwale z 20012 .
jednornacznie Rada Miegjska w Komiku
daka wyraz temu, #¢ ulica Murarska
stanowi droge wewnetrzng lub droge
publiczna;

- nie ma zadnege uzasadnicnia, takze
prakseologicznego, aby pozbawiac
mieszkancow Radzewa niezbgdnej dla
obstugi kemunikacyjnej drogi
wewngtrznej, skoro ograniczenie si¢ do

komunikacji popreez ulice Kowalskg (dla
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osiedla Nowe Miyny Radzewa) wplynie
nickorzysinie na jakosc Zycia
micszkancow, halas, przcpustowosc dla
komunikacji kolowej (samochodowej), czy
te dostep do uslug publicznyeh (dojazd
przez shuzby micjskie, karetki pogotowia,
Straz Pozarna):

- w uchwale z 2012 r. powolano sig na art,
18 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzgdzie gminnym (De. U, 2
2001 1. Nr 142 poz. 1591, z pézn. zm. ),
zgodnie z ktérym rada gminy podejmuje
uchwaly w sprawie nazw ulic bedgeych
drogami publicznymi lub nazw drog
wewngtrznych w rozumieniu ustawy 2
dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicenych (Dz. U,z 2022 r. poz. 1693,
1768, 1783 1 2185), dalej: ustawg o
drogach publicznych™;

- rolne preeznaczenie ogranicza mozliwosé
korzystania 2z ulicy Murarskiej jako drogi
dojazdowe) do gruntow rolnych. zgodnie z
przepisami odrgbnymi, a co jest spreecene
2 definicjy drogi wewnetrzne lub drogi
publicznej, jaka zawiera ustawa o drogach
publiczanych;

- wydana zostala w przeszioscl decyzja
Burmistrza Miasta | Gminy Kornik z 27
maja 2011 v, znak WB.PP.7331-127/2/11,
w ktorej postanowieniach wprost
wskazano, ze dzialka numer 112/9, obreb
Radzewo (stanowigea czgsc ulicy
Radzewo w mys] uchwaly z 2012 1), jest
droga wewnetrana shuigeg do obslugi
komunikacyjnej dla zaplanowanej tam
inwestycji mieszkaniowe), za$ uczynicnie
2 czghel ulicy Murarskiej terenu rolnego
niweczy postanowienia przywolanej
decyzji o warunkach zabudowy, a zarazem
godzi wointeres Whascicicla, gdyve w tej
sytuacyi rowniez tylko 1 wyltacznie przez
ulicg Kowalska odbyvwal sig bedzie ruch
samochodowy oraz pieszy mieszkancow
dzialek, o jakich mowa w przywolanej
decyrji;

M1 Spolka zwraca uwage, ze
przeznaczenic nieruchomoic drogowe) na
tereny rolne (symbol | 12R") oraz ulicy

Murarskicj (symbol .. 13R") wygeneruje
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maczaca odpowiedzialnosc
odszkodowawezy Gminy Kornik,
stosownic do art. 36 ust. 1w p. z p., gdvz:
a) spadnie istotnie wartos¢ nieruchomosci
stanowigcych dziafki 433/1-433/9, obr¢h
Radzewdo, z uwagi na rolny charakter
nieruchomosci drogowej, a stosowne
roszezenia podniosa wladciciele tveh
nieruchomosci, w tym Spotka w zakresie
dotyczgeym dziatki 433/2, obreb
Radzewa;

b} osoby posiadajace tytul rzeczowy do
nieruchomodel drogowej - whasciciele,
badz stuzebnicy gruntowi - beda mogli
domagaé sig od Gminy Kornik
odszkodowania, albowicm rolny charakier
uniemozlivi korzystanie z gruntu jako
droga dojazdowa do terendw innych,
anizeli tereny rolne, a ponadto
bezprzedmiolowe stang sig ustanowione
shuzebnodel gruntowe;

c) spadnie istotnie wartos¢ nieruchomosci
stanowigcych dziatki 433/38-433/40, obrgb
Radzewo 2 uwagi na rolny charakter ulicy
Murarskiej, a co za tym idzie gorsza
obstuge komunikacying powstajgeego
osiedla Nowe Mbyny Radzewa:

za$ w interesie Rady Miasta i Gminy
Kornik oraz Burmistrza Miasta 1 Gminy
Karnik jest to, aby uchwalony plan
migjscowy nic generowal
odpowiedzial kod
gruncie art. 36 W p. 2. p.;
TV, Whasciciel zarzuca, ze preeznaczenie
nieruchomosci drogowej na tereny rolne
(symbol 12R) oraz ulicy Murarskiej
(symbol ,13R") jest nicracjonalne takie w
kontekscie §17 projektu planu
miejscowego, gdyz kszralt nieruchomosct
drogowej {szerokosé okoto 7 metrow i
dhugesé okoto 1313 metrow) podobnie jak
ksztaht ulicy Murarskic, uniemozliwia
zagospodarowanie nawet nieruchomosel w
sposab tam wskazany, 4.

a) uprawy rolnicze, ogrodnicze,
sadownicze i szkolkarstwo;

b) lokalizacja tneli foliowych, budowli
rolniczych, rhiomikow wodnych, szklarm,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

skoro ksetah tych dzialek powoduje, 7c

Sci od Zej na
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moga to byé wylacznie drogi, a skoro
dziatka 43319 stanowi uktad
komunikacyiny dla realizowanej whasnic
inwestycji na dziatkach 433/1 oraz 433/2,
obrgh Radzewo, a ponadio w zakresic
ulicy Murarskiej miato migjsce wydanie
uchwaly z 2012 r. wskamjacej na to, Ze
Jest 1o ulica worozumieniu o ustawy o
drogach publicenych, to plan miejscowy
powinien to uwezgledniad;

V. Wiasciciel podnosi. ze procedowanie
przedmiotowego planu miejscowego jest -
niezaleinie ol uwag w punktach -1V - 2
przyczyn formalnych 1 proceduralnych
wadliwe:

- w dwictle ant, 14 ust 3w op. oz p., pdyd
plan  migjscowy, w  wyniku ktorego
nAslgpUje ZIMiana Preeznaczenia  gruntow
rolnych 1 lesmych ma cele microlnicze i
nielesne, sporzadza sig dla calego obszaru
wyrnaczonego wostudium, a analizowany
plan  dokonuje  takiej zmiany dla
niekidryeh gruniéw rolnyeh, choc S
ON ZATAZEM - CO WProst przvznaje sig w
obwieszczenin - etapem nr 1;

- w dwietle ant, 20 ust. 1w p. 2 p., pdyz
plan migjscowy nie moze naruszac ustalen
studium — uwarunkowan @ kierunkdw
sgospodarowania praestrzennego  gminy,
a zarazem aktualnie trwa procedura majaca
na celu uchwalenie nowego (aktualnego)
studium  uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
dla m. in. nieruchomosci drogowej, .

procedura uchwalenia studium
uwarunkowaf i kierunkow
ragospodarowania przestrzennego  gminy
Kamnik. obejmujgcego grunty
miejscowodci Koninko, Szezytniki,

Kamionki, Bnin, Czolowo, Konarskie,
Radzewo, Czmoniee, Czmon i Blazejewko
oraz  czgbei  obrebow  Zerniki, Gadki,
Borowiee. Skrzynki, Komik, Biemnatki -
jezioro i Driecmierowo na zachéd od 511,
wraz  # prognozg  oddziatywania  na
srodowisko.

podkreslajge, ze Spolka domaga sig, aby
nicruchomosé  drogowa  oraz ulica
Murarska  badz uzyskala w  planie

migjscowym preeznaczenic terendw drg
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wewnetrznych”, badz w ogole zostala
wylaczona z procedury planistycene), a
nadto, iz integralnym  elementem
zgloszone) uwagi jest uzasadnienie podane
poniFe.

UZASADNIENIE

Plan  micjscowy, w wynikn ktorego
naslgpuje Zmiana preeznaczenia gruntow
rolnych 1 lesmych ma cele nierolnicze i
nielesne, sporzadea sig dla calego obszaru
wyznaczonego w studium (wyrok NSA z
14 lipea 2006 r., syvgn. akt [T OSK 135/06).
Z projekiu planu migjscowego wynika, ke
mektore  mieruchomosc dotychczas
przeznaczone na cele rolne, uzvskaja

od PreeEnaczenie: wazak
preewiduje sig w o planie  migjscowym
dopuszezenie lokalizacyi linii
clektrocnergetveznych na terenach

dotychezas wylacenie rolnyeh. Swiadezy o
v zalgeenik  graficeny  do planu
migjscowego.

Ponadto, plan  migjscowy nie  mode
naruszad ustalen studium (art. 20 ust. 1w
p. z. p.). Punktem wyjscia do dokonania
oceny studium, o ktore) mowa w art. 9 ust.
4 w zw, z art. 20 ust. | ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jest zawsze przedmiot i
sposab ujecia jego ustalen. Studium ma
by¢ z zalozenia aktem elastycznym, ktory
stwarzajac  nieprzekraczalne ramy  dla
swobodnego  planowania  migjscowego
pozwala na maksymalne wweglednienie
warunkow i potrzeb  lokalnyeh  przy
tworzeniu regulacii planow micjscowveh.
Natomiast plan migjscowy ma stanowic
uszezegdlowienie zapisdw zawartych w
studium, a nie ich dowolna interpretacie,
czy wrgez catkowity zmiang (wyrok NSA
z 14 marca 2023 r. sygn. akt Il OSK
2728210, Plan maggscowy, jako akt prawa
migjscowego  stanowl  frodio  prawa
ohowigzujacego na terenie, do ktorego sig
odnesi.  Rada  gminy, jako  organ
stanowiacy Jednostki samorzadu
terviorialnego, w ramach przyenanych jej
przez ustawodaweg  kompetencjii - do
okreslania  w  uchwalach - planach

micjscowych - zasad zagospodarowania

49



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego

— 66 —

Poz. 9668

terenu realizuje Zw. wihadztwo
planistycrne. Objawia si¢ 0w tym, #¢
samodziclnic ustala przeznaczenic terenu
pod okreslone funkcje 1 okvesla zasady
zagospodarowania dla terenu, kiory ma
taky funkeje realizowac. Nie czyni tego
Jjednak w sposob dowolny. Zgodnie z art.
200 wst, 1w pooz p. plan migjscowy
powinien  byc zgodny z ustaleniami
studium, Naruszenie tej zasady skutkuje
stwierdzeniem  niewammodci  planu w
calodel lub w czedcl. Zaznaczye trzeba, Ze
preestrzeganie te) zgodnodel jest jedng z
podstawowych zasad sporzadzania
migjscowych plandw  zagospodarowania
przestrzennego (wyrok NSA 2 7 maja 2008
r., sygn, akt I1 OSK 114/08). W zwiazku z
tym studivm  powinne  byé  uchwalane
wezesnic) niz migjscowy plan
zagospodarowania przesirzennego.
Aktualnie trwa procedura, ktora ma na
celu uchwalenie studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania
preesirzennego gminy Karnik,
obejmujgcego grunty  migjscowoscl
Koninko, Szceytniki, Kamionki, Bnin,
Czotowo, Konarskie, Radzewo, Czmoniec,
Czmof @ Blazejewko oraz czgsci obrebdw
Zeriki, Gadki, Bordwiec, Skrzynki,
Karnik, Biematki - jezioro i Dzie¢mierowo
na zachdd od S11, wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko. Studium to
nie zostalo nadal uchwalone, a zatem
buds  watpliwodci, w jaki sposob oraz
kiedy dokonana zostanie ocena  tgj
zgodnoscl (projektu planu miejscowego z
obowigzujgeym studium).

Ponadto, Spitka wskazuje, #e Gmina
sprawnjac  wladziwo  planistyczne  musi
micé  ma  uwadze, de wprowadzone
ograniczenia prawa wlasnoscl muszg by
komiecene ze wzgledu na warlosel wyde)
cenione np. potrzeba interesu publicznego.
Na organie uchwalajacym akt planistyczny
cigey kazdorazowo obowigzek wywazenia
intereséw  prywatnych 1 interesu

publicznego. Nadto posunigcia
planistyezne  gminy, w wyniku  ktorych
doszlo do ograni ia prawa wi Sci

powinny byl recczowo uzasadnione, ¥
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powolaniem  przepiséw  prawnych, na
mocy kioryeh nie istnigjg inne rozwigzania
niz te, ktore przyjgto  w  uchwale
planistycrmej. Przekroczenie przez organ
uprawnien plamistycenych jest niezgodne 2
zasada  proporcjonalnosei 1 rownosci,
ograniczenie prawa wlasnosci
nieruchomosel  stanowi  pray  tym
naruszenie zasad sporzadzania plamu w
rozumieniu - art, 28 ust, | ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W dwictle powyzszego Spotka wskazuje,
ze plan  migjscowy wykracza poza
standardy wiadztwa publicznego, o jakim
mowa  powyiej oraz  wynikajgeych 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
preesirzennym.

Przeznaczenic nieruchomosci drogowej do
wysokodcl deialki 433/8, obreb Radzewo
na tereny rolne spowoduje, Ze szereg
podmiotéw  bedzie miale  roszezenia
odszkodowaweze na gruncie art. 36 ust. |
uop.ooz po Ow bowiem dojdzie do
pozbawienia, wskutek takiego dzialania,
dostepu do drogi publicenej dla inwestycii,
ktora budowana jest na dziatkach 433/1-
433/2, obreb Radzewo, zgodnie 7 wydang
w2015 r. prezez Burmistrza Missta i
Gminy Komik decyzja o warunkach
zabudowy. Ponadto, mieruchomosc
drogowa  jest  obcigrona  juz  dwiema
sluzebnodciami gruntowymi, a w krotkim
czasie dojdze do ustanowienia wigksze
liczby stuzebnosel gruntowych (takze dla
pozostalych przylegajacyveh do nigj dzialek
4333, 43374339,  wszystkic  obrgh
Radzewo). Uczynienic z nieruchomosci
drogowe]  terenu  rolnego  petryfikuje
moliwodé  ragospodarowania  dziatek
433/4-4339,  obrgb  Radrewo, pod
zbudowe mieszkaniows, a co do czego
wedlug  wiedzy Spotki sa lub beda
czynione w krotkim czasie starania,

Z kolei jesli chodei o wlicg Murarska, 1o
godzi sig zawazyé, ze wydana zostala
uchwala z 2012 r. w ktorej powolano sig
na art, 18 ust. 2 pkt. 13 ustawy = dnia 88
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. Uz 2001 r. Nr 142, poz. 1591, =
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pdén. zm.), zgodnie z ktorym rada gminy
podejmuje uchwaly w sprawic nazw ulic
bgdacyeh drogami publicenymi lub nazw
drog wewnetrznych w rozumieniu ustawy
# dnia 21 marca 1985 1. o drogach
publicznych. Powvisze oznacza, #e juz
WOWCzas wprost przesadzono
(postanowiono), & w tym migjscu ma
majdowac  sig  ulica o okreslonym
standardzie  (klasie  drogi). Droga
dojazdowa do gruntéw rolnych - na co
pozwala  projektowane — przeznaczenie
opisane  symbolem  I3R™  w planie
migjscowym - to mie jest to samo co droga
publiczna ani droga wewnetrema. Spotka
arzuca, #e Rada Migska w Komiku
wydajac uchwale z 2012 r. wprowadzila
mieszkancow oraz potencjalnych
inwestordw, takich jak Spoélka, w blad,
skoro obecnie, po kilkunastu latach planuje
sig przeznaceydé ulice Murarska jednak na
tereny rolne.

W tym stanie rzeczy, w ocenie Spotki jako
racjonalne jawi sig to, aby nieruchomosé
drogows oraz ulicg Murarska wylaczyc z
procedury planistyczne), jaka ma
zakoneczye sig uchwaleniem planu
migjscowego, bad? przewidzied dla tej
nieruchomoscl pregenaczenie sugerowane
W petitum.

Dziatania przeciwne spotkaja sig ze
zdecydowany reakeja (dziataniami
prawnyimi) Spolki, a takze innych osob,
ktorym przyshuguje prawo rzeczowe do
dziatek 433/2-433/9, obreb Radzewo -
pokreywdzonym uskutecznionym
samiarem uczynienia z nieruchomodei
drogowej terenu rolnego. Podobnic rzecz
miec sie bedzie z planowanym
przeznaczeniem ulicy Murarskiej pod
tereny rolne, a co godzi w prawa Spotki,
Jako whasciciela dzatek 433/38-433/40,
obreb Radzewo, polozonyveh wprawdzie
przy ulicy Kowalskie), jednakie - co nie
budz watpliwosci - z zatoseniem
mozliwosel odeigzenia ruchu
komunikacyjnego poprzez przebiegajaca
rownolegle na poludnic ulice Murarska,
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stanowié dla budynkow mieszkalnych
gtowny sposob odprowadzania
nigczystosci biologicenych. Wnosze, aby
dla obszaru 29MN, dopuszczono
mozliwose uzytkowania preydomowe)
oczyszezalni scickow, tym bardzicj ze na
obszarze 29MN oraz w najblizszym
sgsiedztwie obszaru 20MN dopuszezono
juz budowe, oraz uzytkowanie
prevdomowych oczvszezalni Sciekiw

19 | uwaga osoba fizyezna | Wnosze o usunigeie projektowanego dziatka zakaz lokalizacji Zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczo -
#lodona zakazu lokalizacii budynkdw gospodarczo | 197/13, budynkiow garazowveh wykonanych z ogrodzeniowych
na stronic - garazowych wykonanych z obrgh gospodarczo - prefabrvkatow betonowych lub z blachy ma
konsultac ogrodzeniowych prefabrykatow Radzewo | garazowych na celu dbalosc o estetyke terenu objetego
Jeist.pl w betonowych lub 2 blachy. Nie widzg wykonanyeh projekiem planu,
terminie podstawy estetyeznej ani ckonomicznej z ogrodzeniowych Zakaz budynkow gospodarczo-garazowych
od takiego zakazu. Zakaz ten ogranicza prefabrykatow wykonanych z prefabrykowanyeh przgset
8.05.202 wolnosé inwestora w wyborze materiatu betonowyeh Tub 2 betonowych, zawarty w ustaleniach planu
3r do odpowiadajacego jego potrzebom i blachy nie jest tozsamy z zakazem budowy garazy z
14.06.20 moiliwodciom, clementdow prefabrykowanych,

231,

20 |uwaga osoba fizyezna | 1) Dla obszaru 29MN wnosze o okreslenie | dziatka teren 29MN - teren 1} Obecne zapisy planu dotyczace
zlodona geometrin polaci dachowe) budynkdw 1977, zabudowy geometrii dachu na terenie 29MN nie
na stronie mieszkalnych jako dowolne). Tj. tak, aby | obrgh mieszkaniowe) ustalajg skierowania glownej osi potaci
konsultac istniala mozliwosé skierowania gléwnej Radzewo | jednorodeinng), dachowej réwnolegle bads prostopadle do
Jeist.pl w osi potaci dachowej rdwnolegle badz dachy strome o drogi. Obecne ustalenie na terenie 29MN
terminie prostopadle, wzgledem frontowej granicy nachyleniu od 20° dopuszcza dachy strome o nachyleniu od 20°
od dziatki (1), granicy przebicgajace] wadiuz do 457, do 457, co jest wystarczajgeo ¢lastyezne,
8.05.202 ulicy Bordw Tucholskich). Na obszarze odprowadzanic Dopuszezenic zupelnie dowolnej geometrii
v do 209MN istnieja juz budynki o geometriach sciekdw bytowyeh dachow mogloby skutkowaé brakiem ladu
14.06.20 skierowanych zardwno prostopadle, jak i i przemystowych preesirzennego,
23r. rownolegle do granicy frontowej. zgodnie z 2} Ustalenia planu miejscowego ustalaja

2y Dla obszaru 29MMN nie okreslono, czy preepisami lokalizacje prevdomowych oczyszezalni
przvdomowe oczyszezalnie sciegow moga odrebnymi, scickow na dziatkach budowlanyeh o

powierzehni wigkszej niz 2000 m*, Nalezy
mied na wzgledzie acme zagesaceenie
istnicjacej i planowanej na obszarze planu
zabudowy mieszkaniowej (im wigee]
nieruchomodel korzystajgceych 2
indywidualnych oczyszezalni scickow — tym
wicksze ryzyvko zwigzane z niewlasciwym
uzytkowaniem tego rodzaju urzadzen i w
konsckwencji zanieczyszezenie gruntu).

11 wrzesnia 2023 r.

I1. Drugie wyloZenie do publicznego wgladu projektu planu nastapilo w dniach od 31 lipca do 25 sierpnia 2023 r., a uwagi moina bylo zglasza¢ do dnia
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21. | 1.06.202 | osoba fizyezna | Wnioskuje o ujecie w zakresie deiatki: Obszar poza Zardwno w Wnhioskowana zmiana w projekeie planu
3 opracowywanego mpzp dziatek: 98/3, 9R/3, 98/4, | projektem planu z obowigzuja bylaby zgodna ze Studium uwarunkowan 1
OR/4, OR/5, OR/6, DRIT, 98K, 0K/9, 9810, 9%/5. O8/6, | wyjatkiem cym kierunkiw zagospodarowania
QR 9812, 98/13, 9814, 98715, 98/16, | 98/7, 98/8, | fragmentu dziatki studium przestrzennege  gminy  Komik  oraz
98/17 w Radrewic. 9B/9, 98/17 - teren uwarunkow umozliwiataby  zagospodarowanie  terenu
Uzasadnienie: 9810, IKDW - teren a i zgodnie 7 aktualnymi potrzebami wiascicicli
W projekeie opracowywanego planu GR11, drogi wewngtrzne kierunkdw nieruchomodel,  Podobne  zmiany  zostaly
zagospodarowania przestrzennego dla wsi | 98/12, zagospodar dokonane na skutek uwzglednienia uwag
Radzewo - etap I, gmina Kdomik wiw 9813, owania zlozonych  przy  pierwszym  wylogeniu.
driatki zostaly czesciowo wylgezone z 9R/14, przestrzenn Jednakse, z uwagi na cel opracowania
opracowania. Jedynie czesé dziatki nr 9815, ego gminy migjscowego  plann  zagospodarowania
QET zostata zaprojektowana czesé drogi | 98/16 Karnik jak i preestreennego  oraz  liceme  postepowania
wewngtrznej. Jako whasciciel wiw obrgb w projekeie administracyjne w sprawie wydania decyzji
nieruchomodel ofwiadezam, 7e dla Radzewo, jego o warunkach zabudowy spreecznych z
wazystkich dzialek zostala wydana decyzja | dziatka Zmiany, polityka  przestrzenng  gminy, wyrazong w
o warunkach zabudowy a nastgpnic 9817 teren, Studium  uwarunkowan 1 kierunkow
lecyzja o pozwoleniu na budows nr obreb ktdrego gospodarowania  przestr gminy
4641722 2 dnia 23.12.2022, Pozwolenie na | Radzewo dotyezy Karnik, zasadne jest odrzucenic tej uwagi i
budowe obejmuje zabudowe (fragment uwaga jak  najszybsze  skierowanie planu  do
nieruchomoder jednorodzinnymi dziatki stanowi uchwalenia.
budynkami mieszkalnymi. W zwigzku z objety jest teren
powyzszym jak najbardziej uzasadnione | projektem rolniczy. Z
jest objgeie wiw driatek micjscowym planu, uwagi na
planem zagospodarowania przestrzennego | pozostata fakt, ze
i przeznaczenie obszaru pod zabudowe czgsc nie polityka
micszkaniows jednorodzinng najduje preestrzenn
| njaca. Ponadto, brak sie W a gminy
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obowigzujacego mpzp dla obszaru
posiadajgcego pozwolenie na budowg
moze w pdznicjszym czasic skutkowaé
komplikacjami przy ewentualnych
simianach decyzji porwolenia na budowe
oraz jej przenoszeniu na konkretnych
nabyweow dzialek.

granicach
projekiu
planu)

WATAZona W
wyie
wvmicnion
ych
dokumentac
b jest
sprzecena z
decyzja o
warunkach
zabudowy
jaki
wydanym
pozwolenie
m na
budowe,
feren ten
zostal
wylaczony
z
opracowani
a planu
jeszeze
preed
etapem
opiniowani
ai
uzgadniania
W
rwigeku z
powyzszym
, wlgczenie
wrioskowa
nego terenu
do etapu T
wymagatob
y eofnigeia
procedury
do ctapu
opiniowani
ai
uzgadniania

22

%.09.202
3

osoba fizyezna

Whiosck o wylgezenie dziatki 111/4 z
opracowania projektu planu miejscowego,
aby umo#liwic zainteresowanemu
uzyskanie decyvz)i o warunkach zabudowy,
zwazywszy na niedostateczng podaz
micsrkan we wsi Radeewo oraz wysoki
popyt na tego Cyp grunty.

dziatka
1114,
obreh
Radzewo
(fragment
dziatki
objgty jest

teren 13R - teren
rolniczy, zakaz
lokalizacji
budynkow,
dopuszczenie
lokalizacji tuneli
foliowych, budowli

Celem opracowania projektu planu
migjscowego jest okreslenie zasad zabudowy
i gagospodarowania terenu adckwatnic do
istnicjacege zainwestowania, wydanych
decyzji administracyjnych oraz zgodnie z
polityka przestrzenng gminy wyrazong w
Studium uwarunkowan i kierunkow
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projektem | rolniczych, zagospodarowania przestrzennegoe gminy
planu, hiornikiw Kaormk, Wylgezenie # opracowania
pozostata wodnych, szklamni, migjscowego planu zagospodarowania
czestnie | drog dojazdowych przestrzennego wnioskowanej dziatks byloby
anajduje do gruntow nicuzasadnione | stanowiloby nicbezpiecany
Sig W rolnych, zgodnie z precedens.
granicach | przepisami Przeznaczenie rolnicze fragmentu terenu
projekiu adrgbnymi objgtego projektem planu, do kidrege odnosi
plamu) sig Uwaga, jest spojne z przeznaczeniem
fragmentu dziatki 11174, polozonego poza
opracowaniem projektu planu, dla ktorego
obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla
obszardw wsi Konarskie, Radzewo,
Czmoniee, czescl wsi Czolowo oraz czescl
wii Camon - czgdé C w gminic Komik,
zatwierdzony uchwala Rady Migjskie) w
Korniku Nr IX/92/2005 2 dnia 27 maja 2015
roku {Dz. Urz. Woj. Wikp. 2015 r. poz.
3771), ktory oznacza czgsé deiatki nr 111/4
symbolem 13R - teren rolniczy.
Ponadto, na fragmencie terenu dziatki nr
111/4 wystepuje klasa [llb, kidra zgodnie =
ustaws 2 dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie
gruntow rolnyeh i leénych (Dz, U, z 2022 1.
poz. 2409 ze xm.) podlega szcregdlng
ochronie.  Zgodnie =z art. 7 ust. 2
przeznaczenie  na cele nierolnicze gruntéw
rolnyeh klas I-TIT wymaga uzyskania zgody
ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi.
23| 809202 | osoba fizvezna | Wniosek o wylaczenie dzialki 158/11 z | dzialka teren 17R - teren Celem opracowania projektu planu
3 opracowania planu  migjscowego, aby | 158/11, rolniczy, zakaz migjscowego jest okreslenie zasad zabudowy
umozliwié  zainteresowanemu  uzyskanie | obreb lokalizacjs i zagospodarowania terenu adekwatnie do
decyzji o warunkach zabudowy, | Radzewo budwmkiw, istmigjacego zainwestowania, wydanych
zwaiywszy na niedostateczna  podaz | (fragment | dopuszczenie decyzji administracyjnych oraz zgodnie z
mieszkan we wsi Radzewo oraz wysoki | dziatki lokalizacji tuneli politvka przestrzenng gminy wyrazong w
PopyL na tego typu grunty, objety jest | foliowych, budowli Studium wwarunkowan i kierunkdw
projcktem | rolniczych, zagospodarowania przestrzennege gminy
planu, zhiornikdw Karnik. Wylaczenie z opracowania
pozostata waodnych, szklamni, migjscowego planu zagospodarowania
czedt nie | drog dojazdowych przestrzennego wnioskowanej dzialki byloby
najduje do gruntow nicuzasadnione i stanowitoby nicbezpicezny
sigw rolnych, zgodnic z precedens. Przeznaczenie rolnicze fragmentu
granicach | przepisami terenu objetego projektem planu, do ktorego
projckiu odrgbrymi odnosi si¢ uwaga, bedric spajne »
planu) przeznaczeniem fragmentu dziatki 15811,

polozonego poza opracowaniem projekin
planu, dla ktdrego obowigzuje micjscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla

56



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego

—73 —

Poz. 9668

obszarow wsi Konarskie, Radzewo,
Crmoniee, czgdei wsi Crolowo oraz cgici
wsi Czmon - czgsé C w gminie Komik,
zatwierdzony uchwala Rady Miejskiej w
Karniku Nr IX/92/2005 2z dnia 27 maja 2015
roku (Dz. Urz. Waoj. Wikp. z 2015 r. poz.
3771, kvory oznacza czgs¢ dziatki nr 158/11
symbolem 14R - teren rolnicey,

Ponadto, na fragmencie terenu dziatki nr
15811 wystgpuje Klasa 1Tb, ktdra zgodnie =
ustaws z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie
gruntow rolnyeh i lesnych (Dz. U, 22022 1.
poz. 2409 ze zm.) podlega szezegdlne]
ochronie. Zgodnie z art. 7 ust. 2
przeznaczenie na cele nierolnicze gruntow
rolnveh klas I-1IT wymaga uzyskania zgody
ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi.

#.09.202
3

asoba fizyezna

Tako whasciciel dziatek 158/11 oraz 107 w
migjscowosci Radzewo, prosze o
wylaczenie cegscl dedatki nr 158/11 oraz
czedel dziatki 107 2 migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
Obecnie toczy sig postgpowanie w sprawie
tych terenow. W marcu zlozytam wniosek
o warunki zabudowy dla inwestyeji
polezajgee) na budowie & domow
mieszkalnych na czgsci dziatki nr 15811
oraz 4 budynkow mieszkalnych

jed fzinnych jgeych na czgsci
dziatki nr 107. Sprawa zostata zawieszona
z urzedu na okres 9 miesicey od dnia 1
kwietnia. W najblizszym sasiedztwie tych
czedel dzialek o ktorych wyze) mowa po
prawej i lewe) stronie sg utworzone
driatki. W przvpadku dedatki nr 158/11
jest nawet sied gazowa i energetyczna. W
preypadku deziatki 107, w najblizszym
sgsiedztwic jest zabudowa.

CZESE
dziatek 107
i 15811,
ohrgh
Radzewo

tereny 12R, 17R -
tereny rolnicze,
zakaz lokalizacji
budynkow,
dopuszczenie
lokalizacji tuneli
foliowych. budowl
rolniczych,
zhiornikiw
wadnyeh, szklamni,
drig dojazdowych
do gruntow
rolnych, zgodnie =
preepisami

Celem opracowania projekiu planu
migjscowego jest okreslenic zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu adekwatnie do
istnigjgeego zainwestowania, wydanych
decyz)i administracyjnych oraz zgodnie z
polityka przestrzenng gminy wyrazong w
Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania preestrzennego gminy
Karnik, Wylgezenie z opracowania
migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgscl wiioskowanych
dziatek bytoby nieuzasadnione i stanowitoby
nichezpiccany precedens. Przeznaczenic
rolnicze fragmentu terenu objetego
projektem planu, do ktérego odnosi sig
uwaga, bedzie spdjne z przeznaczeniem
fragmentu dziatki 158/11 oraz fragmentu
driatki 107, potozonych poza opracowaniem
projektu plany, dla ktdrego obowiazuje
migjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszardw wsi Konarskie,
Radzewo, Czmoniec, czesci wsi Czolowo
oraz cegiel wsi Czmon - czgéc C w gminie
Karnik, zatwierdzony uchwala Rady
Migjskiei w Korniku Nr IX92/2015 2 dnia
27 maja 2015 roku (Dz. Urz. Woj. Wikp. z
2015 v, poz. 3771, kidry oznacza czesé
driatki nr 158/1 1 symbolem 14R i crgsé
dziatki nr 107 symbolem 11R - teren
rolniczy.

Ponadto, na fragmencie terenu deiatki nr

158/11  oraz  fragmencie dzialki 107
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wystepuje  klasa IIlb, ktora zgodnie z
ustawg # dnia 3 lutego 1995 roku o
ochronie gruntéw rolnyeh 1 lesnych (Dz. UL
z 2022 r poz 2409 ze zm) podlega
szezeghlng ochronie, Zgodnie 7 art, 7 ust, 2
przeznaczenie na cele nierolnicze gruntow
rolnveh klas I-1ll wymaga uzyskania zgody
ministra whasciwego do spraw rozwoju wsi.

25,

£.09.202
3

osoba prawna

CEMCOM sp. 2 0.0 {dalgj jako ,.Spotka™),
drialajge jako wspotwlasciciel
nieruchomosci stanowigeej dziatke 433/2,
abreb Radzewo, a ponadto wspobwlasciciel
dzialek o numerach 433/4-433/6, obreb
Radzewo, a nadto whasciciel
nieruchomosel stanowiacej dziatki o
numerach 433/388-433/40, obreb Radzewo
sklada uwagi dotyczace micjscowego
planu zagospodarowania przesirzennego
dla wsi Radzewo - ctap L. gmina Kornik,
opracowywanego na podstawie uchwaly nr
XNXIL294/2020 Rady Miasta 1 Gminy
Kamik z dnia 26 sierpnia 2020 1. (dalej
Jjako _plan migjscowy™), w zakresie
odnoszacym sig do ustalen
przewidzianych:

» dla dziatki numer 433/19, obreb
Radzewao (dalej jako .nieruchomosé
drogowa™),

* dla dziatki numer 11174, 112/9, 115,
obreh Radzewo (dalej jako ulica
Murarska™);

wskazujge, fe

1. Spotka sprzeciwia sig, aby nieruchomosé
drogowa byla obyeta w planie migjscowym
ustaleniem . 12R”, a co oznacza tereny
rolne, albowiem:

- projekt planu pomija specyficeny ksztakt
tej dziatki, ktora stanowi i stanowic miata
droge dla dziatki o numerze 433/2, obreb
Radzewo, a klare w czgscl ju? teraz sg
przeznaczone i zagospodarowane pod
budownictwo mieszkaniowe, zgodnie z
decyzjg Burmisirza Miasta 1 Gminy
Komnik z 5 sierpnia 2016 1., znak WB-
PP.6730.240.2015 oraz w mysl
pozwolenia na budowe wydanego preez
Starostg Poznanskiego nr 208/23 z 25
styczmia 2023 ., znak

AB.6740.10.494 2022 IX;

dziatka
433/19,
obrgh
Radzewo
{fragment
dziatki
abjety jest
projektem
planu,
pozostata
czgsd nie
najduje
sigw
granicach
projektu
planu)
dziatka
1114
(fragment
dzialki
objgty jest
projektem
planu,
pozostala
czedl nie
najduje
sigw
granicach
projckiu
planu),
dziatki
112/9, 115,
obreb
Radzewo
(dziatki
Znajdujy
sig pora
obszarem
planu
migjscowe
20)

tereny 12R. 13R -
tereny rolnicee,
zakaz  lokalizacji
budynkaow,
dopuszczenie
lokalizacji  tuneh
foliowych, budowli
rolniczyveh,
zhiornikow
waodnych, szklami,
drog dojazdowych
do gruntiow
rolnyeh, zgodnie =
przepisami
adrgbnymi;

teren 4KDW -
teren drogi
WeWnerne)

Na skutek uwwzglednienia wwagi, podczas
pierwszego wylozenia do publicemego
weladu, fragment dziatki nr 433/19,
przylegajacy do dzialek nr433/11433/2
zostal przeznaczony pod droge wewnglreng
AKDW, ktora bedzie stanowic dojazd dla
przyszlveh mieszkancow budynkow
realizowanych na podstawie wydanego
porwolenia na budowe.

Pozostala czgsé dedatki nr 43319, atakie
czgsc dziatki 111/4, znajdujace si¢ na terenie
opracowywanego projekiu planu, pozostang
terenami rolniczymi. Przeznaczenie rolnicze
bedzie spajne z przeznaczeniem fragmentu
dziatki 433/19 oraz frapmentu dzialki 111/4,
objetych obowigzugeym migjscowym
planem zagospodarowania przestrzennego
dla obszardw wsi Konarskie, Radzewo,
Czmoniee, cresci wsi Czolowo oraz czgsei
wsi Czmon - czesé Cw gminie Komik,
zatwierdzonym uchwaly Rady Migjskiej w
Karniku Nr IX/92/2015 # dnia 27 maja 2015
roku (Dz. Urz. Woj. Wikp. z 2015 r. poz.
3771) - 1R i 13R - tereny rolnicze.
Ponadto, na fragmencie terenu dziatki nr
433/19 oraz fragmencie terenu dziatki 111/4
wystgpuje klasa [1Ib, ktdra zgodnie # ustawa
z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronic
gruntow rolnyeh i lesnych (Dz, UL 220221,
poz. 2409 ze zm.} podlega szczegalne]
ochronie. Zgodnie z art. 7st. 2
preeenaczenic na cele nicrolnicze gruntow
rolnyeh klas [-11T wymaga uzyskania zgody
minisira whasciwego do spraw rozwoju wsi.
Z uwagl na stan faktyezny polegajacy na
tym, ze pozostaly fragment dzialki 433/19
oraz dziatka 111/4 stanowia wylacznic drogg
dojazdowsy do gruntow rolnych., ktora
zgodnie 2 art, 2 ust 1 pke. 10 ustawy o
ochromie gruntdw rolnych i lednych stanowi
grunt rolny, wystgpowanie 2 takim
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- pozostaje wedhig wiedzy Spotki przed
Burmistrzem Miasta i Gminy Kornik w
toku postep ic admini vine o
wydanie warunkéw zabudowy dla dziatek
433/4-433/9, obr¢b Radzewo, gdzie
planowana jest inwestyeja budownictwa
mieszkaniowego, a dla ktorej dostgp do
drogi publicene) odbywal sig bedzic
poprzez m.in. nieruchomosc drogowa;

- Spotka planuje zainicjowad preed
Burmistrzem Miasta 1 Gminy Karnik
wlasne postgpowanie o wydanie
warunkdow zabudowy dla daalek 433/4-
433/9, obreb Radzewo, gdzie planowana
jest inwestyeja budownictwa
mieszkaniowego, a dla ktore) dostep do
drogi publicenej odbywal sig bedzie
poprzez m, in, nieruchomos¢ drogows;

- dziatka w chwili obecnej w znacznej
czesel jest zagospodarowana jako droga
dojazdowa; teren jest wtwardzony i w
krotkim czasie planuje si¢ zmieni¢
omaczenie wnviku gruntowego w
ewidencyi gruntdw i budynkdow na ,dr”,
edzie sposob uzytkowania nieruchomosci
drogowe) nie ma ograniczac sie wylgeenie
do uczynienia z niej drogi dojazdowej do
terendw rolnych zgodnie z odrebnymi
preepisami;

- przeznaczenie nieruchomosci drogowej
pad tereny rolne pozbawi przyszhveh
mieszkancow dziatki numer 433/2, obreb
Radzewdo - ma ktorych zrealizowana
zostanie inwestygja polegajaca na budowie
zespotu 10 budynkow micszkalnyeh
Jednorodzinnych dwulokalowych w
zabudowic blifniacze) oraz 20 zhiomikow
bezodphowowych, w mys] decyzji
przywolanych w tirecie pierwsze tego
punktu - dostgpu do drogi publicene);

- mieruchomosc drogowa jest zapisana w
ksigdze wicczyste] o numerze, a w jej
dziale I1I:

o wpisane jest ograniczone prawo
recczowe wopostaci stuzebnosci gruntowej
dla kazdorazowego whasciciela
nieruchomosci zlodonej z dziatek o
numerach 433/4-433/6, obrgb Radecwo,
zapisanych w ksigdze wieczystej o

numerze, polegajgee] na prawie precjazdu i

wnioskiem do Ministra byloby bezzasadne.
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przechodu (w tym réwniez sprzetem
cigzkim) oraz doprowadzenia, konserwacji
i cksploatacji medidw (w tym zwlaszeza
instalacji 1 preylaczy pradu elektryemego,
gazy, wody, kanalizagi sanitarng) 1
deszezowej, linii telekomunikacyjnych,
linii telewizji kablowej);

o WPISANE Z0S1ANI¢ OZraniczone prawg
rzeczowe W postaci shuzebnosel gruntowej
dla kazdorazowego wlasciciela
nieruchomosci zlozonej z dziatek o
numerach 433/1-433/2, obreb Radzewo,
zapisanych obeenie w ksiedze wieczysiej o
numerze, polegajgce] na prawie przejazdu 1
przechodu (w tym rowniei spragtem
cigzkim) oraz doprowadzenia, konserwacii
i eksploatacji medidw (w tym zwlaszcza
instalacji i preylaezy pradu elekiryeznego,
gazu, wody, kanalizacji sanitarnej i
deszczowey, linii telekomunikacyjnyeh,
linii telewizji kablowej);

za$ proponowane przeznaczenic pod
Llereny rolne” uniemozliwi
wykorzystywanie ustanowionych
ograniczonyveh praw rzeczowych;

11. Spolka spreeciwia sig, aby ulica
Murarska byta objgta w planie
migjscowym ustaleniem 13R™, a co
omacza tereny rolne, albowiem:

- wskazana ulica jest od wiclu lat
wiytyczona w przestrzeni jako droga
wewngirzna i tak jest opisana w Systemie
Informacii Preestrzennej Urzedu
Miejskiego w Korniku;

- ulica ma nazwe nadang na podstawie
uchwaly nr XXIII'264/2012 Rady
Migjskiej w Komiku z 27 czerwea 2012 .
w sprawie nadania nazw ulicom w
miejscowodci Radzewo (Dz. Urz, Woj.
Wilkp. z 6 sierpnia 2012 r. poz. 3479, dalej:
uchwata z 2002 1),

- mie upadly powady, dla ktoryeh Rada
Migjska w Korniku nadata ulicy
Murarskiej okreslong nazwe w mysl
uchwaty z 20012 r.;

- jest to istotny skladnik przysziej obstugi
komunikacyjnej powstajacego osiedla
MNowe Mbyny Radzewa;

- dokonujae zakupu dziafek o numerach od
433/38 do 433/40, obreb Radzewo
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(objetych postanowieniami decyzji
Burmistrza Miasta 1 Gminy Kornik 2 26
kwictnia 2011 r., znak WB.PP.7331-
130/11), brano pod uwage, Ze przyszia
obstuga komunikacyina tego osiedla
mieszkaniowego, bedzie odbywaé sig
dodatkowo poprzez ulicg Murarska, skoro
Tacey sig ona 2 ulicy Kowalska (dziafka
110/32 bezposrednio graniczy z dziatka
115, obrgb Radzewo, wehodzgeg w sklad
ulicy Murarskiej), zad w uchwale z 2012 r.
Jednoznacznie Rada Miejska w Kdomiku
daka wyraz temu, 2e ulica Murarska
stanowi droge wewngtrzng lub droge
publiczna;

- nie ma zadnego vzasadnienia, takie
prakseologicanego, aby pozbawiac
mieszkancow Radzewa niczbedne) dla
obstugi komunikacyjnej drogi
wewngtrznej, skoro ograniczenie si¢ do
komunikac)i poprzez ulicg Kowalsky (dla
osiedla Nowe Mbyny Radzewa) wplynie
nickorzysinie na jakosc Zycia
mieszkancow, halas, preepustowodé dla
komunikacji kolowej (samochodowej), czy
tes dostep do ustug publicanyeh (dojazd
przez shirby miejskie, karetki pogotowia,
Straz Pozarna);

- w ouchwale 2 20012 r. powolano sig na art,
18 ust. 2 pkt. 13 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U, z
2001 ¢ Nr 142 poz. 1591, 2 pdin. zm.),
zgodnie 2 ktérvm rada gminy podejmuje
uchwaty w sprawie nazw ulic bedgeych
drogami publicanymi lub nazw drog
wewngtrznych w rozumieniv ustawy z
dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1693,
1768, 1783 i 2185), dalej: ustawa o
drogach publicenyeh™;

- rolne przeznaczenie ogranicza mozliwose
korzystania z ulicy Murarskigy jako drogi
dojazdowe) do gruntéw rolnych. zgodnie z
przepisami odrebnymi, a co jest spreecene
z definicjg drogi wewngtrzng lub drogi
publicznej, jaka zawiera ustawa o drogach
publicznych;

- wydana zostala w preeszlodcl decyzja
Burmistrza Miasta 1 Gminy Komnik z 27
maja 2011 1., znak WB.PP.7331-127/2/11,
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w ktore) postamowieniach wprost
wskazano, #e dziatka numer 112/9, obreh
Radzewo (stanowigea czgic ulicy
Radzewo w mysl uchwaly z 2012 1), jest
droga wewngtizng sluzgea do obstugi
komunikacyjnej dla zaplanowanej tam
inwestycji mieszkaniowej, zas uczynicnie
z czgsei ulicy Murarskie) werenu rolnego
niweczy postanowienia przywolane|
decyzji o warunkach zabudowy, a zarazem
godzi w interes Spotki, gdyz w tej sytuacii
rowniez tylko 1 wylacznie przez ulice
Kowalska odbywal sig bedzie ruch
samochodowy oraz pieszy mieszkancow
deialek, o jakich mowa w praywolanej
decyzji;

1L Spolka zwraca uwage, 7
przeznaczenie nieruchomoscl drogowej na
tereny relne (symbol  12R") oraz ulicy
Murarskiej (symbol ., 13R”) wygeneruje
maczgey odpowiedzialnode
odszkodowawezg Gminy Komnik,
stosownie do art. 36 ust. 1w p. z p., gdvi
) spadnie istotnie wartodd nieruchomosei
stanowigcych dzialki 433/1-433/9, obreb
Radzewo, z uwagi na rolny charakter
nieruchomosci drogowej, a stosowne
roszczenia poniosg wiasciciele tych
nieruchomosci, w tym Spotka w zakresie
dotyezacym udziatow w dziatce 433/2,
obreb Radzewo;

b} osoby posiadajgee tviul rzeczowy do
nieruchomosei drogowej - wladciciele,
bad# studebnicy gruntowi - bedy mogli
domaga¢ sic od Gminy Kornik
odszkodowania, albowiem rolny charakter
uniemozliwi korzystanie 2 gruntu jako
droga dojazdowa do terendw innych,
anizeli tereny rolne, a ponadto
besprzedmiotowe stang sig ustanowione
stuzebnoser gruntowe;

¢} spadmie istotnie wartodé nieruchomoden
stanowigcych dziatki 433/38-433/40, obreb
Radzewo z uwagi na rolny charakter ulicy
Murarskiej, a co za tym idzic gorsza
obstuge k ikacyjng powstajacego
osiedla Nowe Miyny Radzewa;

was wointeresic Rady Miasta 1 Gminy
Kamik oraz Burmistrza Miasta 1 Gminy

Kdrnik jest to, aby uchwalony plan
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miejscowy nie generowal
odpowiedzialnodei odszkodowawezej na
gruncie art. 36w p. z p.;

IV. Spotka zarzuca, #e przeznaczenie
nieruchomosct drogowej na tereny rolne
(symbol 12R) oraz ulicy Murarskicj
(symbol .. 13R™) jest nieracjonalne takze w
kontekscie §17 projekiu planu
migjscowego, gdyz ksztalt nieruchomosci
drogowe] (szerokosé okolo 7 metrow i
dhugosé okoto 1313 metrow) podobnie jak
ksztalt ulicy Murarskiej, uniemozliwia
mgospodarowanie nawet nicruchomosci w
sposab tam wskazany, t).:

a)  uprawy  rolmicze,  ogrodnicze,
sadownicze i szkolkarstwo;

b} lokalizacja wneli foliowveh, budowli
rolniczych, zbiomikow wodnych, szklarni,
zgodnie z przepisami odrghnymi;

skoro kszalt tych dzialek powoduje, Ze
mogy o byé wylgcenie drogi, a skoro
dziatka 43319 stanowi uktad
komunikacyiny dla realizowanej wlasnie
inwestyeli na dziatkach 433/1 oraz 433/2,
obreh Radzewo, a ponadto w zakresie
ulicy Murarskiej miato migjsce wydanie
uchwaty z 2012 r. wskamijacej na to, z¢
jest to ulica w rozumienin ustawy o
drogach publicenych, to plan migjscowy
powinien to uwzgledniac:

V. Spolka podnosi, Ze procedowanie
przedmiot planu migj g0 jest -
niezaleznic od uwag w punktach I-IV - z
przyezyn formalnych 1 proceduralnyeh
wadliwe:

a) wdwictle art. 14 ust. 3w p. z. p., gdve
plan  migjscowy, w wyniku  Kkidrego
nastgpuje Zmiana przeznaczenia gruntow
rolnych 1 lesnych na cele nierolnicze i
niclesne, sporzadeza sig dla calego obszaru
wymaczonego w studium, a analizowany
plan  dokonuje  takiey  zmany  dla
nicktéryeh gruntéw rolnyeh, chociaz jest
0N ZAFAZENM - CO WPIOSD PrEyznaje sig w
obwicszezeniu - etapem nr 1;

b)w swictle art. 20 ust. 1 w. p. z p., gdyz
plan migjscowy nie moze naruszad ustaled
studium  uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy,

a zarazem akiualnic trwa procedura majgea
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na celu ucl go (aktual )
studium  uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzenncgo  gminy
dla m. in. nieruchomosci drogowej, .

procedura uchwalenia studium
uwartnkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy
Karnik, obejmujgeego grunty

migjscowosci Koninko,  Szczvniki,
Kamionki, Bnin, Crolowo, Konarskie,
Radzewo, Czmoniec, Czmon i Blazejewko
oraz czgici  obrgbow  ZLerniki, Gadki,
Borbdwiee, Skraynki, Komik, Biernatki -
jezioro i Dziecmierowo na zachod od S11,
wraz z prognozy oddzialywania  na
srodowisko,

Podkreslajac, e Spolka domaga sig, aby
nieruchomos¢  drogowa  oraz  ulica
Murarska  badz uzyskata w  planic
migjscowym przeznaczenie lerendow drog
wewngtrenyeh”, badiz w opdle  zostala
wylaczona z procedury planistycznej. a
nadto, iz integralnym  elementem
zetoszone] uwag jest uzasadnienie podane
ponize).

UZASADNIENIE

Plan  migjscowy, w wyniku ktdrego
nastepuje Zmiana przeznaczenia gruntdw
rolnyeh 1 lednych ma cele nierolnicze 1
nielesne, sporzadza si¢ dla catego obszaru
wyznaczonego wostudium (wyrok NSA z
14 lipea 2006 r., sygn. akt ITOSK 135/06),
Z projektu planu micjscowego wynika, e
niektdre nieruchomosdei dotychezas
przeznaczone na cele rolne. uzyskaja

ad przeznaczenic: wszak
przewiduje  sig w planie  migjscowym
dopuszczenic lokalizacji linii
elektroenergetveznych na  terenach

dotychezas wylacenic rolnych. Swiadezy o
tym  zalaczmik  graficeny  do  planu
MIEJSCOWEL0,

Ponadto, plan  migjscowy nie moze
naruszad ustaled studium (art, 20 ust. 1w
p. # p.). Punktem wyjscia do dokonania
oceny studium. o ktorej mowa w art. 9 ust.
4w ozw, z art. 20 ust, | ustawy o
planowaniu i ragospodarowaniu
przestrzennym, jest zawsze przedmiot i

sposdb ujecia jego ustalen. Studium ma
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by¢ z zaloZenia aktem elastycznvm, ktory
stwarzajac  nieprzekraczalne  ramy  dla
swobodnego  planowania  micjscowego
pozwala na maksymalne uwzglednienie
warunkdw 1 potrzeb  lokalnyeh  prey
tworzeniu regulacii plandw micjscowyech.
Natomiast plan migjscowy ma stanowic
wszezeghtowienie zapisdw zawarych w
studium, a nie ich dowolna interpretacjg,
cry wreez catkowity zmiang (wyrok NSA
z 14 marca 2023 r., sygn. akt II OSK
2728/21). Plan migjscowy, jako akt prawa
migjseowege  stanowi  drddlo prawa
obowigzujacego na terenie, do ktorego sig
odnosi.  Rada  gminy, jako  organ
stanowiacy Jednostki samorzadu
terviorialnego, w ramach przysnanych jej
przez  ustawodawee  kompetencii do
okreslania  w  uchwalach - planach
miejscowych - zasad zagospodarowania
terenu realizuje tzw, whadztwo
planistyczne. Objawia sic to w tym, ze
samodzielnie ustala przeznaczenie terenu
pod okredlone funkeje 1 okredla zasady
zagospodarowania dla terenu, ktory ma
taky funkcje realizowaé, Nie czyni tego
jednak w sposob dowolny. Zgodnie z art.
200 ust. 1w poozop, plan migjscowy
powinien by¢  zgodny 2 ustaleniami
studium. Namszenie te] zasady skutkuje
stwierdzeniem  niewaimodel  planu w
calodei lub w czelcl. Zaznaczyé trzeba, de
przestrzeganic tej zgodnodci jest jedng z
podstawowych zasad sporzgdzania
migjscowych planow  zagospodarowania
przestrzennego (wyrok NSA z 7 maja 2008
r., sygn. akt I1 OSK 114/08), W zwigzku 2
tym  studium  powinno  byé uchwalane
wezesnie] niz migjscowy plan
ragospodarowania przestrzennego,

Aktualnie trwa procedura. ktora ma na
celu uchwalenie studium uwarunkowan 1
kierunkiw zagospodarowania
prestrzennego aminy Kérnik,
obejmujgeego grunty migjscowodei
Koninke, Szezytniki, Kamionki, Bnin,
Czolowo, Konarskie, Radzewo, Czmoniec,
Cemon i Blazegjewko oraz crgdel obrghdw
Zemiki, Gadki, Boréwice, Skrzynki,
Karnik, Bicmatki - jerioro 1 Deicémicrowo
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na zachéd od S11, wraz z prognoza
oddzialywania na Srodowisko, Studium to
nic zostalo nadal uchwalone, a zatem
budzi watpliwosci, w jaki sposob oraz
kiedy dokonana zostanic  ocena  fgj
zgodnosel (projektu planu miejscowego z
obowiazujacym studium).

Ponadio, Spitka wskazuje, #¢ Gmina
sprawujac  wladztwo planistyczne  musi
mied  ma  uwadze, Fe wprowadzone
ograniczenia prawa whasnosci muszg by
konieczne ze wzgledu na wartosci wyze)
cenione np. potrzeba interesu publicenego.
Na organie uchwalajgcym akt planistyczny
cigzy kazdorazowo obowiazek wywazenia
intercsiw prywatnych i interesu
publicznego. Nadto posunigcia
planistyczne gminy, w wyniku Ktdrych
doszto do ograniczenia prawa wiasnosci,
powinny byé rzeczowo uzasadnione, =
powolaniem  przepisow  prawnych, na
mocy ktoryeh nie istnieja inne rozwiazania
niz  te, kidre pravielo w  uchwale
planistyvezne), Preekroczenie przez organ
uprawnief planistycznych jest niezgodne z
rsada  proporcjonalnogei 1 rownosci,
ograniczenie prawa wiasnosci
nieruchomosel  stanowi  przy  tym
naruszenie zasad sporzadzania planu w
rozumieniu art. 28 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przesirzennym.

W dwietle powyzszego Spolka wskazuje,
de plan migscowy  wykracza  poza
standardy wiadztwa publicznego, o jakim
mowa powyzel oraz  wynikajacveh z
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Przeznaczenie nieruchomodcl drogowe) do
wysokodel dziatki 4338, obrgb Radzewo
na tereny rolne spowoduje. Ze szereg
podmiotow  bedzie  mialo  roszezenia
odszkodowaweze na gruncie art. 36 ust. |
wop. 7 p Ow bowiem dojdzie do
porbawienia, wskutek takicgo deiatania,
dostgpu do drogi publicznej dla inwestycji,
ktira budowana jest na dziatkach 433/1-
433/2, obrgb Radzewo, zgodnie = wydang
w2015 r. przez Burmistrza Miasta i
Gminy Kok decyzja o  warunkach

66



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego

— 83—

Poz. 9668

zabudowy. Ponadto, nieruchomosc
drogowa  jest obcigiona  juz  dwiema
stuzebnodciami gruntowymi, a w krotkim
czasie dojdzie do ustanowienia wigkszej
liczhy stuzebnodel grumtowych (takse dla
pozostatych przylegajaeyeh do nicj dziatek
43373, 433774339, wszystkie  obrgb
Radzewo), Uczynienie 2 nieruchomode
drogowej terenu  rolnego  petrvfikuje
modliwedé  ragospodarowania  dziatek
433/4-433/9, obreb  Radzewo, pod
zabudowe mieszkaniowa, a co do czego
wedlug  wiedey  Spotki sg lub bedy
czynione w krotkim czasie starania.

Z kolel jesli chodzi o ulicg Murarska, to
godzi sig zawaiyé, e wydana zostala
uchwala z 2012 r. w ktorej powolano sig
na art, 1% ust, 2 pkt, 13 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzic gminnym
(Dz. U,z 20001 r. Nr 142, poz. 1591, =
pdin. zm.), zgodnie z Ktdrym rada gminy
podejmuje uchwaly w sprawie nazw ulic
bedacych drogami publicenymi lub nazw
dridg wewnetrznych wrozumieniu ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicenych. Powvisze ognacza, e jui
WOWCZAS wprost przesadzono
(postanowiono), e w tym migjscu ma
majdowac  sig ulica o okreslonym
standardzie  (klasic  drogi).  Droga
dojazdowa do gruntéw rolnych - na co
pozwala  projektowane  przeznaczenie
opisane  symbolem  L13R” w  planie
migjscowym - 10 nie jest to samo co droga
publiczna ani droga wewnetrzma. Spotka
zarzuca, 7¢ Rada Migjska w Komiku
wydajac uchwalg z 2012 r. wprowadzila
migszkancow oraz potencjalnych
inwestordw, takich jak Spitka, w blad,
skoro obeenie, po kilkunastu latach planuje
sig przernaczyé ulice Murarska jednak na
tereny rolne.

W tym stanie rzeczy, w ocenic Spotki jako
racjonalne jawi sig to, aby nieruchomosé
drogowq oraz ulicg Murarsky wylaczyé =
procedury planistyczne). jaka ma
zakonczyt sig uchwaleniem planu
migjscowego, bad? preewidzied dla )
nieruchomoscl przeznaczeniec sugerowane
w petitum.
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Dzialania przeciwne spotkaja  sie  ze
zilecydowang reakcja (dziataniami
prawnymi} Spotki, a takze innych osob,
ktorym przystuguje prawo rzeczowe do
dzialek 433/2-433/9, obrgh Radzewo -
pokrzywdzonym uskutecznionym
zamiarem uczynienia z nieruchomosci
drogowe) terenu rolnego, Podobnie reecz
mie¢  sig  bedzie z  planowanym
preeznaczeniem  ulicy  Murarskigp  pod
tereny rolne, a co godzi w prawa Spotki,
jako wiaciciela dzialek 433/38-433/40,
obrgh Radzewo, polodonych wprawdzie
przy ulicy Kowalskiej, jednakze - co nie
budzi  watpliwosei -z zaloZeniem
mozliwoden odeigienia ruchu
komunikacyjnego poprzez precbiegajaca

rownolegle na poludnie ulic Murarska,

26. [ 8.09.202 | osoba prawna | Projekt planu micjscowego narusza art. 9 | dziatka teren 3KDW - Zgodnie z zapisami studium mozliwe jest
3 ust. 4 u.p.zp., a zgodnie z ktdrym 9817, teren drogi wprowadzanie funkeji uzupebniajacych,

ustalenia studium sg wigigee dla organow | obregb wewnglrznej kaddorazowo naledy preeanalizowad
gminy przy sporzadzaniu planaw Radzewo potrzeby | wymagania wynikajace z
migjscowych, Dziatka o numerze 98/17 (fragment istnigjacego
jest w projekeie planu migjscowego dziatki juz zagospodarowania. Dziatka nr 98/17
oznaczona symbolem  JKDW™ a co objety jest zostala wskazana jako teren drogi
ornacz tereny drog wewnetramych, projekiem wewnetrznej, poniewaz jest niezbedna do
chociaz w studium jest tam oznaczenie planu, obstugi komunikacyjnej budynkaw
Jtereny rolne”™. Naleiy wylaczyc 7 pozostala mieszkalnych jednorodzinnych, dla kedrych
procedury planistyczne), jaky obejmuje C2ESC nie zostata wydana decyzja o pozwoleniu na
projekt planu miejscowego jezeli intencia | znajduje budowg nr 464 1/22 z dnia 23.12.2022. W
organu uchwalodawezego jest to, aby nie | sigw Zwigzkl Z powyIsZym przeznaczenic w
nakazywac {nie wiazac) whasciciela tego | granicach projekeie planu migjscowego nie narusza
terenu rolniczym przeznaczeniem. Nie jest | projekiu ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow
trafine uchwalenie planu, ktéry w zakresie | planu) ragospodarowania przestrzennego gminy
dotyczacym przedmiotowej dziatki bedzie Karnik.
niezgodny ze studium.

27| 8.09.202 | osoba prawna | CEMCOM sp. z o.0. (dalej jako Spotka™), | dziatka tereny 12R, 13R - Na skutck uwzglednicnia uwagi, podezas

3 dziatajac jako wspobwlascicicl 433/19 tereny rolnicze, pierwszego wylozenia do publicznego

nieruchomosel stanowiace] dziatke 4332, | obreb zakaz  lokalizacji weladu, fragment dzialki nr 433/19,
obreh Radzewo, a ponadto wspobwlasciciel | Radzewo | budynkow, przylegajacy do dziatek nr433/11 4332
dzialek o numerach 433/4-433/6, obreb (fragment | dopuszezenie zostal preeznaczony pod droge wewnetrzna
Radzewo, a nadto wlasciciel dziatki lokalizacji ~ tuneli AKDW, ktora bedzie stanowié dojazd dla
mieruchomosel stanowiacej dziatki o objety jest | foliowych, budowl przysztych mieszkancow budynkdw
nmerach 433/38-433/40, obreb Radzewo | projektem | rolniczych, realizowanych na podstawie wydanego
sklada na podstawic art. 18 ust. | ustawy o | planu, whiornikiw pozwolenia na budowe,
planowaniu i zagospodarowaniu pozostala | wodnych, szklamni, Pozostala czgic deiatki nr 433/19, a takze
przestrzennyimn uzupelnienie uwag c7edl nie drog  dojazdowych czgsé dzalki 111/4, znajdujace sig na terenie
wyrazonych w pismic z 8 wrzesnia 2023 | znajduje do gruntow opracowywanego projektu planu, pozostang
r., dotyezacych miejscowego planu sie w rolnych, zgodnie 7 terenami rolniczymi. Przeznaczenie rolnicze
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zagospodarowania przestrzennego dla wsi
Radzewo - etap I, gmina Kornik,
opracowywanego na podstawie uchwaty nr
XXNT294/2020 Rady Miasta 1 Gminy
Karnik z dnia 26 sierpnia 2020 r, (dalej
jako .plan migjscowy”, w zakresie
odnoszacym sig do ustalen przewidzianych
dla dziatki numer 433/19, obrgb Radzewo
(dalej jako: , nieruchomosé drogowa™), a
takde dla dzialki numer 111/4, 112/9, 115,
obreb Radzewo, wskazujac, ze niniejsze
pismo dotyczy wskazania na okolicznosei,
ktdre organ winien znad z urzgdu - 1, tresé
uchwaly nr XL/53 1/2017 Rady Miasta 1
Gminy Kornik 2 dnia 25 pazdziernika
2007 ¢, w sprawic preystgpienia do
sporzadzania migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi
Radzewo, w rejonie ulicy Kowalskicj;
Podnoszac, 7e Spolka sprzeciwia sig, aby
nieruchomosc gruntowa byta objeta w
planie miejscowym ustaleniem .12R", a co
opnacza tereny rolne, albowiem:

1. trwa rdwnolegle procedura planistyezna,
nak WBI1.FP.6722.14.2017, zainicjowana
uchwatyg nr XL/531/2017 Rady Miasta i
Gminy Kornik z 25 pazdziernika 2017 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzania
migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Radzewo, w
rejonie ulicy Kowalskiej (daley jako
cuchwata 2 20017 1.7), a ktdra dla daialek o
numerach 433/1-433/9, obreb Radzewo
Jednommacenie zapowiada ustalenie
planistycne takic jak: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna uzupelniona
o funkejg ushugowy (zatacenik nr 1);

1. docelowe (projektowane i procedowane
od 2016 r.) ustalenia stdinm
uwarunkowan 1 kierunkaw
zagospodarowania przestrzennego gminy
Karnik nie maja pozostawad w
sprzecznodel z projektowanym
przeznaczeniem terenu jak wyiej;

111 preeznaczenic nieruchomoéci drogowej
pod tereny rolne powoduje, ze m. in.
dzialki o numerach 433/4-433/6, obrgh
Radrzewo, nic bedg miaty dostgpu do drogi
publicznej, skoro na terenie nieruchomosei

drogowej ma bye rola;

granicach
projekiu
planu),
dziatka
111/4,
obreb
Radzewo
(fragment
dziatki
objgty jest
projektem
planu,
pozostala
CZGEC nie
znajduje
sigw
granicach
projekiu
planu),
diatki
112/9, 115,
obrgh
Radzewo
(dziatki
znajduja
sie poza
obszarem
planu
migjscowe
go)

przepisami
adrgbnymi;
teren 4KDW -
teren drogi
wewnglrzne

bedzie spojne z przeznaczeniem fragmentu
dzialki 433/19 oraz fragmentu dzialki 11174,
objgtych obowigzujgeym micjscowym
planem zagospodarowania przestrzennego
dla obszarow wsi Konarskie, Radzewo,
Czmoniee, czesel wsi Czolowo oraz czgsci
wsi Czmon - czesé C w gminie Komik,
zatwierdzonym uchwaly Rady Migjskicj w
Karniku Nr IX/92/2015 roku z dnia 27 maja
2015 roku (De. Urz. Woj, Wikp, 2 2015 1.
poz. 3771) - 11R i 13R - tereny rolnicze.
Ponadto, z mapy zasadniczej na ktérej
sporzadzany jest projekt planu wynika, Ze na
fragmencie terenu dziatki nr 433/19 oraz
fragmencie terenu dziatki 111/4 wystgpuje
klasa ITh, ktora zgodnie 2 dma ustawg 2 3
lutego 1995 roku o ochronie gruntdw
rolnyeh i lesnych (Dz. U, 2 2022 . poz, 2409
ze zm. ) podlega szeze golnej ochronie.
Zgodnie z art. 7 ust. 2 preeznaczenie na cele
nierolnicze gruntdw rolnych klas I-11T
wymaga uzyskania zgody ministra
wlasciwego do spraw rozwoju wsi. Z uwagi
na stan faktyeeny polegajgey na tym, 2e
pozostaly fragment dzialki 433/6 oraz
dziatka 11174 stanowiag wylacenie droge
dojazdows do gruntow rolnych, ktora
zgodnie z art. 2 ust 1 pke. 100 ustawy o
ochromie gruntdw rolnych i lednyeh stanowi
grunt rolny, wystgpowanic 7 takim
wnioskiem do Ministra byloby bezzasadne.
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IV. Spotka dokonala zakupu dziatki numer
433/2, obrgb Radzewo, a takie udzialow w
nieruchomosci zlozonej z dziatek o
numerach 433/4-433/6, obreb Radzewo,
kierujac sig m. in. bremieniem uchwaly z
2017 r., ktorg zatwierdzit Przewodniczacy
Rady Miasta i Gminy Komik Pan Adam
Lewandowski

V. z aktualnych ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennegoe gminy
Karnik, nie wynika jednoznacznie, Ze na
nieruchomodel drogowej ma byé rola, a co
za tym idzie, nie mozna dopuscic
lokalizacji drogi wewngtrzne);
VINieruchomodé drogowa uzyvskata
ommaczenic w ewidencjl gruntow i
budynkdw jako ,dr”, a zatem grunt nie
stanowi mawet uzythu rolnego w mysl
przepiséw w pismie Burmistrza Miasta @
Gminy Koémik 2 21 marca 2022 r,, mnak
WRBI1-PP.1431.8.2022, potwierdzonym
pismem z 17 lutego 2023 r., znak WB1-
PP.1431.8.2023, zapewniono, 12 plan
migjscowy bedzie procedowany Ustawa z
dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i
kartograficzne (Dz. UL z 2021 r. poz. 1990,
7 poin. #m. ).

wprawdzie zgodnie 7 aktualnie
obowigzujgeym studium (tereny
zainwestowane), jednakze nie uwzglednia

linie podziahy
dziatek
teren drogi

28, | B.09.202 | osoba prawna | Projekt planu migjscowego narusza art, 9 | dziatka teren 13R - teren Preeznaczenie dzialki nie narusza ustalen
3 ust. 4 w. p. 7. p., zgodnic 7 ktorym 112, rolniczy, zakaz studium uwarunkowan i kierunkdw
ustalenia studium sa wigzace dla organow | obrgb lokalizacji zagospodarowania preestrzennego gminy
gminy przy sporzgdzaniu planow Radzewo | budynkow, X Kornik, zatwierdzonego uchwalg Rady
migjscowych. Dzialka numer 111/2 w dopuszezenie Miejskiej w Komiku Nr LV/45(0/98 z dnia
projekeie planu migjscowego jest lokalizacji tuneli 16 czerwea 1998 r. ze em, Daatka 1112 w
przeznaczona na tereny rolnicze w catosci foliowych, budowli studivm oznaczona jest jako grunty rolne, a
(symbol 13R), chociaz w poludniowo- rolniczych, droga wskazana tuz pr anicy dzialki
zachodnig) czgsci, w akiualni zbiornikaw stanowi ulicg Rzemicsinicza.
obowigzujacym studium nie jest wskazana wodnych, szklamni,
nieruchomosé oznaczona jako rola, lecz drig dojazdowych
Jest pracznaczona pod drogg lub tereny do gruntow
postulowane do zainwestowania (na rolnych, zgodnie z
niewiclkim fragmencie na wschad od ulicy preepisami
RezemicsInicze). odrgbnymi
20, | 5.09.202 | osoba prawna | Grunty oznaczone symbaolami IMN/U, obszar aznaczenie Proponowane linie podzialu nieruchomode
3 I3MN" w projekeic planu migjscowego sg | projckiu informacyine planu to informacyine ustalenic planu
przeznaczone na tereny micszkaniowe, planu - proponowane X migjscowego, stanowigee jedynie

wskazdwke optymalnego podzialu
geodezyjnego poszezegdlnyeh terendw.
Wigzacym ustaleniem sg wytyczne
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to niesprawiedliwej okolicznosci na tle
terendw ornaczonych symbolami |, 14-
16MN" oraz terendw drogi oznaczonych
symbaolem 6KDW™, a o jakiej mowa w
punkeie 2 oraz punkeie 3. Roimica oraz
krzywidzaca nicsprawicdliwosé polega na
tym, ze dla niektorych terendw w planie
migjscowym nastgpuje wskazanic
(wytyezne) przyszhych granic dzialek
geodezyinyeh, a dla pozostalyeh nie,
mime, iz czgsé ich dzialek zostaje
przeznaczona pod tereny obshugi
komunikacyjnej (6KDW),

Jest to zatem o tyle krzywdzace dla
mieszkancdw, #e podwigcaja oni teren
swoich mieruchomosci, podezas gdy
Lprofesjonalny inwestor”, kidrego grunty
objete sg ustalenmami 14MN, 15MN,
L6MN, nie musi liczy¢ si¢ z
konsekwencjami przeznaczenia wlasnych
gruntéw pod 6KDW,

wewnetrzne] KDW

dotyezace minimalnej powierzchni dziatki
budowanej, kidra zostala wskazana w
ustaleniach tekstowych projektu planu
migjscowego.

Realizacja drogi 6KDW mode uruchomid
nowe tereny inwestycyjne w ramach terenow
IMN/U oraz 13MN. Tereny 14MN, [SMN i
T6MN 2 wyjatkiem jedne proponowangj
dziatki budowlanej maja juz zapewniona
obstuge komunikacyjng i nie bgdzie ona
realizowana w oparciu o droge 6KDW,

08.09.20 | osoba fizyczna | Dzialki o numerach 414/7 1 414/5 sa dziatki teren 3MN teren Dziatki o numerach 414/7 i 414/5 stanowig

23 preezmaczone w projekeie planu 414/7, zabudowy istnigjacy dojazd. Z uwwagi na szerokosé
migjscowego pod tereny mieszkaniowe 414/5, mieszkaniowe) dojazdu oraz mewielka liczbg uzytkownikow
(symbol 3MN). Ksztalt obu dzialek obrgh jednorodzinnej, nie jest zasadne wskazywanie tvch dzialek
ubozenie budynkdw wskazuje Radzewo dopuszczenie jako droga wewngtrzna, tym bardziej, Fe
jednoznacinie, 7e teren ten powinien lokalizacji dojsc i istnigjaca dziatka rolna, o ktorej mowa w
Zostad przeFnaczony na droge wewngtrzna, dojazdow uwadze posiada bezposredni dostep do drogi
awalywszy w szezegdlnodc na to, ik czesd publicznej. Lokalizacia dojs¢ 1 dojazdow
dziatki 410/% (granica migdzy 2MN i zostala  dopuszczona  w  ustaleniach
AMN) znajduje sig w bezposrednim migjscowego  plann zagospodarowania
sasiedztwie, pelni rolg dojazdu do dziatki preestrzennego.
rolne i na ta czesc dziatki pelnigee) role
drogi, zostato preewidziane preeemaczenie
drogowe. Nalezy skorygowac projekt
planu migjscowego zwazywszy chociazby
na konsckwengje art, 35a w.p.zp., kiory
ustanawia zakaz zagospodarowania terenu
w sposob sprzeczny z obowigznjacym
planem migjscowym.

31.[%.09.202 | osoba prawna | Grunty usytuowane na polnoc od terendw | fragmenty - Tereny, zlokalizowane na pdinoc od terendw

3 oznaczonych symbolami  2MRN" 1 3MN" driatek: 2MN 1 3MN, a kidre nie zostaly wlaczone do
nie s3 objgte projektem planu 408/3, 1 etapu maja wskazane przemaczenie
migjscowego, Wskazany teren w 408/4, nierolnicze W procedowanym  projekcie
obowigaujgeym studium jest objety j' miany studium uwarunkowan 1 kierunkdow
ustaleniami dla terendw rolnych. Budzi 40972, zagospodarowania  przestrzennege  gminy
zdziwienie, dlaczego grunt stanowi w 410/8, Karnik, dlatego tez beda procedowane w
projekcie planu migjscowego , bialg 41071, kolejnej czgfei projektu micjscowego planu
plame™, skoro naczelnym celem Komisji 411/3, 415, zagospodarowania przestrzennego dla wsi
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jednakze co najistotnigjsze w
bezposrednim sasiedztwic #najduje sig
zabudowa mieszkaniowa, Naleky
wylaczve dzialke spod opracowania, aby
umozliwié zainteresowanemu uzyskad
decyzje o warunkach zabudowy,
Fwazywszy ha nicdostateczng podaz
mieszkan we wsi Radzewo oraz wysoki
popyt na lego Lypu grunty.

Infrastruktury, Rozwoju i Polityki 416/5, Radzewo.
Przestrzennej jest - jak wynika z deklaracji obreb
jei czlmlkléw_- ul_qiccic‘ca}cj Igll'niny Kémik | pageewo
postanowieniami plandw miejscowych. tereny
nicobjgle
projektem
migjscowe
go plamu
zagospodar
owania
przestrzenn
ego dla wsi
Radzewo -
etap |
32, | 809202 | osoba prawna | Dzialka o numerze 1111 w projekeie dziatka teren 13R - teren Zgodnie ¢z obowigzujgcym  Studium
3 planu migjscowego uzyskuje 111, rolniczy, zakaz uwarunkowan 1 kierunkdw
przezmaczenie rolne (13R), stanowi ona w | obrgb lokalizacji 1 owania - przestr gminy
studivm istotnie rolg jedynie w czescd, Radeewo budynkow Kornik, zatwierdzonym uchwaly Rady

Micjskiej w Korniku Nr LV/450/98 z dnia
16 czerwea 1998 r. ze zm., dealtka nr 111/1
ornaczona jest jako grunt rolny,
Celem  opracowania  projektu  planun
migjscowegn jest okredlenie zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu adekwatnie do
istnigjacego  zainwestowania,  wydanych
decyz)i administracyinych oraz zgodnie z
polityka przestrzenng gminy wyrazong w
Smdivm  uwarunkowan 1 kierunkdw
P Owania - preestr gminy

Karik.  Wylaczenie  z  opracowania
migjscowego  planu zagospodarowania
przestrzennego czgscl wnioskowanej didatki
byloby  nieuzasadnione i stanowiloby
nichezpiceny precedens,

Przeznaczenie rolnicze fragmentu terenu
objetego projektem planu, do ktdrege odnosi
sig uwaga, bedzie spojne z przcznaczenicm
fragmentu dziatki 111/1, polozonego poza
opracowaniem projektu planu, dla ktorego
obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania preestrzennego dla
abszardw wsi Konarskie, Radzewo,
Czmoniee, czesel wsi Czolowo oraz czgsei
wsi Czmon - ¢zgs¢ C w gminie Komik,
zatwicrdzony uchwaly Rady Migjskicj w
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Kérniku Nr IX/92/2015 z dnia 27 maja 2015
roku ( Dz Ure. Waoj, Wikp, 2 2015 r. poz.
3771), ktory oznacza czgs¢ dziatki nr 111/1
symbolem 13R - teren rolmiczy.
Ponadto, na fragmencie terenu daialki nr
LT wystepuje klasa 1lIb, ktora zgodnie z
ustawa z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie
gruntow rolnyeh i lesnych (Dz, U, 2 2022 v,
poz. 2409 ze zm.) podlega szczegilng)
ochronie,  Zgodnie 7 art, 7 ust. 2
przeznaczenie na cele mierolnicze gruntdw
rolnyeh klas I-111 wymaga uzyskania zgody
stra whadciwego do spraw rozwoju wsi.
33, [8.09.202 | osoba prawna | Projekt planu miejscowego narusza art. 9 | dziatka teren 13R - teren Przeznaczenie dziatki nie narusza ustalen
3 ust 4 u. p. 7 p., a zgodnie = ktorym 11171, rolniczy, zakaz studivm  uwarunkowan 1 kierunkow
ustalenia studium sg wiazgee dla organéw | obreb lokalizacji zagospodarowania  przestrzennege  gminy
gminy przy sporzadzaniu plandw Radzewo | budynkow Kornik, zatwierdzonego uchwala Rady
migjscowych, Migjskiej w Korniku Nr LV/450/98 2 dnia
Dziatka numer 111/1 w projekeie planu 16 czerwea 1998 r. ze zm. Daziatka 11171 w
mMigjscowWego jesl praeznaczona na lereny studium oznaczona jest jako grunty rolne, a
rolnicze w catosci (symbol 13R), chociaz droga wskazana i przy granicy deiatki
w potudniowo-zachodniej czesci, w stanowi ulice RzemicsInicza.
aktualnie obowigajacym studium nie jest
wskazana nieruchomosc oznaczona jako
rola, lecz jest przeznaczona pod droge oraz
Lereny Zainwestowania.
34. [ 8.09.202 | osoba prawna | Projekt planu micjscowego narusza art. 9 | dziatka teren 1 1RM - teren Zgodnie z zapisami studium jest mozliwe
3 ust. 4 w.p.z.p., a zgodnie z ktdrym 134/2, zabudowy wprowadzanie funkeji uzupelniajacych,
ustalenia studium sg wigigee dla organdw | obrgh zagrodowe] w kazdorazowo naledy przeanalizowad
gminy przy sporzadzaniu plandw Radzewo | gospodarstwach potrzeby | wymagania wynikajace z
migjscowych. rolnych, istnigjgeego
Dziatka o numerze 134/2 (naprzeciwko hodowlanych i juz zagospodarowania. Deiatka nr 134/2
zjazdu z ulicy RzemiesIniczej w ulicg ogrodniczych zostala  wskazana jako teren zabudowy
Kowalska) jest w projekeie planu zagrodowe)  w gospodarstwach  rolnyeh,
migjscowego oznaczona symbolem ,MN", hodowlanyeh i ogrodniczych 2 uwagi na
chociaz w studium czyvtamy, Zc sa to istnicjace  zagospodarowanie @ uzyick
tereny zainwestowans, gruntowy z ewidencji gruntow, dlatego e
jej  preeznaczenic  w  projekcie  planu
migjscowego nie narusza ustalen Studium
uwarunkowar i kierunkow
gospodarowania  przestrzennego  gminy
Kaornik.
35, [ %.09.202 | osoba prawna | Projekt planu migjscowego narusza art. 9 | dziatka teren SKD-L - Zgodnic  z  obowigzujgeym  Studium
3 ust. 4 . g 2. ., 2godnie 2 ktdrym 192, obreb | teren drogi uwartnkowan i kierunkow
ustalenia studium sg wigszace dla organdow | Radeewo, | publicenej klasy sagospodarowania  przestr fminy
gminy przy sporzadzaniu plandw dziatka dojazdowej, teren Komnik, zatwicrdzonym uchwala Rady
migjscowych, Deiatka numer 192 wraz = 171, obrgh | 18R - teren Migjskiei w Kormika Nr LV/450/98 z dnia
dziatka numer 171- na wysokosci Radzewo | rolniczy, zakaz 16 czerwea 1998 r. ze zm., fragment dziatki
skrzyzowania z dziatka numer 206 - w (fragment | lokalizacji nr 192 oznaczony jest jako niejsze
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projekeie planu miejscowego jest
preeznaczona na tereny drdg publicanych
(5KD-L)} oraz pod tereny rolne { 18R,
chociaz w aktualnie obowiazujacym
studium przebieg tef drogi, a co za tym
idzie wytvezenie terendw
predestynowanych pod zagospodarowanie
rolne oraz drogowe, jest odmienne;
innymi sfowy, droga w projekcie plam
migjscowego jest wytyczona inaczej,
anizeli wskazuje na to studium.

dzialki
objety jest
projcktem
planu,
pozostata
CZCEC nie
znajduje
sigw
granicach
projekiu
planu)

budynkow

istniejace drogi.

W ozwigzku oz powyiszym  okredlenic
przedmiotowej dziatki w projekeic planu
symbolem KD-L nie narusza ustalen
studium,

-

Whiosek o wylaczenie dziatki 108 spod
opracowania projekiu plane migjscowego,
aby umozliwic zainteresowanemu

uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy.

ZwaZywszy na niedostateczng podaz
mieszkan we wsi Radzewo oraz wysoki
popyt na lego typu grunty.

dziatka
108, obrgb
Radzewo,
(fragment
dziatki
abjety jest
projekiem
planu,
pozostala
cZedl nie
znajduje
sigw
granicach
prajektu
planu)

teren 12R - teren
rolnicey, zakaz
lokalizacji
budynkaw,
dopuszezenie
lokalizacji tuneli
foliowych, budowli
rolniczych,
zbiornikéw
wodnyceh, szklami,
drog dojazdowych
do gruntow
rolnych, zgodme z
preepisami
odrebnymi

Celem opracowania projektu planu
migjscowego jest okreslenie zasad zabudowy
1 zagospodarowania terenu adekwatnie do
istniejacego zainwestowania, wydanych
decyzji administracyjnych oraz zgodnie z
polityka praestrzenng gminy wyrazong w
Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Karnik. Wylaczenie 2 opracowania
migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wnioskowane) dziatki byloby
nieuzasadnione i stanowiloby nicbezpiecany
precedens. Przeznaczenie rolnicze fragmentu
terenu obyjetego projektem planu, do ktdrego
odnosi sie wwaga, bedzie spojne 2
przeznaczeniem fragmentu dziatki 108,
polozonego poza opracowaniem projeknn
planu, dla ktdrego obowigzuje migjscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszarow wsi Konarskie, Radzewo,
Czmoniee, crgfel wsi Czolowo oraz cegsei
wsi Czmon - czesé Cw gminie Komik,
zatwierdzony uchwaly Rady Migjskiej w
Karnik Nr IX/92/2015 roku z dnia 27 maja
2015 roku (Dz. Urz. Waj. Wikp. z 2015 1
poz. 3771, ktory oznacza czgsc dziatki nr
108 symbaolem 11R - teren rolniczy.
Ponadto, na fragmencie terenu dzialki nr 108
wystepuje klasa Ilb, ktdra zgodnic z ustawsy
z dnia 3 lutege 1995 roku o ochronie
gruntéw rolnveh 1 lesnych (De, Ul 2 2022 r,
poz. 2409 ze zm.) podlega szezegdlng)
ochronie.  Zgodnie 7 art, 7 oust, 2
precnacyenic  na cele nicrolnicze gruntdw
rolnych klas I-1II wymaga uzyskania zgody
ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi.
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37| 8.09.202 | osoba prawna | Projekt planu miejscowego narusza ant. 9 | dzialka teren 13R - teren Przeznaczenie dzialki nie narusza ustalen
3 ust. 4 u. p. 2, @ zgodnie 2 kiorym 11411, rolniczy, zakaz studium uwarunkowan i kierunkow
ustalenia studium sg wigzaee dla organéw | obrgh lokalizacji zagospodarowania przestrzennego gminy
gminy przy sporzadzaniu planow Radzewo | budynkow, Karnik, zatwierdzonego uchwaly Rady
migjscowych, Dealka numer 1147 w dopuszczenie Migjskiej w Korniku Ne LV/450/98 2 diia
projekeie planu migjscowego jest lokalizacji tuneli 16 czerwea 1998 r. ze zm. Dziatka 1141 w
przeznaczona na tereny rolnicze w calosci foliowych, budowli studinm oznaczona jest jako grunty rolne.
(symbaol 13R), chociaz w potudniowe) rolniczych,
czgsci, na wschod od dzialek o numerach zbiornikdw
1442, 114/43, 114/44 w akualnie waoddnych, szklami,
obowigzujgeym studium nie jest wskazana drog dojazdowych
nieruchomosé oznaczona jako rola, lecz do gruntow
jest przeznaczona pod tereny rolnych, zgodnie 2
zainwestowania (symbaol M™ w studium). przepisami
odrgbnymi
38, [%.09.202 | osoba prawna | Wniosek o wytaczenie dziatki 148/14 z dziatka teren 17R - teren Celem opracowania projektu planu
3 opracowania planu migjscowego, aby 148/14, rolniczy, zakaz migjscowego jest okreslenic zasad zabudowy
umozliwié zainteresowanemu uzyskanic obrgh lokalizacji i zagospodarowania terenu adekwatnie do
decyzji 0 warunkach zabudowy, Radzewo | budynkdw, istnicjacego zainwestowania, wydanych
Fwazywszy na niedostatecena podai dopuszczenie decyzyi administracyjnyeh oraz zgodnie 2
mieszkan we wsi Radzewo oraz wysoki lokalizacji tuneli polityka przestrzenng gminy wiyrazong w
POpYE na tego typu grunty. foliowych, budowli Studium uwarunkowan i kierunkaw
rolniczych, zagospodarowania preestrzennego gminy
zbiornikow Kornik. Wylaczenie z opracowania
waodnyeh, szklarni, migjscowego planu zagospodarowania
drog dojazdowych preestrzennego wiioskowanej dziatki byloby
do gruntow nicuzasadnione i stanowitoby nicbezpicczny
rolnych, zgodnie z precedens.
preepisami Ponadto, na fragmencie terenu dziatki nr
adrgbnymi 148/14 wystepuje klasa IlIb, ktéra zgodnie =
ustaws 2 dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie
gruntow rolnych i lesnych (Dz. U 22022 1.
poz. 2409 ze zm.} podlega szezegdlng)
achromie. Zgodnie 2 art, Tust. 2
przeznaczenic na cele nierolnicze gruntow
rolnyeh klas =111 wymaga uzyskania zgody
stra whasciwego do spraw rozwoju wsi,
39, [ 8.09.202 | osoba prawna | Wniosek o wyltaczenie dziatki 148/39 = driatka teren 17R - teren Celem opracowania projektu planu
3 opracowania planu miejscowego, aby 148/39, rolniczy, zakaz migjscowego jest okreslenie zasad zabudowy
umozliwicé zainteresowanermu uzyskanic obrgb lokalizacji i zagospodarowania terenu adekwatnie do
decyzji 0 warunkach zabudowy, Radzewo | budynkow, istniejacego zainwestowania, wydanych
awarywszy na nicdostateczna podak (fragment | dopuszezenie decyzpi administracyinych oraz zgodnie 2
mieszkan we wsi Radzewo oraz wysoki dziatki lokalizacji tunch polityka przestrzenng gminy wyrazong w
POPYT na tego typu granty. objety jest | foliowych, budowli Studium uwarunkowai i kierunkiw
projicktem | rolniceych, ragospodarowania preestrzennego gminy
planu, zbiornikiw Karnik. Wylaczenie z opracowania
pozostala waodnyceh, szklarni, migjscowepo planu zagospodarowania
czpic nie | drog dojazdowych przestrzenncgo wnioskowane) dziatki byloby
znajduje do gruntow i Inione i stanowiloby niebezpieczny
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techniczne).

Zeodnie 2 § 3 pkr. 1) a) uchwaly
dopuszeza si¢ zaopatrzenic w wodg pitng z
sieci wodociagowe] lub z indywidualnych
ujgt wody.

Pragne zwricié uwage, #ze w poblizu
Zniwnej w Radzewie planowanych jest
poenad 100 dziatek budowlanych, na
ktdrveh z duzym prawdopodobienstwem w
wigkszodei powstang domy jednorodzinne
dwulokalowe. a co za tvm 1dzie 1losc
indywidualnych ujgé wody moze ulec
podwojeniu.

Czy Gmina Komik przeprowadzita
adpowiednie badama hvdrogeologiczne
uwzgledniajace tak znaczny przyrost ujgd
waody na bardzo matym obszarze? Czy

wodociggowe) lub
2 indywidualnych
ujgc wody

sigw rolnych, zgodnie z precedens.
granicach preepisanmi Preeznaczenie rolnicze fragmcmu Terenu
projektu odrgbnymi objgtego projektem planu, do ktdrego odnosi
planu) sig Uwaga, jest spojne z przeznaczeniem
fragmentu dziatki 14839, polozonego poza
opracowaniem projektu planu, dla ktérego
obowiazuje micjscowy plan
zagospodarowania preestrzennego dla
obszarow wsi Konarskie, Radzewo,
Crmoniee, czgbei wsi Crolowo oraz cgici
wsi Czmon - czgsé C w gminie Kornik,
zatwierdzony uchwala Rady Miejskie) w
Kdrniku Nr IX/92/2005 2 dnia 27 maja 2015
roku (Dz. Urz. Woj. Wikp. 2 2015 r. poz.
3771), ktory ommacza czgsé deialki nr 148/39
symbolem 14R - teren rolniczy.
#.09.202 | osoba prawna | Projekt planu miejscowego narusea art. 9 | dziatka teren 3ZP - teren Zapisy studium stanowia generalizacje
3 ust, 4w, po 2 pa, a zgodnie 2 Kiorym 340, obrgb | zieleni urzgdzongj, funkeji - w studivm wyznaczono teren M -
ustalenia studium sg wiazace dla organdw | Radzewo | obickt ujety w podstawowa funkcja mieszkalna, W zwigzku
gminy przy sporzgdzaniu planiw wojewodzkie) # powyZszyim teren zieleni urzadzonej jest
migjscowych, Deiatka nr 340 w projekeie ewidencji funkcjg komplementarng w stosunku do
planu migjscowego jest przeznaczona na zabytkaw funkeji podstawowej, wyznaczonej w
tereny zieleni urzadzonej (32P), studinm,
niezgodnie z akalnie obowigzujacym
studium, skoro w tymze dokumencie grunt
stanowi tereny mieszkaniowe.
1. | 8.09.202 | osoby fizyerne | Pragng wnics¢ swoja uwagg dotyezaca obszar ustala sig w Projekt plamu ustala zaopatrzenic w wodg z
3 projektu migiscowego planu planu zakresie sieci wodociagowe] lub z indywidualnych
zagospod. ia przestrs go dla wsi | migjscowe | gospodarki wodno- wjed wody, co umoliwi lokalizacje
Radzewo - etap | w zakresic zasad g0 scickowej: zabudowy rowniez w przypadku problemow
modernizacyi, rozbudowy 1 budowy Zaopatrzenic w z budows wodociggu.
systemow komunikac)i oraz infrastruktury wode pitng z sieci Zatozenie, ze zaopatrzenic w wodg calej.

nowej zabudowy bedzie odbywaé sig z
indvwidualnych ujgé wody jest
nicuzasadnione, gdyi sie¢ wodociggowa
stanowi bardzo duzy czynnik atrakcyjnodci
inwestyeying lerenu.
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depresja zwierciadla wody podziemnej
prey lak znacenym swigkszeniu poboru
wind podziemnyeh nie wplynie negatywnic
na ich stan 1 w koficu czy sporzadzajacy
impzp zagwarantuj¢ obecnyin
mieszkancom, ze ich studnie nie wyschng?
Wnosze o zmiang zapisu i usunigcie
mozliwodei wykonywania indywidualnych
ujec wody. Nalezv zaznaczyé, #e budowa
waodociggu dla tak dudej iloder budynkiw
jest po prostu koniecznoscia ze wzgledow
ochrony Srodowiska jak i bezpieczenstwa
pozarowego. Brak sieci wodociagowej
eliminuje mozliwosc pobudowania
hydrantow pozarowych, preez co OSP
traci godziny na zatankowanie wozu
bojowego | powrdd na migjsce poaru.

42, [ 11,0920 | osoba fizvezna | Wnioskujg 0 zmiang preeznaczenia czedel | dziatka teren 11RM - teren Wnioskowana zmiana w projekeie planu
23 dziatki nr 138 na cele zabudowy 138, obreb | zabudowy bylaby zgodna ze Studium wwarunkowar i
mieszkaniowe) jednorodzinne) Radeewo | zagrodowej w kierunkdw zagospodarowania
wolnostojgeej (symbol MN) i moZliwosé pospodarstwach preestrzennego gminy Komik oraz
w przysztoscl wydzielenia dziatek. Prosbeg rolnych, umozliwialaby zagospodarowanie terenu
swa motywujg tym, 12 wraz z rodzefstwem hodowlanych i zpodnie z aktualnymi potrzebami wlascicieli
plamujemy dokonac fizycznego podziatu ogrodniczych nieruchomoscl. Podobne zmiany zostaty
wi'w nieruchomosei ktora nabylidmy w dokonane na skutek uwzglednienia uwag
drodze spadku po zmartym ojeu i shodonyeh prey pierwszym wylozeniu,
rozdziclenia powstatveh driatek migdzy Jednakze, 7 uwagi na cel opracowania
sichie, migjscowego planu zagospodarowania
praestrzennego oraz liczne postgpowania
administracyjne w sprawie wydania decyzi
o warunkach zabudowy spreecznyeh z
politvka przestrzenng gminy, wyrazong w
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
sagospodarowania preestrzennego gminy
Karnik, zasadne jest odrzucenie tef uwagi i
jak najszybsze skierowanie planu do
uchwalenia.
43 [ 11.09.20 | osoba fizyezna | Wnosze o zmiang przeznaczenia czgsci driatka teren 15R - teren Zgodnie 7 obowiazujacym Studium
23 mojej dzialki 314/2 z rolniczej na 31402, rolniczy, teren 2Rz uwarunkowan i kierunkdw
zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna. obrgb - teren gk i zagospodarowania przestrzennegoe gminy
Radzewo pastwisk, zakaz Karnik, zatwierdzonym uchwata Rady
(fragment lokalizacji Micjskiei w Karniku Nr LV/450/98 z dnia
dziatki budynkow 16 czerwea 1998 r ze zm., dziatka nr 31472
objety jest oznaczona jest jako grunty rolne oraz laki.
projckiem Zmiana precimacrenia deiatki na teren
planu, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne]
pozostala bylaby niezgodna z art, 20 ust. | ustawy o
czpsd nie planowaniu i zagospodarowaniu
znajduje przestrzennym, ktory wskazuje, 7e rada
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zainwestowane), jednakZe nie uwzglgdnia
to okolicznoéei, 72 na terenic powyZszej
nieruchomodel (ulica dw. Mikolaja 173)
prowadzona jest dzialalnosc w zakresie
ustug (zaklad fryzjerski), a co winno
implikowad dopuszezenie na tvm ferenic
takze ushug (symbol . MN/U"). zwazywszy
chociazhy na konsekwencje art. 33a u, p.
# p., ktory ustanawia zakaz
zagospodarowania terenu w sposab
sprzeczny z ohowiazujacym planem
MIEjSCOWYTIL

budynkow, w tym
budynkéw o innej
funkeji niz
wskazana w
ustaleniach planu

sigw egminy moze uchwalic plan miejscowy
granicach wylacenie, po stwierdzeniu, ¢ nie narusza
projektu on ustalen studium. Fragment dzialki, na
planu) ktorym zostala wydana decyzja o warunkach
zabudowy nr WBI-PP.6730.201.2020 zostal
juz wylgezony z opracowania projektu planu
MIEjSCOWEED.
44. [ 11.09.20 | osoba fizyezna | Grunty omnaczone w projekeie planu dziatka teren 12REM - teren Whioskowana zmiana w projekeie planu jest
23 migjscowego symbolami 26MN, 27TMN, | 299, obrgh | zabudowy zgodna ze Studium uwarunkowa i
2EMN, 12RM™ stanowiy teren zabudowy | Radzewo zagrodowej w kierunkéw zagospodarowania
mieszkaniowe] jednorodzinnej, teren gospodarstwach przestrzennego gminy Komik oraz
zabudowy zagrodowej. Widaé m pewng rolnych, umozliwialaby zagospodarowanie terenu
oczywisty niesprawicdliwosc w postaci hodowlanych i zgodnie z aktualnymi potrzebami wlasciciel
uprzywilejowania czgscl whascicieli ogrodniczych nieruchomosel. Podobne zmiany zostaty
nieruchomodel | przeznaczenia nicktorych dokonane na skutek uwzglednienia uwag
nieruchomosel sasiadujgeyeh z droga ztozonych przy pierwszym wyltozeniu.
publiczng pod zabudowe micszkaniowa, Jednakze, # uwagi na cel opracowania
pedezas gdy sgsiadujace 2 nimi migjscowego plany zagospodarowania
nieruchomosci (brak relewantnej roznicy) przestrzenncgo oraz liczne postgpowania
zostaly przemnaczone pod zabudowe administracyjne w sprawie wydania decyzji
zagrodowy. Jako whasciciel/wladcicielka o warunkach zabudowy spreecenyeh 2
dziatki nr 299 wnoszg o zmiang polityka przestrzenna gminy, wyrazong w
preemmaczenia mojej dziatki 2 zabudowy Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagrodowe] na zabudoweg mieszkaniows zagospodarowania przestrzennego gminy
lub jej czescl tak aby umozliwilo to jej Karnik, zasadne jest odraucenie tej uwagi i
zabudowe budynkami mieszkalnymi od jak najszvbsze skierowanie planu do
strony ul. Zniwnej. uchwalenia.
45, [ %.09.202 | osoba fizyezna | Projekt planu migjscowego narusza art. 9 | dzialka 13MN - teren Zgodnie z mapa zasadnicza, na terenic
3 ust. 4 u. p. 2 p., zgodnie z ktdrym 36371, Zabudowy dziatki nie wystgpuje Zaden budynek
ustalenia studium sg wigzace dla organow | obrgh mieszkaniowej ustugowy, a prowadzenie dziatalnosci
gminy prey sporzadzaniu plandw Radeewo Jednorodzinne) ushugowej w budynku, oznaczonym
migjscowych. dopuszczenie symbolem g wymaga zmiany sposobu
Dziatka nr 363/1 w projekeie planu zachowanie, zagospodarowania. W przypadku realizacji
i) 110 jest pra na tereny odbudowe lub zabudowy zgodnie z preepisami prawa, § 4
mieszkaniowe, zgodnie 2 aktualnie precbudowe pkt. 2 dopuszcza zachowanie, odbudowe lub
obowigzujgeym studium (tereny istnigjacych przcbudowe istnicjacych budynkéw, w tym

budynkéw o inngj funkeji niZ wskazana w
ustaleniach planu.
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46. | 11.09.20 | osoba fizyezna | W zwigzku z nienwzglednieniem mojej dziatka teren 13R - teren Zgodnie  z  obowiazujacym  Studium
23 profhy w projekeie migiscowego planu 11171, rolnicey, zakaz uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego dot. obrgh lokalizacji farowania  przestr gminy
dzialki 111/1, ponownie prosze o Radzewo | budynkow Komik, zatwierdzonym uchwaly Rady
uwzglednienic ww, dziatki pad zabudows Migjskiei w Kdrniku N LV/AS0/9% 2 dnia
jednorodzinng. Prosbe swg motywuje tym, 16 czerwea 998 roze zm., dziatka nr 11171
iz dzialke otrzymatam na mocy oznaczona jest jako grunt rolny. Zmiana
postgpowania spadkowego i nie jestem preeemaczenia deialki na teren zabudowy
rolnikiem. Nie mam mozliwosci mieszkaniowe]  jednorodzinng)  bylaby
uprawiamia tego gruntu. Po drugie, bedae niezgodna 2 art, 20 ust, T oustawy o
whascicielem gruntu cheg go wykorzystad planowaniu i zagospodarowaniu
w taki sposob, aby moje dzieci mogly tam przestrzennym, ktory wskazuje, Ze rada
wybudowad przyszlofciowo swoje domy. gminy  moze  uchwalid  plan  migiscowy
Po trzecie bezposrednio graniczg z wylacznie, po stwierdzeniu, e nie narusza
zabudows wielorodzinna, Cayli on ustalen studium.
zagospodarowanic preyleghego terenu jest Preeenaczenic rolnicze fragmentu terenu
wykorzystywane na cele mieszkaniowe. objgtego projekiem planu, do ktdrego odnosi
sig wwaga, bedzie spojne z przeznaczeniem
fragmentu dziatki 111/1, polozonego poza
opracowaniem projektu planu, dla ktorego
obowigzuje migjscowy plan
zagospodarowania preestrzennege dla
obszarow wsi Konarskie, Radzewo,
Coemonies, czedel wsi Czolowo oraz czedel
wsi Czmon - czesé C w gminie Komik,
zatwierdzony uchwala Rady Migjskiej w
Korniku Nr [X/92/2005 z dnia 27 maja 2015
roku (Dz Urz. Waj. Wikp. 2 2015 r. poz
37710, ktdry oznacza czgsc d kinr 11171
symbaolem 13R - teren rolniczy.
Ponadto, na fragmencie terenu dziatki nr
LTI wystepuje klasa b, kidra zgodnie 2
ustaws 2 dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie
gruntow rolnyeh i lesnyeh (Dz, U 2 2022 1,
poz. 2409 ze zm.) podlega szceegalng)
ochronie. Zgodnie z art. 7 ust. 2
przeznaczenie na cele nierolnicze gruntw
rolnych klas [-111 wymaga uzyskania zgody
ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi.
47| 110920 | osoba fizyezna | 1. Wnosze uwagi do zapisu mpzp obszar ustala sig w Projekt planu ustala zaopatrzenie w wodg 2
23 dotyezacego mozliwodcl zaopatrzenia w planu zakresie sieci wodociagowe] lub z indywidualnych
wodg pitng 2 sicel wodociagowe) lub z migjscowe | gospodarki wodno- ujgc wody, co umodliwi lokalizacjg
indywidualnyeh ujeé wody (§3 pkt. 1a). oo scickowe): zabudowy rawniez w przypadku problemow
Proponuje usunigcie wpisu o mozliwosci Zaopatrzenie w 7 budows wodociagu.
whasnego ujgcia wody, Argumentujg 1o wodg pitng # sicci Zatozenie, #e raopatrzenic w wode calej,
obawg o zbyt mocnej cksploatacji wody wodociggowe) lub nowej zabudowy bedzie odbywaé sig z
podziemnej. Na ta chwile mowimy o z indywidualnych indywidualnych ujeé wody jest
powstaniu ok. stu studni zakladajgc jeden ujgc wody, nicuzasadnione, gdyz sied wodociggowa
punkt czerpalny na dziatke, pray dopuszezenie stanowi bardzo duzy czynnik atrakeyinodei
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zabudowie wielolokalowej sprawa
FNACENIE Sig POZArsza.

Brak zapewnicnia wody z sicci
wodociaggowe] negatywnie wplynie na
berpieczenstwo. Mowa tutaj o hydrantach
pozarowych, oraz obawa o wyschnigein
istnigjacych wjed wody. Czy gmina w
takiej sytuacji bedzie w stanie na bickaco
zapewni¢ staly dostep do wody pitnej dla
tylu odbiorciw?

2. Proponuje rowniez uwzglednic przy
obecnych drogach gminnyeh miejsce na
chodniki (bezpiccene preemieszezanie sig
dzieci).

usytuowania
dodatkow ych,
innych elementéw
infrastruktury
diogowe), zgodiie
Z przepisami
odrgbnymi

inwestycyinej terenu.

Obeene  zapisy  plany migjscowego
dopuszezaja lokalizacje chodnikéw poprzez
zapis dotyczacy usytuowania dodatkowych,
innyeh elementéw infrastrukiury drogowei,
zgodnie z przepisami odrgbnymi. W owiclu
migjscach, projekt plamu zaklada réwniez
poszerzenia drig publicznych, ktore majg na
celu  zapewnienie migjsca na  realizacje
wazystkich, niczbgdnych elementow  pasa
drogowego.

Proponuje usunigeie wpisu o mozliwosci
wihasnego ujecia wody, Argumentuje to

zaopatrzenic w
waode pitna z sieci

48 [ 11.09.20 | osoby fizyezne | Zglaszam uwage, dotyczaca § 3 pkt. la) obszar ustala sig w Projekt planu ustala zaopatrzenie w wodg =
23 dopuszezajaca zaopatrzenie w wodg pitng | planu zakresie sieci wodociagowej lub z indywidualnych

# siect wodociagowej lub 2 migjscowe | gospodarki wodno- ujec wody, co umozliwi lokalizacje
indywidualnyeh ujgd wody, £0 Acickowe: zabudowy rowniez w przypadku problemow
UZASADNIENIE zaopatrzenic w z budowa wodociagu.
W obszarze objetym projekiem wode pitng  sieci Zalozenie, #e zaopatrzenie w wode cale),
migjscowego planu zagospodarowania wodoriggowe) lub nowej  zabudowy  bedzie odbywad sig oz
przestrzennego planowanych jest ok, 100 z indywidualnych indywidualnych ujec wody jest
drialek budowlanych, Zapewne w wjgd wody nicuzasadnione, gdy: sieé  wodociagowa
wigkszosci powstana domy jednorodzinne stanowi bardzo duzy czynnik atrakcynosci
z ujeciami indywidualnymi wody pitnej. inwestycvine terenu.
Cay prey tak dudym skupisko ujec
indywidualnych nie wplynie to negatywnic
na zasoby wod podziemnych? Czy
wiwezas obecne ujgcia bedg w stanie
zagwarantowac wode obecnym
mieszkancom? Zbyt duzy pobdr z wid
podzemnych na tak matym obszarze moze
spowodowad problemy z dostgpem do
waody zardwno dla obecnyeh jak i
nowopowstatych gospodarstw domowych.
Wiaze sic to réwniez z bezpieczefstwem
pozarowym, gdyz brak sicci
wodociggowe] powoduje brak hydrantéw,
co zwicksza niebezpieczenstwo w razie
koniccznoicl gaszenia pokaru,
W zwigzku 7 powyZszym, Wnoszg o
Zmiang zapisu 1 usunigeic mozliwosci
wykonywania indywidualnych ujgé wody.

49| 11.09.20 | osoba fizyezna | 1, Wnosze uwagi do zapisu mpzp obszar ustala sie w Projekt planu ustala zaopatrzenie w wode 2

23 dotyczgeego mozliwoscl zaopatrzenia w planu wakresic siccl wodociggowej lub = indywidualnyeh

wodg pitna z sieci wodociagowej lub z migjscowe | gospodarki wodno- ujec wody, co umozliwi lokalizacje
indywidualnyeh ujeé wody (§3 pkt. 1a), 20 sciekowej: zabudowy rowniez w przypadku problemow

z budowg wodociagu.
ZatoZenie, 7e zaopatrzenie w wode calej,
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obawa o zbyt mocnej eksploatacji wody
podziemne). Na ta chwilg mowimy o
powstaniu ok. stu studni zakladajac jeden
punkt czerpalny na dziatke, pray
zabudowie wiclolokalowej sprawa
maczqeo sig pogarsza. Brak zapewnienia
wody z siecl wodociagowej negatywnie
wplynie na bezpicczefistwo. Mowa tutaj o
hydrantach pozarowych, oraz obawa o
wyschnigeiu istnigjgeych ujgé wody.

2. Koleiny punkt dotyczy zabezpieczenia
przed zbyt intensywna zabudows tj.
stworzye zapis dotyczacy braku
mozliwosel podziatn dzialki (rézne formy
zabudowy blizniaczej) jeden lokal na
Jedne) dziabee.

wodociggowe] lub
z indywidualnych
ujgc wody

tereny zabudowy
mieszkaniowe
jednorodzinnej MN
oraz tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej lub
zabudowy
ushigowej

nowej zabudowy bedzie odbywaé sie z
indywidualnych ujed wody jest
nicuzasadnione, gdyz sieé wodociagowa
stanowi bardzo dugy czynnik atrakcyjnosci
inwestycyine) terei.

Zgodnie z art. 3 pkt 2a ustawy Prawo
budowlane budynek mieszkalny
jednorodzinny 10 budynek, w o kidrym
dopuszcza sig wydzielenie nie wigeej niz
dwich lokali mieszkalnych albo  jednego
lokalu mieszkalnego i lokalu vzytkowego o
powierzchni calkowite] nieprzekraczajacej
30%  powierzehni catkowitej budynku, W
zwigzku z powyzszym, wprowadzenie do
projektu  plann migjscowego  zakazu
budowania domdw jednorodzinnych
dwulokalowych byloby spreecene 2 definicja
budynku  mieszkalnego  jednorodzinnego,
zawarty w przepisach prawa. Na terenic
planu migjscowego nie wysnaczono terendw
zabudowy  mieszkaniowe]  wielorodzinnegj,
dlatego tez w swictle zapisow projektu
uchwaly nie beda mogly tu powstaé budynki
o wiekszej liczbie lokali mieszkalnych niz 2,

T.09.202
3

osoba prawna

Uwaga w zakresie odnoszacym sig do
driatki numer 433/19, obreb Radzewo
(dalej jako: nieruchomosé drogowa™),
abjetej w czgici postanowieniami projektu
planu migjscowego, wskazujge, e

1. Spidlka sprzeciwia sig, aby nieruchomosé
drogowa byla objeta w planie miejscowym
ustaleniem _12R", a co oznacza tereny
rolne, a zatem uzasadnione jest, aby
wylaceyd nieruchomodé drogowy 2
procedury planistycznej (pozostawic w
tvm migjscu 2w, biata plame™),
albowiem;

- projekt planu pomija specyficzny ksztalt
tej dzialki, ktora stanowi i stanowié miata
droge dla dzialek o numerach 433/1-433/9,
obreb Radzewo, a ktdre w czesdei juz teraz
sq precznaczone i zagospodarowane pod
budownictwo mieszkaniowe, zgodnie z
decyzja Burmistrza Miasta i Gminy
Kornik # 5 sicrpnia 2016 1., mmak WB-
PP.6730.240.2015 oraz w mysl
pozwolenia na budows wydanego preez
Starostg Pornanskicgo nr 208/23 = 25
stycznia 2023 r, znak

dziatka
433/19,
obrgh
Radzewo
(fragment
deiatki
objgty jest
projektem
planu,
pozostata
cZgsc nie
Znajduje
sig W
granicach
projektu
planu)

teren 12R - teren
rolniczy, zakaz
lokalizacji
budynkow,
dopuszczenie
lokalizacjii  tuneli
foliowych, budowli
rolniczych,
zbiornikiw
waodnyeh, szklami,
drog dojazdowych
do runtow
rolnych, zgodnic 2
przepisami
adrebnymi;

teren 4KDW -
teren drogi
wewngirane

Na skutek uwzglednienia wwagi, podczas
pierwszego wylokenia do publicanego
weladu, fragment deziatki nr 433/19,
prevlegajacy do dzialek nr433/11433/2
zostal przemaczony pod droge wewngtrzng
AKDW, ktora bedzie stanowic dojazd dla
prayszlyeh mieszkancow budynkéw
realizowanych na podstawie wydanego
pozwolenia na budowe.

Pozostata coesc deiatki nr 433719 majdujaca
sig na terenie opracowywanego projektu
planu, pozostanie terenem rolniczym w
swigzku z brakiem wydanych decyzji o
warunkach zabudowy. Przeznaczenic
rolnicze bedzie sphjne z przeznaczeniem
fragmentu dziatki 433/19, objgtym
obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzenncgo dla
obszaréw wsi Konarskie, Radzewo,
Czmoniec, czesci wsi Czolowo oraz czescel
wsi Camon - crgsé C w gminie Komik,
zatwicrdzonvm uchwata Rady Migjskicj w
Karntku Nr IX/92/2015 z dnia 27 maja 2015
roku { Dz Urz. Woj, Wikp, = 2015 r. poz.
3771) - 1R - tereny rolnicze.
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AB.6740.10.4%4 2022 X, przeniesionego
decyzja Starosty Pornanskiego nr 986/23 2
21 kwictnia 2023 r., znak
AB.6740.10.80.2023.1, na rzecz Spotki,
gdzie cala nieruchomodé drogowa jest
okreslona jako droga wewngtrana:

- reszty osiedla Nowe Mivny Radzewa,
realizowanego prey ulicy Kowalskie) na
podstawie ostatecznveh i prawomocnych
decyz)i Burmistrza Miasta | Griny Kornik
z 27 maja 2011 r., znak WB.PP.7331-
127/1/11, z 26 kwietnia 2011 r., znak
WRB.PP.7331-129/11, 2 6 kwietnia 2011 r,,
mak WB.PP.7331-128/11, 2 25 lutego
2001 r., znak WB.PP.7331-51/11 2 88
marca 2011 r., znak WB.PP7331-52/11 2
26 kwietnia 2011 r., znak WB.PP.7331-
13011, z marca 2011 1., znak
WB.PP.7331-419/11, tj. stanowige
rdwnolegla dodatkows droge dojazdows.
wzgledem ulicy Kowalskiej do publiczne)
drogi gminnej zlokalizowane) na ulicy
RezemiesInicze);

- #podnie z rysunkiem stanowigeym
zalacznik graficzny do uchwaly nr
XL/531/2017 Rady Miasta i Gminy
Kornik z 25 pazdziernika 2017 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzania
migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Radzewo, w
rejonie ulicy Kowalskiej, gdzie wszystkie
dziatki prey ulicy Kowalskiej, jak tez
dzialki o numerach 433/1-433/9, obrgb
Radzewo, sy oznaczone kolorem
pomaraficzowym oznaczajacym lereny
mieszkaniowe, dla ktorveh obstuge
komunikacyjng doedatkowo zapewniad
miala nieruchomos¢ drogowa:

- pozostaje przed Burmistrzem Miasta i
Gminy Koémik w toku postgpowanic
administracyjne o wydanie warunkaw
zabudowy dla dzialek 433/4-433/9, obr¢b
Radzewo, gdzie planowana jest inwestycja
budownictwa mieszkaniowego, a dla
ktorej dostep do drogi publicene) odbywal
si¢ bedzie poprzez muin. nieruchomosé
drogows;

- porostaje preed Burmistrzem Miasta i
Gminy Komik w toku postgpowanic

administracyjne o wydanic warunkéw

Ponadto, na fragmencie terenu dziatki nr
433/19 wystgpuje Klasa b, kidra zgodnie 2
ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie
gruntdw rolnych 1 lesnych (Dz. UL z 2022 1.
poz. 2409 ze zm.) podlega szezepdlne
ochronie. Zgodnie z art. 7 st. 2
przeznaczenie na cele nierolnicze gruntow
rolnyveh klas -TTT wymaga uzyskania zgody
ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi.
Z uwagi na stan faktyceny polegajacy na
tym, ze pozostaty fragment dziatki 433/6
stanowi wylacznie droge dojazdows do
gruntdw rolnyeh, ktdra zgodnie z art, 2 ust 1
pkt. 10 ustawy o ochrome gruntow rolnyeh i
lesnyeh stanowi grunt rolny, wystepowanie z
takim wnioskiem do Ministra byloby
bezzasadne. Dla dzialek od nr 433/3 — 433/9,
obregb Radzewo nie wydano decyzii o
warunkach zabudowy w zwigzku z
powyiszym nie ma koniecznodel
lokalizowania na ich wysokoder drogi
wewngtrznej. Dodatkowo dziatka nr ewid.
433/19, abrgb Radzewo nie stanowi spajnej
komunikagyi z ul. Kowalska, a jedynie
dojazd do terendw rolniczych o
nieprzelotowym zakoficzeniu.

Pismo Burmistrza Miasta i Gminy Kornik nr
WEBI1-PP.1431.8.2022 z dnia 21 marca 2022
r. wskazane w uwadze, nie dotyezyto dziatki
oznaczonej nr ewid. 433/19, obreb Radzewo
jak  rowniez  przedmiotowe]  procedury
(pismo dotyvezy preystapienia do
sporzadzenia mpzp z 2017 1.).
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zabudowy nieruchomoéci drogowej, gdzie
planowana jest inwestyeja zbudowania
drogi (asfalt lub kostka brukowa) wraz z
chodnikiem;

- driatka w chwili obecnej w znaczne;
czgsci jest zagospodarowana jako droga
dojazdowa: teren jest utwardzony, zas w
ewidencii gruntdw znajduje sig oznaczenic
Ldr” dla tego terenu, a zatem grunt nie
stanowi nawet wrytku rolnego w mysl
whasciwych przepisdw w postaci ustawy z
dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i
kartograficzne (Dz. U, 2 2021 r., poz.
1990, z poim. zm.);

- w pismie Burmistrza Miasta | Gminy
Kdrnik z 21 marca 2022 1., znak WBI-
PP.1431.8.2022, potwierdzonym pismem z
17 lutego 2023 1, znak WB1-
PP.1431.8.2023, zapewniono, iz plan
migjscowy nie bedzie procedowany dla
nieruchomodei drogowej;

- w toku jest od 18 sierpnia 2023 r.
postgpowanie o nadanie drodze
wewnetrzne] znajdujgee) sig na
nieruchomodel drogowej nazwy w trybie
preepisow art. 18 ust, 2 pkt. 13 vstawy 2
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U, 22023 1, poz, 40, 2
pein, L), gdie tende wniosek preestano
do zaopiniowania do Soltysa wsi
Radzewo;

-z aktualnych ustalen studium
uwarunkowar i kienmkow
zagospodarowania preestrzennego gminy
Karnik mie wynika jednosnacznic, ze na
nieruchomodel drogowej ma byé rola, a co
za tym idzie nie ma aktualnych
przeciwwskazan, aby dopuscic tam
lokalizacje drogi wewnetrzne);

- trwa rownolegle procedura planistyeena,
nak WBI1.PP.6722.14.2017, zainicjowana
uchwaly nr XL/53 12017 Rady Miasta i
Gminy Komnik z dnia 25 pazdziernika
2017 r. w sprawie preystapienia do
sporzgdzania micjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi
Radzewo, w rejonie ulicy Kowalskiej
(dalcj jako uchwala z 2017 1.7), a ktora
dla dzialek o numerach 433/1-433/9, obreb

Radzewo jednoznacmic zapowiada
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ustalenie planistyczne takie jak: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna waupetiona
o funkejg ushugows;

- w dniu 6 wrzesnia 2023 r. zostal zlozony
do Burmistrza Miasta 1 Gminy Kornik oraz
Rady Miasta i Gminy Kornik na podstawic
art. 14 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
r, 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U z 2022 ¢ poz. 503,
# pdin, #m., dale: u.p.zp.”), wniosek o
to, aby spowodowaé zmiang uchwaty Nr
IX/92/2015 z dnia 27 maja 2015 r. w
sprawic migjscowego plane
zagospodarowania przestrzennego dla
obszarow wsi: Konarskie, Radzewo,
Camonice, czedel wail Ceolowo oraz caescl
wsl Czmon - czgsc C w gminie Komik
(Dz. Urz, Wojewddztwa Wiclkopolskiego
2 2015-06-12, poz. 3771, dalej , plan
migjscowy z 2015 ., w zakresie
dotyezgeym cegde deiatki 433/19, obreb
Radzewo. objetej ustaleniami planu
migjscowego z 2015 1. | oznaczeniem
SR

= w dziale Il ksiggi wieczystej
nieruchomosci drogowej:

o wpisane jest ograniczone prawo
rzeczowe W postaci sluzebnodel gruntowej
dla kaddorazowego whaiciciela
nieruchomosci zlozonej z dziatek o
numerach 433/4-433/6, obreb Radzewo,
polegajace) na prawie przejazdu i
przechodu (w tym rdwniez sprzgtem
cigikim) oraz doprowadzenia, konserwacji
i cksploatacji mediow (w tym zwiaszcza
instalacji i preylaczy pradu elektrveznego,
gazu, wody, kanalizagji sanitarnej i
deszezowej. linii telekomunikacyjnych,
linii telewizji kablowej);

O Wpisane zostanic Ograniczone prawo
rzeczowe w postact stuzebnosel gruntowej
dla kaddorazowego whascicicla
nieruchomosei zlozone) z dziatek o
numerach 433/1-433/2, obreb Radzewo,
polegajgce] na prawic preejazdu i
przechodu (w tym rowniez sprzgtem
cigzkim) oraz doprowadzenia, konserwacji
i eksploatacii medidw (w tym =wlaszcza
instalacji i przylaczy pradu elektryeznego.
garu, wody, kanalizacji sanitarncj i
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deszezowe), linii telekomunikacyjnyeh,
linii telewizji kablowej);

Z45 Proponowanc przcznaczenic pod
Ltereny rolne” uniemozliwi
wykorzystywanie ustanowionych
ograniczonych praw rzeczowyech:

1I. Spotka zwraca uwage, ze przeznaczenie
nieruchemose drogowej na tereny rolne
(symbol | 12R™) wygeneruje znaczaca
odpowiedzialnosé odszkodowawezy
Gminy Kornik, stosownie do art. 36 ust. |
w .z, gdya:

a)  spadnie istoinie wartodé
mieruchomosc stanowigeych dzatki
433/1-433/9, obrgb Radzewo, 2 uwagi na
rolny charakter nicruchomodcl drogowej, a
stosowne roszezenia poniosa wiasciciele
tyech nieruchomoded, wtym Spotka w
zakresie dotyczacym dziatki 433/1, obreb
Radzewo oraz udzialow w dzialee 433/2,
obrgb Radzewo;

b} spadnie istotnie wartosc
nieruchomosel polozonych przy ulicy
Kowalskig) w Radzewie, 2 uwagi na rolny
charakter nieruchomoéci drogowej, a
stosowne roszezenia poniosg whasciciele
tyeh nieruchomosci, w tym Spotka i
pozostale spoltki z grupy Nowe Miyny
Radzewo, tj. w zakresie nieruchomodel
stanowiacych jej wlasnosc, albowiem bez
altemnatywnego dojazdu wzgledem ulicy
Kowalskie) do ulicy Rzemiesinicze) (taki
natomiast byl i jest na ten moment
preewidywany sposob wivikowania
nieruchomosci drogowej. macizaco ucierpi
wartod¢ tych gruntéw,

¢} osoby posiadajgee tytul rzeczowy do
nieruchomosci drogowej - whasciciele,
badZ shuzebnicy gruntowi - beda mogli
domagad sig od Gminy Kérnik
odszkodowania, albowiem rolny charakter
uniemozliva korzystanic 2 gruntu jako
droga dojazdowa do terendw innych,
anizeli tereny rolne, a ponadto
bezprzedmiotowe stang sig ustanowione
stuzebnosel gruntowe;

7a§ w interesie Rady Miasta i Gminy
Kornik oraz Burmistrza Miasta i Gminy
Kamik jest to, aby uchwalony plan

migjscowy nic generowal
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odpowiedzialnosei odszkodowawezej na
gruncie arl, 36w, p. 2 p.;

III. Spotka zarzuca, ze przcznaczenic
nieruchomosel drogowej na tereny rolne
(symbol 12R) jest nieracjonalne takze w
kontekscie §17 projektu planu
migjscowego, gdyz ksztalt (szerokose
okoto 7 metrdw i dlugosé okolo 1313
metraw) unienozliwia zagospodarowanie
nawet nicruchomaosel w sposdb tam
wskazany, tj.:

ajuprawy rolnicze, ogrodnicze,
sadownicze i szkolkarstwo;

b} lokalizacja tuneli foliowych, budowli
rolniczyeh, #hiomikow wodnych, szklarni,
zgodnic z preepisami odrebnymi;

skoro ksztalt te) deiatki powoduje, ze mode
by ona wylgeznie droga, a skoro stanowi
uktad k ikacyjny dla reali j
wlasnie inwestycji budownictwa
mieszkaniowego prey ulicy Kowalskie)
gdzie poprzez jeden siggacz bedzie
obsluga komunikacyjne dla kilkudziesigein
budynkow mieszkalnyeh, a kilkuset lokali,
7a$ istnienic alternatywnego dojazdu do
ulicy Rzemieslnicze) (za podrednictwem
Nieruchomosci Drogowej jako dodatkowej
drogi), byloby korzystne dla spolecznodci
lokalnej;

IV. Spétka wskazuje, 7e dokonala zakupu
nieruchomodel przy ul. Kowalskiej (wraz z
pozostabymi spotkami z grupy, 1. Nowe
Miyny Radzewa 2 sp. z o.0.. Nowe Mlyny
Radzewa 3 sp. z 0.0, Nowe Mimy
Radzewa 4 sp. # 0.0.), kierujac sig m.in.
brazmieniem Uchwaty z 2017 r., dajacej

jed lie do iemia, Z¢ na
Nieruchomosci Drogowej bedzie
dodatkowa droga wewngtrzna
(rownolegta) odeigZajaca ruch uliczny, jaki
zZorganizowany zostanie na ulicy
Kowalskie:

V. Spolka podnosi, e procedowanie
preedmiotowego Planu Migjscowego jest —
niezaleznic od uwag w punklach -1V — 2
pravezyn formalnych 1 proceduralnych
wadliwe:

a) wdwictle art. 14 ust, 3 wpaep., gdye
plan miejscowy, w wiyniku ktorego
nastgpuje miana precznaczenia gruntow
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rolnyeh i lesnych na cele nierolnicze i
nieledne, sporzadea sig dla calego obszary
wyznaczonego w studium, a analizowany
plan dokonuje takiej zmiany dla
nicktoryeh gruntéw roliyeh, chociaz jest
O ZFATAZEN — 0 WProst preyznaje si¢ w
obwieszezeniu - etapem nr 1

by w dwictle art, 20 ust, 1 w.p.zp, gdyz
plan migjscowy nie moze naruszac ustalen
studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy,
a zarazem aktualnie trwa procedura majace
na celu uchwalenie nowego (aktualnego)
studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
dla m.in. Nieruchomodel Drogowe), 1.
procedura uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Kérnik, obejmujacego grunty
migjscowosci Koninko, Szezytniki,
Kamionki, Bnin, Czolowo, Konarskie,
Radzewo, Czmonice, Czmon 1 Blazejewko
oraz ceedei obrebow Zerniki, Gadki,
Bordwiec, Skrzynki, Kornik, Biernatki
jezioro i Deiecmierowo na zachod od 511,
wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko.

Fal jac, ze Spotka zasadmiczo domaga
sig, aby Nieruchomos¢ Drogowa badz
uzyskala w Planie Migjscowym
przeznaczenie Llerenow drog
wewnetrznyeh”, badz w ogdle zostala
wylaczona 2 procedury planistycenej, a
nadte, iz integralnym elementem
Zgloszone] uwagi jest uzasadnienie podane
ponizej. UZASADNIENIE: Dla inwestycji
o nazwic Osiedle Nowe Miyny Radzewo
niezhedne jest to, aby istniala wigksza
liczba drog dojazdowych (rdwnoleghych
wzglgdem sichie), prowadzgeyeh do drogi
publiczne) ulica Rzemieslnicza, Dosé
zaznaczye, ze inwestycja jest realizowana
w oparciu o nieprzemyslane decyzje z
2011 1. (dla kilkuset mo#liwych do
wyodrebnicnia lokali mieszkalnych
preewiduje sig tylko jedng droge
dojazdowa). Wskazac w tym migjscu
nalezy, ze obshuga tak duzego osiedla
(ponad [0 hektardw) preez jeden siggace
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w postaci ulicy Kowalskiej generuje
niedogodnosé dla preysztyeh mieszkancdw
gminy Kérnik, rzutuje na mozliwosé
wystapienia zaklocenia w szezegdlnoscei w
zakiesie bezpicezenstwa sanilamego, c2y
tez pozarowego (dojazd jednostek
ratowniczo-gasniczych, karetek pogotowia
iitp.), Nie ma Zadnych przeciwskazan, aby
dopuscié na ulicy Nieruchomosci
Drogowej objetych pracznaczenic pod
drogg wewnetrzna z mozliwoscia
utwardzenia jezdni.

51, [ uwaga osoba fizyezna | Cheiatem wniesé uwagi odnosnie ohszar teren drogi Wyznaczona zabudowa mieszkaniowa
zhozona wyznaczenia drogi przy dziatee 345/17 1 planu wewngirznej jednorodzinna wraz ze wskazaniem jednego
na stronie 345/18 i poprowadzenie jej wedhuz migjscowe | 6BKDW, terenu zabudowy mieszkaniowej
konsultac obecnego rowu melioracyjnego, co moze | gow tereny zabudowy Jjednorodzinnej lub zabudowy ushigowej jest
Jeist.pl w prowadzic do nicodpowiedniego odejscia | rejonie mieszkaniowej spojna z polityka przestreenng gminy
Lerminie wind gruntowych oraz opadowych z mojej | dziatek Jednoredzinne Karnik, zawartg w Studivm uwarunkowan i
od dziatki | mozliwosé micjscowych 345171 13MN, teren kierunkéw zagospodarowania
31L.07.20 poedtopien budynku. Kolejna rzeces jest 345/18, zabudowy przestrzennego gminy Kor ‘onadio,
23r.do rozbudowa drogi nr 345/8, kiorej jestem 370, 371, mieszkaniowej ustalenia projekiu planu nawigzuja do
11.09.20 whascicielem, spowoduje warunki 373, obreb | jednorodzinnej lub istnicjacej w bezposrednim sgsicdztwic
23 ucigzliwe spowodowane intensywnym Radzewo | zabudowy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

ruchem pojazdow, hatasem itp. Ponadto ustugowey IMN/U dlatego tez nie wywotajg konfliktow

drialka o nrm.in. 370, 3711373 itp. na funkejonalno-przestrzennych, Z uwagi na
ktdryvch ma byC teren 2 mozliwoscia bardzo trudne wwarunkowania

zabudowy ushigowej moze spowodowac whasnosciowe, przebieg drogi wewngtrznej
nie komfortowe warunki Zycia i 6KDW jest optymalny.

funkejonowania codziennego. Dodatkowo W paragrafie 33 pki. 6 ustala  sig
wielki obszar mieszkalny na dziatce m. in. zachowanie cigglosci istnicjacego systemu
359, ktory bedzie otaczal moj dom melioracyjnego, z dopuszezeniem
spowaoduje utrate komfortu i spokojnego przebudowy i rozbudowy  sieci, dni
codziennego zycia na obszarze wigjskim. z przepisami odrebnymi. Wyie) wymieniony
Wprowadzenie w tym rejonie zapis - ma ma celu wyeliminowanie
dodatkowych drog oraz mozliwose ewentualnych podtopien.

zabudowy ushugowej oraz wielkich

obszarow migszkalnych stanowezo

pogorszy warunki mieszkalne mojej

rodziny i przyszlveh mieszkancow tego

rejonu.

52. | uwaga osoba fizyezna | Wnosze o zmiang preeznaczenia w planie | dziatka - Dzialka nr 22/3, zlokalizowana pray ulicy
zlodona zagospodarowania przestrzennego dziatki | 22/3, obrgb Do Wiatraka nie jest polozona na obszarze
na sironie rolney nr 22/3 na dzatke budowlana pod Radzewo procedowanego projektu planu
konsultac budownictwo jednorodzinne. Celem (brak migjscowegn.

Jeist.pl w zachowania spojnoéci architcktonicene) driatki o
terminie okolicy - inne dziatki polozone przy tej tym

od ulicy w obie strony (np. ul. Do Wiatraka) | numerze)
31.07.20 sg dziatkami budowlanymi w oparciu o dziatka
23r. do uzyskane warunki zabudowy. 22/3, obreb
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mozliwoscia przejscia przez las obok
granicy wlasciciela nieruchomodei.
Bazujac na informacji od Lasow
Panstwowych, nie jest rdwniez mozliwe
wybudowanic ciaghej sciciki picszo-
rowerowej (na calej dlugosci) z uwagi na
tereny lasu, keore to uniemozliwiajg.

2. Zglaszam uwage do paragrafu 33 pkt. 2
lit. ¢, aby lokalizacje przydomowych
oczyszezalni Scickdw na dedatkach
budowlanych mozna budowac na dzatee o
kazdej powierzchni a przynajmnie)
zdecydowanie mnigjszej niz 2000 m*,
Zgodnie z orzecznictwem sadow
administracyjnych zapisy planu
zagospodarowania przestrzennego
uniemozliwiajace budowe oczyszezalni

wigksze) niz 2000
m,

zakaz lokalizacji
budynkow
pospodarceo -
garazowych
wykonanych z
ogrodzeniowych
prefabrykatow
betonowych lub 2z
blachy

11.09.20 Konarskie
23r. prey ul, Do

Wiatraka

polozona

jest poza

obszarem

plam

migjscowe

o

33, | uwaga osoba fizyczna | Brak potrzeby formalnego ustalenia dziatka teren IKDNr - teren Teren 3KDxr zostal wyznaczony na
ztozona publicznej drogi pieszo rowerowej 3KDxr | 197/14, publicznego ciggu podstawie opinii Laséw Panstwowych
na stronie z prywatnej ziemi. Prosze usunaé ja z obrgb PIESZO-TOWErOWe o Nadlesnictwa Babki. Jak wynika z
konsultac projekiu, bo interes prywainy i tak jest Radeewo 3KDxr preeprowadzone) wizji wlerenie oraz 2
Jejst.pl w zapewniony poprzez mozliwose przejscia pisma Nadlesnictwa Babki w tym migjscu
terminie preez las i to sig nie zmieni. od dawna funkcjonuje sciezka spacerowa.
od Whaczenie jej do terendw mieszkaniowych i
31.07.20 w konselwenc)i jej wyzrodeenie
231 do uniemezliwi korzystanie z tych terenow i
11.09.20 przylegtych terendw na dotychezasowyeh
23r. zasadach.
54, [ uwaga asoby fizyeene | 1, Wnosze o usunigeie z paragrafu 3 pkt, dziatka teren 3K - teren 1) Teren 3K Dxr zostal wysnaczony na
ztozona 21, par. 28 i w innych przepisach uchwaty | 197/9, publicznego ciagu podstawie opinii Laséw Panstwowych
na stronie - publicznego ciggu pieszo-rowerowego 197/14, PIESZO-TOWETOWE LD Nadlesnictwa Babki. Jak wynika z
konsultac 3KDxr z projektowanego migjscowego obrgh 3KDxr, przeprowadzone] wizji w terenic oraz z
jeist.pl w planu zagospodarowania przestrzennego, | Radzewo | dopuszezenie pisma Nadlednictwa Babki w tym migjscu
rerminie saczegolnie dla deiatki o nr ewidenggi oraz caly lokalizacji od dawna funkcjonuje scieika spacerowa.
od 197/14. Brak usunigcia publicznego ciggu | obszar przvdomowych Wiaczenie jej do terendéw mieszkaniowyceh i
3L.07.20 7 projektu zagraza wywlaszezeniem gruntu | planu aczyszezalni w konsekwencji jej wygrodzenie
231 do whadcicieli prywatnych w interesie Sciekdw na uniemozliwi korzystanie z tych terenow i
11.09.20 publicznym. Nie ma potrzeby formalnego driatkach przylegtych terendw na dotychezasowych
23 ustalenia publicanegoe ciggu, interes budowlanych o zasadach,
prywatny mieszkancow jest zapewniony powierzchni 2} Nalezy mieé na wzgledzie :maczne

zageszezenic istniejace) i planowanegy na
obszarze planu zabudowy mieszkaniowe]
(im wigeej nicruchomosei korzystajacych z
indywidualnych oczyszezalni sciekow — tym
wigksze ryzyko zwigzane z niewlasciwym
uzytkowaniem tego rodzaju urzadzen i w
konsekwencii zanieczyszezenie gruntu).
Jednoczesnie zakaz ten nie uniemozliwia
wykonywania prawa wlasnosci na dzialkach
preeznaczonych pod zabudowg, ponicwaz do
czasu realizacji siec kanalizacyi
dopuszezone jest korzystanie z

bezod phywowych szerelnyveh shiornikow na
sciekl, wywozonych przez

koncesjonowan y:;h operatorow.

3) Zakaz lokalizacji budvnkéw gospodarczo
- garazowych wykonanych
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sciekdw pozostaja w sprzecznoscl z norma
wynikajaca z art. 5 ust, 1 pkt. 2 ustawy o
utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach, co z kolei prowadzi do wniosku,
i postanowienia projektowanego planu
pozostajg w sprzecznosci z aktem
wyzszego rzgdu ~ rangi ustawy.

3. Wnoszg 0 usunigeic zakazu z paragrafu
4 pkt. 3 lit. ¢) lokalizacji budynkow
gospodarczo - garazowych wykonanych 2
ogrodzeniowych prefabrykatow
betonowych lub z blachy.

z ogrodzeniowych prefabrykatow
betonowyech lub z blachy ma na celu dbalodé
o estetyke terenu objetego projektem planu,
Zakaz budynkow gospodarczo-garazowych
wykonanych z prefabrykowanyeh pragsel
betonowwch, zawarty w ustaleniach planu
nie jest tozsamy z zakazem budowy garazy z
clementow prefabrykowanych,

55.

uwaga
zhozona
na stronie
konsultac
Jeist.pl w
terminie
od
31.07.20
231 do
11.09.20
23

asoby fizycene

1. Wnoszg o usunigeie 2 paragrafiu 3 pkt.
21, par. 28 1 w innych przepisach uchwaly
- publicznego ciggu pieszo-rowerowego
3KDxr z projektowanego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego,
szezegilnie dla dziatki o nr ewidenggi
197/14. Brak usunigcia publicznego ciagu
z projekiu zagraza wywlaszczeniem gruntu
whadcicieli prywatnych w interesie
publicznym. Nie ma potrzeby formalnego
ustalenia publicznege ciagu. interes
prywatny mieszkancow jest zapewniony
mozliwodcia przejicia przez las obok
granicy whasciciela nieruchomodei.
Bazujac na informacji od Lasow
Panstwowych, nie jest réwniez mozliwe
wybudowanie ciagle) Scieiki pieszo-
rowerowej (na calej diugosci) z uwagi na
tereny lasu, krore to uniemozliwiajg.

2. Zplaszam uwage do paragrafu 33 pkt. 2
lit. ¢, aby lokalizacje przydomowych
oczyszezalni Sciekdw na deiatkach
budowlanych moina budowac na driatce o
kazdej powierzchni a preynajmniej
zdecydowanie mnigjsze] niz 2000 m?,
Zgodnie 7 orzecznictwemn sadow
administracyjnyeh zapisy planu
zagospodarowania przestrzennego
uniemozliwiajace budowe oczyszezalni
scickdw pozostajg w sprzecznodcl 2 norma
wynikajaca z art. 5 ust. 1 pkt. 2 ustawy o
utrzymaniu czystosei i porzadku w
gminach, co # kolei prowadz do wniosku,
iz postanowienia projektowanego planu
pozostajg w sprzecznosci z aktem
wyzszego regdu — rangl ustawy.

3. Wnosze o usuniecie zakazu z paragrafi

deiatka
197/14,
obrgl
Radzewo
oraz caly
obszar
plamu

teren 3KDar - teren
publicznego ciggu
pleszo-rowerowego
3KDar,
dopuszezenie
lokalizacji
przydomowych
szezalni
Sciekdw na
dziatkach
budowlanych o
powierzchni
wigkszej niz 2000
m’,

zakaz lokalizacji
budynkow
pospodarczo -
garazowych
wykonanych z
ogrodzeniowych
prefabrykatow
betonowych lub 2
blachy

1) Teren 3KDxr zostal wyznaczony na
podstawie opinii Laséw Panstwowych
Nadlesnictwa Babki. Jak wynika =
przeprowadzonej wizji w terenic oraz z
pisma Nadlesnictwa Babki w tym migjscu
od dawna funkejonuje scicika spacerowa.
Whaczenie jej do terendw micszkaniowych i
w konselowencii jej wygrodzenie
uniemozliwi korzystanie z tych terendw i
przylegtych terendw na dotychezasowych
zasadach.
2) Nalezy miec na wzgledzie znacane
zageszezenic istniejace) i planowang na
obszarze planu zabudowy mieszkaniowe)
(im wigeej nicruchomosci korzystajacych =
indywidualnych oczyszezalni sciekdw — tym
wigksze ryzyko zwigzane z niewlasciwym
uzytkowaniem tego rodzaju urzadzen i w
konsekwencii zanieczyszezenie gruntu).
Jednoczesnie zakaz ten nie uniemozliwia
wykonywania prawa wlasnosci na dziatkach
preemaczonych pod zabudowe, poniewaz do
czasu realizacji sieci kanalizacji
dopuszezone jest korzystanie 7
bezod plywowych szezelnyeh zbiornikow na
scieki, wywozonych przez
koncesjonowanych operatoraw.
3) Zakaz lokalizacji budynkow gospodarczo
- parazowych wykonanych
z ogrodzeniowych prefabrykatow
betonowyceh lub z blachy ma na celu dbalosé
o estetyke terenu objetego projektem planu,
Zakar budynkow gospodarcro-garazowych
wykonanych z prefabrykowanyeh pragsel
betonowych, zawarty w ustaleniach planu
nie jest tosamy = zakazem budowy garazy =
| sw prefabrvkowanyeh.
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4 pkt. 3 lit. e) lokalizacji budynkow
gospodarczo - garazowych wykonanych 2
ogrodzeniowych prefabrykatow
betonowych lub z blachy.

56.

uwaga
zlodona
na stronie
konsultac
Jeist.pl w
terminic
od
31.07.20
23r.do
11.09.20
231,

osoba fizyczna

1. Wnosz¢ o usunigeie z paragrafu 3 pkt.
21, par. 28 i w innych przepisach uchwaly
- publicenego ciggu pieszo-rowerowego
3KDxr z projektowanego migjscowego
planu zagospodarowania praestrzennego,
szezegdlnie dla dziatki o nr ewidencji
197/14. Brak usunigcia publicznego ciagu
z projekiu zagraza wywlaszezeniem gruntu
whascicieli prywatnych w interesic
publicznym. Nie ma potrzeby formalnego
ustalenia publicznego ciggu, interes
prywatny mieszkancow jest zapewniony
mozliwobcia przejscia preez las obok
granicy wiasciciela nieruchomosci.
Barzujac na informacji od Lasow
Panstwowych, nie jest rowniez mozliwe
wybudowanic ciaglej sciczki pieszo-
rowerowej (na calej dlugoéci) z uwagi na
tereny lasu, ktore to uniemoiliwiajg.

2, Zglaszam uwage do paragrafu 33 pkt. 2
lit. ¢, aby lokalizagje preydomowych
oczyszezalni scickow na dziatkach
budowlanych mozna budowac na drialce o
kaide) powierzchni a preynajmnie)
zdecydowanie mnigjszej niz 2000 m?,
Zgodnie 7 orzecznictwemn sadiw
administracyjnych zapisy planu
zagospodarowania przestrzennego
uniemozliwiajgee budowe oczyszozalni
scickdw pozostajg w sprzecznosci z norma
wynikajaca z art. 5 ust. | pkt. 2 ustawy o
utrzymaniu czystosel 1 porzadku w
gminach, co z kolei prowadzi do wniosku,
iZ postanowienia projektowanego planu
pozostajg w sprzecznosci 2 aktem
wyzszego rzgdu — rangi ustawy.

3. Wnoszg 0 usunigeic zakazu # paragrafu
4 pkt. 3 lit. e) lokalizacji budynkow
gospodarczo - garazowych wykonanych z
ogrodzeniowych prefabrvkatow
betonowych lub z blachy.

dziatka
197/7,
197/14,
obrgh
Radeewo
oraz caby
obsizar
planu

teren 3KDxr - teren
publicznego ciagu
PIESZO-TOWETOWEZ0
3KDxr,
dopuszczenie
lokalizacji
prevdomowych
oczyszezalni
sciekdw na
dzialkach
budowlanych o
powierzchni
wigksze) niz 2000
m’,

zakaz lokalizacji
budynkow
gospodarczo -
garazowych
wykonanych z
ogrodzeniowych
prefabrykatow
betonowych Iub =
blachy

1} Teren 3K Dxr zostal wyrnaczony na
podstawie opinii Laséw Panstwowych
Nadlednictwa Babki. Jak wynika z
przeprowadzonej wizji w terenie oraz z
pisma Nadlesnictwa Babki w tym migjscu
od dawna funkcjonuje sciezka spacerowa.
Wiaczenie jej do terendw mieszkaniowyeh i
w konsekwencji jej wygrodzenie
uniemozliwi korzystanic z tych terendw i
preyleglych terendw na dotvchezasowych
zasadach,

2} Nalezy miec¢ na wzgledzie znacene
zageszezenie istnigjgee) 1 planowanej na
obszarze planu zabudowy mieszkaniowej
(im wigee) nieruchomosci korzystajacych =
indywidualnych oczyszezalni Sciekow — tym
wicksze ryzyko zwigzane z niewhasciwym
uzytkowaniem tego rodzaju urzadeen i w
konsekwencji zanieczyszezenie gruntu),
Jednoczesnie zakaz ten nie uniemozliwia
wykonywania prawa whasnodel na dziatiach
przeznaczonych pod zabudowe, poniewaz do
czasu realizagji sieci kanalizacji
dopuszcrone jest korzystanie z
bezodphywowych szezelnych zbiornikdw na
scieki, wywozonych przez
koncesjonowanych operatorow

3) Zakaz lokalizacji budwnkow gospodarczo
- garazowych wykonanych

z ogrodzeniowych prefabrykatow
betonowwch lub z blachy ma na celu dbalosé
o estetyke terenu objetego projektem plan.
Zakaz budynkow gospodarczo-garazowych
wykonanych z prefabrykowanyeh pregset
betonowych, zawarty w ustaleniach planu
nie jest tozsamy 7z zakazem budowy garazy z
clementéw prefabrykowanych,
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57. | uwaga osoby fizyezne | 1. Wnosz¢ o usunigeie z paragrafia 3 pkt. dziatka teren 3KDur - teren 1) Teren 3K Dxr zostal wyznaczony na
#lodona 21, par. 28 1 w innych przepisach uchwaly | 198/9, publicnego ciggu poddsiawie opinii Laséw Pafstwowych
na stronic - publicznego ciggu picszo-rowerowego 197/14, PICSZO-TOWETOWELD Nadlesnictwa Babki. Jak wynika z
konsultac 3KDxr z projektowanego miejscowego obreb 3KDxr, przeprowadzonej wizji w terenie oraz z
Jeistpl w planu zagospodarowania preestrzeniego, Radzewo dopuszczenie pisma Nadlesnictwa Babki w tym migjseu
terminie szezegolnie dla dziatki o nr ewidencji oraz caly lokalizacji od dawna funkcjonuje sciezka spacerowa.
od 197/14. Brak usunigcia publicznego ciagu | obszar prevdomowych Wiaczenie jej do terendw mieszkaniowyeh i
31.07.20 z projektu zagraZza wywlaszezeniem grumiu | planu aczyszezalni w konsekwengii jej wygrodeenie
23r.do whascicieli prvwatnych w interesie sciekdw na uniemozliwi korzystanie z tych terenow i
11.09.20 publicenym. Nie ma potrzeby formalnego dzriatkach preyleghych erendw na dotychezasowych
231 ustalenia publicznego ciagu, interes budowlanych o zasadach.
prywatny mieszkancow jest zapewniony powierzchni 2} Nalezy miec na wzgledzie znacene
mozliwodcia preejscia preez las obok wigksze) niz 2000 zaggszezenie istniejgee] 1 planowane) na
granicy wiasciciela nieruchomosci. m’, obszarze planu zabudowy mieszkaniowe)
Bazujac na informacji od Lasow zakaz lokalizacji (im wigeej nieruchomogdei korzystajacych z
Panstwowych, nie jest rowniez mozliwe budynkiow indywidualnych oczyszezaln kow — tym
wybudowanie ciaglej Sciezki pieszo- gospodarczo - wicksze ryzyko zwiazane z niewlasciwym
rowerowej (na cabe) diugodei) 2z uwagi na garazowych uytkowaniem tego rodzaju urzgdzen i w
tereny lasu, ktore to uniemozliwiajy. wykonanych z konsekwencji zanieczyszezenie gruntu).
2, Zplaszam uwage do paragrafu 33 pkt. 2 ogrodzeniowych Jednoczednie zakaz ten nie uniemozliwia
lit. ¢, aby lokalizagje preydomowych prefabrykatow wiykonywania prawa wlasnodci na dziatkach
oczyszezalni scickow na dziatkach betonowych Iub z przeznaczonych pod zabudowe, poniewaz do
budowlanych moina budowac na dzalce o blachy czasu realizacji sieci kanalizac)i
kazde) powierzchni a praynajmnie) dopuszezone jest korzystanie 2
zdecydowanie mnigjszej niz bezodplywowych szczelnych zbiornikdw na
Zgodnie z orzecenictwem sadow Scieki, wywozonych preez
administracyjnych zapisy planu K il ych op: .
zagospodarowania przestrzennego 3) Zakaz lokalizacji budynkow gospodarczo
uniemozliwiajace budows oczyszezalni - garadzowych wykonanych
scickdw pozostaja w sprzecznosci 7 norma z ogrodzeniowych prefabrykatow
wynikajaca z art. 5 ust. | pkt. 2 ustawy o betonowych lub z blachy ma na celu dbalosé
utrzymaniu czystodel i porzadku w o estetykeg terenu objetego projektem planu.
gminach, co z kolei prowadzi do wiiosku, Zakaz budynkdéw gospodarczo-garazowyeh
i# postanowienia projektowanego planu wykonanych z prefabrykowanych preeset
porostajg w sprzecznosci # aktem betonowych, zawarty w ustaleniach planu
wyzszego rzgdu — rangi ustawy. nie jest tozsamy z zakazem budowy garazy z
3. Wnoszg o usunigeie zakazu z paragrafu clementow prefabrykowanych.
4 pkt. 3 lit. ¢) lokalizacji budynkow
gospodarczo - garazowych wykonanych z
ogrodzeniowych prefabrvkatow
betonowyeh lub z blachy.
58, | uwaga asoba fizyezna | 1. Wnoszg o usunigeie 2 paragrafu 3 pki. | dziatka teren 3K D - teren 1) Teren 3K Dxr zostal wyznaczony na
zhozona 21, par. 28 i winnych przepisach uchwaly | 197/14, publicznego eigau podstawie opinii Laséw Panstwowych
na stronie - publicznego ciggu pieszo-rowerowego obreb pleszo-rowerowego Nadlesnictwa Babki. Jak wynika z
konsultac 3K Dxr # projeklowanego migjscowego Radwecwo JKDxr, preeprowadzone) wizji w lerenic oraz ¥
Jjeist.pl w planu zagospodarowania przestrzennego, | oraz caly | dopuszczenic pisma Nadlesnictwa Babki w tym migjscu
terminie szezegolnie dla dziatki o nr ewidencji obszar lokalizacji od dawna funkcjonuje sciezka spacerowa.
od 197/14. Brak usunigcia publicenego ciagu | planu preydomowych Whaczenie jej do terendw micszkaniowych i
31.07.20 z projektu zagraza wywlaszezeniem grunm oczyszezalni w konsekwencji jej wygrodzenie
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mozliwodcia prze; przez las obok
granicy wlasciciela nieruchomodci.

wigkszej niz 2000
n,

23r.do whascicieli prywatnych w interesie sciekdw na uniemozliwi korzystanie z tych terenow i
11.09.20 publicanym, Nie ma potrzeby formalnego driatkach prevleghyeh terendw na dotychezasowych
23 ustalenia publicznego ciagu, interes budowlanych o zasadach.
prywatny mieszkancow jest zapewniony powierzchni 2} Nalezy miec¢ na wzgledzie znacame
mozliwedcia preejicia przez las obok wigksze) niz 2000 FagesZezenie isthigjace) i planowang na
granicy wiasciciela nieruchomosei. m’ obszarze planu zabudowy mieszkaniowej
Bazmjac na informacji od Lasow (im wigeej nieruchomosei korzystajacych z
Panstwowych, mie jest rdwnie? modliwe indywidualnych oczyszezalm Scickiw — tym
wybudowanie ciaghej Sciezki pieszo- wigksze ryzvko zwiazane z niewlasciwym
rowerowej (na calej dhugodei) 2 uwagi na urytkowaniem tego rodzaju urzgdzen i w
tereny lasu, ktére to uniemozliwiaja. konsekwencii zanieczyszczenie gruntu).
2. Zglaszam wwage do paragrafu 33 pkt 2 Jednoczesnie zakaz ten nie uniemozliwia
lit. ¢, aby lokalizacje prevdomowych wykonywania prawa wlasnosel na dziatkach
oczyszezalni scickow na dziatkach przeznaczonych pod zabudowe, poniewaz do
budowlanyeh mozma budowad na dzialee o czasu realizacji sieci kanalizacji
kazde) powierzchni a preynajmnic) dopuszczone jest korzystanie z
zdecydowanic mnigjsze) niz 2000 m2. bezodplywowych szezelnyeh zbiornikdw na
Zgodnie 2 orzecznictwem sgdow scicki, wywozonych preez
administracyjnych zapisy planu koncesjonowanych operatorow.
zagospodarowania przestrzennego
uniemozliwiajace budowg oczyszezalni
scickow pozostaja w sprzecznosci z norma
wynikajaea z art. 5 ust. 1 pki 2 ustawy o
utrzymaniu czystoden 1 porzadku w
gminach, co z kolei prowadzi do wniosku,
i postanowienia projektowanego planu
pozostajg w sprzecznosci z aktem
wyzszego rzedu — rangi ustawy.
59, | uwaga asoby fizyemme | 1. Wnoszg o usunigeie z paragrafu 3 pkt. dziatka teren 3KDxr - teren 1} Teren 3KDxr zostal wyznaczony na
zlozona 21, par. 28 i w innych przepisach uchwaty | 197/10, publicznego ciggu podstawie opinii Laséw Panstwowych
na stronie - publicenego ciagu pieszo-rowerowego 197/14, PIESZO-TOWETOWERD Nadlesnictwa Babki. Jak wynika z
konsultac 3KDxr z projektowanego migjscowego obrgb 3KDxr, przeprowadzonej wizji w lerenic oraz z
Jeist.pl w planu zagospodarowania przestrzennego, | Radzewo | dopuszezenie pisma Nadle$nictwa Babki w tym migjscu
rerminie szezegdlnie dla dziatki o nr ewidencyi oraz caly lokalizacji od dawna funkejonuje dcierka spacerowa.
od 197/14. Brak usunigcia publicznego ciagu | obszar prevdomowych Wiaczenie jej do terenéw mieszkaniowych i
31.07.20 7 projektu zagraza wywlaszezeniem gruntu | planu aczyszezalni w konsekwencji jej wygrodzenie
23r.do whascicieli prywatnych w interesie Scickdw na uniemozliwi korzystanic z tych terenow i
11.09.20 publicznym. Nie ma potrzeby formalnego driatkach przylegtych terenéw na dotychczasowych
23 ustalenia publicznego ciagu, interes budowlanych o zasadach.
prywatny micszkancow jest zapewniony powicrzchni 2) Nalezy mied na wzglgdzie znaczne

zageszezenie istniejace) i planowanej na
obszarze planu zabudowy mieszkaniowe]

Bazujac na informacji od Laséw zakaz lokalizacji (im wigeej nicruchomosei korzystajacych z
Panistwowych, nie jest réwniez moiliwe budynkow indywidualnych oczyszezalni Sciekow — tym
wybudowanic ciaghej sciciki pieszo- pospodarceo - wigksze ryryvko rwigrane z niewlasciwym
rowerowej (na calej diugosci) z uwagi na garazowych uzytkowaniem tego rodzaju urzadzen i w
tereny lasu, ktore to uniemozliwiajg, wykonanych z konsekwencji zanieczyszezenie gruntu).

2, Zgtaszam uwage do paragrafu 33 pkt, 2 ogrodzeniowych Jednoczeinic zakaz ten nie uniemozliwia

lit. ¢, aby lokalizacje przydomowych prefabrykatow wykonywania prawa wlasnosci na dziatkach
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oczyszezalni sciekow na dziatkach
budowlanych mozna budowad na dzialce o
kazdej powicrzehni a przynajmnicj
zdecydowanie mniejszej niz 2000 m?.
Zgodnie z orzecaictwern sadow
administracyjnych zapisy planu
zagospodarowania przestrzennego
uniemozliwiajace budowg oczyszezalni
sciekdw pozostaja W Sprzecznoscl z norma
wynikajaca # art. 5 ust, 1 pkt. 2 ustawy o
utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach, co z kolei prowadzi do wniosku,
i# postanowienia projektowanego planu
pozostajg w sprzecznosci z aktem
wyzszego rzgdu — rangi ustawy.

3, Wnoszg o usunigeie zakazu # paragrafo
4 pkt. 3 lit. ) lokalizacji budynkow
gospodarczo - garazowych wykonanych z
ogrodzeniowych prefabrykataw
betonowyeh lub z blachy.

betonowych lub z
blachy

przeznaczonych pod zabudowe, poniewaz do
czasu realizacyi sieci kanalizacji
dopuszezone jest korzystanie z
bezodplywowych szezelnych zbiornikdw na
seieki, wyworonych preez
koncesjonowanych operatorow.

3) Zakaz lokalizacji budvnkow gospodarczo
- garazowych wykonanych

z ogrodzeniowych prefabrykatow
betonowych lub 2z blachy ma na celu dbalosé
o estetyke terenu objetego projektem planu,
Zakaz budynkéw gospodarczo-garazowyeh
wykonanych z prefabrykowanych pragset
betonowych, zawarty w ustaleniach planu
nie jest todsamy z zakazem budowy garazy =
clementow prefabrykowanych,

60 [ uwaga
ztozona
na stronie
konsultac
Jeist.pl w
terminie
od
31.07.20
231 do
11.09.20
23

asoby fizycemne

1. Wnosze o usunigeie z paragraf 3 pkt.
21, par. 28 i w innych przepisach uchwaty
- publicenego ciaggu pieszo-rowerowego
3KDxr z projektowanego migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego,
saczegolnie dla dziatki o nr ewidenggi
197/14. Brak usunigcia publicznego ciagu
7 projektu zagraza wywlaszezeniem gruntu
whadcicieli prywatnych w interesie
publicznym. Nie ma potrzeby formalnego
ustalenia publicznego ciagu, interes
prywatny mieszkancow jest zapewniony
mozliwoscia przejscia przez las obok
granicy whasciciela nieruchomaoded.
Bazujac na informacji od Lasow
Panstwowych, nie jest rdwniez mozliwe
wybudowanic ciaghej sciciki pieszo-
rowerowej (na calej diugosci) z uwagi na
tereny lasu, keore to uniemozliwiajg.

2, Zgtaszam uwage do paragrafu 33 pkt, 2
lit. ¢, aby lokalizacje przydomowych
oczyszezalni scickow na detatkach
budowlanych mozna budowac na dziatee o
kazdej powierzchni a preynajmniej
zdecydowanie mnigjszej niz 2000 m*,
Zgodnie z orzecznictwem sadow
administracyjnych zapisy planu
ragospodarowania preestrzennego
uniemozliwiajace budowe oczyszezalni

dziatka
197113,
197/14,
obrgh
Radzewo
oraz caty
obszar
planu

teren 3KDxr - teren
publicznego ciagu
pleszo-rowerowego
3KDxr,
dopuszezenie
lokalizacji
prevdomowych
oczyszezalni
Sciekdw na
driatkach
budowlanych o
powierzchni
wigksze) miz 2000
mé,

zakaz lokalizacji
budynkow
pospodarczo -
garazowych
wykonanych z
ogrodzeniowych
prefabrykatow
betonowyeh lub 2z
blachy

1) Teren 3K Dxr zostal wysnaczony na
podstawie opinii Laséw Panstwowych
Nadlesnictwa Babki. Jak wynika =
przeprowadzone] wizji w terenic oraz z
pisma Nadlednictwa Babki w tym migjscu
od dawna funkcjonuje scieika spacerowa.
Wihaczenie jej do terenéw mieszkaniowyceh i
w konsekwencji jej wygrodzenie
uniemozliwi korzystanie z tych terendw i
przylegtych terendw na dotychezasowych
zasadach.

2 Nalezy miec na wzgledzie znacime
zageszezenic istniejace) i planowangy na
obszarze planu zabudowy mieszkaniowe]
(im wigcej nieruchomosei korzystajacych z
indywidualnych oczyszezalni sciekdw — tym
wigksze ryzyko zwigzane z niewlasciwym
uzytkowaniem tego rodzaju urzadzen i w
konsekwencii zanieczyszezenie gruntu).
Jednoczesnie zakaz ten nie uniemoZliwia
wykonywania prawa wlasnosci na dziatkach
preeznaczonych pod zabudowg, ponicwa do
czasu realizacji sieci kanalizacji
dopuszczone jest korzystanie z

bezod phywowych szezelnyeh sbiornikow na
sciekl, wywozonych przez
koncesjonowanych operatorow.

3) Zakaz lokalizacji budynkow gospodarceo
- garazowych wykonanych
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sciekdw pozostaja w sprzecznoscl z norma
wynikajaca z art, 5 ust, 1 pkt. 2 uslawy o
utrzymaniu czystodci i porzagdku w
gminach, co z kolei prowadzi do wniosku,
i# postanowicnia projektowanego planu
pozostajg w sprzecznosci z aktem
wyzszego rzgdu ~ rangi ustawy.

3, Wnoszg o usunigeic zakazu 7 paragraf
4 pkt. 3 lit. e) lokalizacji budynkéw
gospodarczo - garazowych wykonanych =
ogrodzeniowych prefabrykatiow
betomowveh lub z blachy.

z ogrodzeniowych prefabrykatow
betonowych lub 2 blachy ma na celu dbalosé
o estetyke terenu objetego projektem planu,
Zakaz budynkow gospodarczo-garazowych
wykonanych z prefabrykowanyeh pragsel
betonowwch, zawarty w ustaleniach planu
nie jest tozsamy z zakazem budowy garazy z
clementow prefabrykowanych,

2]

uwaga
zhozona
na stronie
konsultac
Jeist.pl w
terminie
od
31.07.20
231 do
11.09.20
23

asoby fizycene

I, Wnoszg o usunigeie z paragrafu 3 pkt,
21, par. 28 1 w innych przepisach uchwaly
- publicznego ciggu pieszo-rowerowego
3KDxr z projektowanego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego,
szezegilnie dla dziatki o nr ewidenggi
197/14. Brak usunigcia publicznego ciggu
z projekiu zagraza wywlaszezeniem gruntu
whadcicieli prywatnych w interesie
publicznym. Nie ma potrzeby formalnego
ustalenia publicznege ciagu. interes
prywatny mieszkancow jest zapewniony
mozliwodcia przejicia przez las obok
granicy whasciciela nieruchomodci.
Bazujac na informacji od Laséw
Panstwowych, nie jest réwniez mozliwe
wybudowanie ciagle) Scieiki pieszo-
rowerowej (na calej diugosci) z uwagi na
tereny lasu, krore to uniemozliwiajg.

2. Zplaszam uwage do paragrafu 33 pkt. 2
lit. ¢, aby lokalizacje przydomowych
oczyszezalni Sciekdw na deiatkach
budowlanych moina budowac na driatce o
kazdej powierzchni a preynajmniej
zdecydowanie mnigjsze] niz 2000 m?,
Zgodnie 7 orzecznictwemn sadow
administracyjnyeh zapisy planu
zagospodarowania przestrzennego
uniemozliwiajace budowe oczyszezalni
scickdw pozostajg w sprzecznodcl 2 norma
wynikajaca z art. 5 ust. 1 pkt. 2 ustawy o
utrzymaniu czystosei i porzadku w
gminach, co # kolei prowadz do wniosku,
iz postanowienia projektowanego planu
pozostajg w sprzecznosci z aktem
wyzszego regdu — rangl ustawy.

3. Wnioszg o usunigcie zakazu 7 | fi

deiatka
197/14,
obrgl
Radzewo
oraz caly
obszar
plamu

teren 3KDar - teren
publicznego ciggu
pleszo-rowerowego
3KDar,
dopuszezenie
lokalizacji
przydomowych
szezalni
Sciekdw na
dziatkach
budowlanych o
powierzchni
wigkszej niz 2000
m’,

zakaz lokalizacji
budynkow
pospodarczo -
garazowych
wykonanych z
ogrodzeniowych
prefabrykatow
betonowych lub 2
blachy

1) Teren 3KDxr zostal wyznaczony na
podstawie opinii Laséw Panstwowych
Nadlesnictwa Babki. Jak wynika =
przeprowadzonej wizji w terenic oraz z
pisma Nadlesnictwa Babki w tym migjscu
od dawna funkejonuje scicika spacerowa,
Whaczenie jej do terendw micszkaniowych i
w konselowencii jej wygrodzenie
uniemozliwi korzystanie z tych terendw i
przylegtych terendw na dotychezasowych
zasadach.
2) Nalezy miec na wzgledzie znacane
zageszezenic istniejace) i planowang na
obszarze planu zabudowy mieszkaniowe)
(im wigeej nicruchomosci korzystajacych =
indywidualnych oczyszezalni sciekdw — tym
wigksze ryzyko zwigzane z niewlasciwym
uzytkowaniem tego rodzaju urzadzen i w
konsekwencii zanieczyszezenie gruntu).
Jednoczesnie zakaz ten nie uniemozliwia
wykonywania prawa wlasnosci na dziatkach
preemaczonych pod zabudowe, poniewaz do
czasu realizacji sieci kanalizacji
dopuszezone jest korzystanie 7
bezod plywowych szezelnyeh zbiornikow na
scieki, wywozonych przez
koncesjonowanych operatoriw.
3) Zakaz lokalizacji budynkow gospodarczo
- parazowych wykonanych
z ogrodzeniowych prefabrykatow
betonowyceh lub z blachy ma na celu dbalosé
o estetyke terenu objetego projektem planu,
Zakar budynkow gospodarczo-garazowych
wykonanych z prefabrykowanyeh przgset
betonowych, zawarty w ustaleniach planu
nie jest tosamy = zakazem budowy garazy =
| sw prefabrvkowanyeh.
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4 pkt. 3 lit. e) lokalizacji budynkow
gospodarczo - garazowych wykonanych z
ogrodzeniowych prefabrykatiow
betonowyeh lub z blachy.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr LX/911/2023
Rady Miasta i Gminy Koérnik
z dnia 25 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kérnik o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Radzewo, gmina Kérnik - etap I inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz.U. 22023 r., poz. 977 ze zm.), Rada Miasta i Gminy Kornik okres$la sposéb realizacji zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla wsi Radzewo, gmina Kornik - etap I inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego generuje nowe
tereny, dla ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury drogowej i technicznej nalezace do
zadan wlasnych gminy. Powierzchnia wszystkich drég publicznych przeznaczonych do wykupu przez gmine to
12455 m?, powierzchnia publicznych ciggdéw pieszo-rowerowych to 901 m?, natomiast powierzchnia nowego
terenu wskazanego pod przepompownie S$ciekéw to 143 m>. W miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wskazano rowniez: nowy teren zabudowy ustugowej - ustug o$wiaty o powierzchni 2532 m?,
teren sportu i rekreacji, z ktorego 11969 m? nie stanowi wlasno$ci gminy, a takze nowy teren 3ZP, z ktdrego
2533 m? stanowi wlasno$¢ prywatng. Wyzej wymienione tereny mogg by¢ przedmiotem wykupu przez gmine.

§ 2. Niezaleznie od ustalen miejscowego planu moga pojawic si¢ inwestycje infrastrukturalne nalezgce do
zadan wlasnych gminy. W zwiagzku z powyzszym, ustala si¢ nastgpujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowe] i kanalizacji sanitarnej, energetycznej i gazociaggowej, zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych. Zadania
w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw
gazowych, energii elektrycznej realizowane beda w sposdb okreslony w prawie energetycznym.

2) Podstawe przyjecia do realizacji zadan, okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ bedzie Wieloletnia Prognoza Finansowa
1 zapisy uchwat budzetowych Miasta i Gminy Kornik.

3) Okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone begdzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletnia Prognoza Finansowa i uchwat budzetowych Gminy Miasta
i Gminy Kornik.

4) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznos$ci od wielkosci srodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 3. Finansowanie inwestycji b¢dzie odbywac¢ si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestorow zewnetrznych.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr LX/911/2023
Rady Miasta i Gminy Kérnik
z dnia 25 pazdziernika 2023 r.

Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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