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UCHWALA NR LVI1/475/2023
RADY GMINY KLESZCZEWO

z dnia 30 sierpnia 2023 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo,
obejmujacej dzialke nr 562 w miejscowosci Gowarzewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) oraz w zwigzku z podjeciem Uchwaly Nr XXX1/255/2021 Rady
Gminy Kleszczewo z dnia 2 wrzes$nia 2021 r., Rada Gminy Kleszczewo uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo,
obejmujaca dziatke nr ewid. 562 w miejscowosci Gowarzewo, zwang dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kleszczewo,
uchwalonego Uchwatg Nr XXXII/186/01 Rady Gminy w Kleszczewie z dnia 26.09.2001 r. ze zmianami.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,13 ha, ktorego granice okreslono w czgséci graficznej planu.
3. Zalaczniki do uchwaly stanowia:
1) czesé¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” w skali 1:1000 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Kleszczewo o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Kleszczewo o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne — zatacznik nr 4.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczong linig
rozgraniczajgcg oraz oznaczong symbolem cyfrowo-literowym na rysunku planu;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczona na rysunku planu,
ograniczajacg obszar, na ktorym dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow;

3) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej lub edukacyjne;;

4) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia gatunkéw rodzimych
ksztaltowane przez cztowieka, podnoszace walory estetyczne przestrzeni.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu na caltym obszarze objetym planem — teren zabudowy
ustug opieki nad dzie¢mi oraz o$wiaty, oznaczony na rysunku planu symbolem 1UO.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
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1) nakaz sytuowania budynkoéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) na obszarze planu dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych oraz
rowerow, zieleni ozdobnej, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;

3) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych powyzej
12° — szary lub grafitowy;

4) kolor elewacji — biaty, odcienie bezu lub szarosci lub kolory zastosowanych materiatow budowlanych
w barwach dla nich naturalnych;

5) dopuszczenie zastosowania innego niz okreslony w pkt 4 koloru elewacji na 20% powierzchni kazdej
z elewacji budynku;

6) zakaz realizacji budynkéw gospodarczych o elewacjach blaszanych oraz wykonanych z prefabrykowanych
elementow betonowych;

7) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

8) dopuszczenie wydzielania dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej, doj$cia i dojazdy oraz
poszerzenia drog istniejgcych, dla ktdrych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztatltowania krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) w zakresie ochrony przed hatasem teren 1UO, kwalifikowany jest jako teren zabudowy zwiazanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz lokalizacji:
a) biogazowni,
b) zaktadow spopielania zwtok,

¢) dziatalnosci gospodarczej polegajacej na odzysku, przetadunku i unieszkodliwianiu odpadéw, w tym ich
sktadowaniu oraz na zbieraniu odpadow,

d) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspodlczesnej, wyznacza sig strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego
w gminnej ewidencji zabytkow pod nr AZP 53-30/52, w granicach ktorej ustala si¢ nakaz prowadzenia badan
archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych zabudowaniem
i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisdéw, ustala sie:

1) w granicach strefy powierzchni ograniczajagcych zabudowe (BRA) dla lotniczych urzadzen naziemnych
(LUN) nakaz ograniczenia wysoko$ci obiektow budowlanych wraz z umieszczonymi na nich urzadzeniami,
zgodnie z dokumentacjg rejestracyjng lotniczych urzadzen naziemnych;

2) nakaz ochrony wod podziemnych, ze wzglgdu na potozenie obszaru planu w granicach Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno, poprzez zagospodarowanie
sciekow komunalnych i przemystowych zgodnie zustaleniami uchwaly oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. W zakresie terenéw gorniczych, atakze obszaréOw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen.
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§ 9. Dla terenu zabudowy ustug opieki nad dzie¢mi oraz o$wiaty, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1UO, ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: budynki ustugowe z zakresu ustug opieki nad dzie¢mi oraz o§wiaty, w tym migdzy innymi
ztobek, przedszkole;

2) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw oraz obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
3) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych;

4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,01;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j: 1,00;

6) maksymalna powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 50%;

7) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

8) geometri¢ dachéw budynkow: dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od
20° do 40°, z zastrzezeniem pkt 9;

9) dopuszczenie zastosowania przekry¢ strukturalnych i krzywiznowych;
10) maksymalng wysokos¢:
a) budynkow: 12,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkow gospodarczych i budowli: 5,0 m,
¢) budowli: 5,0 m;
11) maksymalng liczb¢ kondygnacji budynkoéw: 2 kondygnacje nadziemne;
12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1 000 m?;
13) obstuge komunikacyjna z ul. Malinowej, zlokalizowanej poza obszarem planu.

§ 10. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1) nakaz zapewnienia, dla samochodéw osobowych, na terenie wilasnej dziatki budowlanej, co najmniej
1 stanowiska postojowego na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustugowej;

2) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem, iz stanowiska te wliczane sa w og6lny bilans stanowisk
postojowych, ktdrych liczba wynika z wymagan okreslonych w pkt 1;

3) nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przebudowy, modernizacji,
skablowania, rozbudowy, remontoéw, rozbidrki i odbudowy istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej na obszarze obj¢tym planem;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig¢:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej,
b) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzania $cieko6w komunalnych ustala sie¢:
a) odprowadzanie $ciekoOw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszczenie odprowadzania §ciekow komunalnych do zbiornikow bezodptywowych, do czasu realizacji
kanalizacji sanitarne;j;
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4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych
1 roztopowych w granicach wlasnej dziatki budowlanej lub odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
do sieci kanalizacji deszczowej, wylacznie w przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych na wtasnej dzialce budowlanej;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z sieci gazowej;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sie:
a) zasilanie z:
- sieci elektroenergetycznej,
- mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii, z wyjatkiem turbin wiatrowych,

b) dopuszczenie  lokalizacji  sieci iinnych urzadzen elektroenergetycznych, wtym  stacji
transformatorowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych ustala si¢ stosowanie paliw charakteryzujacych si¢
niskimi wskaznikami emisyjnymi, takie jak: paliwa plynne, gazowe, energia elektryczna Iub
mikroinstalacje odnawialnych zrodet energii, z wyjatkiem turbin wiatrowych;

8) gromadzenie i zagospodarowanie odpaddéw w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegOlowe zasady oraz warunki scalania ipodzialu nieruchomosci
objetych planem, zgodnie z przepisami odrebnymi o gospodarce nieruchomos$ciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek wydzielonych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 1 000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek powstajacych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 6,0 m;
3) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80° — 100°.

2. Nie ustala sie granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci.

§ 13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kleszczewo.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Marek Maciejewski
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KLESZCZEWO, OBEJMUJACA
DZIALKE NR 562 W MIEJSCOWOSCI GOWARZEWO

VIYRYS 2E STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW
ZALACZNIK NR 1 e -
—

DO UCHWALY NR LVI475Z023 ZAGOSPODAROW EGO GMINY KLESZCZEWO
N RADY GMINY KLESZCZEWO = y >
ZDNIA 30 SIERPNIA 2023 R 1
W+ E

l:‘ Grarica obsean obyslega LI MisjSCoweg panu

OZNACZENIA:

- granica obszaru objetego zmlang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

- linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

E - nieprzekraczalna linia zabudowy

- _teren dziotmi Swiaty

- strefa ochrony iaj i
‘w gminne] ewidencji zabytkow pod nr AZP 53-30/52

1:1000 Obszar objety zmiang planu zlokalizowany jest w granicach:

- strefy (BRA) dia urzadzen
M naziemnych (LUN),
751

om 50m fla Wed nr 143 Gl

ujgtego
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr LVI/475/2023
Rady Gminy Kleszczewo

z dnia 30 sierpnia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Kleszczewo o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo, obejmujacej dziatke nr 562
w miejscowosci Gowarzewo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977) Rada Gminy Kleszczewo stwierdza, ze:

1. Projekt zmiany miejscowego planu zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 19 czerwca
2023 r. do 18 lipca 2023 r. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 11 sierpnia 2023 r.

2. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym nie zachodzi konieczno$é
rozstrzygania o sposobie o rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr LVI/475/2023
Rady Gminy Kleszczewo

z dnia 30 sierpnia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Kleszczewo o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977) Rada Gminy Kleszczewo rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda wilasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisOw odrgbnych. Zadania w zakresie
gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepisow
odrgbnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy planu wydatkow na
wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkow na wieloletnie programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $srodkow przeznaczonych na
inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre§lonych w planie:

1) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”;

2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewngtrznych.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr LVI/475/2023
Rady Gminy Kleszczewo

z dnia 30 sierpnia 2023 r.

Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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