DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 27 wrzes$nia 2023 r. Podpisany przez:

Karina Ewa Wisniewska
Data: 27.09.2023 13:07:56

Poz. 8557

UCHWALA NR LI1/398/2023
RADY GMINY LIPKA

z dnia 8 wrzes$nia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Lipka
w rejonie ulic Szkolnej i Kosciuszki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2023r. poz.40zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), na wniosek Wojta
Gminy Lipka, Rada Gminy w Lipce uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Lipka w rejonie ulic
Szkolnej iKos$ciuszki, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipka, uchwalonego Uchwata Nr
IV/34/15 Rady Gminy Lipka z dnia 20 marca 2015 roku.

2. Granica opracowania - uchwalenia planu okre§lona zostata na rysunku planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stanowiace zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty,

4) dane przestrzenne, stanowiace zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 2. 1. Na obszarze objetym planem uchwala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
3) UZ — tereny ustug zdrowia i pomocy spoteczne;j,
4) KDD - tereny drog publicznych — droga dojazdowa.
2. Zakres ustalen obejmuje:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;

3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
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3. Obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) linie rozgraniczajace tereny o r6znym sposobie zagospodarowania,
2) przeznaczenie terenow;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysunigta zadna nadziemna cze$¢ realizowanego budynku z pominigciem balkondow,
loggii 1 wykuszy oraz wspornikowych lub podwieszonych zadaszen nad wejsciem do budynku;

2) niskoemisyjnym zrodle ciepta — nalezy przez to rozumie¢ ekologiczne i wysokosprawne zrodlo ciepta, takie
jak: kociotl gazowy, kociol olejowy, kociol do spalania biomasy np. na pelety drzewne, brykiety itp.,
dopuszczone do eksploatacji na postawie odpowiednich certyfikatow i aktualnych norm;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ tgczng powierzchni¢ poziomych rzutow wszystkich
istniejacych i projektowanych budynkoéw oraz wiat na dzialce, z wylaczeniem elementéw nadwieszonych
wystajacych poza obrys budynku jak balkony, wykusze, okapy, gzymsy itp.;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenu, ktora przewaza na obszarze
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi.

5. Caty obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu Gtoéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Subzbiornika
Ztotéw-Pita-Strzelce Krajenskie.

6. Na terenach objetych planem dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek budowlanych zwigzanych z realizacja
urzadzen infrastruktury technicznej o powierzchni niezbednej do realizacji inwestycji oraz prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej przy zachowaniu stref kontrolowanych ipasoéw technologicznych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

7. Do czasu realizacji zatozen planu tereny pozostajag w uzytkowaniu dotychczasowym.
§ 3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) lokalizacje budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okre§lonymi na rysunku planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza istniejacej zabudowy gospodarczej w przypadku jej
przebudowy i nadbudowy;

3) ustalenia dotyczace geometrii dachu nie dotycza istniejacego budynku mieszkalnego w przypadku jego
przebudowy i rozbudowy;

4) obowigzek stosowania jednakowego kata nachylenia wszystkich potaci dachu projektowanego budynku
w obrebie min. 70% powierzchni rzutu dachu,

5) zasady projektowania kolorystyki budynkow:

a) elewacje w odcieniach jasnych, pastelowych, z dopuszczeniem elementéw ceramicznych, drewnianych
1 kamiennych w kolorach naturalnych,

b) pokrycie dachu dachowka, blachg lub papa w kolorze brgzowym, grafitowym lub czarnym.

6) na terenach MN dopuszczenie lokalizacji budynkow garazowych, gospodarczych i o funkcji mieszanej przy
granicy dziatek budowlanych,

7) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

§ 4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia
kulturowe podlegaja ochronie prawnej zgodnie zustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
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1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, ktorych lokalizacja
odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) zagospodarowanie odpadéw komunalnych: nakaz gromadzenia segregowanych odpadéw w przystosowaniu
do tego celu pojemnikach usytuowanych w wyznaczonych miejscach na terenie posesji i dalsze
zagospodarowanie zgodnie z ustawa o odpadach;

3) zagospodarowanie odpadow innych niz komunalne — nalezy postgpowac zgodnie z zasada, o ktorej mowa
w ustawie o odpadach lub przekazywa¢ podmiotom posiadajagcym stosowne zezwolenia;

4) obowigzek wykonania nawierzchni utwardzonych na terenach MN i MW (jak dojazdy do garazy, miejsca
postojowe, $ciezki itp.) z materialdow takich jak kostka brukowa, betonowa itp., ulozonych w sposob
umozliwiajacy infiltracje do gruntu wod opadowych i roztopowych;

5) sposdb postepowania z masami ziemnymi z wykopow budowlanych:

a) warstwe prochnicza nalezy wykorzysta¢ do urzadzenia terendw zielonych,

b) nadwyzki ziemi nieorganicznej nalezy wywozi¢ w miejsce wskazane przez wlasciwe stuzby gminne.
6) dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegolnych terenow.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ksztatltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. Nie ustala si¢ szczegdlnych zasad w zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub
obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 9. Nie ustala si¢ szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenow i ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ wzdtuz istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych pasy technologiczne, w ktoérych
mozliwos¢ inwestowania ograniczona jest przepisami odrgbnymi:

- dla linii napowietrznych nn-0,4kV — o szerokosci 7.0 m (3.5 m od osi linii w obie strony),
- dla linii kablowych nn-0,4kV — o szerokosci 0.5 m (0.25 m od osi linii w obie strony).

§ 11. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) zachowanie ciggtosci jezdni, chodnikoéw 1 Sciezek pieszo-rowerowych w granicach obszaru objgtego
planem oraz ich powigzanie z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym, dostepnos¢ komunikacyjna terenow
objetych planem do zewngtrznego ukladu komunikacyjnego na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

2) obowiazek podtaczenia do sieci wodociagowe;j, kanalizacji sciekowej i sieci elektryczne;;

3)na terenach przeznaczonych pod zabudoweg, nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk
postojowych/garazy dla samochodow osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko postojowe/garaz na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinne;j,
b) 1 stanowisko postojowe/garaz na kazdy lokal mieszkalny w budynku wielorodzinnym,
¢) 3 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej w obiektach ustugowych,

4) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowag zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

5) obstuga terendw objetych planem wylacznie z istniejgcych i projektowanych drog gminnych, dopuszcza si¢
pozostawienie zjazdu z drogi wojewodzkiej do istniejgcego budynku mieszkalnego;

6) przy projektowaniu sieci wodociggowej obowigzek stosowania przepisOw przeciwpozarowych;
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7) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych na terenie MW —w granicach dziatki. Dopuszcza sig¢
gromadzenie wod opadowych w celu pdzniejszego wykorzystania do nawodnienia trawnikow, zielencow,
do prac porzadkowych lub celéw ppoz. W przypadku ograniczenia mozliwosci zagospodarowania wod
opadowych iroztopowych (duzy udziat powierzchni trwale uszczelnionych, trudne warunki gruntowo-
wodne) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ odprowadzenia ich do sieci kanalizacji deszczowej;

8) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenach MN i UZ — w granicach dziatki. Dopuszcza
si¢ gromadzenic wod opadowych w celu pozniejszego wykorzystania do nawodnienia trawnikow,
zielencow, do prac porzadkowych lub celow ppoz.;

9) zaopatrzenie w media przez modernizacje istniejacych oraz budowe nowych sieci infrastruktury
technicznej;

10) w granicach planu dopuszcza si¢ budowg sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetyczne;j,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) ogrzewanie budynkow poprzez indywidualne systemy grzewcze oparte o niskoemisyjne i odnawialne
zrédta energii o mocy nie przekraczajacej SO0kW.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy dla terenu oznaczonego MN:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszcza si¢ zabudowe wolnostojaca, blizniaczg lub szeregowa,
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej w zabudowie wolnostojacej i blizniaczej 10.0 m;
4) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej w zabudowie szeregowej 7.0 m;
5) teren biologicznie czynny minimum 40% powierzchni dziatki;
6) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0.1;
7) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0.2;
8) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0.5;
9) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1.0;
10) budowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy;
11) dachy ptaskie, wysoko$¢ do 7.0 m,

12) w zabudowie wolnostojacej i blizniaczej dopuszcza si¢ budowe budynkéw garazowych, gospodarczych i o
funkcji mieszanej, wolnostojacych lub dobudowanych, z dachem ptaskim, o wysokosci do 5.0 m;

13) w zabudowie szeregowej dopuszcza si¢ wylacznie garaze wbudowane;

14) poziom hatasu nie moze przekraczaé dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujgce warunki zabudowy dla terenu oznaczonego MW:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w parterze budynku mieszkalnego;
3) teren biologicznie czynny minimum 20% powierzchni dziatki;
4) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0.2;
5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0.4;
6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0.3;
7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1.2;
8) budowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy;

9) na wysokosci powyzej 3.0 m od poziomu terenu dopuszcza si¢ wysunigcie balkondow, loggii 1 wykuszy oraz
wspornikowych lub podwieszonych zadaszen nad wejsciem do budynku do 2.0 m poza nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy;
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10) dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu potaci 30-45° albo dach ptaski;
11) wysokos¢ zabudowy do 14.5 m;

12) dopuszcza si¢ budowe budynkow garazowych, gospodarczych i o funkcji mieszanej, z dachem ptaskim,
o wysokos$ci do 4.0 m;

13) dopuszcza si¢ garaze wbudowane;

14) poziom halasu nie moze przekracza¢ dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy dla terenu oznaczonego UZ:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej;
2) teren biologicznie czynny minimum 30% powierzchni dziatki;
3) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy 0.1;
4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 0.3;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0.2;
6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0.6;
7) budowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy;
8) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°;
9) wysokos$¢ zabudowy do 12.0 m.
§ 15. Ustala si¢ nastgpujgce warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu oznaczonego KDD:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych — droga dojazdowa w liniach rozgraniczajacych,
z umieszczonymi w nich elementami drogi oraz urzadzeniami z nig zwigzanymi, wynikajagcymi z funkcji
drogi i uwarunkowan terenowych,

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
3) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury techniczne;.

§ 16. Zgodnie zart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ 30% stawke stuzaca naliczeniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenu
wyznaczonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lipka.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Lipka
(-) Piotr Wandas
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Lipka - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Szkolnej i Kosciuszki
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LI1/398/2023
Rady Gminy Lipka

z dnia 8 wrzes$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

W ramach wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Lipka w rejonie ulic Szkolnej iKos$ciuszki wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, ktore miato miejsce w terminie od 19 lipca 2023 r. do 09 sierpnia 2023 r.,
w ustalonym terminie tj. do dnia 23 sierpnia 2023 r., do projektu planu nie wptyneta zadna uwaga.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr LI1/398/2023
Rady Gminy Lipka
z dnia 8 wrze$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Teren objegty opracowaniem posiada bezposredni dostgp do sieci uzbrojenia technicznego:
wodociggowej, kanalizacji §ciekowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej — znajdujacych
si¢ w pasach drogowych droég gminnych i drogi wojewddzkiej. W zwigzku z realizacja zalozen
planu nastapi jedynie konieczno$¢ budowy infrastruktury drogowej, tj. odcinka drogi gminnej
oznaczonego w planie KDD. Moze wystapi¢ koniecznos¢ przebudowy istniejacej infrastruktury.

§ 1. Sposdb realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
zgodnie z ustaleniami planu miejscowego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z ustaleniami planu
miejscowego, a takze zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 2. Finansowanie inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej, okreslonych w planie
miejscowym, odbywac si¢ bedzie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy,
2) wspotinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych,

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LI1/398/2023
Rady Gminy Lipka

z dnia 8 wrze$nia 2023 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikone
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