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UCHWALA NR L/539/2023

RADY MIEJSKIEJ ZBASZYNIA
z dnia 29 sierpnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki o numerze ewidencyjnym
288/4 polozonej w Nowym Dworze.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U.
z2023r., poz.40, zpodzn. zm.) oraz art.20 wust. ]| ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.: Dz. U. z2023 r., poz. 977), Rada Miejska Zbaszynia uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o numerze ewidencyjnym
288/4 potozonej w Nowym Dworze, zwany dalej miejscowym planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy imiasta Zbaszyn,
uchwalonego Uchwata Nr XXI/137/2001 Rady Gminy i Miasta w Zbaszyniu z dnia 27 lutego 2001 r., z p6zn.
zm.

2. Granice obszaru objgtego miejscowym planem okresla cze$¢ graficzna.
§ 2. Zalaczniki do niniejszej uchwaty stanowig:

1) zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna, zatytulowana: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
dzialki o numerze ewidencyjnym 288/4 potozonej w Nowym Dworze”, opracowana na mapie w skali
1:1000, zwana dalej rysunkiem miejscowego planu;

2) zatacznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Zbaszynia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
migjscowego planu;

3) zalacznik nr3 - Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Zbaszynia o sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalgcznik nr 4 — zbiér danych przestrzennych w formie okre§lonej w art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.: Dz. U. z 2023 r. poz. 977).

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajagcg najmniejsza
dopuszczalng odleglo$¢ sytuowania zewnetrznych konturéw budynku wraz ze wszystkimi jego elementami,
w tym z zadaszonymi tarasami oraz odlegto$¢ obrysu rzutu wiat, od linii rozgraniczajacej teren;

2) ,,wiacie” — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany sktadajacy si¢ z zadaszenia opartego na stupach,
trwale zamocowanych w gruncie, posiadajacy nie wigcej niz trzy $Sciany, przy czym drzwi wiaty uznaje si¢
jako $ciang;

3) ,,budynkach gospodarczo-garazowych” — nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze oraz budynki
gospodarcze w czesci przeznaczone na cele garazowania samochodows;
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4) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach udziat w powierzchni dziatki
budowlanej sumy powierzchni rzutéw na pltaszczyzne terenu wszystkich budynkow na dzialce budowlane;,
mierzonych po obrysach zewnetrznych $cian budynkow w stanie wykonczonym oraz powierzchni wiat,
liczonych jako powierzchnie rzutéw na plaszczyzne terenu ich zadaszenia;

5) ,,powierzchni catkowitej zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych
w rozumieniu Polskich Norm, wszystkich kondygnacji, wszystkich budynkow na dzialce budowlanej oraz
powierzchni wiat liczonych, jak w pkt. 4;

6) ,.intensywnosci zabudowy” — zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.: Dz. U. 22023 r. poz. 977), nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;;

7) ,lokalizowaniu budynkow i wiat” — nalezy przez to rozumie¢ lokalizowanie budynkéw i1 wiat o danym
przeznaczeniu wraz z wszystkimi obiektami i urzadzeniami wchodzacymi w sktad danego przedsiewziecia,
atakze zniezbednymi, powigzanymi z przedsigwzigciem robotami budowlanymi: wykonaniem
nawierzchni, budowa zjazdu, miejsc postojowych; nalezy przez to rozumie¢ réwniez budowg, rozbudowe,
nadbudowe iprzebudowe istniejacych na dzialce budowlanej obiektow o przeznaczeniu zgodnym
z przeznaczeniem terenu, do parametrow okreslonych miejscowym planem, a takze zmiane uzytkowania
obiektow na uzytkowanie zgodne z okreslonym miejscowym planem przeznaczeniem oraz rozbiorke
obiektow, chyba ze dalsze ustalenia miejscowego planu stanowig inaczej;

8) ,,dzialce budowlanej” — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu przepisdéw ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.: Dz. U. z 2023 r. poz. 977).

§ 4. 1. W zakresie przeznaczenia terendw i linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) przeznaczenie terenow:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolami 1MNW, 2MNW
i 3MNW,

b) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczone symbolami 1KR, 2KR i 3KR,
¢) teren wod — réw melioracyjny, oznaczony symbolem W.
2) linie rozgraniczajace tereny o ktorych mowa w pkt. 1.

2. Symbole graficzne przeznaczenia terendw oraz przebieg linii rozgraniczajagcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okre$la rysunek miejscowego planu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych usytuowane okresla rysunek miejscowego planu;
2) lokalizowanie budynkdw i wiat zgodnie z ustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

3) mozliwo$¢ wydzielania dzialek pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o powierzchni
niezbednej do realizacji inwestycji;

4) zakaz lokalizowania obiektéw tymczasowych z wyjatkiem budynkoéw niezbednych przy budowie
1 wylacznie na czas budowy oraz z wyjatkiem obiektow dopuszczonych miejscowym planem.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

l)dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 1MNW, 2MNW i3MNW
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku okre§lone w przepisach odrebnych wskaznikami hatasu — jak
dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, wymienionych w przepisach odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) zaopatrzenie budynkéw w wode, w tym do celow przeciwpozarowych — z sieci wodociggowej realizowane;j
wraz zhydrantami w sposob okreslony w przepisach odrgbnych w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode; do czasu budowy sieci wodociagowej w najblizej polozonej drodze publicznej
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody;
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4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej IMNW, 2MNW i 3MNW — na
wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych;

b) z terenow komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR, 2KR i3KR - do kanalizacji deszczowej;
w przypadku braku kanalizacji deszczowej — odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych zgodnie
z przepisami odrebnymi,

5) odprowadzenie $ciekow bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej; do czasu budowy kanalizacji sanitarnej
w najblizej potozonej drodze publicznej dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekéw bytowych do zbiornikow na
scieki, zich okresowym oprdznianiem iwywozem przez uprawniong firm¢ do gminnej oczyszczalni
$ciekow, przy czym zakazuje si¢ budowy indywidualnych oczyszczalni Sciekéw;

6) zaopatrzenie w cieplo z zastosowaniem technologii i paliw niskoemisyjnych lub z wykorzystaniem zrddet
odnawialnych; w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych
—uwzglednienie ograniczen i zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) z zastrzezeniem pkt. 9, dopuszczenie zagospodarowania nadmiaru mas ziemnych powstajacych w wyniku
prac budowlanych na miejscu;

9) zakaz stosowania na dziatce budowlanej mas ziemnych w sposob:

a) powodujacy przekroczenie dopuszczalnej zawartosci substancji powodujacych ryzyko w glebie lub
W ziemi,

b) utrudniajacy korzystanie z nieruchomosci sasiednich, zmieniajacy poziom terenu o wiecej niz 0,30 m.
§ 7. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 1IMNW, 2MNW i 3MNW ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizowania: budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, garazy, budynkéw gospodarczo-
garazowych oraz wiat;

2) dopuszczenie lokalizowania na jednej dziatce budowlanej nie wigcej niz: po jednym budynku mieszkalnym
jednorodzinnym, jednej wiacie i jednym garazu lub zamiennie w stosunku do garazu — jednym budynku
gospodarczo-garazowym;

3) rodzaj zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne — zabudowa wolnostojaca,

b) garaze, budynki gospodarczo-garazowe iwiaty — wolnostojace lub zintegrowane z budynkiem
mieszkalnym, lub lokalizowane bezposrednio przy granicy z dziatlka sasiednig na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

4) powierzchni¢ zabudowy — do 25% powierzchni dziatki budowlanej;
5) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,00,
b) maksymalng — 0,7;
6) minimalny teren biologicznie czynny: 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) geometri¢ dachow:

a) z zastrzezeniem lit. b 1 lit. ¢, dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 45°,
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b) dopuszczenie stosowania innego kata nachylenia dachu nad wystawkami umieszczanymi w dachu, o ile
ich zadaszenie nie przekracza 25% powierzchni potaci dachowej, w ktorej wystawki sg umieszczone oraz
nad wejsciami do budynkow,

c) dopuszczenie stosowania dachow o nachyleniu potaci dachowych do 12° nad budynkami
jednokondygnacyjnymi, jednokondygnacyjnymi cze$ciami o wysokosci do 3,5 m budynkéw
dwukondygnacyjnych oraz w garazach i wiatach,

d) dopuszczenie urzadzenia tarasu nad jednokondygnacyjnymi czg¢sciami budynkéw przy czym
w przypadku zadaszenia tarasow urzadzonych na drugiej kondygnacji nadziemnej obowiazujg zasady
okreslone w lit. a i lit. b;

8) wysokos$¢ budynkow:

a) mieszkalnych jednorodzinnych — do 9,5 m,

b) budynkow gospodarczo-garazowych, garazy i wiat —do 6,5 m;
9) liczbe kondygnacji nadziemnych:

a) w budynkach mieszkalnych — do 2,

b) w budynkach gospodarczo-garazowych, garazach i wiatach — 1;

10) minimalng liczbe stanowisk postojowych, na terenie dzialki budowlanej, na ktorej jest lokalizowany
budynek, wliczajac stanowiska w budynkach gospodarczo-garazowych, garazach i wiatach — 2 stanowiska
na jeden lokal mieszkalny oraz 1 stanowisko na jeden lokal uzytkowy, jezeli zostanie wydzielony
w budynku mieszkalnym;

11) obstuge komunikacyjng — zterenu komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR i 2KR oraz zdrogi
stanowigcej mienie komunalne, potozonej poza obszarem objetym miejscowym planem, poprzez teren
komunikacji drogowej wewnetrznej 3KR.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terendéw
komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR, 2KR i 3KR ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizowania: urzadzen zwigzanych z obstuga komunikacyjna terendw oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie wykorzystania terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 3KR na cele poszerzenia drogi
przylegtej, potozonej poza obszarem obj¢tym miejscowym planem,;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych oraz geometri¢ terendw komunikacji drogowej wewngtrznej —
zgodnie z rysunkiem miejscowego planu;

4) minimalny teren biologicznie czynny: 0% powierzchni terenu;
5) wlaczenie terenu komunikacji drogowej wewngtrzne;j:

a) 1IKR w drogg stanowigca mienie komunalne, potozong poza obszarem obj¢tym miejscowym planem,
poprzez teren komunikacji drogowej wewngtrznej 3KR,

b) 2KR w teren komunikacji drogowej wewngtrznej 1KR.

§ 12. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu wod W —
rowu melioracyjnego ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizowania urzadzen zwigzanych z gospodarkg wodno-melioracyjng, w tym umocnienia
skarp rowu;

2) minimalny teren biologicznie czynny: 60% powierzchni terenu;

3) obstuga komunikacyjna terenu zwigzana z utrzymaniem i obstuga rowu — z terenu komunikacji drogowe;j
wewnetrzne] 1KR oraz zterenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 1IMNW na
warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych.
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§ 13. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wskazuje si¢ potozenie obszaru objetego
granicami miejscowego planu w zasiegu glownego zbiornika wod podziemnych GZWP 144 — Dolina Kopalna
Wielkopolska.

§ 14. W zakresie szczegOlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 15. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zachowanie odleglosci lokalizowania budynkéw od linii rozgraniczajace;j
terenu wod — rowu melioracyjnego W — nie mniejszej niz 5 m.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, rozbudowy i remontéw komunikacji drogowej wewngtrznej 1KR, 2KR i1 3KR, oraz
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) zakaz budowy nowych napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;.

§ 17. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 18. Okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z2023r.
poz. 977), w wysokosci 30%.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zbgszynia.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Krzysztof Piskorski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALKI o e o o e

Fady Miesidej Zbgsrynia 2 i 29 sierpn 2023 .
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr L/539/2023
Rady Miejskiej Zbaszynia
z dnia 29 sierpnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U.z 2023 r., poz. 977), Rada Miejska Zbaszynia, w oparciu o oSwiadczenie Burmistrza
Zbaszynia o niezgloszeniu uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dzialki o numerze ewidencyjnym 288/4 polozonej w Nowym Dworze, wyloZonego do publicznego wgladu,
nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr L/539/2023
Rady Miejskiej Zbaszynia
z dnia 29 sierpnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz. U. 22023 r., poz. 977), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U. z2023r.,, poz.40, ze zm.) iart. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. 22023 r., poz. 1270, ze zm.), Rada Miejska Zbaszynia rozstrzyga, co nastgpuje:

1.Sposéb realizacji, zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy?.

Uchwalenie irealizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o numerze
ewidencyjnym 288/4 potozonej w Nowy Dworze nie spowoduje kosztow po stronie Gminy, z uwagi na to, ze
w granicach objetych miejscowym planem nie przewiduje si¢ drog publicznych oraz inwestycji
infrastrukturalnych, nalezacych do zadan wtasnych Gminy.

2. Finansowanie zapisanych w miejscowym planie inwestycji?.

Ze wzgledu na brak inwestycji stanowigcych zadania wlasne Gminy, nie podejmuje si¢ ustalen w kwestii
finansowania inwestycji.

D Do zadan wlasnych Gminy nalezy, zgodnie z ustawg o samorzgdzie gminnym, budowa drog, sieci kanalizacyjnej, sieci
wodociaggowej i o$wietlenia ulic. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktdéry wyznacza
nowe tereny do zainwestowania, a takze okresla przebieg nowych drég i infrastruktury technicznej, powoduje powstanie
tego obowiazku na terenie objetym planem. Gmina jednakze, z uwagi na ograniczone $rodki budzetowe, obowiazki te
moze roztozy¢ w czasie.

Y Finansowanie zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy, podlega przepisom zawartym w art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. 22023 r., poz. 1270, ze zm.), przy czym limity wydatkow budzetowych na wieloletnie
programy inwestycyjne sa uj¢te kazdorazowo w budzecie gminy na dany rok.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr L/539/2023
Rady Miejskiej Zbaszynia
z dnia 29 sierpnia 2023 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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