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UCHWALA NR LXX/836/23
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH

z dnia 30 sierpnia 2023 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa
mieszkaniowego wraz z towarzyszacymi uslugami - rejon ulic: Czarnkowska, Droga Lesna,
Wybudowanie w Obornikach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023 r.
poz. 40, 5721 1463) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) Rada Miejska w Obornikach uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa
mieszkaniowego wraz z towarzyszacymi ustlugami - rejon ulic: Czarnkowska, Droga Le$na, Wybudowanie
w Obornikach, zwang dalej ,,zmiang planu” po stwierdzeniu, Zze ponizsze ustalenia nie naruszaja ustalen
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki zatwierdzonego
uchwata Rady Miejskiej w Obornikach Nr LIII/810/18 w dniu 6 lipca 2018 r. oraz zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki, zatwierdzonej uchwata

nr LX/728/23 Rady Miejskiej w Obornikach z dnia 25 stycznia 2023 r.
2. Integralng czg$¢ uchwaty stanowia:

1) zalacznik nr 1 — stanowigcy czg$¢ graficzng zwang ,,rysunkiem zmiany planu”, opracowany w skali 1:1000
zatytutlowany: ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw budownictwa
mieszkaniowego wraz z towarzyszacymi uslugami - rejon ulic: Czarnkowska, Droga Lesna, Wybudowanie
w Obornikach”;

2) zalacznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu zmiany planu;

3) zalacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w zmianie planu, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne.
3. Granice obszarow objetych zmiang planu okresla rysunek zmiany planu.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym
niz 12°%

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktdérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej nakazuje si¢ usytuowanie
zewngtrznej $ciany elewacji frontowej budynku na co najmniej 40% jej dtugosci;

5) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej wszystkich
budynkow i wiat na dzialce budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia catkowita budynkéw — oznacza sume¢ powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
wszystkich budynkéw, mierzonych na poziomie posadzki, po obrysie zewnetrznym budynkéw
z uwzglednieniem tynkow, oktadzin, z wylgczeniem tarasow i balkonow,

b) powierzchnia catkowita wiat — oznacza sum¢ powierzchni wszystkich wiat, wyznaczong przez
powierzchni¢ dachow, mierzona po ich zewngtrznym obrysie;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
i wiat, zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyrazong procentowo w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia zabudowy budynkéw oznacza powierzchni¢ wyznaczona przez rzut poziomy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wyjatkiem powierzchni
obiektéow budowlanych oraz ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchnig¢ terenu oraz powierzchni
elementow drugorzednych w tym schodéw zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepéw dachowych,
o$wietlenia zewnetrznego oraz powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze,

b) powierzchnia zabudowy wiat — oznacza powierzchni¢ wszystkich wiat, wyznaczong przez powierzchni¢
dachow, mierzona po ich zewnetrznym obrysie;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajacymi, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem;

8) zieleni krajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ skupiska drzew ikrzewdw wraz z pozostalymi
sktadnikami szaty roslinnej, podnoszace walory estetyczne przestrzeni.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN;

2) teren ustug, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem U,

3) tereny zieleni naturalnej lub zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1ZN-ZP,
27ZN-7P,3ZN-ZP;

4) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1WS,
2WS;

5) teren parkingu, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem KOP;
6) teren elektroenergetyki, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem IE;
7) teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem KDL;
8) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD;
9) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem KR;
10) teren komunikacji pieszo — rowerowej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem KP.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbidrki, zmiany sposobu
uzytkowania zabudowy z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

2) lokalizowanie zabudowy zgodnie z obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi
na rysunku zmiany planu, z uwzglednieniem pkt 3-5;
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3) dopuszczenie przekroczenia obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii
rozgraniczajacej droge przez takie elementy budynku jak gzymsy, rynny, wiatrotap, balkony, tarasy,
schody, wykusze, ganki, okapy oraz innych detali wystroju architektonicznego budynku jednak nie wigcej
niz o 1,50 m oraz pochylnie i spoczniki dla oséb niepelnosprawnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania czesci
budynkow wykraczajacych poza nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy, z zakazem rozbudowy
w kierunku linii rozgraniczajacej droge;

5)przy lokalizacji budynkéw garazowych, gospodarczo - garazowych oraz budynkéw garazowych
dobudowanych do budynku mieszkalnego, dopuszczenie definiowania obowiazujacej linii zabudowy jako
nieprzekraczalnej linii zabudowy dla tych budynkéws;

6) dopuszczenie nasadzen zieleni w sposob niekolidujacy z istniejacym i projektowanym uzbrojeniem terenu;

7) dla istniejagcych budynkéw o wysokosci wyzszej niz ustalonej w niniejszej uchwale dopuszczenie
rozbudowy, przebudowy, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania budynku z zakazem nadbudowy,
przekraczajacej istniejacg maksymalng wysoko$¢ budynku;

8) dla istniejacych budynkéw z dachami o innej geometrii niz ustalonej w niniejszej uchwale dopuszczenie
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, zmiany sposobu uzytkowania z dopuszczeniem zachowania
istniejacej geometrii dachow;

9) zagospodarowanie zielenig wolnych od utwardzenia powierzchni terenow.

§ 5. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko z wyjatkiem:
a) inwestycji celu publicznego,
b) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,
¢) garazy, parkingdw samochodowych lub zespolow parkingdw wraz z towarzyszaca im infrastruktura;

3) przy pozyskiwaniu ciepla dla celow grzewczych i technologicznych stosowanie indywidualnych systemow
grzewczych, z dopuszczeniem pozyskiwania ciepta zsieci cieptowniczej oraz z odnawialnych zrédet
energii - fotowoltaiki, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem pkt 4;

4) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktdrych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie
ograniczen i zakazow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi ochrong akustyczna,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem pkt 6;

6) w zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) teren MN zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) w przypadku lokalizacji w granicach terenu U:

- hoteli ipensjonatow teren zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego,

- przedszkoli i placowek edukacyjnych teren zalicza si¢ do terenow zabudowy zwigzanych ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

- domu opieki spotecznej teren zalicza si¢ do terenow domow opieki spotecznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- szpitala, teren zalicza si¢ do terenow szpitali poza miastem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci $rodowiska na terenach podlegajacych
ochronie akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych srodkow technicznych, technologicznych lub
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organizacyjnych ograniczajagcych emisj¢ hatasu, co najmniej do poziomoéw dopuszczalnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie gospodarki odpadami nakaz zagospodarowania odpadéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspoétczesnej ustala si¢ na czesci terendéw 2MN, 2ZN-ZP, 1WS dla ochrony archeologicznego
dziedzictwa kulturowego w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego stanowiska
archeologicznego AZP 47-26/59, nakaz zachowania przepisoOw ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisow ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenow goérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania ipodziatlow nieruchomos$ci na podstawie
przepisow odrgbnych ustala sie: dopuszczenie scalania i podziatu nieruchomos$ci na podstawie przepisow
odrgbnych, zachowujac nastepujace parametry nowo wydzielanych dziatek, z wyjatkiem dzialek pod
infrastrukture techniczng i drogowa:

1) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek:
a) dla terendw MN: nie mniejszg niz 600,0 m?,
b) dla terenu U: nie mniejszg niz 1000,0 m?,
¢) dla pozostatych teren6w nie ustala sig;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:
a) dla terenéw MN, U: nie mniejsza niz 10,0 m,
b) dla pozostatych terenéw nie ustala sig;
3) kat polozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu izabudowie dzialek budowlanych ograniczen wynikajacych
z odlegtosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zachowanie ograniczen dla sytuowania obiektéw budowlanych oraz sadzenia roslinnosci wynikajacych
z przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15kV  wraz z pasem
technologicznym, ktore przestang obowiazywaé po jej skablowaniu lub przeniesieniu w inne miejsce,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych stanowiacych przeszkody lotnicze obowigzuja przepisy
odrgbne;

4) zapewnienie dostepu do terenow wod powierzchniowych $rodladowych i rowoéw melioracyjnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji, ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy drogi lokalnej, drog dojazdowych, drogi
wewngtrznej, komunikacji pieszo — rowerowe;;

2) dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasach drogowych drogi lokalnej, drog
dojazdowych, drogi wewnetrznej, komunikacji pieszo — rowerowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) szeroko$¢ drogi lokalnej, drog dojazdowych, komunikacji drogowej wewngetrznej, komunikacji pieszo —
rowerowe]j w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

4)na terenie MN, U nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodoéw osobowych, w tym
w garazach oraz na powierzchni dziatek budowlanych z uwzglgdnieniem pkt 5:
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a) dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 2 miejsca parkingowego na jeden lokal mieszkalny,

b) dla funkcji ustugowej w liczbie nie mniejszej niz 3 miejsca na 100,0 m? powierzchni uzytkowej budynku
lub 3 miejsca na 10 os6b zatrudnionych;

5) zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
rozbiorki w przypadkach kolizji z planowana zabudowa;

2) realizacje infrastruktury technicznej i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zaopatrzenie budynkow w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej z dopuszczeniem stosowania energii
elektrycznej pochodzacej ze zrodet odnawialnych — fotowoltaiki, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) realizacje inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektéw z istniejacymi
sieciami elektroenergetycznymi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) dopuszczenie robot budowlanych w zblizeniu lub na skrzyzowaniu z infrastruktura techniczna
elektroenergetyczna, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie uslug teletechnicznych, telekomunikacyjnych, w oparciu
o istniejacg i projektowang siec teletechniczng, telekomunikacyjna, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowiazek zachowania systemu melioracyjnego, a w przypadku
koniecznosci jego naruszenia przebudowe, zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej w zakresie
zaopatrzenia w wode, drog pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie =z przepisami w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz drog pozarowych a takze przepisami odrgbnymi;

13) dojazd i dostep do infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. W zakresie sposobow itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku zmiany planu
symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a)budowe na jednej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garazu oraz jednego budynku garazowego albo
gospodarczo — garazowego albo wiaty z uwzglednieniem lit. b — d,

b) dopuszczenie lokalizacji zabudowy wolno stojacej oraz w zabudowie blizniaczej z uwzglednieniem lit. c,
¢) na terenach 1IMN, 3MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN dopuszczenie zabudowy szeregowej,

d) na terenie 9MN zachowuje si¢ istniejagcg zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbidrki, zmiany sposobu uzytkowania zabudowy,

e) dopuszczenie infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

- na dziatkach budowlanych o powierzchni do 600 m?: od 0 do 1,05 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,
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-na dzialkach budowlanych o powierzchni powyzej 600 m* od 0do 0,9 liczony jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;,

g) powierzchni¢ zabudowy:

- na dziatkach budowlanych o powierzchni do 600,0 m?: do 35% powierzchni dziatki budowlane;j,

- na dziatkach budowlanych o powierzchni powyzej 600,0 m?: do 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) powierzchnie biologicznie czynna: nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlane;,
1) minimalng szerokos¢ elewacji frontowej pojedynczego budynku mieszkalnego:

- w zabudowie wolno stojacej, blizniaczej: 7,50 m,

- w zabudowie szeregowej: 6,0 m,

j) wysokos$¢ zabudowy z zastrzezeniem ze dla budynkoéw w zabudowie blizniaczej, szeregowej nakazuje si¢
jednolita wysokos¢ przylegajacych do siebie segmentow budynku:

- budynku mieszkalnego: do 9,50 m,
- budynku garazowego, gospodarczo — garazowego: do 6,0 m,
- wiaty: do 4,0 m,
k) wysokos¢ budowli: do 10,0 m,
1) liczbe kondygnacji nadziemnych:
- budynku mieszkalnego: do 2,
- budynku garazowego, gospodarczo — garazowego, wiaty: 1,
m) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglgdnieniem warunkéw gruntowo — wodnych,

n) geometri¢ dachow z zastrzezeniem ze dla budynkow w zabudowie blizniaczej, szeregowej nakazuje sig¢
jednolita geometri¢ dachu przylegajacych do siebie segmentéw budynku: dachy dwuspadowe
o polaciach symetrycznie zbiegajacych sie w kalenicy, dachy wielospadowe, z dopuszczeniem dachow
ptaskich dla budynku garazowego, gospodarczo — garazowego lub wiaty,

o) nachylenie potaci dachowych z wyjatkiem dachéw plaskich, z zastrzezeniem ze dla budynkéw
w zabudowie blizniaczej, szeregowej nakazuje si¢ jednolite nachylenie potaci dachowych przylegajacych
do siebie segmentow budynku: 30°- 45°,

p) dopuszczenie budowy budynkéw w zabudowie blizniaczej, szeregowe] bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej, przy ktorej beda do siebie przylegac¢ segmenty budynkow,

q) na terenach IMN, 2MN, 3MN, 4MN nakaz realizacji zieleni krajobrazowej, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, z zakazem budowy budynkéw, z dopuszczeniem infrastruktury technicznej;

2) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3:
a) nie mniejszg niz 600,0 m? z uwzglednieniem lit. b,

b) z wyjatkiem dziatek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji infrastruktury technicznej, dla ktorych
nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomi¢dzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;:

a) ustala si¢ dostep zdroég publicznych, wtym poprzez droge wewngtrzng, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 4, 5;
5) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 15. Dla terenu uslug oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem U ustala sig:
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1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) budowe na jednej dziatlce budowlanej jednego budynku ustugowego, z dopuszczeniem wbudowanego,
dobudowanego garazu oraz jednego budynku garazowego albo gospodarczo — garazowego albo wiaty
z uwzglednieniem lit. b, c,

b) dopuszczenie lokalizacji zabudowy wolno stojace;,
c) zakaz lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego oraz ustug rzemieslniczych,
d) dopuszczenie infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 1,2 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;j,

f) powierzchnie zabudowy: do 40% powierzchni dziatki budowlane;,
g) powierzchni¢ biologicznie czynna: nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) wysokos¢ zabudowy:
- budynku ustugowego: do 9,50 m,
- budynku garazowego, gospodarczo — garazowego: do 6,0 m,
- wiaty: do 4,0 m,
1) wysokos¢ budowli: do 10,0 m,
j) liczbe kondygnacji nadziemnych:
- budynku ustugowego: do 2,
- budynku garazowego, gospodarczo — garazowego, wiaty: 1,
k) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo — wodnych,

1) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe, dachy ptaskie,

m) nachylenie potaci dachowych, z wyjatkiem dachéw plaskich: 30°- 45°;

2) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3: nie mniejszg niz 1000,0 m?
z wyjatkiem dzialek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji infrastruktury technicznej, dla ktoérych
nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powickszenia sasiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomi¢dzy sgsiadujagcymi nieruchomosciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) ustala si¢ dostep z drogi publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 4, 5;

5) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 30%.

§ 16. Dla terenéw zieleni naturalnej lub zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku zmiany planu
symbolami: 1ZN-ZP, 2ZN-ZP, 3ZN-ZP ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) lokalizacje zieleni naturalnej lub zieleni urzadzone;j,
b) dopuszczenie sieci infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
¢) dopuszczenie ciagdéw pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych,
d) powierzchnig¢ biologicznie czynng: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

e) zakaz budowy budynkow;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -8 Poz. 8353

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dostgp z drogi publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 17. Dla terenow wod powierzchniowych srédladowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS,
2WS ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) zachowanie wod powierzchniowych jako otwartych,
b) dopuszczenie zadrzewien, zakrzewien,
c¢) dopuszczenie budowy przepustow w celu budowy ciaggdw pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych,
dojs¢, dojazdow,
d) dopuszczenie urzadzen melioracji wodnej, rowow melioracyjnych,
e) dopuszczenie infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dostgp z drogi publicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.
§ 18. Dla terenu parkingu, oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem KOP ustala sig:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) lokalizacje parkingu,
b) dopuszczenie zieleni,
¢) dopuszczenie sieci infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) dopuszczenie ciagdw pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych,
e) powierzchni¢ biologicznie czynna: nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlane;,
f) zakaz budowy budynkow;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dostgp z drogi publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 30%.

§ 19. Dla terenu elektroenergetyki, oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem IE ustala sie:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowej, sieci infrastruktury technicznej,

b) powierzchni¢ biologicznie czynng: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) zakaz budowy budynkow,

d) wysoko$¢ budowli: nie wyzej niz 5,50 m;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dostgp z drogi publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 30%.

§ 20. Dla terenu drogi lokalnej, oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem KDL ustala sig:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) lokalizacje drogi lokalnej,

b) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowe;j,

¢) dopuszczenie ciagdw pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych;
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2) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 0%.

§ 21. Dla terenow drég dojazdowych, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 1IKDD, 2KDD,
3KDD ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) lokalizacje drogi dojazdowej,
b) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowe;,
c¢) dopuszczenie ciaggdw pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych;
2) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 0%.
§ 22. Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KR ustala
sig:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) lokalizacje drogi wewng¢trznej,
b) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowe;,
¢) dopuszczenie ciaggdw pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych;
2) stawkg procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.
§ 23. Dla terenu komunikacji pieszo — rowerowej oznaczonego na rysunku planu symbolem KP ustala sig:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) lokalizacje ciggu pieszego lub pieszo — rowerowego,
b) dopuszczenie ciagdw rowerowych,
¢) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 0%.

§ 24. Na obszarze objetym niniejsza zmiang planu traca moc ustalenia Uchwaly Nr XXIII/199/96 Rady
Miejskiej w Obornikach z dnia 20 czerwca 1996r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendow budownictwa mieszkaniowego wraz z towarzyszacymi ustugami - rejon ulic:
Czarnkowska, Droga Lesna, Wybudowanie w Obornikach (Dz.U. Woj. Wlkp. Nr 24 poz. 266 z dnia
16 pazdziernika 1996 r.).

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Obornik.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
(-) Pawel Drewicz
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr LXX/836/23
Rady Miejskiej w Obornikach
z dnia 30 sierpnia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa mieszkaniowego wraz
z towarzyszacymi uslugami - rejon ulic: Czarnkowska, Droga Lesna, Wybudowanie w Obornikach

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977) Rada Miejska w Obornikach rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1. Projekt zmiany miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko wytozony zostat
do publicznego wgladu w dniach od 07 czerwca do 07 lipca 2023 r., a uwagi mozna byto sktada¢ w terminie do
dnia 31 lipca 2023 r.

2. W wyznaczonym terminie nie wniesiono uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow budownictwa mieszkaniowego wraz z towarzyszacymi uslugami -
rejon ulic: Czarnkowska, Droga Lesna, Wybudowanie w Obornikach.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ww. zmiany miejscowego planu
jest bezprzedmiotowe.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr LXX/836/23

Rady Miejskiej w Obornikach

z dnia 30 sierpnia 2023 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie realizacji zapisanych w projekcie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa mieszkaniowego wraz
z towarzyszacymi uslugami - rejon ulic: Czarnkowska, Droga Lesna, Wybudowanie w Obornikach

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych oraz o zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977) Rada Miejska w Obornikach rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej, zgodnie
z ustaleniami planu miejscowego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

2) Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z ustaleniami planu miejscowego,
a takze zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy i z przepisami odrebnymi.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okreslonych w planie miejscowym,
odbywac si¢ beda poprzez:

1) Wydatki z budzetu gminy.
2) Wspotfinansowanie §rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkow zewnetrznych. Udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilno-prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LXX/836/23
Rady Miejskiej w Obornikach
z dnia 30 sierpnia 2023 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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