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UCHWALA NR LXXI1/1216/2023
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

z dnia 29 sierpnia 2023 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci dzialek o numerach
35/5136/7 w Jankowicach przy ul. Lesnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Siart. 40 ust. 1 141 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 40 z pdzn. zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 4 ust. 11 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023 r., poz. 977) - Rada
Gminy Tarnowo Podgdrne uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy Ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatek
o numerach 35/5 136/7 wJankowicach przy ul. Les$nej, zwanych dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo
Podgorne, zatwierdzonego uchwata Nr L/852/2022 Rady Gminy Tarnowo Podgorne z dnia 29 marca 2022 r.

2. Integralng czes$¢ uchwaty stanowia:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1: 1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgoérne o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygni¢gcie Rady Gminy Tarnowo Podgdérne o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaty;

4) zatacznik nr 4 — stanowiacy dane przestrzenne utworzone dla planu.
3. Plan obowiazuje w granicach okre§lonych na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,budynku gospodarczo — garazowym” — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy lub
taczacy obie te funkcje;
2) ,,dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12°;

3) ,,dzialce” - nalezy przez to rozumie¢ pojecie ,,dziatki budowlanej” okreslone w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalna odlegto$¢ od
linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowaé $ciang zewnegtrzng budynku lub okap wiaty, przy
uwzglednieniu pozostatych ustalen planu;
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5) ,;,ogrodzeniu pelnym” — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym cze$¢ nieprzezierna stanowi
nie mniej niz 50% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

6) ,,powierzchni catkowitej zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji w budynkach zlokalizowanych na dzialce;

7) ,,powierzchni zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi §cian budynkoéw na
powierzchnig¢ terenu;

8) ,.tablicy informacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji lokalnej, turystycznej,
przyrodniczej lub porzadkowej;

9) ,terenie” — mnalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.
Rozdzial II.

Ustalenia szczegolowe
§ 3. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastepujace obowiazujace ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem, stanowiaca jednoczesnie lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) przeznaczenie terenu — oznaczone barwg i symbolem literowym.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony na rysunku planu symbolem
MNW.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu:
1) ustala si¢:
a) sytuowanie budynkow i wiat zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy okreslona na rysunku planu,

b) stosowanie do pokrycia dachéow stromych budynkow i wiat materialtdow w odcieniach czerwieni, brazu
lub szarosci;

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje szyldow wytacznie na elewacjach budynkow, przy czym taczna powierzchnia szyldow
nie moze przekracza¢ 2 m? na jednej elewacji,

b) lokalizacje obiektow matej architektury, o wysokosci obiektu nie wigkszej niz 3,0 m,

¢) lokalizacje tablic informacyjnych, o powierzchni ekspozycji tablicy nie wigkszej niz 3,0 m? i wysokosci
nie wigkszej niz 3,0 m;

3) zakazuje sie:
a) lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a),
b) lokalizacji szyldow w postaci ekranow LED lub ruchomych obrazéw multimedialnych,

c) lokalizacji ogrodzen pelnych oraz ogrodzen zprzgstami lub panelami wykonanymi z betonowych
elementow prefabrykowanych, z wylaczeniem podmuréwek o wysokosci do 0,5 m,

d) lokalizacji ogrodzen wyzszych niz 1,60 m, z wylaczeniem ogrodzen formowanych z zieleni naturalnej,

e) lokalizacji na terenie MNW infrastruktury telekomunikacyjnej innej niz o nieznacznym oddziatywaniu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) lokalizacji nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,

g) lokalizacji budynkéw gospodarczo - garazowych wykonanych zbetonowych prefabrykatow
ogrodzeniowych lub z blachy,
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h) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow niezbednych przy realizacji
inwestycji budowlanych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala sig:
a) ochrong powietrza, wod i powierzchni ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) w zakresie instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie ograniczen
lub zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zachowanie dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku dla terenu MNW, jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje sie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, w rozumieniu przepisoOw odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 9. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNW:

1) ustala si¢:

a) lokalizacje¢ na dziatlce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz maksymalnie
jednego budynku gospodarczo - garazowego lub jednej wiaty,

b) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki: nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,75,

c) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki: nie wigcej niz 25%,
d) powierzchnie zabudowy budynku gospodarczo — garazowego: nie wigcej niz 60 m?,
€) powierzchnie wiaty po obrysie: nie wiecej niz 60 m?,
f) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki,
g) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz:
- dla budynkéw mieszkalnych: 9,0 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,

- dla budynkéw gospodarczo — garazowych i1 wiat: 5,0 m przy dachu stromym lub 3,50 m przy dachu
ptaskim,

h) geometri¢ dachow:

- dla budynkow mieszkalnych: strome - dwu- lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci od 30° do
45°, z wyjatkiem przekry¢ lukarn, kaferkow, wykuszy, ryzalitow, gankdow, wiatrotapow, tgcznikow
oraz przekry¢ wbudowanych pomieszczen gospodarczo - garazowych,

- dla budynkow gospodarczo — garazowych i wiat: ptaskie lub strome o katach nachylenia potaci od 30°
do 45°,

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
j) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej przyleglej do obszaru planu,

k) zapewnienie, w granicach dzialki, co najmniej 2 miejsc postojowych na 1 lokal mieszkalny oraz
dodatkowo 1 miejsca postojowego w przypadku lokalizacji w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego,

1) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 1100 m?, z wylaczeniem dziatek
przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej oraz dziatek wydzielanych dla dojs$¢ i dojazdow, dla
ktorych nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie parametrow;
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2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacje budynkéw gospodarczo — garazowych bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5
m od granicy dzialki,

b) lokalizacje dojs¢ i dojazdow,

c) lokalizacje wramach budynku mieszkalnego 1 kondygnacji podziemnej, przy zastosowaniu
odpowiednich rozwigzan technicznych w zakresie posadowienia budynkdw i izolacji wodne;.

§ 10. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodza,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sie:

1) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych =z polozenia obszaru objetego planem w granicach
udokumentowanego ztoza wod termalnych ,,Tarnowo Podgérne GT-17, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia obszaru objgtego planem w granicach obszaru
1 terenu goérniczego ,,Tarnowo Podgoérne GT-17, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. W zakresie szczegblowych zasad i warunkéow scalania i podziatu nieruchomosci nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegdw sieci
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektow budowlanych =z istniejacymi sieciami
infrastruktury technicznej — usuniecie tych kolizji dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) uwzglednienie, zgodnie z przepisami odrgbnymi, warunkow i ograniczen wynikajacych z lokalizacji
obszaru objetego planem w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy od lotniczych urzadzen naziemnych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz infrastruktury
technicznej:

1) ustala sig¢:
a) zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie z ustaleniami dla terenu MNW,

b) zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w przypadku jezeli
wystapi taka koniecznos¢, w ilosci i na zasadach przewidzianych w przepisach odrgbnych z zakresu drog
publicznych,

c) zapewnienie powigzania sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do tych sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrodet energii
o mocy nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi,

) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej,
f) odprowadzanie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
g) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ wykonywanie robdt budowlanych w zakresie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.
§ 14. W zakresie sposobow 1itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terenow: ustalenia § 5 pkt 2 lit. a) - lit. b) oraz § 5 pkt 3 lit. a) - lit. d) zachowuja moc do dnia wejscia w zycie

uchwaty, o ktorej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym
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Rozdzial II1.
Przepisy Koncowe

§ 15. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Tarnowo Podgorne.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Tarnowo Podgdrne
(-) Krystyna Semba
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Zatagcznik Nr 2

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego
do publicznego wgladu

Zgodnie zart. 17pkt. 9111 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2023r. poz.977) projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgéci dziatek o numerach 35/5 136/7 w Jankowicach przy ul. Le$nej, zostal wylozony
do publicznego wgladu w terminie od 27 kwietnia 2023 r. do 19 maja 2023 r.; uwagi nalezato sklada¢
w terminie nieprzekraczalnym do dnia 05 czerwca 2023 r. W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych
uwag.

Majgc na uwadze powyzsze, Rada Gminy Tarnowo Podgoérne nie podejmuje rozstrzygnigcia
0 sposobie rozpatrzenia uwag, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -8 Poz. 8323

Zatacznik Nr 3

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40 z p6zn. zm.) i art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2023 r. poz. 977) Rada Gminy Tarnowo Podgorne rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Okresla si¢ sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, w zakresie:

1) gminnych drég oraz organizacji ruchu drogowego;

2) wodociagbébw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania ioczyszczania S$ciekow komunalnych,
utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, unieszkodliwiania odpadéw komunalnych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej io
ochronie Srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane beda
w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczeg6lnionych w § 1 lub
stuzacych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre§lonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestoroéw a takze wiascicieli nieruchomosci w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilno — prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr LXXI1I/1216/2023
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
z dnia 29 sierpnia 2023 r.

Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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