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UCHWALA NR LIV/487/2023
RADY MIASTA I GMINY BUK

z dnia 22 czerwca 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Buku w rejonie ul.
Basztowej, ul. $w. Rocha i ul. Sportowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
72023 r., poz. 40 z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977), Rada Miasta i Gminy Buk uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Buku w rejonie
ul. Basztowej, ul. $w. Rocha i ul. Sportowej, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk,
uchwalonego uchwatg Nr X11/96/2019 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 29 pazdziernika 2019 r. z p6Zniejsza
zmiang.

2. Zataczniki do uchwaty stanowia:
1) czes¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” w skali 1:1000 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygni¢cie Rady Miasta i Gminy Buk o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu —
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Buk o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne — zatacznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
4. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 1,81 ha.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek stuzgcy zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng catosé, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie
jednego lokalu mieszkalnego ijednego lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajace;
50% powierzchni catkowitej budynku;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym
niz 12°;

3) gtownej kalenicy dachu — nalezy przez to rozumie¢ najwyzej potozong kalenice wyznaczong przez potacie
dachowe;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajgca minimalng odlegltosé¢ od
linii rozgraniczajacej droge, w jakiej mozna sytuowac $cian¢ frontowa budynku lub wiaty, z dopuszczeniem
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wysunigcia poza t¢ lini¢ pochylni ispocznikow oraz na odleglos¢ nie wigkszg niz 1,5 m — okapow,
gzymsow, balkondw, tarasow, schodow zewnetrznych, z zachowaniem przepisow odregbnych;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich budynkow na dzialce
budowlanej, mierzong po zewngtrznym obrysie $cian budynkow oraz wiat, mierzonych po obrysie krawedzi
dachu;

6) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni kondygnacji nadziemnych
i podziemnych, wszystkich budynkow oraz wiat na dzialce budowlanej;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ terenu dominujacg na dzialce;

8) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajaca punkt styku dowolnego
fragmentu $ciany frontowej budynku przeznaczenia podstawowego, z dopuszczeniem wysunigcia poza t¢
linig pochylni i spocznikéw oraz na odlegtos¢ nie wieksza niz 1,5 m — okapoéw, gzymsoéw, balkonow,
tarasow, schodow zewngtrznych, z zachowaniem przepisdéw odrebnych. Dla budynkéw przeznaczenia
podstawowego lokalizowanych w drugiej linii zabudowy oraz budynkéw uzupehliajacych zabudowe
przeznaczenia podstawowego nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

9) rzemio$le — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza polegajaca na wytwarzaniu dobr
materialnych metodami nieprzemystowymi;

10) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologiczne;;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu o okresSlonym przeznaczeniu, wyznaczong linig
rozgraniczajacg oraz oznaczong symbolem cyfrowo-literowym na rysunku planu;

12) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza majaca na celu zaspokojenie
potrzeb ludnosci, w tym miedzy innymi w zakresie gastronomii, kultury, o§wiaty, nauki, opieki zdrowotnej
i ochrony zdrowia, uslug pocztowych, opieki spolecznej i socjalnej, rekreacji i sportu, bezpieczenstwa
obywateli, biur, finansow, wykonywania wolnych zawodow, administracji, bankowosci, ustug publicznych,
handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej 200 m?;

13) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ uslugowa dziatalno$¢ realizowang przez administracje
publiczna, w tym miedzy innymi z zakresu ustug socjalnych, spotecznych, opieki nad dzie¢mi i o§wiaty;

14) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ formy zieleni niskiej, $redniej i wysokiej, ksztattowane
i komponowane przez czlowieka;

15) zieleni buforowej — nalezy przez to rozumie¢ pasy zieleni ztozone z drzew ikrzewdw, gltownie
zimozielonych, o zwartej strukturze, stanowigce strefe przejSciowa pomig¢dzy istniejgcym cmentarzem,
a terenami zabudowy.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MN/U, 2MN/U;

2) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U;
3) teren zabudowy kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1UKR;
4) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz sytuowania budynkow oraz wiat przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii
zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczenie lokalizacji garazy i budynkow gospodarczych zwroéconych $ciang bez otworéw okiennych lub
drzwiowych w stron¢ granicy z sgsiednig dzialka budowlang w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub
bezposrednio przy tej granicy, jednakze wylacznie wzdtuz zabudowanej granicy na sasiedniej dzialce
budowlanej;

3) dopuszczenie lokalizacji zieleni ozdobnej, a takze doj$¢, dojazdow, stanowisk postojowych, urzadzen
wodnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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4) dla istniejacej zabudowy:

a) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych z zachowaniem parametrow okre$lonych w planie lub
odbudowy z zachowaniem dotychczasowych parametrow,

b) dopuszczenie zachowania liczby kondygnacji, geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji i kolorystyki
pokrycia dachowego w przypadku rozbudowy, remontu lub odbudowy;

5) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia glownych potaci dachowych powyzej
20°: odcienie koloru czerwonego, brazowego, szarego, grafitowego lub antracytowego;

6) kolor elewacji: biel, odcienie szaro$ci, bez, piaskowy oraz zastosowanych materialow budowlanych
w barwach dla nich naturalnych;

7) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych tablic informacyjnych;

8) dopuszczenie lokalizacji zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz okreslone w uchwale:
a) ktorych powierzchnia jest wynikiem podziatéw okreslonych w pkt 9;
b) istniejacych w dniu wejscia w zycie planu;

9) dopuszczenie wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, drogi oraz
poszerzenia drog istniejacych, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni;

10) nakaz dostosowania zabudowy, a takze urzadzen i budowli przeznaczonych do ruchu pieszego do potrzeb
0s0b ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) dopuszczenie zachowania istniejacego, w dniu wejscia w zycie planu, sposobu uzytkowania terenow
i obiektow budowlanych;

12) maksymalng wysoko$¢ budowli oraz urzadzen budowlanych na obszarze planu: 15,0 m.
§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny 1MN/U, 2MN/U kwalifikowane sa jako tereny mieszkaniowo-uslugowe, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

b) teren 1ZP kwalifikowany jest jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) nakaz zachowania przeptywu wod w przypadku przebudowy istniejacych urzadzen drenarskich;
4) zakaz lokalizacji:

a) zaktadow spopielania zwlok,

b) dziatalnosci gospodarczej polegajacej na odzysku, przetadunku i unieszkodliwianiu odpadéw, w tym ich
sktadowaniu oraz na zbieraniu odpadow,

¢) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem znajdujg si¢ obszary oraz budynki, dla ktérych obowigzuja przepisy
odrgbne z zakresu ochrony zabytkow 1 opiece nad zabytkami:

1) historyczny uktad urbanistyczny miasta Buku, wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 2548/A z dnia
08.02.1956 r. oraz pod nr 806/Wlkp/A z dnia 26.07.2010 r.;

2) istniejacy budynek znajdujacy si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw: dom mieszkalny, ul. $w. Rocha 12.

2. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej:

1) wyznacza si¢ strefe historycznego uktadu urbanistycznego miasta Buku, zgodnie z rysunkiem planu,
w granicach ktorej ustala si¢:
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a) nakaz stosowania pokry¢ dachowych wykonanych z materialow historycznie stosowanych, takich jak
dachowka, papa, blacha ptaska, tupek,

b) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu,

c¢) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkéw na prowadzenie badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) dla budynku znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, ustala sie:
a) nakaz zachowania bryty budynku oraz ksztattu i kata nachylenia dachu,
b) nakaz zachowania uktadu elewacji oraz ksztaltu okien,

c) zakaz stosowania blachy dachéwkopodobnej jako pokrycia dachu,

d) dopuszczenie prowadzenia prac konserwatorskich oraz rozbiorki, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami,

e) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkow na prowadzenie robdt budowlanych przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkoéw
i opieki nad zabytkami.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisoéw, ustala sie:

1) nakaz ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych wraz z umieszczonymi na nich urzadzeniami,
zgodnie z dokumentacja rejestracyjna lotniczych urzadzen naziemnych, w granicach strefy powierzchni
ograniczajacych zabudowe¢ (BRA) dla lotniczych urzadzen naziemnych (LUN);

2) nakaz uwzglednienia zapisow koncesji nr 14/2001/L z dnia 14.11.2017 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie
zt6z ropy naftowej 1 gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze z16z w obszarze
"Pniewy - Steszew", waznej do dnia 14.11.2047 r., ustalonej na podstawie przepiséw odrebnych.

2. W zakresie terenéow gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub zabudowy uslugowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace lub w zabudowie blizniaczej,
b) budynki mieszkalno-ustugowe wolnostojace, wytacznie z zakresu ustug nieuciazliwych,
¢) budynki ustugowe, wylacznie z zakresu ustug nieucigzliwych, z zastrzezeniem pkt 4;

2) dopuszczenie lokalizacji garazy, wtym wielostanowiskowych, wiat 1ibudynkow gospodarczych
wolnostojacych, wbudowanych lub dobudowanych do budynkow przeznaczenia podstawowego;

3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy wiaty, garazu, budynku gospodarczego wolnostojacego lub
dobudowanego do budynku przeznaczenia podstawowego: 50 m?;

4) dopuszczenie zachowania oraz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacej zabudowy rzemieslniczej,
przy uwzglednieniu parametréw ustalonych w niniejszym paragrafie;

5) nakaz realizacji zieleni buforowej w pasie o szerokos$ci co najmniej 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
6) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 1,05;

8) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 35%;
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9) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

10) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow: 7,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) garazy, wiat, budynkoéw gospodarczych: 5,0 m;
11) maksymalna liczba kondygnac;ji:
a) budynkoéw: 2 kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem lit. b,
b) garazy, budynkoéw gospodarczych: 1 kondygnacja nadziemna;
12) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;
13) geometria dachow:

a) budynkéw, wiat na terenie IMN/U: dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych od 35° do 45°, z zastrzezeniem pkt 13,

b) budynkow, wiat na terenie 2MN/U: dachy plaskie;

14) na terenie 1MN/U nakaz realizacji gtownej kalenicy dachéw dwuspadowych réwnolegle do obowiazujace;j
linii zabudowy wyznaczonej od ul. §w. Rocha, zlokalizowanej poza obszarem planu;

15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 600 m?;
16) obstuga komunikacyjna z ul. Basztowej lub ul. $w. Rocha, zlokalizowanych poza obszarem planu.

§ 10. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala si¢ nastepujace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki ustugowe, wylacznie z zakresu ustug nieucigzliwych;

2) dopuszczenie lokalizacji garazy, wiat wolnostojacych, wbudowanych lub dobudowanych do budynkow
przeznaczenia podstawowego;

3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy wiaty, garazu wolnostojagcego lub dobudowanego do budynku
przeznaczenia podstawowego: 100 m?;

4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j: 1,05;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 35%;

7) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

8) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow: 9,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) garazy, wiat: 6,0 m;

9) maksymalna liczba kondygnacji:

a) budynkow: 2 kondygnacje nadziemne, =z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnych,
z zastrzezeniem lit. b,

b) garazy: 1 kondygnacja nadziemna;
10) geometria dachow:

a) budynkow: dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 25° do 40°,
z zastrzezeniem lit. b,

b) garazy, wiat: ptaskie lub jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych do
35°;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 500 m?;
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12) obstuga komunikacyjna z ul. Sportowej, zlokalizowanej poza obszarem planu.

§ 11. Dla terenu zabudowy kultu religijnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UKR, ustala si¢
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty budowlane kultu religijnego:

a) budynki ibudowle zwigzane zkultem religijnym, wtym miedzy innymi kaplica, toalety, budynki
gospodarcze,

b) budynki ustugowe zwigzane z kultem religijnym;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw zwroconych $Sciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych w strong
granicy z terenem cmentarza, zlokalizowanego poza obszarem planu, w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub
bezposrednio przy tej granicy;

3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej: 0,50;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 25%;

6) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

7) maksymalna wysoko$¢ budynkow, budowli: 10,0 m;

8) maksymalna liczba kondygnacji budynkow: 1 kondygnacja nadziemna, z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemnych;

9) geometria dachow budynkow: dwu-, lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 20° do 45°;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 400 m?;
11) obstuga komunikacyjna z ul. Sportowej, zlokalizowanej poza obszarem planu.

§ 12. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP, ustala si¢ nastepujace
zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona, w tym zielen ozdobna;

2) nakaz ochrony i1 zachowania istniejagcego zbiornika wodnego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki: 50%;
4) zakaz lokalizacji budynkow;

5) obstuga komunikacyjna poprzez tereny 2MN/U z ul. Basztowej lub poprzez teren 1U zul. Sportowej,
zlokalizowanych poza obszarem planu.

§13. 1. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, w granicach obszaru planu ustala si¢ strefe sanitarng istniejacego
cmentarza, zlokalizowanego poza obszarem planu, z zastrzezeniem pkt 2, na terenie ktdrej obowigzujg przepisy
odrebne;

2. Dopuszczenie zmniejszenia zasiggu strefy sanitarnej do 50,0 m od linii rozgraniczajacej istniejacego
cmentarza, gdy tereny zlokalizowane w odlegto$ci powyzej 50,0 m od linii rozgraniczajgcej istniejacego
cmentarza posiadaja sie¢ wodociagowa i wszystkie budynki korzystajace z wody sa do tej sieci podiaczone.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1) powiazanie z uktadem zewngtrznym poprzez ul. Basztowa, ul. Sportowa oraz ul. $w. Rocha, zlokalizowane
poza obszarem planu;

2) nakaz zapewnienia, dla samochodow osobowych, na terenie dziatki budowlane;:

a) co najmniej 2 stanowisk postojowych na jeden lokal mieszkalny jednorodzinny, wliczajac w to miejsca
postojowe w garazach,

b) co najmniej 1 stanowiska postojowego na lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
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c)co najmniej 2 stanowisk postojowych na kazde 100 m?> powierzchni uzytkowej w budynkach
ustugowych,

d) co najmniej 1 stanowiska postojowego na terenie 1UKR;

3) nakaz lokalizacji stanowisk postojowych, w granicach dzialek budowlanych na ktorych usytuowane sg
budynki przez nie obstugiwane;

4) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sig:
1) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie budowy nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz rozbidrki, przebudowy,
rozbudowy, remontow i odbudowy sieci i urzadzen istniejacych, na obszarze objetym planem;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,

b) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewngtrznego gaszenia pozardw,
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

4) w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych ustala sig:

a) odprowadzanie Sciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrgbnych,

b) zakaz odprowadzania $ciekdw powstatych na obszarze planu do wod powierzchniowych oraz do gruntu,
¢) dopuszczenie lokalizacji przepompowni $ciekow komunalnych;
5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach wiasnej dzialki budowlane;,
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) dopuszczenie gromadzenia nadmiaru wod opadowych i roztopowych w otwartych lub zamknietych
zbiornikach retencyjnych i studniach chtonnych zlokalizowanych w granicach dziatek budowlanych oraz
wykorzystanie ich do celow gospodarczych i przeciwpozarowych,

¢) dopuszczenie lokalizacji przepompowni wod opadowych i roztopowych;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z sieci gazowej;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sie:
a) zasilanie z:
- sieci elektroenergetyczne;j,
- mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii, z wyjatkiem turbin wiatrowych,

b) dopuszczenie  lokalizacji  sieci iinnych urzadzen elektroenergetycznych, wtym  stacji
transformatorowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych ustala sig:

a) stosowanie paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, takie jak: paliwa ptynne,
gazowe, energia elektryczna lub mikroinstalacje odnawialnych zrddel energii, z wyjatkiem turbin
wiatrowych,

b) zakaz stosowania drewna jako gtéwnego zrodta ciepta do celow grzewczych;

9) gromadzenie i1 zagospodarowanie odpadéw w sposob zgodny z przepisami odrebnymi.
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§ 15. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady oraz warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) minimalne powierzchnie dziatek:
a) na terenie IMN/U, 2MN/U: 600 m?,
b) na terenie 1U: 500 m?,
¢) na terenie 1UKR: 400 m?;
2) minimalne szerokos$ci frontow dziatek: 15,0 m;
3) kat polozenia granic dziatek do linii rozgraniczajacej minimum jednej z przylegtych drog — od 70° do 110°.

2. Zasad iwarunkdw wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do wydzielen pod obiekty infrastruktury
techniczne;.

3.Nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci.

§ 16. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci: 30%.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Buk.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Piotr Goronski
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Zatacznik Nr 2
do uchwaty Nr LIV/487/2023
Rady Miasta i Gminy Buk
z dnia 22 czerwca 2023 r.
Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Buk o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977) Rada Miasta i Gminy
Buk rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Buku w rejonie ul. Basztowej, ul. $w. Rocha i ul. Sportowej wytozono do
publicznego wgladu w dniach od 08.06.2022 r. do 30.06.2022 r. Na dzien 21.06.2022 r. ustalono termin dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie miejscowego
planu rozwigzaniami. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 15.07.2022 r. W wyznaczonym terminie wpltynely 2 pisma zawierajace tacznie 10 uwag. 8 uwag
nie zostato uwzglednionych w projekcie planu, 1 uwaga zostata uwzgledniona, poniewaz ustalenia projektu planu wylozonego do publicznego wgladu byly tozsame
z tre$cig uwagi, natomiast 1 uwaga dotyczaca zmniejszenia wysokos$ci projektowanej zabudowy zostata uwzgledniona w wyniku wskazan wynikajacych z Uchwaty Nr
XLIX/433/2023 Rada Miasta i Gminy Buk z dnia 31 stycznia 2023 r.

Po wznowieniu procedury planistycznej i otrzymaniu pozytywnego uzgodnienia, projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko zostaly ponownie
wylozone do publicznego wgladu w dniach od 04.05.2023 r. do 25.05.2023 r. Na dzien 23.05.2023 r. ustalono termin dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 09.06.2023 r. Do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu
nie wptynety uwagi.

Wobec powyzszego Rada Miasta i Gminy Buk rozstrzyga o rozpatrzeniu nieuwzglednionych uwag w nastgpujacy sposob:

Ustalenia L. . .
Oznaczenie projektu planu Rozstrzygmt;?le Rady Miasta i
Data nieruchomosci dla Gminy Buk .
Lp. | wplywu Tre$¢ uwagi L i . - Uwagi
uwagi ktorej dotyczy me,ruc'homosm,
uwaga ktorej dotyczy Uwaga Uwaga
uwaga uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 15.07. Zwigkszenie minimalnej powierzchni terenu 2MN/U §9 pkt 9 X W zwiazku z konieczno$cia zapewnienia
2022 r. | biologicznie czynnego z 30% do 50% ogdlnej mozliwosci rozwoju juz istniejacej zabudowy
powierzchni dziatek. zwigkszenie powierzchni terenu biologicznie
czynnego jest nieuzasadnione.
2 18.07. 2.1. Dopuszczenie mozliwosci budowy Dz. o nr ewid. §9 pkt 1 X Dopuszczenie lokalizacji zabudowy o
2022 r. | budynku mieszkalnego wielorodzinnego w 70, 71/1,71/2, odmiennym charakterze zaburzyloby tad
zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej oraz 72/2 przestrzenny wyksztatcony obecnie w ciagu
budowa parking6éw dla mieszkancow. ulicy Basztowej, wzdtuz ktorej zostaty
zlokalizowane budynki mieszkalne
jednorodzinne.




sytuowanych w granicach dziatki.
Zabronionym winna by¢ zabudowa od strony
ulicy ogrodzen petnych oraz z plyt
betonowych, za$§ wysoko$¢ samego ogrodzenia
od strony ulicy winna wynosi¢ do 1,5m.

2.7. Dopuszczenie realizacji nie mniej niz 1,5
miejsca parkingowego na kazdy ewentualny
lokal mieszkalny
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2.2. Dopuszczenie nieprzekraczalnej frontowej §4 pkt 1 W projekcie planu linia zabudowy zostata

linii zabudowy wynoszacej 4 metry od granicy okreslona jako obowiazujaca, z zastrzezeniem iz

z dziatka nr 79/1 (ul. Basztowa). dla budynkow przeznaczenia podstawowego
lokalizowanych w drugiej linii zabudowy oraz
budynkow uzupetniajacych zabudowe
przeznaczenia podstawowego nalezy przez to
rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

2.3. Dopuszczenie minimalnej powierzchni §9 pkt 9 W zwiazku z koniecznoscia zapewnienia

terenu czynnego biologicznie wynoszacej 10% infiltracji wod opadowych i roztopowych w

powierzchni ww. dziatek. granicach obszaru planu uwagi nie
uwzgledniono.

2.4. Dopuszczenie szerokos$ci elewacji §9 Plan miejscowy zgodnie z zapisami ustawy z

frontowe;j, znajdujacej si¢ od frontu dziatki dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

wynoszacej do 20 metréw dla zabudowy zagospodarowaniu przestrzennym nie okresla

wielorodzinnej lub 20 metréw dla zabudowy szerokosci elewacji frontowe;.

blizniaczej — 10 metrow dla kazdego segmentu.

2.5. Dopuszczenie wysokos$ci gornej krawedzi §9 pkt 10a Dopuszczenie lokalizacji zabudowy o trzech

elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki kondygnacjach nadziemnych zaburzyloby tad

wynoszacej do 11 metréw (111 kondygnacje). przestrzenny wyksztalcony obecnie w ciaggu ww.
ulicy, wzdtuz ktorej zostaty zlokalizowane
budynki mieszkalne dwukondygnacyjne.

2.6. Dopuszczenie budowy ogrodzen §4 Plan miejscowy zgodnie z zapisami ustawy z

dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nie okresla
parametrow ogrodzen.

§14 ust. 1 pkt 2a

Uwagi nie uwzgledniono ze wzgledu na
konieczno$¢ zapewnienia obstugi parkingowej
nowo projektowanych budynkow w liczbie
wystarczajacej by nie powodowac uciazliwosci
dla mieszkancow zabudowy istniejacej.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr LIV/487/2023
Rady Miasta i Gminy Buk

z dnia 22 czerwca 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Buk o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r., poz. 977) Rada Miasta i Gminy Buk rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, gazowej, elektroenergetycznej, zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiso6w odrebnych.

2.Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy
oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

3. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okre§lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ begda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Miasta i Gminy Buk;

4. Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkow Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta i Gminy
Buk.

5. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo, w zalezno$ci od wielkosci przeznaczonych na nie srodkow.
§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:

1) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”;

2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkow zewnetrznych.
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Dane przestrzenne

Zalacznik Nr 4

uchwaty Nr LIV/487/2023
Rady Miasta i Gminy Buk
z dnia 22 czerwca 2023 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po

klikni¢ciu w ikone
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