DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia piagtek, 30 czerwca 2023 r.  Eekronicznie podpisany przez

Bartosz Michat Szarnecki
Data: 30.06.2023 12:45:21

Poz. 6404

UCHWALA NR LXV1/611/2023
RADY MIEJSKIEJ W WYRZYSKU

z dnia 16 czerwca 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Falmierowo
i Ko$cierzyn Wielki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
72023 r., poz. 40, 572) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977) Rada Miejska w Wyrzysku uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Falmierowo i Koscierzyn
Wielki po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wyrzysk, zwany dalej planem.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zwany dalej ,,rysunkiem”, zatytutowany ,,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czes$ci wsi Falmierowo 1 Kos$cierzyn Wielki” w skali 1 : 1000, stanowiacy zalacznik nr 112 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Wyrzysku w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Wyrzysku o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowiace
zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne stanowigcy zatacznik nr 5 do niniejszej uchwaty.
3. Granicg¢ obszaru objetego planem przedstawia rysunek.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dzialk¢ budowlang w rozumieniu przepisow o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajacg dopuszczalng minimalng
odlegtos¢ sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu,

4) sieciach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to elementy sieci wodociggowych, kanalizacyjnych,
gazowych, ropociggowych, cieptowniczych, elektroenergetycznych oraz telekomunikacyjnych;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okre§lonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
stanowigcg wydzielong liniami rozgraniczajagcymi jednostke ustalen planu, oznaczong symbolem literowym
lub numerem i symbolem literowym.
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§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku symbolami: 1RZM, 2RZM, 3RZM;
2) teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku symbolem: KDL.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy ograniczajg maksymalny zasigg lica $cian zewngtrznych budynku;
2) dopuszcza si¢ wysuniecie przed linie zabudowy, o ktorych mowa w pkt 1, nastepujacych czesci budynkow:

a) elementow dachu, w szczegdlnosci okapow, elementow obrobek dekarskich, elementow kotwienia
powtok dachowych,

b) rynien i rur spustowych,
¢) wykuszy, balkonow,
d) tarasow, schodow zewnetrznych,
e) gankoéw wejsciowych, wiatrotapow, zadaszen nad wejsciami,
f) cokotow 1 gzymsow;
3) dopuszczenie:

a) zachowania oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy zgodnie z ustaleniami szczeg6élowymi planu
istniejgcej zabudowy,

b) zachowania, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy lub odbudowy istniejacych budynkéw o gabarytach
1 parametrach zabudowy niezgodnych z ustaleniami szczeg6lnymi, jednak wylacznie o ile w wyniku tych
dziatan powstanie budynek nie wigkszy od istniejacego o 1 m w kazdym wymiarze w zakresie gabarytow
zabudowy lub 10% w zakresie parametréw zabudowy,

c) lokalizacji dojs¢, dojazdow oraz obiektow matej architektury,
d) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej o maksymalnej wysoko$ci 20 m,

e) wydzielania dzialek pod lokalizacje ww. dojs$¢, dojazdow oraz obiektow infrastruktury technicznej,
atakze wcelu regulacji granic pomiedzy sasiednimi dziatkami oraz na poprawienie warunkow
zagospodarowania nieruchomos$ci przyleglej — niezaleznie od minimalnych powierzchni dziatek
okreslonych w niniejszym planie.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
1) ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ochrong Glownego zbiornika wod podziemnych nr 133 ,,Zbiornik Migdzymorenowy Mtotkowo” zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) ochron¢ Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Lobzonki i Bory Kujanskie” zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) przestrzeganie przy prowadzeniu dziatalnoSci rolniczej zasad dobrej praktyki rolniczej oraz zasad
okreslonych w przepisach odrgbnych, w tym w ustawie o nawozach i nawozeniu;

5) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie terenu
lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zagospodarowanie odpadow zgodnie zregulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie gminy
oraz przepisami o odpadach;

7) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na §rodowisko z wyjatkiem:
a) inwestycji celu publicznego,
b) budowy i remontow: drog, sieci uzbrojenia technicznego;

8) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
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9)w przypadku odprowadzania wod opadowych 1iroztopowych do ziemi lub urzadzen wodnych,
uwzglednienie przepisOw odrgbnych w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla $rodowiska
wodnego oraz warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi $ciekow, a takze
przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wod lub do urzadzen wodnych;

10) zakaz lokalizacji wszelkich inwestycji dotyczacych recyklingu, sktadowania lub przetwarzania odpadow;

11) odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem indywidualnych
rozwigzan w tym zakresie, w tym szczelnych zbiornikow na $cieki, o ile nie ma mozliwosci odprowadzenia
sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni do oczyszczania $ciekow;

13) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku na terenach RZM jak dla terenow
zabudowy zagrodowe;.

§ 6. W zakresie ksztattowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej, ustala sie:

1) lokalizacje wyznaczonego na rysunku planu obiektu zabytkowego, ktory jest wpisany do gminnej ewidencji
zabytkow: zagroda mtynska: dom mlynarza ze Srutownikiem, ob. dom nr 16, mur., 2 pol. XIX w., dz. nr 85,
87/5;

2) objecie obiektu, o ktorym mowa w pkt 1 ochrong konserwatorska poprzez koniecznos¢ jego zachowania;

3) ochrone bryly, wygladu zewnetrznego oraz zachowanych elementow architektonicznych we wnetrzu
budynkow, o ktérych mowa w pkt 1;

4) nakaz zachowania:

a) wygladu i wystroju historycznych elewacji poprzez zachowanie autentycznych detali architektonicznych,
wymiaréw i wykrojow otworow okiennych i drzwiowych, w tym zakaz ocieplania elewacji,

b) istniejacych wysokosci, ksztattu dachow 1 historycznego rodzaju pokrycia dachowego,

c¢) zabytkowych elementow we wnetrzu obiektu, takich jak: klatki schodowe, posadzki, stolarka okienna
i drzwiowa, ozdobne piece kaflowe — mozliwo$¢ wymiany po uzyskaniu uzgodnienia z wojewdodzkim
konserwatorem zabytkow,

d) historycznych bryt i gabarytow obiektu;
5) ochrone wyznaczonej na rysunku planu, strefy gminnej ewidencji zabytkoéw archeologicznych.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 9. Na terenach zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RZM, 2RZM oraz
3RZM ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej;

2) dopuszczenie lokalizacji garazy, budynkéw gospodarczych, wiat atakze budynkéw inwentarskich
zwiagzanych z produkcja rolng oraz obiektéw i budowli rolniczych;

3) sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;

4) dopuszczenie lokalizacji zbiornikow na plynne odchody zwierzgce w liniach zabudowy przy zachowaniu
przepisow odrgbnych;

5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 50% powierzchni dziatki;

6) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 30% powierzchni dziatki;
7) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki od 0,01 do 0,9;

8) wysokos¢ zabudowy:
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a) dla budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 10 m do
najwyzszego punktu dachu,

b) dla garazy i budynkow gospodarczych nie wiecej niz 5 m do najwyzszego punktu dachu;
¢) dla pozostatych budynkéw, wiat i budowli rolniczych nie wigcej niz 12 m;

9) stosowanie dachdéw ptaskich lub jednospadowych, dwuspadowych lub wielospadowych, o kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych do 50°;

10) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki zgodnie z przepisami odr¢gbnymi w zakresie podzialu gruntow
rolnych;

11) w zakresie ochrony zabytkow zasady zgodne z § 7;
12) dostgpno$¢ komunikacyjng terendw z przyleglych terenow drég publicznych oraz wewngtrznych.

§ 10. Na terenie drogi lokalnej, oznaczonym na rysunku planu symbolem KDL, w zakresie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) sytuowanie jezdni o parametrach zgodnie z przepisami odrebnymi i co najmniej jednostronnego chodnika;

2) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt. 1, elementow infrastruktury
transportowej, w tym stanowisk postojowych i $ciezek rowerowych;

3) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 11. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 12. 1. W planie nie wyznacza si¢ terenoOw wymagajacych wszczecia postepowania scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych;

2. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomo$ci nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 13. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu istniejgcych
sieci infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizacji budynkow na terenie KDL.
§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie¢:

1) zachowanie cigglosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, pieszo-jezdni, drog
pieszo-rowerowych w granicy obszaru planu oraz z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym;

2) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z o$wietlenia terenow komunikacji oraz lokalizacji
istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zapewnienie stanowisk postojowych, w iloSci nie mniejszej niz 2 stanowiska na 1 budynek mieszkalny,
w tym dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczne;j;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej na terenach komunikacji za zezwoleniem zarzadcy
drogi;

4) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
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5)w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci wodociggowej dopuszcza si¢ indywidualne
rozwigzania w zakresie poboru wody z uwzglednieniem zakazéw okreslonych w ustaleniach niniejszej
uchwaty oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) odprowadzenie $ciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej z uwzglednieniem § 5 pkt 11;
7) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki przy uwzglednieniu § 5 pkt 9;
8) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

9) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

10) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z indywidualnych zbiornikéw na gaz ptynny;

11) zaopatrzenie w ciepto wytwarzane z paliw: ptynnych, gazowych i statych charakteryzujacych sie niskimi
wskaznikami emisji zgodnie z przepisami odrebnymi lub energii elektrycznej;

12) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej;
13) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych jako kablowych.

§ 16. Nie okresla si¢ innych niz dotychczasowe sposobdw i terminow tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terendow.

§ 17. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wyrzyska.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -6— Poz. 6404
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr LXVI/611/2023
Rady Miejskiej w Wyrzysku

z dnia 16 czerwca 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wyrzysku o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Falmierowo i Koscierzyn Wielki

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22023 r. poz. 977) Rada Migjskiej w Wyrzysku rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. W terminie do dnia 10 lutego 2023 roku nie wplyneta zadna uwaga do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Falmierowo i Kos$cierzyn Wielki. W zwigzku z czym Rada
Miejska w Wyrzysku nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag.

§ 2. W terminie do dnia 18 maja 2023 roku nie wptyneta Zzadna uwaga do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Falmierowo i Kos$cierzyn Wielki. W zwiazku z czym Rada
Miejska w Wyrzysku nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zalgcznik Nr 4

do uchwaty Nr LXVI/611/2023
Rady Miejskiej w Wyrzysku

z dnia 16 czerwca 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wyrzysku o sposobie realizacji zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r., poz. 977) Rada Miejska w Wyrzysku rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej ikanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

2. Podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ begda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowe;.

3. Okreslenie termindéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;.

4. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zgodnie zzasadami finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okreslonymi
w planie, finansowanie to odbywac si¢ bedzie poprzez:

1) Wydatki z budzetu gminy;
2) Wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych;

3) Udzial inwestoré6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 5

do uchwaty Nr LXVI/611/2023
Rady Migjskiej w Wyrzysku

z dnia 16 czerwca 2023 r.

Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone


file://///edziennikred/REDAKCJA_REPOSITORY/REPOSITORY/22b78828-6b81-4e7b-a079-f84051b525a4.gml

		2023-06-30T10:45:21+0000
	Polska
	Bartosz Michał Szarnecki
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




