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UCHWALA NR LXV/593/2023
RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN

z dnia 15 czerwca 2023 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw przy ul. Mickiewicza
w Kostrzynie, gm. Kostrzyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72023 r., poz. 40 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977) Rada Miejska Gminy Kostrzyn uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
przy ul. Mickiewicza w Kostrzynie, gm. Kostrzyn, zwana dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kostrzyn, uchwalonego
uchwata Nr XXIV/208/2020 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 10 wrzesnia 2020 roku.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:
1) cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zalacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu —
zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktéore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu — zalgcznik nr 4.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z wydzielong
przestrzenig do celdow garazowania pojazdéw samochodowych;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie
jednego lokalu mieszkalnego i lokali uzytkowych o powierzchni catkowitej powyzej 30 % powierzchni
catkowitej budynku;

3) budynku towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ garaz, budynek gospodarczy lub budynek
gospodarczo-garazowy;

4) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ ograniczajacg teren, na ktorym ustala si¢
usytuowanie budynku z dopuszczeniem wysunigcia poza t¢ lini¢ na odleglos¢ nie wigksza niz 1,5 m
okapow, gzymsow, balkonow, galerii, tarasow i1 schodow zewnetrznych;
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6) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udzial powierzchni pelnej wynosi
powyzej 70 % ogolnej powierzchni ogrodzenia, z wylaczeniem zywoptotow;

7) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkow na dziatce budowlane;.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczony symbolem MN/U;
2) teren zieleni izolacyjnej, oznaczony symbolem ZI;
3) teren drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz budowy, od strony drog, ogrodzen pelnych oraz ogrodzen sktadajacych si¢ z przgset wykonanych
z prefabrykatéw betonowych;

2) zakaz lokalizacji budynkéw i wiat o konstrukcji stalowej, pokryciu i wypehlieniu $cian z blachy oraz
budynkow i wiat wykonanych z betonowych przesel ogrodzeniowych;

3) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, z wytaczeniem pkt. 7;
4) nakaz lokalizacji budynkow i wiat w obszarze ograniczonym przez ustalone linie zabudowy;

5) nakaz zastosowania materialow elewacyjnych budynkow w odcieniach koloru biatego, bezowego, szarego
lub w naturalnych kolorach uzytych materiatow tradycyjnych, takich jak: cegla, kamien, klinkier, drewno,
stal lub szklo;

6) nakaz zastosowania dla dachow skosnych dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, blachy
1 materiatu dachéwkopodobnego, w kolorach ceglastoczerwonym, brazowym lub grafitowym;

7) dopuszczenie lokalizacji szyldow, z wylaczeniem szyldow wykorzystujacych ekrany plazmowe lub typu
LED oraz wys$wietlajgcych ruchome obrazy, o lgcznej powierzchni na jednej dzialce nie wigkszej niz 2 m?,
umieszczanych na elewacjach budynkéw lub na ogrodzeniu.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztalttowania
krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, w rozumieniu przepisow
odrgbnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) nakaz zachowania na terenie MN/U dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. 1. Dla terenu MN/U ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalno-ustugowych, budynkow
ustugowych, budynkow towarzyszacych oraz wiat;

2) na jednej dziatce dopuszczenie lokalizacji:

a) maksymalnie dwoch budynkow: mieszkalnego jednorodzinnego i ustugowego, albo jednego budynku
mieszkalno-ustugowego,

b) jednego budynku towarzyszacego,
¢) jednej wiaty;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy lub 1,5 m od granicy dziatki z dziatkg o nr
ewid. 65;
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4) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ 1 dojazdow, urzadzen wodnych, obiektow malej architektury oraz budowy,
przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0,5, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dzialki;

6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 30 % powierzchni dziatki;
7) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 50 % powierzchni dziatki;

8) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° lub
dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 12°;

9) wysokos$¢ budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iuslugowych nie wigcej niz 9,0 m dla
budynkow z dachem sko$nym i nie wigcej niz 7,0 m dla budynkéw z dachem ptaskim;

10) wysokos$¢ budynkow towarzyszacych nie wigcej niz 6,0 m dla budynkéw z dachem sko$nym i nie wigcej
niz 4,0 m dla budynkéw z dachem ptaskim;

11) wysokos¢ wiat nie wiecej niz 4,0 m;

12) lokalizacj¢ miejsc parkingowych, na terenie dziatki, wilosci minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny oraz minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m> powierzchni uzytkowej budynku o funkcji
ustugowej, wliczajac w to miejsca garazowe;

13) minimalng powierzchnie¢ nowo wydzielanych dziatek 700 m?, przy czym powierzchnia ta nie dotyczy
dzialek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dzialek wydzielanych w celu
powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji granic migedzy sasiednimi nieruchomo$ciami.

2.Dla terenu ZI ustala si¢ nastgpujace parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania:
1) zakaz zabudowy, z uwzglednieniem wyjatkow okreslonych w pkt. 3;

2) nakaz wprowadzenia wielogatunkowych nasadzen zieleni wysokiej, krzewow oraz zieleni niskiej;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury oraz budowy, przebudowy irozbudowy sieci
1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 90 % powierzchni dziatki.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrgbnych, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala si¢ nakaz
uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych zpolozenia w granicach gtéwnych
zbiornikow wod podziemnych nr 143 — Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno oraz nr 144 — Dolina Kopalna
Wielkopolska, okres§lonych w § 12 pkt 2,41 5.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem na terenie MN/U:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 12,5 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki 700 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drég wewnetrznych i publicznych od 60° do
120°.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdéw nieruchomosci.

3. Parametry dziatek okreslone w ust. 1 nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej.

§ 11. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢ nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystgpienia kolizji
inwestycji z urzadzeniami melioracyjnymi.
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§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji
1 infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie systemow komunikacji:

a) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW, o szerokosci 6,5 m, zakonczony placem do
zawracania o wymiarach zgodnych z rysunkiem planu,

b) obstuge komunikacyjna jednym zjazdem z drogi powiatowej nr 2409P, bedacej poza obszarem objetym
planem, przez drogg wewnetrzng KDW,

c¢) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociaggowe;;

3) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozardw oraz drog
pozarowych, o ile wynika to z przepisow odrebnych;

4) odprowadzanie $ciekéw bytowych i §ciekow komunalnych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, do
czasu realizacji sieci, dopuszczenie stosowania bezodptywowych zbiornikdéw na nieczystosci ciekle,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych, nakaz stosowania
ograniczen lub zakazoéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dopuszczenie wprowadzania odnawialnych zrédet energii o mocy mikroinstalacji;
8) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j;

9) zasilanie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej;

10) postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. 1. Nie wyznacza si¢ terenow, dla ktorych nalezy okre§lic sposdb iterminy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

2. Ustalenia § 4 pkt 1, 317 zachowuja moc do dnia wej$cia w zycie uchwaly, o ktérej mowa w art. 37a
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14. Ustala si¢ stawke shuzacag naliczeniu jednorazowych opflat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 15. Traci moc Uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr VI/34/99 z dnia 9 lutego 1999 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru dzialalnosci gospodarczej przy ul. Mickiewicza
w Kostrzynie (Dz. Urz. Woj. Wielk. Nr 8, poz. 137).

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Kostrzyn.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
(-) Grzegorz Banaszak
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw przy ul. Mickiewicza w Kostrzynie,
gm. Kostrzyn

skala 1:1000 Zatacznik nr 1
do uchwaty nr LXV/593/2023 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 15 czerwca 2023 .
0 25 50 75 100 m opublikowanej w Dz, Urz. Woj. Wikp. z dnia ..., FOPOZ: crevrrarararinians

Oznaczenia:

l l granica terenu objetego planem

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

LA nieprzekraczalne linie zabudowy
_ﬁ". j"*“ MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednoredzinnej lub ustugowej
- KDW - teren drogi wewnetrznej

- Z1 - teren zieleni izolacyjnej

=======: proponowane linie podziatu dziatki

Teren objety planemn polozony jest w granicach Gléwnych Zbiornikow Wod
Podziemnych nr 143 - Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno oraz nr 144 - Dolina
Kopalna Wielkopolska
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Zalacznik 2

DO UCHWALY NR LXV/593/2023
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn

z dnia 15 czerwea 2023

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 977) projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow przy ul. Mickiewicza w Kostrzynie, gm. Kostrzyn, zostalt wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 29 marca 2023 r. do 20 kwictnia 2023 r. Dyskusja publiczna
nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 3 kwietnia
2023 r. o godzinie 16.30 w Sali sesyjnej Urzedu Miejskiego w Kostrzynie. Termin sktadania
uwag zostal wyznaczony do dnia 8 maja 2023 r. W wyznaczonym terminie nie wniesiono
zadnych uwag, w zwiazku z czym Rada Miejska Gminy Kostrzyn nie podejmuje
rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1
WW. ustawy.
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Zalacznik 3

DO UCHWALY NR LXV/593/2023
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn

Z dnia 15 czerwea 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2023 r, poz. 40 z pozn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977) Rada Migjska Gminy
Kostrzyn rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposab realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

§2.

6.

. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢c beda wiasciwe

przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej i kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociagowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg na podstawie przepisow

odrgbnych.

. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowic
bedg zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Kostrzyn.

. Okreélenie terminow przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie

wedlug kryteriow i1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Kostrzyn.

Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkodci srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie bedzie
odbywa¢ si¢ poprzez: wydatki z budzetu gminy; wspoinansowanie Srodkami
zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.: dotacji unijnych, dotacji
samorzadu wojewodztwa, dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych, kredytow 1 pozyczek
bankowych oraz innych srodkéw zewnetrznych oraz udzial inwestorow w finansowaniu w
ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-
prywatnego — .PPP", a takze wladcicieli nieruchomosci.
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Zatgcznik Nr 4

do uchwaty Nr LXV/593/2023
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 15 czerwca 2023 r.

Zalacznik4.xml
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