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UCHWALA NR XLVII1/394/2023
RADY GMINY KWILCZ

z dnia 12 maja 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek 4/5, 2/4, 9/30, 42/10 obreb
Orzeszkowo, gmina Kwilcz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2023r. poz.40ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) w zwigzku z uchwatg nr
XXX/251/2021 Rady Gminy Kwilcz z dnia 28 wrzesnia 2021 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek 4/5, 2/4, 9/30, 42/10 obreb Orzeszkowo,
gmina Kwilcz, Rada Gminy Kwilcz uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek 4/5, 2/4, 9/30, 42/10
obregb Orzeszkowo, gmina Kwilcz zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kwilcz.

2. Granice obszaru objgtego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) zalacznik nr 1 — stanowiacy czes$¢ graficzng, zwang dalej ,,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:1000;

2) zalgcznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Kwilcz o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Gminy Kwilcz o sposobie realizacji zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — zawierajacy zbior danych przestrzennych.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Kwilcz;
3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejszg dopuszczalng
odlegtos¢ sytuowania skrajnej §ciany budynku i budowli od linii rozgraniczajgcej drogi, rowu lub innego
obiektu, lub elementu liniowego, w stosunku do ktdrego linia ta zostata okre$lona;
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6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajetg przez wszystkie
zlokalizowane na dzialce budynki, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi §cian kazdego
budynku na powierzchni¢ terenu; powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume
powierzchni wszystkich kondygnacji liczonych w zewngtrznym obrysie budynku zuwzglednieniem
tarasOw oraz kondygnacji podziemnych;

7) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych ponizej 12°;

8) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy lub budynek
garazowo-gospodarczy;

9) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej oraz tablice z oznaczeniem sieci infrastruktury technicznej;

10) pasie technologicznym nalezy przez to rozumie¢ obszar wzdhuz linii elektroenergetycznej, w granicach
ktorego obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow
odrgbnych;

11) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa oraz krzewy lisciaste i iglaste posadzone w zwartym
szpalerze w ukladzie wielopietrowym, w ktérym dobor roslin zostat dokonany w sposéb wtasciwy z punktu
widzenia efektywnos$ci akustycznej.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ustala si¢ teren zabudowy obiektow produkcyjnych, sktadow
i magazynoéw lub zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem P/U.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy
czym dopuszcza si¢ wysuniecie przed lini¢ zabudowy takich czgéci budynku i budowli jak:

a) okapy, gzymsy, podokienniki na gltgboko$¢ nie wigksza niz 0,8 m,

b) schody zewnetrzne, pochylnie, zadaszenia nad wejsciami, na gleboko$¢ nie wieksza niz 1,5 m;
2) dopuszcza si¢:

a) realizacje kondygnacji podziemnych,

b) lokalizacje dojs¢ i dojazdow,

¢) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

d) lokalizacje tablic informacyjnych.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zakazuje sie:

a) realizacji zakltadow o zwigkszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych,

2) ustala sig:
a) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow dziatki budowlanej,
b) nakaz gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

c)nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktore zapewnia
dotrzymanie standardow jakosci srodowiska,

d) nakaz ograniczania emisji halasu z obszaréw objetych planem w sposob zapewniajacy zachowanie
akustycznych standardow jakosci $rodowiska na terenach podlegajacych ochronie akustycznej
zlokalizowanych w sasiedztwie;

e) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie
dziatki budowlanej, bez znaczacej ingerencji w konfiguracj¢ terenu, lub usuwania ich zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.
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§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 9. 1. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw zabudowy obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynéw lub zabudowy ustugowej P/U:

1) ustala si¢:

a) lokalizacj¢ zabudowy produkcyjnej, ustugowej, magazynowej, socjalnej i biurowej,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) minimalng powierzchnie biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlanej,

d) intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 1,4,

¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 15,0 m,

f) maksymalna liczba kondygnac;ji:
- dla budynkéw produkceyjnych, ustugowych i magazynowych — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynkéw socjalnych i biurowych — trzy kondygnacje nadziemne,

g) dowolng geometre dachow;

h) pokrycie dachow: materiaty bitumiczne, membrany foliowe, membrany gumowe, dachowki ceramiczne,
balchodachéwki, blacha,

i) powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki budowlanej, nie mniejszg niz 5000 m?, za wyjatkiem dzialek
wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

j) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §13 ust. 1 pkt 4-5,

k) dostep do terenu zgodnie z §13 ust. 1 pkt 1.

§ 10. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisdéw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa, zgodnie
z przepisami, ustala si¢ nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych
z potozenia terenu w granicach obszaru objetego koncesja nr 10/99/L z dnia 24.10.2017 r. na poszukiwanie

i rozpoznawanie z16z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze z16z
w obszarze ,,Wronki" - wazng do dnia 24.10.2047 r.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) nie wskazuje si¢ terenéw do objecia scalaniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie scalania ipodzialu nieruchomosci na podstawie przepisow odrebnych, zachowujac
nastgpujace parametry dziatek, za wyjatkiem dziatek pod infrastrukture techniczng i drogowa;

3) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: zgodnie z ustaleniami szczegétowymi niniejszej uchwaty;
4) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 30,0 m,
5) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazie zabudowy, ustala si¢:

1) uwzglednienie przepisow odrebnych dotyczacych sposobow zglaszania oraz oznakowania przeszkod
lotniczych,

2) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami
drenazu melioracyjnego,
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3)nakaz uwzglednienia wymagan 1 ograniczen okreslonych w przepisach odrebnych, wynikajacych
z przebiegu infrastruktury techniczne;j,

4) zachowanie istniejgcych linii elektroenergetycznych z dopuszczeniem ich skablowania i wszelkich robot
budowlanych na liniach elektroenergetycznych.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) zakazuje sie realizacji tworzenia bezposrednich wlaczen do drogi krajowej nr 24;

2) zapewnienie dostepnosci terenu do drég publicznych, znajdujacych si¢ poza granicami obszaru objetego
planem, poprzez wewnetrzny uktad komunikacyjny, polaczony z drogami publicznymi: droga gminng
i drogg powiatows;

3) na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany lub grupe obiektow, wymogi parkingowe dla samochodow
osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 300 m? powierzchni uzytkowej netto budynkow o funkcji
ustugowej, produkcyjnej i magazynowe;j,

b) 2 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,

4) zapewni¢ w odpowiedniej ilosci miejsca postojowe dla samochodéw powyzej 3,5t zwiagzanych
z prowadzong dziatalno$cia produkcyjna, skladowa, magazynowa i uslugowa oraz wyznaczy¢ place
roztadunku, zatadunku i place manewrowe;

5) lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) lokalizacje miejsc postojowych, o ktorych mowa powyzej na wyznaczonych do tego celu miejscach: na
parkingach naziemnych, na parkingach podziemnych oraz w garazach, w tym garazach wolnostojacych lub
wydzielonych halach garazowych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢:

a) lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie budowy, przebudowy,
rozbudowy i remontow sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) odprowadzanie §ciekow bytowych - do sieci kanalizacji sanitarnej,

d) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) pobor wody do celéw bytowo — gospodarczych z sieci wodociggowej;

f) zaopatrzenie w wodg dla celdow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zaopatrzenie w ciepto — zsieci gazowej, zindywidualnej sieci cieptowniczej, z mikroinstalacji lub
z odnawialnych zrdédet energii, pod warunkiem, Ze sg one zgodne z przepisami odrgbnymi, dopuszcza si¢
stosowanie indywidualnych systemow grzewczych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — siecig sredniego lub niskiego napiecia, odpowiednio do potrzeb,
z mikroinstalacji Iub z odnawialnych Zrédet energii, pod warunkiem, ze sa one zgodne z przepisami
odrebnymi,

1) w przypadku lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowej, lokalnej przepompowni $Sciekow lub
innych budowli i urzadzen infrastruktury technicznej, nie obowigzujg zawarte w tresci uchwaly ustalenia
dotyczace minimalnej powierzchni dziatki budowlane;j;

2) dopuszcza si¢:
a) realizacj¢ indywidualnych uje¢ wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) realizacj¢ indywidualnych systemow oczyszczania §ciekdw technologicznych i bytowych,

¢) prowadzenie robot budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej,
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d) realizowanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako obiektéw wbudowanych
w projektowang zabudowe, wolno stojacych,

e) skablowanie istniejacych napowietrznych sieci elektroenergetycznych, dla ktérych po skablowaniu
nie beda obowiazywac pasy technologiczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§ 14. Nie ustala si¢ sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow.

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla terenéw objetych planem.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kwilcz.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczaca Rady Gminy
(-) Jolanta Kwiatkowska- Sokotka
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVIII/394/2023
Rady Gminy Kwilcz
z dnia 12 maja 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Kwilcz o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.), Rada Gminy Kwilcz, rozstrzyga co nastepuje:

Przedmiotowy projekt planu oraz prognoza oddziatywania na $rodowisko do niniejszego planu, zgodnie
z art. 17 ust. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (j.t. Dz. U.
72022 r. poz. 503 ze zm.) oraz art. 39 ust. 2 i art. 41 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (j.t. Dz.U z 2022 r. poz. 1029 z pdzn. zm.), zostat wytozony do publicznego
wgladu w terminie od 01.03.2023 r. do 23.03.2023 r. W dniu 17.03.2023r. odbyta si¢ dyskusja publiczna
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu zagospodarowania.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawag
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. oudostgpnianiu informacji o Srodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, uwagi byly
przyjmowane do dnia 07.04.2023r.

W ustawowym terminie 14 dni, po zakonczeniu wyltozenia planu iprognozy oddziatywania na
srodowisko do publicznego wgladu, nie wniesiono uwag do projektu planu oraz prognozy, w zwigzku
z czym Rada Gminy Kwilcz nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag,
o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy.
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Zatagcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVIII/394/2023
Rady Gminy Kwilcz
z dnia 12 maja 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Kwilcz o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Gminy Kwilcz rozstrzyga, co nastepuje: W zwigzku z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek 4/5, 2/4, 9/30, 42/10 obreb Orzeszkowo,
gmina Kwilcz, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nie zostaty zaliczone do zadan wlasnych gminy,
w zwiazku z czym nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich realizacji oraz zasadach finansowania.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLVII1/394/2023
Rady Gminy Kwilcz
z dnia 12 maja 2023 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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