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UCHWALA NR L/588/23
RADY MIEJSKIEJ W GOSTYNIU

7 dnia 27 kwietnia 2023 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Gostyn
na lata 2023-2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 151 art. 40 ut. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 40 ze zm.) w zwigzku z art. 21 ust.1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 172 ze zmianami) Rada Miejska uchwala co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy Gostyn w latach
2023-2027, ktorego celem jest okreslenie zasad polityki gospodarowania zasobem mieszkaniowym oraz
zaspokajanie mieszkaniowych potrzeb wspolnoty samorzadowej Gminy Gostyn.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

§ 2. 1. W sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Gostyn wchodza:

1) 144 lokale potozone w29 budynkach stanowigcych wlasno§¢ Gminy Gostyn administrowanych przez
Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej (pozycje 1 — 24) oraz inne jednostki organizacyjne Gminy
Gostyn, tj. Szkote Podstawowa w Daleszynie (pozycja 25), Szkote Podstawowa w Sikorzynie (pozycja 26),
Szkote Podstawowg w Sikorzynie (pozycja 27) oraz Osrodek Sportu i Rekreacji (pozycja 281 29).
Szczegotowy wykaz lokali wraz zich prognoza stanu technicznego i planowanymi remontami oraz
stopniem ich wyposazenia przedstawiajg Tabele nr 1, 2 1 3 stanowiace zataczniki do uchwaty;

2) 53 lokale potozone w 17 budynkach Wspolnot Mieszkaniowych. Szczegoétowy wykaz lokali wraz z ich
prognoza stanu technicznego oraz stopniem ich wyposazenia przedstawiaja Tabele nr 4, 5 i 6, stanowigce
zatgczniki do uchwaty;

2. Stan techniczny budynkow ocenia si¢ jako $redni lub dobry dlatego celem jest utrzymanie zasobu
W stanie niepogorszonym i co najmniej utrzymanie istniejagcego stanu jak obecnie. W przypadku nieruchomosci
polozonej w miejscowosci Dusina stan techniczny oceniono jako staby dlatego podejmowane bgda dziatania
zmierzajace do podjecia stosownych uchwal przez wspdlnot¢ mieszkaniowa w celu przeprowadzenia prac
remontowych aby uzyska¢ co najmniej stan $redni.
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§ 3. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych realizowana jest w oparciu o uchwatg nr X1./477/22 Rady Miejskiej
w Gostyniu z dnia 14 lipca 2022 roku w sprawie sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych wtasno$¢ Gminy
Gostyn. Proces sprzedazy bedzie kontynuowany na rzecz najemcow lokali polozonych w budynkach
z przeznaczeniem na sprzedaz. W sytuacji wygasnigcia umowy najmu i oproznienia lokalu jego sprzedaz moze
nastapi¢ w drodze przetargu jezeli sprzedaz bedzie zasadna z uwagi na racjonalne gospodarowaniem zasobem
mieszkaniowym. Wykaz budynkow w ktorych znajduja si¢ lokale mieszkalne przeznaczone do sprzedazy, wraz
z ich liczbami przedstawia Tabela nr 7. W Tabeli nr 8 przedstawiono prognoze sprzedazy w poszczegdlnych
latach.

§ 4. 1. W latach obowigzywania niniejszego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym planuje
si¢ podjecie miedzy innymi nastepujacych dziatan majacych wptyw na wielko$¢ zasobu:

1) kontynuacje likwidacji mieszkan potozonych w budynkach uzytecznosci publicznej;
2) adaptacj¢ z przeznaczeniem na lokale poddasza budynku potozonego w Goli 59.
Plan remontdéw zostal okreslony w Tabeli nr 2.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali
z podzialem na kolejne lata

§ 5. 1. W celu utrzymywania zasobu mieszkaniowego w nalezytym stanie niezbedne jest podejmowanie
prac remontowych, dzieki ktorym bedzie mozliwe korzystanie z nieruchomosci zgodnie z ich przeznaczeniem.

2. Analiza potrzeb remontowych jest prowadzona na biezaco na podstawie obligatoryjnych przegladow
budowlanych, wykonywanych ekspertyz oraz wnioskéw najemcow.

3. Do priorytetow remontowych zalicza sig:

1) prace remontowe zwigzane z usuwaniem skutkéw awarii i niezbedne w celu prawidtowej eksploatacji
budynku lub lokalu;

2) prace remontowe wynikajace z przeprowadzonych przegladéw budowlanych;
3) remonty lokali zwolnionych niezbedne do wykonania przed ich planowanym zasiedleniem;
4) zmiany systemu ogrzewania na niskoemisyjne.

Rozdzial 3.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 6. 1. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Burmistrz Gostynia.

§ 7. 1. Ustala si¢ czynniki obnizajace wysokos¢ maksymalnej stawki czynszu, o ktorej mowa w § 5 ust. 1,
w zwiagzku z wyposazeniem lokalu mieszkalnego:

1) lokal bez centralnego ogrzewania — 10%;

2) lokal z centralnym ogrzewaniem etazowym weglowym — 7,5 %;
3) lokal z centralnym ogrzewaniem etazowym gazowym — 5 %;

4) lokal bez dostepu do tazienki — 10 %;

5) lokal z tazienkg poza lokalem — 5 %;

6) lokal z nieogrzewang tazienka poza lokalem — 7,5 %;

7) lokal ze wspotuzywalnoscig pomieszczen — 5 %;

8) lokal bez gazu przewodowego — 5 %;

9) lokal bez cieptej wody — 10 %;

10) lokal z ciepta wodg dostarczang z urzadzenia zainstalowanego w lokalu — 5 %;
11) lokal potozony na terenie wsi — 2,5 %.

2. Ustalajac stawke nalezng czynszu stosuje si¢ maksymalnie pi¢¢ (najkorzystniejszych dla najemcy)
czynnikow obnizajacych o ktorych mowa w ust. 1.
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3. Stawke czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej najmu socjalnego itymczasowego ustala sie
w wysokosci 45% stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§ 8. 1. Uzyte w § 7 ust. 1 okreslenia oznaczaja:

1) centralne ogrzewanie — lokal mieszkalny, w ktorym instalacja jest zasilana z sieci cieptowniczej lub
kottowni lokalnej;

2) centralne ogrzewanie etazowe — lokal mieszkalny wyposazony w instalacje etazowa;

3) tazienka — wydzielone w lokalu lub poza lokalem pomieszczenie (lub pomieszczenia) z doprowadzona
instalacjag wodociagowo-kanalizacyjng, wyposazone w prysznic lub wanng oraz wc;

4) lokal ze wspolng uzywalno$ciag pomieszczen — lokal, w ktorym kuchnia lub tazienka lub przedpokdj sa
uzytkowane wspolnie z najemcami sgsiednich lokali;

5) lokal bez cieplej wody — lokal, ktéry nie jest wyposazony w instalacje doprowadzajaca ciepta wode
centralnie;

6) lokal z ciepta woda dostarczang z urzadzenia zainstalowanego w lokalu — lokal, w ktérym ciepta woda jest
dostarczana do urzadzen zainstalowanych w tazience i kuchni z instalacji etazowego ogrzewania lub innego
urzadzenia (np. bojler, junkers);

7) lokal potozony na terenie wsi — lokal polozony poza granicami administracyjnymi miasta Gostynia.

Rozdzial 4.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach, wysoko$¢ wydatkéw oraz sposéb
zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 9. 1. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023-2027 zostaly przedstawione w Tabeli
nr 9.

2. Zrédta finansowania przedstawione w Tabeli nr 9 oparto na zatozeniu, iz przychody z czynszu za lokale
mieszkalne iuzytkowe, w zaleznosci od poziomu inflacji, w latach 2023-2024 bedg wzrasta¢ srednio okoto
10 % w stosunku do roku poprzedniego, a w latach 2025-2027 o okoto 5 % w stosunku do roku poprzedniego.

3. Wysokos$¢ wydatkéw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego gminy Gostyn w latach 2023-2027 zostala
przedstawiona w Tabeli nr 10.

§ 10. 1. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym gminy Gostyn w latach 2023-2027 bgdzie prowadzone przez
Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Gostyniu.

2. W przypadku lokali znajdujacych si¢ w budynkach, w ktorych jest prowadzona dziatalno$¢ przez inne
jednostki organizacyjne gminy Gostyn, zarzadzaniem lokalami mieszkalnymi zajmujg si¢ te jednostki.

Rozdzial 5.
Inne dzialania

§ 11. W celu ograniczenia zadluzenia lokali z mieszkaniowego zasobu gminy istnieje mozliwos¢
odpracowania zadtuzenia poprzez swiadczenia pieni¢zne.

§ 12. Zarzadzajacy mieszkaniowym zasobem gminy jest zobowigzany do podejmowania dzialan
zmierzajacych do zamiany lokali pomiedzy najemcami tak aby gospodarstwa domowe zajmowatly lokale
odpowiednie do ich wielko$ci oraz sytuacji materialne;.

Rozdzial 6.
Postanowienia koncowe

§ 13. Uchwalony Program Rewitalizacji Gostynia nie przewiduje ingerencji w zasady wieloletniego
programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy Gostyn na lata 2023-2027. Przyjete w Programie
Rewitalizacji Gostynia dzialania nie powoduja wykluczenia mieszkancow obszaru rewitalizacji z mozliwosci
korzystania z pozytywnych efektow procesu rewitalizacji Gostynia w szczegolnosci z zakresie gospodarowania
zasobem mieszkaniowym gminy.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gostynia.
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§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
(-) Mirostaw Zywicki
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Zatacznik do uchwaty Nr L/588/23

Rady Miejskiej w Gostyniu
z dnia 27 kwietnia 2023 r.

Tabela nr 1. Wykaz budynkéow mieszkalnych, wraz z okreSleniem stanu technicznego
administrowanych przez Zaklad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Gostyniu
Lp. Adres Tlo$é lokali | Tlos¢ izb Pl‘::lv(fl?;'::l‘:a Rok budowy tecs;?;‘zny
1 Brzezie 85 4 12 186,13 1905 Sredni
2 Daleszyn 7 18 304,40 Brak danych Staby
3 Gola 15 6 19 374,98 2010 Dobry
4 Gola 59 8 18 261,19 Adaptacja 2002 Dobry
5 Gola 63 14 33 413,56 Adaptacja 1998 Dobry
6 Gola 63a 14 32 693,17 2010 Dobry
7 Graniczna 2 6 13 213,95 1903 Sredni
8 Jana Pawla II 52 4 12 174,7 1863 Sredni
9 Jana Pawla II 53 3 9 179,73 1820 Sredni
10 Jana Pawla II 54 7 20 380,28 1880 Dobry
11 Krajewice 99 6 20 314,59 Brak danych Sredni
12 Nad Kania 107a 9 25 277,1 1993 Dobry
13 Polna 43 4 11 182,42 1965 Dobry
14 Polna 43a 4 11 135,21 1989 Sredni
15 Polna 72 6 21 276,31 1982 Dobry
16 Poznanska 13 3 9 179,54 1900 Sredni
17 Poznanska 13a 3 5 48,78 1900 Sredni
18 Sikorzyn 16a 1 5 87 1973 Dobry
19 Starogostynska 3 6 16 279,19 1895 Sredni
20 Wroclawska 152 19 48 676,23 1978 Dobry
21 Wroclawska 244 7 22 341,37 1900 Sredni
22 Wroclawska 250 7 18 275,79 1900 Sredni
23 Wroclawska 263 3 9 180,24 Brak danych Sredni
24 Strzelecka 28 2 6 82,07 1989 dobry
25 Daleszyn 76 1 2 38,7 1910 dobry
26 Sikorzyn 16b 1 3 63,36 1989 dobry
27 Siemowo 102 1 3 61,72 1960 dobry
28 Sportowa 1 1 2 61,79 1980 dobry
29 Sportowa 1 1 3 51,8 1982 dobry
Razem 158 425 6 795,30 X X
Tabela nr 2. Prognoza stanu technicznego w latach 2023 — 2027
Lp. Adres 2023 2024 2025 2026 2027 Planowane prace remontowe
1 Brzezie 85 Sredni | Sredni | Sredni | Sredni | Sredni Klatka schod.owa‘,
termomodernizacja
2 Daleszyn Staby | Staby | Sredni | Sredni | Sredni Wymiana pokrycia dachowego
3 Gola 15 Dobry | Dobry | Dobry | Dobry | Dobry Termomodernizacja
4 Gola 59 Dobry | Dobry | Dobry | Dobry | Dobry Kl;égg;s;;g:\ﬁ’e 2;112(1;}1):1?2 a
5 Gola 63 Dobry | Dobry | Dobry | Dobry | Dobry Blezqc\?v;lrsé:l;; ll{((l)eg{:acs'c(l;)dowa,
6 Gola 63a Dobry | Dobry | Dobry | Dobry | Dobry Biezace usterki
Wymiana pokrycia dachowego,
7 Graniczna 2 Sredni | Sredni | Sredni | Sredni | Sredni zmiana systemu ogrzewania,
termomodernizacja
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8 Jana PawlaI152 | Sredni | Sredni | Sredni | Sredni | Sredni Zmiana systemu ogrzewania
Wymiana pokrycia dachowego,
9 Jana Pawla I1 53 | Sredni | Sredni | Sredni | Sredni | Sredni Zmiana systemu ogrzewania,
elewacja
10 | Jana Pawlall 54 | Dobry | Dobry | Dobry | Dobry | Dobry Biezace usterki
Zmiana systemu ogrzewania,
11 Krajewice 99 Sredni | Sredni | Sredni | Sredni | Sredni wymiana pokrycia dachowego,
termomodernizacja
12 Nad Kania 107a | Dobry | Dobry | Dobry | Dobry | Dobry Klatka schodo(\:)v a,Owynnana kotla
13 Polna 43 Dobry | Dobry | Dobry | Dobry | Dobry Biezace usterki
14 Polna 43a Sredni | Sredni | Sredni | Sredni | Sredni Termomodernizacja
15 Polna 72 Dobry | Dobry | Dobry | Dobry | Dobry Biezace usterki
16 Poznanska 13 Sredni | Sredni | Sredni | Sredni | Sredni Termomodernizacja
17 Poznanska 13a Sredni | Sredni | Sredni | Sredni | Sredni Termomodernizacja
. Budynek przeznaczony do
18 Sikorzyn 16a Dobry | Dobry | Dobry | Dobry | Dobry sprzedazy
19 | Starogostynska3 | Sredni | Sredni | Sredni | Sredni | Sredni Termomodernizacja
20 Wroclawska 152 | Dobry | Dobry | Dobry | Dobry | Dobry Biezace usterki
21 Wroclawska 244 | Sredni | Sredni | Sredni | Sredni | Sredni Wymiana pokrycia .dachowego,
termomodernizacja
22 Wroclawska 250 | Sredni | Sredni | Sredni | Sredni | Sredni Wymiana pokrycia Flachowego,
termomodernizacja
23 Wroclawska 263 | Sredni | Sredni | Sredni | Sredni | Sredni Wymiana pokrycia .dachowego,
termomodernizacja
24 Strzelecka 28 Dobry | Dobry | Dobry | Dobry | Dobry Biezace usterki
25 Daleszyn 76 Dobry | Dobry | Dobry | Dobry | Dobry Biezace usterki
26 Sikorzyn 16b Dobry | Dobry | Dobry | Dobry | Dobry Biezace usterki
27 Siemowo 102 Dobry | Dobry | Dobry | Dobry | Dobry Biezace usterki
28 Sportowa 1 Dobry | Dobry | Dobry | Dobry | Dobry Biezace usterki
29 Sportowa 1 Dobry | Dobry | Dobry | Dobry | Dobry Biezace usterki
Tabela nr 3. Wyposazenie mieszkan w podstawowe instalacje i urzadzenia
L.p Rodzaj wyposazenia Liczba lokali
1 Lazienka 151
2 Ciepla woda 129
3 Centralne ogrzewanie 29
4 Centralne ogrzewanie indywidualne gazowe 64
5 Centralne ogrzewanie indywidualne weglowe 27
6 Piece kaflowe 33
7 Kanalizacja 153
8 Gaz 115
Tabela nr 4. Wykaz lokali gminnych w budynkach wspoélnot mieszkaniowych
Lp. Adres Hlos¢ | Ilos¢ | Powierzch-nia | Udzial gminy we Rok Stan
lokali | izb lokali m2 wspolwlasnosci | budowy | techniczny
w % budynku
1 Bojanowskiego 23 3 15 148,18 14,622 1961 Dobry
2 Dusina 1 1 2 50,70 15,65 1900 Staby
3 Hutnika 3a 3 11 140,8 10,4 1974 Dobry
4 Hutnika 3b 2 6 88 6,54 1974 Dobry
5 Jana Pawla II 114 3 11 125,18 41,92 1892 Sredni
6 | K. Marcinkowskiego 2 7 157,94 63,63 1908 Sredni
7, 7a
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7 Kolejowa 7 3 6 120,7 18,4 1920 Sredni
8 Kolejowa 17 1 4 51,1 4,05 1979 Dobry
9 Mieszka I 2 4 11 142,32 14,8 1963 Dobry
10 Olejniczaka 9 5 14 241,61 67,42 1943 Sredni
11 Olejniczaka 12 4 14 246,25 51,25 1943 Sredni
12 Podgérna 3 1 3 52,98 39 1966 Dobry
13 Powst. Wikp 8 5 13 259,70 61,31 1902 Sredni
14 Taczaka 3 11 48 466,00 46,44 1996 Dobry
15 Wroclawska 6 3 18 219,95 78,5 1943 Sredni
16 Wroclawska 247 2 5 98,84 55,69 1900 Sredni
Tabela 5. Prognoza stanu technicznego w latach 2023 — 2027
Lp. Adres 2023 2024 2025 2026 2027
1 Bojanowskiego 23 Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry
2 Dusina 1 Staby Staby Sredni Sredni Sredni
3 Hutnika 3a Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry
4 Hutnika 3b Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry
5 Jana Pawla I1 114 Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni
6 K. Marcinkowskiego Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni
7,7a
7 Kolejowa 7 Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni
8 Kolejowa 17 Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry
9 Mieszka I 2 Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry
10 Olejniczaka 9 Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni
11 Olejniczaka 12 Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni
12 Podgérna 3 Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry
13 Powst. Wikp 8 Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni
14 Taczaka 3 Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry
15 Wroclawska 6 Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni
16 Wroclawska 247 Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni

Tabela nr 6. Wyposazenie mieszkan w podstawowe instalacje iurzgdzenia we wspdlnotach
mieszkaniowych

Lp. Rodzaj wyposazenia Liczba lokali
1 Lazienka 49
2 Ciepla woda 37
3 Centralne ogrzewanie 27
4 Centralne ogrzewanie indywidualne gazowe 8
5 Centralne ogrzewanie indywidualne weglowe 1
6 Piece kaflowe 17
7 Kanalizacja 53
8 Gaz 52
Tabela nr 7. Wykaz lokali i budynkéw przeznaczonych do sprzedazy
L.p Adres Liczba lokali
1 Kolejowa 7 3
2 Powstancow Wlkp. 8 5
3 Olejniczaka 9 5
4 Olejniczaka 12 4
5 Jana Pawla 11 114 3
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6 Dusina 1 1

7 Sikorzyn 16a 1

Razem 24
Tabela nr 8. Prognozowana sprzedaz lokali
Sprzedaz lokali 2023 2024 2025 2026 2027
1 1 1 1 1

Tabela nr 9. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej (tys. z})

WPLYWY PLAN NA LATA
2023 2024 2025 2026 2027

Czynsz mieszkalny 623,7 673,6 700,5 704,5 732,7
Pozostate czynsze — 103,9 112,2 116,7 121,4 126,3
lokale uzytkowe
Dotacja z gminy 150 250 400 400 400
RAZEM: 877,6 1035,8 1217,2 12259 1259,0

Tabela nr 10. Planowane wydatki na utrzymanie zasobu mieszkaniowego (tys. z})
WYDATKI ROK

2023 | 2024 2025 2026 2027
Koszty biezacej eksploatacji*) 510,6 | 564,8 574,2 576,9 599
Koszty remontéw 50 50 70 75 85
Koszty zarzadu nieruchomog$ciami wspolnymi, ktérych gmina 167 171 173 174 175
jest wspotwascicielem
Koszty modernizacji lokali i budynkow 150 150 200 200 200
Koszty inwestycyjne 0 100 200 200 200
Razem: 877,6 1]1217,2 | 12259 1
035,8 259,0

*) Koszty obejmuja: utrzymanie zieleni, czysto$ci i porzadku, ustugi kominiarskie, podatek od
nieruchomosci, koszty energii elektrycznej, ubezpieczenie budynkéw, drobne konserwacje, przeglady
budynkow, koszty administracji budynkow.
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