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UCHWALA NR LX.409.2023
RADY MIEJSKIEJ W ZL.OTOWIE

7 dnia 29 marca 2023 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zlotowa, terenéw
polozonych w rejonie ul. Kujanskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22023 r. poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2022r. poz. 503 ze zmianami: z2022r. poz. 1846, poz. 2185,
poz. 2747), Rada Miejska w Ztotowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa, terenow
polozonych w rejonie ul. Kujanskiej, zwana dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Ziotow”, uchwalonego
uchwatg Nr LV.354.2022 Rady Miejskiej w Ztotowie z dnia 14 grudnia 2022 r.

2. Granicg obszaru obj¢tego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytulowany ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Zlotowa, terenow polozonych w rejonie ul. Kujanskiej” wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Zlotow — w skali 1: 500 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zlotowie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu — zatacznik
nr2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Ztotowie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania —
zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zatacznik nr 4.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub tgczacy
obie funkcje;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre§long rysunkiem planu,
wyznaczajacg najblizsze usytuowanie budynku i wiaty wzgledem linii rozgraniczajacej tereny o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, stosunek powierzchni
budynkéw mierzonej po obrysie rzutu poziomego $cian zewnetrznych iwiat do powierzchni dziatki
budowlanej;

5) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
obowigzujace normy branzowe;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem graficznym i literowym,;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
oznaczony symbolem MN.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — ustala si¢ lokalizacje zabudowy
zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz przepisami odrebnymi,
przy czym:

1) okap, gzyms, balkon, daszek nad wejSciem, taras, schody zewnetrzne, platforma dla osob

niepelnosprawnych nie moze przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej
o wiecej niz 1,5 m;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow garazowo-gospodarczych iwiat w odlegtosci 1,5 m od granicy
z dziatkami sgsiednimi lub bezposrednio przy tej granicy;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych
1 gazowych, przed wyznaczonymi liniami zabudowy.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
okreslonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) w zakresie ochrony gruntéw i wod:

a) zakaz magazynowania materiatbw mogacych powodowaé zanieczyszczenie srodowiska w miejscach
nieizolowanych od powierzchni terenu,

b) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekow i innych zanieczyszczen do gruntu i wod
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczen lub zakazow w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celdow grzewczych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) w zakresie ochrony przed hatasem — nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu okreslonych
w przepisach odregbnych na terenie oznaczonym symbolem MN, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j;

5)w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpadow zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. Nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesne;.

§ 9. Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeby ksztalttowania przestrzeni publicznych.
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§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, terendw goérniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych
z potozenia terenow objetych planem w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéod Podziemnych nr 127.

§ 11. Nie okresla sie szczegdélowych zasad 1 warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 12. Nie okresla si¢ szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) w zakresie komunikacji:

a) obstuge komunikacyjna terenu objetego planem poprzez droge wojewodzka — ul. Kujanska, polozong
poza granicami obszaru objetego planem,

b) minimalng liczbe miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrgbie dziatki budowlane;j:
- 1 miejsce do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,
- 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,

¢) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode — zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;;

3) w zakresie odprowadzenia S$ciekow — odprowadzanie $ciekow do kanalizacji sanitarnej zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4)w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych — zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wlasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych Iub
do zbiornikdéw retencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz — zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrodet energii
0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych kontenerowych z zapewnieniem dostgpu do drogi
publiczne;j.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 15. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem MN:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
¢) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,90,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 70%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wigcej niz 9,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 1,1 m nad poziomem terenu,

d) geometria gtownych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
30°—45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 30° — 35°,

e) pokrycie dachow stromych: dachowka, materialy imitujace dachowke w kolorach od ceglanego do
brazowego, grafitowym lub czarnym,

f) pokrycie dachow plaskich: blacha w kolorach od ceglanego do brazowego, grafitowym lub czarnym albo
papa,

g) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ minimalng powierzchnic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 900 m? z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomos$ciami.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawke stuzacag naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2022r.
poz. 503 ze zmianami: z 2022 r. poz. 1846, poz. 2185, poz. 2747) w wysokosci 30%.

§ 17. Tracag moc ustalenia uchwaty Nr XXIV/119/08 Rady Miejskiej w Ztotowie z dnia 28 pazdziernika
2008 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa terenow
polozonych w rejonie ul. Kujanskiej, w czesci objetej niniejszy planem (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego
Nr 226, poz. 3759).

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ztotowa.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
(-) Jakub Pienigzkowski
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ZLOTOWA,

TERENOW POLOZONYCH W REJONIE UL. KUJANSKIEJ

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR LX.409.2023 RADY MIEJSKIEJ W ZLOTOWIE Z DNIA 29 MARCA 2023 R.

OZNACZENIA

OZNACZENIA STANOWIACE OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
0 ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

s NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

_ TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

OZNACZENIA O CHARAKTERZE INFORMACYJNYM

22 LINIE WYMIAROWE [m]

OBSZAR OBJETY PLANEM POLOZONY JEST W CALOSCI W ZASIEGU
GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD POZDZIEMNYCH NR 127

SKALA 1: 500

0 20 40 60 80 100 m

UKLAD WSPOLRZEDNYCH: PUWG 2000 STREFA 6
MAPA ZASADNICZA POZYSKANA Z PANSTWOWEGO ZASOBU
GEODEZYJNEGO | KARTOGRAFICZNEGO

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA ZLOTOWA
Z OZNACZENIEM GRANIC OBSZARU OBJETEGO PLANEM
SKALA 1: 5000

v _}guani:a gminy
ERENY PELNIACE FUNKCIE PRZYRODNICZE
tereny wid powlerzchniowych
lasy
| tereny zieleni - laczniki ekologiczne
_\ tereny rolnicze
ERENY ZAINWESTOWANIA
MSH - tereny wielofunkcyjnej zabudowy historycznego Srédmieécia
MS - tereny wielofunkcyjnej zabudowy érédmiecia
7 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] | uslugowej
MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej | uslugowej
U - tereny zabudowy ushigowej
P/U - tereny zabudowy przemysiu i uslug

#] UTS - tereny zabudowy ustug turystyki, sportu | rekreacji

| ZD - tereny ogrodéw dziatkowych
‘/_A ZDJZ - tereny ogrodéw dziatkawych | zieleni
2ZC - tereny cmentarzy
ZC/Z - tereny cmentarzy | zieleni
[TERENY 1 OBIEKTY INFRASTRUKTURY TECHNICZNE] I KOMUNIKACI
tereny infrastruktury technicznej

tereny kolejowe

[ tereny drég poza terenami zainwestowania

[-7] obszary, na ktérych dopuszcza sig lokalizacjg urzadzen

|- wytwarzajacych energie z odnawialnych rédel energil
0 macy przekraczajace) 500 kW

5 | aranica terensw zamknigtych - kalejowych

fr— drogi wojewddzkie

drogi powlatowe
I = = = =crientacyjna lokalizacja lokalnego drogowego obejécia miasta

== ladowisko sanitarne

*  gldwny punkt zasilania GPZ

linie energetyczne wysokiego napigcia
pasy ochrany funkeyjnej (pasy technologiczne)
linil elektroenergetycznych wysokiego napiecia
_ _ .orientacyjny przebieg planowanej linii
elektroenergetyczne] wysokiego napigcia
gazociag wysokiego ciénienia
maksymalna strefa kontrolowana
gazodiagu wysoklego cignienia
©  ujeda wody (komunalne)

|7 strefy ochrony bezpoérednie ujet wody

®  pomniki przyrody

ks s & 4 granica strefy, w ktorej obowlazuja ograniczenia
w zabudowie wynikajace z ustawy o inwestycjach
w zakresie elektrowni wiatrowych

[ ) grenica obszaru zdegradowanego
| obszaru rewitalizacji

[ ] obiekty wpisane do rejestru zabytiow

| zespoly stanowisk archeolagicznych

wiska archealogiczne:
P72 uiste w qminne] ewidencii zsbytkow
k2] | wpisane da rejestru zabytkaw

[T wiste w aminne; ewidencii zzbytkéw

-] - granica obszanu chgteqo planeem
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zatacznik nr 2

do uchwaty nr LX.409.2023
Rady Miejskiej w Ztotowie
z dnia 29.03.2023 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Zlotowie
o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do zmiany planu
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.)
Rada Miejska Zlotowa rozstrzyga, co nast¢puje:
W zwiazku z niezlozeniem uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Ztotowa, terenéw potozonych w rejonic ul. Kujanskiej, nie rozstrzyga sig
o sposobie ich rozpatrzenia.
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zalacznik nr 3

do uchwaty nr LX.409.2023
Rady Miejskiej w Ztotowie
z dnia 29.03.2023 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Zlotowie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadai wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.)

Rada Miejska w Zlotowie rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie z ustaleniami projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Zlotowa, terenéw potozonych w rejonie ul. Kujanskiej, nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy, w zwigzku z czym
rozstrzygnigcie jest bezprzedmiotowe.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LX.409.2023
Rady Miejskiej w Ztotowie

z dnia 29 marca 2023 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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