DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia $roda, 17 maja 2023 r. Elektronicznie podpisany przez:

Bartosz Michat Szarnecki
Data: 17.05.2023 14:12:02

Poz. 5149

UCHWALA NR LX.405.2023
RADY MIEJSKIEJ W ZL.OTOWIE

7 dnia 29 marca 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zlotowa obejmujgcego
nieruchomosci potozone miedzy ul. Polna, ul. Zielna i ul. Janusza Stawinskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22023 r. poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2022r. poz. 503 ze zmianami: z2022r. poz. 1846, poz. 2185,
poz. 2747), Rada Miejska w Ztotowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa obejmujacego
nieruchomosci potozone migdzy ul. Polna, ul. Zielng i ul. Janusza Stawinskiego, zwany dalej ,,planem”, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miasto Ztotow”, uchwalonego Uchwatg Nr LV.354.2022 Rady Miejskiej w Ztotowie z dnia 14 grudnia
2022 1.

2. Granicg obszaru objetego planem miejscowym okres$la rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zlotowa
obejmujacy nieruchomosci polozone miedzy ul. Polng, ul. Zielng iul. Janusza Stawinskiego” wraz
z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Zlotow
—w skali 1: 500 — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Ztotowie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyltozonego do publicznego wgladu — zalgcznik
nr2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Ztotowie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania —
zalgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zatgcznik nr 4.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub taczacy
obie funkgcje;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong rysunkiem planu,
wyznaczajaca najblizsze usytuowanie budynku i wiaty wzgledem linii rozgraniczajacej tereny o ré6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong rysunkiem planu, wyznaczajaca
scisle usytuowanie co najmniej 60% szerokosci elewacji frontowej budynku wzgledem granicy dziatki;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, stosunek powierzchni
budynkow mierzonej po obrysie rzutu poziomego $cian zewnetrznych iwiat do powierzchni dziatki
budowlanej;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
obowigzujace normy branzowe;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem graficznym i literowym,;
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) obiekt zabytkowy ujety w gminnej ewidencji zabytkow.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczony symbolem MNW;
2) teren ogrodéw dziatkowych oznaczony symbolem ZD.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego — ustala si¢ lokalizacje zabudowy
zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz
przepisami odrebnymi, przy czym:

1) okap, gzyms, balkon, daszek nad wejSciem, taras, schody zewnetrzne, platforma dla osob
niepetnosprawnych nie moze przekroczy¢é wyznaczonej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajgcej
o wiecej niz 1,5 m;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw garazowo-gospodarczych iwiat w odlegtosci 1,5 m od granicy
z dziatkami sgsiednimi lub bezposrednio przy tej granicy;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych
i gazowych, przed wyznaczonymi liniami zabudowy.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko
okreslonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) w zakresie ochrony gruntéw i wod:

a) zakaz magazynowania materiatdw mogacych powodowaé zanieczyszczenie $rodowiska w miegjscach
nieizolowanych od powierzchni terenu,

b) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekdw i innych zanieczyszczen do gruntu i wod
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczen lub zakazow w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) w zakresie ochrony przed hatasem — nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu okreslonych
w przepisach odrebnych na terenach oznaczonych symbolami:
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a) MNW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) ZD jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

5)w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz gromadzenia izagospodarowania odpadow zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) w zakresie ochrony obiektéw zabytkowych:
a) ochrong obiektu zabytkowego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow — dom, ul. Zielna 3,
b) dla ochrony obiektu zabytkowego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow:
- nakaz zachowania obiektu ujgtego w gminnej ewidencji zabytkow,
- nakaz zachowania wysokosci i ksztaltu dachu,
- nakaz zachowania bryly, gabarytow i wysokosci obiektu,

-nakaz zachowania lub odtworzenia elewacji zewnetrznych, wtym w szczegolnosci elewacji
frontowej, na podstawie zachowanych elementow, badz ikonografii: detalu architektonicznego, a takze
uktadu elewacji oraz ksztattu okien,

- nakaz stosowania kolorystyki elewacji nawiazujacej do historycznych tendencji kolorystycznych
wystepujacych na danym terenie,

- zakaz zastosowania blachy dachowkopodobnej lub gontu papowego jako pokrycia dachu,
- zakaz montazu paneli fotowoltaicznych i okien potaciowych na frontowej potaci dachowe;j,
- zakaz montazu rolet zewngtrznych na elewacji frontowe;;

2) w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego:

a) strefe  ,,W” ochrony stanowisk archeologicznych obejmujacg zewidencjonowane stanowiska
archeologiczne objete ochrong konserwatorska, ujete w gminnej ewidencji zabytkow,

b) w obrgbie strefy ,,W” ochrony stanowisk archeologicznych ustala si¢ nakaz prowadzenia badan
archeologicznych podczas prac ziemnych zwigzanych z zabudowa i zagospodarowaniem terenu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej z uwagi na brak takich obiektow na obszarze
objetym planem.
§ 9. Nie okresla sic wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.
§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisow, terendw goérniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala si¢ nakaz uwzglgdnienia ograniczen wynikajacych
z potozenia terenow objetych planem w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 127.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) nie wskazuje si¢ terendw do objegcia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym:

a) parametry dziatki nie mogg by¢ mniejsze niz okre$lone w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych
terenow, z wyjatkiem dzialek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
drog, dojs¢ 1idojazdow, powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomi¢dzy
nieruchomos$ciami,

b) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
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- minimalna powierzchnia — 600 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
- kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 110°.

§ 12. Nie okresla si¢ szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) w zakresie komunikacji:

a) obstuge komunikacyjng terenu objetego planem poprzez drogi gminne — ul. Zielna, ul. Polna i ul. Janusza
Stawinskiego, potozone poza granicami obszaru objetego planem,

b) minimalna liczb¢ miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlane;j:
- 1 miejsce do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,
- 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,

¢) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode — zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;;

3) w zakresie odprowadzenia S$ciekow — odprowadzanie $ciekow do kanalizacji sanitarnej zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4)w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych — zagospodarowanie wod opadowych
1 roztopowych na wlasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych Iub
do zbiornikdéw retencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz — zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrodet energii
0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych kontenerowych z zapewnieniem dostgpu do drogi
publiczne;j.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem MNW:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwos$cia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,
b) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
¢) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

- maksymalny — 0,90,
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- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wiecej niz 9,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,

c¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowac na
wysokosci nieprzekraczajacej 1,1 m nad poziomem terenu,

d) geometria glownych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
30°—45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 30° — 35°,

e) pokrycie dachow stromych: dachowka, materiaty imitujace dachowke w kolorach od ceglanego do
brazowego, grafitowym lub czarnym,

f) pokrycie dachow plaskich: blacha w kolorach od ceglanego do brazowego, grafitowym lub czarnym albo
papa,

g) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ minimalng powierzchnic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 600 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomos$ciami.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem ZD:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) altan dziatkowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
¢) dojsc¢ i dojazdow;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,12,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 12%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 80%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ — nie wigcej niz 5,0 m,

b) geometria gldéwnych potaci dachowych — dowolna.
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Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 17. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2022r.
poz. 503 ze zmianami: z 2022 r. poz. 1846, poz. 2185, poz. 2747) w wysokosci 30%.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ztotowa.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
(-) Jakub Pienigzkowski
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zalgeznik nr 2

do uchwaty nr LX.405.2023
Rady Miejskiej w Ztotowie
z dnia 29.03.2023 r.

Rozstrzygnig¢cie Rady Miejskiej w Ztotowie
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.)
Rada Miejska Zlotowa rozstrzyga, co nastepuje:
W zwiazku z niezlozeniem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Zlotowa obejmujacego nieruchomosci polozone migdzy ul. Polna, ul. Zielng i ul. Janusza
Stawinskiego, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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zatacznik nr 3

do uchwaty nr LX.405.2023
Rady Miejskiej w Ztotowie
z dnia 29.03.2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Ziotowie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.)

Rada Miejska w Zlotowie rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie z ustaleniami projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Zlotowa obejmujacego nieruchomosci potozone miedzy ul. Polng, ul. Zielng i ul. Janusza
Stawinskiego, nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan whasnych gminy, w zwiazku z czym rozstrzygnigcie jest bezprzedmiotowe.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LX.405.2023
Rady Miejskiej w Ztotowie

z dnia 29 marca 2023 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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