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UCHWALA NR LX11/462/2023
RADY MIEJSKIEJ W CHODZIEZY

7 dnia 24 kwietnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy w rejonie ulic:
Swietokrzyskiej i Marii Konopnickiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.
z2023r., poz.40ze zm.) oraz art.20 ust. 1iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Miejska w Chodziezy
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy w rejonie ulic:
Swigtokrzyskiej 1 Marii Konopnickiej, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy.

2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczone sa na rysunku planu.
3. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) zatacznik Nr1— rysunek planu, opracowany w skali 1:2000 i zatytutowany ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy w rejonie ulic: Swigtokrzyskiej 1 Marii Konopnickie;j”;

2) zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Chodziezy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Chodziezy o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik Nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek taczacy funkcje budynku
gospodarczego i garazu, niezaleznie od ich proporcji;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego potacie sa nachylone pod katem nie wickszym niz
12

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang, zgodnie z ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

4) elementach infrastruktury drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia zwigzane
z funkcjonowaniem drogi, takie jak: jezdnie, chodniki, §ciezki rowerowe, skrzyzowania, parkingi,
przepusty, odwodnienie, o$wietlenie, znaki drogowe, sygnalizacje §wietlne, itp.;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca dopuszczalng minimalng
odleglos¢ wiaty, zewnetrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;
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6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ takg nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, na ktorej
nakazuje si¢ usytuowanie zewnetrznej §ciany budynku na minimum 60% dlugosci elewacji;

7) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym powierzchnia przeswitow
stanowi nie mniej niz 40% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

8) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji w budynku lub budynkach zlokalizowanych na dziatce budowlane;;

9) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich kondygnacji budynku,
mierzong po wewngtrznym obrysie §cian, z wylaczeniem powierzchni klatek schodowych, korytarzy,
pomieszczen technicznych i garazy;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ procent powierzchni dziatki budowlanej zajeta przez
wszystkie zlokalizowane na dzialce budynki, wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi Scian
kazdego budynku na powierzchnie terenu;

11) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji miejskiej, informacji
turystycznej, przyrodniczej, infrastrukturalnej lub edukacji ekologicznej;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, kolorem i symbolem.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN i
17MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, TMN/U, SMN/U, 9MN/U, 10MN/U i
11MN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U i 2U;

4) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1US, 2US i 3US;
5) tereny zabudowy letniskowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ML, 2ML i 3ML;
6) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP i 2ZP;

7) tereny zieleni krajobrazowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZK, 2ZK, 3ZK, 4ZK, 5ZK, 6ZK,
7ZK, 87K, 97K i 10ZK;

8) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 771, 8ZL., 971,
10ZL, 11ZL, 1271, 13ZL i 14ZL;

9) tereny zalesien, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RL, 2RL, 3RL, 4RL, SRL i 6RL;

10) teren wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS;

11) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1E i 2E;
12) teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem IT;

13) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD-L i 2KD-L;

14) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
SKDW, 6KDW, 7TKDW, SKDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW i 15KDW;

15) teren drogi wewnetrznej - parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem KDWp.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ nakaz sytuowania budynkow i wiat zgodnie z liniami zabudowy, wyznaczonymi na rysunku
planu oraz z pozostatymi ustaleniami planu;

2) dopuszcza si¢:

a) zachowanie, remont, przebudowe i odbudowg istniejacych budynkow,
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b) rozbudowe istniejacych budynkdéw, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu z uwzgl¢dnieniem lit. ¢),
przy czym dla tych obiektow obowiazujaca lini¢ zabudowy nalezy traktowac jak nieprzekraczalnag linie
zabudowy,

¢) nawigzanie do dotychczasowych katéw nachylenia potaci dachowych przy rozbudowie budynkow
istniejgcych,

d) traktowanie obowigzujacych linii zabudowy jak nieprzekraczalnych linii zabudowy w przypadku
lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow matej architektury,
b) tablic informacyjnych,
¢) urzadzen budowlanych,
d) sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
e) ogrodzen wylacznie azurowych,
f) lokalizacj¢ reklam w wiatach przystankowych;
g) szyldow,
h) muréw oporowych;
4) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) ogrodzen z prefabrykatow betonowych,
b) wolnostojacych tablic i urzgdzen reklamowych z wytaczeniem pkt 2 lit. f) i lit. g),
¢) blaszanych budynkoéw oraz wykonanych z materiatlow typu ,,plyta obornicka”.

§ 5. W zakresie okreslenia zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu, ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) nakaz zachowania okreslonych przepisami odrgbnymi dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku:

a) na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN,
14MN, 15MN, 16MN i 17MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) na terenach IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U, 6MN/U, TMN/U, SMN/U, 9MN/U, 10MN/U i
11MN/U jak dla terenow mieszkaniowo-ustlugowych,

¢) na terenach 1ML, 2ML, 3ML, 1US, 2US i 3US jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;
3) ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wod, zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie srodowiska;

4) zakaz wprowadzania zmian w uksztaltowaniu terenu za wyjatkiem prac ziemnych zwigzanych z robotami
budowlanymi dopuszczonymi w ustaleniach dla poszczegéInych terenow;

5) zagospodarowanie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta oraz
przepisami odrgbnymi o odpadach;

6) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopoéw na dzialce budowlane;.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesne;j:

1) ustala si¢ nakaz zachowania obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, wskazanych na rysunku
planu:

a) domu przy ul. Swietokrzyskiej nr 24-26, k. XIX w.,

b) zlikwidowanego cmentarza ewangelickiego, pol. XIX w.;
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2) dla domu przy ul. Swietokrzyskiej nr 24-26, wskazanego na rysunku planu ustala sie:

a) nakaz zachowania historycznego wygladu iwystroju elewacji oraz stolarek otwordéw okiennych
i drzwiowych,

b) nakaz zachowania istniejacej wysokosci iksztattu dachu oraz historycznego rodzaju pokrycia
dachowego,

c¢) nakaz zachowania bryty, gabarytow i wysokosci obiektu,
d) zakaz zewnetrznego docieplania elewacji ceglanych,

e) zakaz montazu paneli fotowoltaicznych i okien potaciowych na potaciach dachowych od strony elewacji
frontowej, zlokalizowanej od strony ulicy Swietokrzyskiej,

f) zakaz montazu rolet zewnetrznych na elewacji frontowej, zlokalizowanej od strony ulicy
Swictokrzyskiej;

3) dla terenu zlikwidowanego cmentarza ewangelickiego, wskazanego na rysunku planu obowigzujg ustalenia
§ 14.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nakaz
zagospodarowania terenéw: 1KD-L, 2KD-L, 1ZP i 2ZP zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terenow zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16 MN i 17MN ustala si¢:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej z dopuszczeniem
lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej na terenach 9MN i 10MN;

2) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej;
3) dopuszczenie lokalizacji nie wigcej niz:

a)2 budynkow gospodarczo-garazowych o maksymalnej powierzchni 70 m*> lub jednej wiaty
o maksymalnej powierzchni 35 m? na dzialce budowlanej na terenach: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN,
7MN, 11MN, 12MN,

b) 1 budynku gospodarczo-garazowego o maksymalnej powierzchni 50 m? lub jednej wiaty o maksymalnej
powierzchni 35 m? na dzialce budowlanej na terenach: 6MN, 8MN, 9MN, 10MN, 13MN, 14MN,
15MN, 16MN, 17MN;

4) dopuszczenie lokalizacji:
a) kondygnacji podziemnej z zastrzezeniem pkt. 5),
b) dojazdow i dojs¢;
5) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych na terenach: 1MN i 3MN;
6) wysokos$¢:
a) budynku mieszkalnego nie wigcej niz 9,5 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynku gospodarczo-garazowego i wiaty — nie wigcej niz 4,5 m i 1 kondygnacja nadziemna;
7) dachy dla budynkow mieszkalnych:

a) dwuspadowe, zbiegajace si¢ w kalenicy, o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych 40° - 45°
w kolorze grafitu lub ceglastym na terenach: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 13MN,
14MN, 15MN, 16MN, 17MN,

b) dwuspadowe, zbiegajace si¢ w kalenicy, o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych 35° - 45°
w kolorze grafitu lub ceglastym na terenach: SMN, 11MN, 12MN,

c¢) dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych 20° - 45°, usytuowane kalenicg
rownolegle do terenu 6KDW na terenach 9MN i 10MN;

8) dachy dla budynkow gospodarczo-garazowych:
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a) strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45° na terenach: 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7TMN, 8MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16 MN, 17MN,

b) dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 30° na terenach: 9MN i 10MN;
9) dachy dla wiat o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;
10) nakaz stosowania jednakowej kolorystyki dachéw budynkéw na dziatce budowlanej;
11) powierzchnig zabudowy nie wigksza niz:
a) 40% powierzchni dziatki budowlanej na terenach: 9MN, 10MN, 11MN i 12MN,
b) 35% powierzchni dziatki budowlanej na terenach: 14MN,
¢) 30% na terenie 7MN,
d) 25% powierzchni dziatki budowlanej na terenach: 1MN, 2MN, 3MN, 6MN, 8MN, 15MN,
e) 20% powierzchni dziatki budowlanej na terenach: 4MN, SMN, 13MN, 17MN,
f) 15% powierzchni dziatki budowlanej na terenach: 16MN;
12) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz:
a) 40% powierzchni dziatki budowlanej na terenach: 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 14MN,
b) 50% powierzchni dziatki budowlanej na terenach: 7MN i 15SMN,
¢) 60% powierzchni dziatki budowlanej na terenach: 1IMN, 2MN, 3MN, 6MN, 8MN, 15MN,
d) 65% powierzchni dziatki budowlanej na terenach: 4MN, SMN, 13MN, 17MN,
e) 70% powierzchni dziatki budowlanej na terenach: 16 MN;

13) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) od 0 do 1,2 na terenach: 9MN, 10MN, 11MN i 12MN,
b) od 0 do 1,05 na terenach: 14MN,

¢) od 0 do 1,00 na terenach: 7MN, 8MN,

d) od 0 do 0,75 na terenach: 2MN, 6MN, 15MN,

e) od 0 do 0,6 na terenach: 4MN, SMN, 13MN, 17MN,
f) od 0 do 0,5 na terenach: 1IMN, 3MN,

g) od 0 do 0,45 na terenach: 16MN;

14) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z wyjatkiem dzialek przeznaczonych pod obiekty
infrastruktury technicznej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami i powigkszenia dziatki
budowlanej, gdzie dopuszcza si¢ dowolng powierzchni¢ dziatki budowlanej nie mniejszg niz:

a) 300 m? na terenach: 9MN i 10MN,

b) 500 m? na tereniec 6MN,

¢) 600 m? na terenach: 14MN i 15SMN,

d) 700 m? na terenach: 7MN i 8MN,

€) 900 m? na terenie 2MN, 12MN,

) 1000 m? na terenach: 1IMN, 3MN, 4MN, 11MN,
g) 1300 m? na terenie SMN,

h) 1500 m? na terenach: 13MN, 16MN, 17MN;

15) obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi publicznej z drog publicznych poprzez drogi wewngetrzne na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
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§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN/U,
2MN/U, 3MN/U, SMN/U, 6MN/U, TMN/U, SMN/U, 9MN/U, 10MN/U i 11MN/U ustala sig¢:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkow mieszkalno-ustugowych oraz budynkow
ustugowych w zabudowie wolnostojacej;

2) lokalizacj¢ na dzialce budowlanej wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo jednego
budynku mieszkalno-ustugowego;

3) dopuszczenie lokalizacji:
a) kondygnacji podziemnej z zastrzezeniem pkt. 4),
b) dojazdow i dojs¢;
4) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych na terenach: 1MN/U, 2MN/U i SMN/U;
5) maksymalng powierzchni¢ sprzedazy:
a) 300 m? na terenach: 1IMN/U i SMN/U,
b) 100 m? na terenach: 2MN/U, 3MN/U, SMN/U, 6MN/U, TMN/U,
¢) 50 m? na terenach: 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U;
6) dopuszczenie lokalizacji:

a) nie wiecej niz 2 budynkow gospodarczo-garazowych o tgcznej powierzchni nie wigkszej niz 70 m? lub
jednej wiaty o maksymalnej powierzchni 35 m? na dzialce budowlanej na terenach: 1MN/U, 3MN/U,
SMN/U, TMN/U, SMN/U,

b) nie wiecej niz 1 budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni 50 m? lub jednej wiaty o maksymalnej
powierzchni 35 m? na dzialce budowlanej na terenach: 2MN/U, 6MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U;

7) wysokos$¢:

a) budynku mieszkalnego, budynku ustugowego lub budynku mieszkalno-ustugowego nie wigcej niz 9,5 m
1 nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,

b) budynku gospodarczo-garazowego i wiaty — nie wigcej niz 5,5 m i 1 kondygnacja nadziemna,;
8) dachy dla budynkéw mieszkalnych, budynkow ustugowych Iub budynkéw mieszkalno-ustugowych:

a) dwuspadowe lub wielospadowe, zbiegajace si¢ w kalenicy, o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych 40° - 45° w kolorze grafitu lub ceglastym na terenach: 1MN/U, 2MN/U, 9MN/U, 10MN/U,
11MN/U,

b) dwuspadowe, zbiegajace si¢ w kalenicy, o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych 40° - 45°
w kolorze grafitu lub ceglastym na terenie SMN/U, 6 MN/U,

c¢) dwuspadowe lub wielospadowe, zbiegajace sie w kalenicy, o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych 35° - 45° w kolorze grafitu lub ceglastym na terenie 3MN/U,

d) dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych 25° - 45° w kolorze grafitu lub
ceglastym na terenach: 7MN/U, SMN/U;

9) dachy dla budynkéw gospodarczo-garazowych: strome o symetrycznym kgcie nachylenia polaci
dachowych od 25° do 45°;

10) dachy dla wiat o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;
11) nakaz stosowania jednakowej kolorystyki dachéw budynkéw na dziatce budowlanej;
12) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz:

a) 35% powierzchni dziatki budowlanej na terenach: 6MN/U i TMN/U,

b) 30% powierzchni dziatki budowlanej na terenach: 1MN/U, SMN/U,
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¢) 20% powierzchni dziatki budowlanej na terenach: 2MN/U, 3MN/U, SMN/U, 9MN/U, 10MN/U i
11MN/U;

13) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz:
a) 35% powierzchni dziatki budowlanej na terenach: 6MN/U i 7TMN/U,
b) 40% powierzchni dziatki budowlanej na terenach: 1MN/U, 8MN/U,

¢) 50% powierzchni dziatki budowlanej na terenach: 2MN/U, 3MN/U, SMN/U, 9MN/U, 10MN/U i
11MN/U;

14) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) od 0 do 1,05 dla terenow: 6MN/U i TMN/U,

b) od 0 do 0,9 dla terenéw: SMN/U,

¢) od 0 do 0,6 dla terenéw: 1IMN/U, 3MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U,
d) od 0 do 0,4 dla terenéw: 2MN/U i SMN/U;

15) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z wyjatkiem dziatek przeznaczonych pod obiekty
infrastruktury technicznej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomos$ciami i powickszenia dziatki
budowlanej, gdzie dopuszcza si¢ dowolng powierzchni¢ dziatki budowlanej, nie mniejsza niz:

a) 500 m? dla terenu 7MN/U,

b) 750 m? dla terenu 1IMN/U,

¢) 800 m? dla terenow: 2MN/U, 6MN/U, SMN/U,
d) 900 m? dla terenow: SMN/U, 9MN/U i 10MN/U,
€) 1000 m? dla terendw: 3MN/U, 11MN/U;

16) obstuge komunikacyjna z przyleglej drogi publicznej oraz z drég publicznych poprzez drogi wewnetrzne
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 10. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN/U
ustala sig:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkow mieszkalno-ustugowych oraz budynkow
ustugowych w zabudowie wolno stojacej;

2) lokalizacj¢ na dzialce budowlanej wytacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo jednego
budynku mieszkalno-ustugowego;

3) dopuszczenie lokalizacji:
a) kondygnacji podziemne;j,
b) budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat,
¢) dojazdéw i dojs¢;

4) maksymalng powierzchnie sprzedazy: 300 m?;

5) dopuszczenie lokalizacji nie wigcej niz 2 budynkow gospodarczo-garazowych o facznej powierzchni
nie wigkszej niz 70 m? lub jednej wiaty o maksymalnej powierzchni 50 m? na dzialce budowlane;j;

6) wysokos$¢:

a) budynku mieszkalnego, budynku mieszkalno-ustugowego nie wigcej niz 9,5 m inie wigcej niz
2 kondygnacje nadziemne,

b) budynku ustugowego nie wigcej niz 11 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;

¢) budynku gospodarczo-garazowego 1 wiaty — nie wigcej niz 5,5 m i 1 kondygnacja nadziemna;
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7) dachy:

a) dla budynkéw mieszkalnych lub budynkéw mieszkalno-ustugowych: dwuspadowe, zbiegajace sie
w kalenicy, o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych 40° - 45° w kolorze grafitu lub
ceglastym,

b) dla budynkéw ushugowych: ptaskie lub dwuspadowe lub wielospadowe, zbiegajace si¢ w kalenicy,
o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych 40° - 45° w kolorze grafitu lub ceglastym,

¢) dachy dla budynkéw gospodarczo-garazowych: ptaskie lub dwuspadowe, zbiegajace si¢ w kalenicy,
o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych 35° - 45° w kolorze grafitu lub ceglastym,;

8) dachy dla wiat o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;
9) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz:

a) 20% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

b) 40% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji wylacznie zabudowy ustugowe;;
10) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

11) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni calkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 1,2;

12) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z wyjatkiem dziatek przeznaczonych pod obiekty
infrastruktury technicznej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomos$ciami i powigkszenia dziatki
budowlanej, gdzie dopuszcza si¢ dowolng powierzchni¢ dziatki budowlanej, nie mniejsza niz 1000 m?;

13) obstuge komunikacyjna z przyleglej drogi publicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 11. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu zabudowy
ustugowe;j, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U i 2U ustala si¢:

1) lokalizacje budynkéw ustugowych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) kondygnacji podziemne;j,
b) dojazdow i dojsc;
3) wysokos$¢ nie wieksza niz 9 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
4) dachy ptaskie;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 0,9;

8) powierzchni¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m? z wyjatkiem dziatek
przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej oraz regulacji granic pomig¢dzy nieruchomosciami
1 powigkszenia dziatki budowlanej, gdzie dopuszcza si¢ dowolng powierzchnig dziatki budowlanej;

9) obstuge komunikacyjng z przyleglej drogi publicznej, polozonej poza granica planu poprzez drogi
wewnetrzne.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terenow ustug
sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1US, 2US i 3US ustala sig¢:

1) zabudowe i zagospodarowanie zwigzane z ustugami sportu i rekreacji;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow towarzyszacych obiektom sportu i rekreacji: budynkow socjalnych oraz budynkow zwigzanych
Z gastronomia,
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b) plenerowych urzadzen sportowo — rekreacyjnych, w tym boisk sportowych i urzadzen do gier, urzadzen
stuzacych utrzymaniu porzadku, scen do wystgpow plenerowych, §cian wspinaczkowych, tablic
z wynikami, kortow tenisowych, trybun zwigzanych z obiektami sportu irekreacji, masztow
oswietleniowych, wypozyczalni sprzetu rekreacyjnego, malej gastronomii, stolow i tawek oraz innych
urzadzen turystycznych,

c) obiektow zwigzanych z obstugg stoku narciarskiego na terenach: 2US i 3US,
d) tymczasowych obiektéw budowlanych oraz wiat o maksymalnej wysoko$ci 6 m,
e) dojs¢ i dojazdow;
3) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych na terenie 1US;
4) wysoko$¢ budynkéw i budowli nie wigcej niz:
a) 6 m i jedna kondygnacja nadziemna na terenie 1US,
b) 8 m i 2 kondygnacje nadziemne na terenie 2US,
¢) 11 m i 3 kondygnacje nadziemne na terenie 3US;
5) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych — do 45°;
6) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz:
a) 15% na terenie 1US,
b) 3% na terenie 2US;
¢) 20% na terenie 3US;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni caltkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) od 0 do 0,15 na terenie 1US,
b) od 0 do 0,09 na terenie 2US,
¢) od 0 do 0,8 na terenie 3US;
8) powierzchnig terenu biologicznie czynnego dziatki budowlanej nie mniejsza niz:
a) 40% na terenie 1US,
b) 80% na terenie 2US,
¢) 60% na terenie 3US;

9) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej z wyjatkiem dziatek przeznaczonych pod obiekty
infrastruktury technicznej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomos$ciami i powigkszenia dziatki
budowlanej, gdzie dopuszcza si¢ dowolng powierzchnie dziatki budowlanej, nie mniejsza niz:

a) 2000 m? dla terenu 1US,
b) 10 000 m? dla terenu 2US,
¢) 8 000 m? dla terenu 3US;

10) obstuge komunikacyjng z przyleglej drogi publicznej oraz z drég publicznych poprzez drogi wewngtrzne
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 13. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenow
zabudowy letniskowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ML, 2ML i 3ML ustala si¢:

1) lokalizacje¢ budynkow rekreacji indywidualnej w zabudowie wolnostojace;j;
2) lokalizacj¢ na dziatce budowlanej wylgcznie jednego budynku rekreacji indywidualne;;

3) dopuszczenie lokalizacji jednego budynku gospodarczo-garazowego o maksymalnej powierzchni 40 m? lub
jednej wiaty o maksymalnej powierzchni 35 m? na dzialce budowlanej;

4) wysokos¢:
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a) budynku rekreacji indywidualnej nie wigcej niz 8,0 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynku gospodarczo-garazowego i wiaty — nie wigcej niz 4,5 m i 1 kondygnacja nadziemna;

5) dachy dla budynkow rekreacji indywidualnej: dwuspadowe lub wielospadowe, zbiegajace si¢ w kalenicy,
o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych od 35° - 45° w kolorze grafitu lub ceglastym;

6) dachy dla budynkéw gospodarczo-garazowych: strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 45°;

7) dachy dla wiat o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;

8) nakaz stosowania jednakowej kolorystyki dachéw budynkow na dziatce budowlanej;

9) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;

10) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;

11) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni caltkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 0,45;

12) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 800 m*> z wyjatkiem dziatek
przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami
1 powigkszenia dziatki budowlanej, gdzie dopuszcza si¢ dowolng powierzchnig dziatki budowlane;.

13) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej poprzez drogi wewngtrzne.

§ 14. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terendw zieleni urzadzonej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP i 2ZP ustala si¢:

1) urzadzenie terenu ré6znymi formami zieleni niskiej, krzewami oraz drzewami;
2) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz §0%;

3) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw, boisk, sitowni zewngtrznych i innych urzadzen z zakresu sportu
i rekreacji na terenie 1ZP;

4) dopuszczenie lokalizacji ciagéw pieszych i rowerowych na terenie 1ZP;
5) dopuszczenie lokalizacji ciaggéw pieszych na terenie 2ZP;
6) nakaz zachowania i wyeksponowania pozostato$ci dawnego cmentarza ewangelickiego na terenie 2ZP;

7) zakaz lokalizacji elementéw placu zabaw, urzadzen sportowo-sprawnosciowych iurzadzen sitowni
zewnetrznych na terenie 2ZP.

§ 15. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenéw zieleni krajobrazowe;,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZK, 2ZK, 3ZK, 4ZK, 5ZK, 6ZK, 7ZK, 8ZK, 9ZK i 10ZK
ustala si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenow.

§ 16. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenow laséw, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1ZL, 271, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 771, 8Z1., 971, 10ZL, 11ZL, 1271, 13ZL i
14ZL ustala si¢ prowadzenie gospodarki lesnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 17. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenow zalesien, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1RL, 2RL, 3RL, 4RL, 5RL i 6RL ustala si¢:

1) zalesienie gruntéw niezadrzewionych na podstawie planu zalesiania, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) prowadzenie gospodarki lesnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 18. W zakresie zasad oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terenu wod powierzchniowych
srodladowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem WS ustala sig:

1) zachowanie istniejacego zbiornika wodnego jako otwartego;
2) dopuszczenie lokalizacji pomostow i urzadzen rekreacyjnych.

§ 19. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenow
infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1E i 2E ustala sig:
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1) lokalizacje obiektow i sieci elektroenergetycznych;

2) wysokos¢ stacji transformatorowych nie wigkszg niz 3,5 m;

3) dowolna geometrie dachu;

4) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej nie wigkszg niz 80%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 0,8;

6) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 10% dziatki budowlane;j;
7) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1E z terenu 2KD-L;

b) terenu 2E z drogi publicznej poprzez tereny drog wewnetrznych.

§ 20. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenu infrastruktury technicznej,
oznaczonego na rysunku planu symbolem IT ustala si¢:

1) lokalizacje:
a) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;
b) stanowisk postojowych dla pojazdow obstugi technicznej;
2) wysoko$¢ budynkow nie wickszg niz 4 m;
3) stosowanie dowolnej geometrii dachu;
4) powierzchnie zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;;

5) wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0 — 0,4, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej;

6) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego dziatki budowlanej nie mniejszg niz 10%;

7) obstuge komunikacyjna z przylegtej drogi publicznej oraz z drogi publicznej poprzez droge wewnetrzng na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 21. W zakresie zasad oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terendéw drog publicznych klasy
lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-L i 2KD-L ustala si¢:

1) klase lokalna drogi;
2) szeroko$¢ drog zgodna z rysunkiem planu;
3) zagospodarowanie pasa drogowego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 22. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terenow
drog wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW i 15KDW ustala si¢:

1) szeroko$¢ drog zgodna z rysunkiem planu;
2) lokalizacjg¢ jezdni lub pieszo-jezdni;
3) dopuszczenie lokalizacji innych elementow infrastruktury drogowe;.

§ 23. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenu drogi wewngtrznej -
parkingu, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDWp ustala sie:

1) szeroko$¢ drogi zgodna z rysunkiem planu;
2) lokalizacj¢ miejsc postojowych;
3) dopuszczenie lokalizacji innych elementéw infrastruktury drogowe;j.

§ 24. W zakresie szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:
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1) zakaz lokalizacji budynkoéw na terenach: 1ZP, 2ZP, 1ZK, 2ZK, 37K, 4ZK, 5ZK, 6ZK, 7ZK, 8ZK, 97K,
10ZK, 171, 271, 37ZL, 4ZL, 571, 6ZL, 771, 8Z1.,971., 10ZL, 11ZL, 1271, 13ZL, 14ZL, 1RL, 2RL,
3RL, 4RL, 5RL, 6RL, WS, 1KD-L, 2KD-L, 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW,
SKDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW i KDWp;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej,

3) zastosowanie przepisow odrebnych w zakresie pol elektromagnetycznych w okreslonych na rysunku planu
pasach technologicznych istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN — do czasu
przebudowy tych linii na linie kablowe;

4) odlegtos¢ zabudowy od granicy lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 25. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, atakze obszarOw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslanych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa ustala sig:

1) w granicach terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi, wskazanego na rysunku planu:

a) zachowanie przepisow odrgbnych dotyczacych geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych,

b) zakaz wykonywania robot ziemnych i budowlanych mogacych spowodowa¢ ruch masowy ziemi;
2) w granicach osuwisk, wskazanych na rysunku planu zakaz lokalizacji nowych budynkow.

§ 26. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) nie wskazuje si¢ terenéw do objegcia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie scalenie ipodzial nieruchomosci, przy zachowaniu nastepujacych parametrow dla nowo
wydzielonych dziatek:

a) powierzchnia dziatek zgodna =z ustaleniami w zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow,

b) kat polozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 60°,
¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 4,5 m.
§ 27. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala si¢:

1) zachowanie ciagtosci powigzan przestrzennych i funkcjonalnych elementéw infrastruktury drogowe;,
w tym jezdni z istniejacym i projektowanym uktadem sieci drogowo-ulicznej;

2) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na terenie dziatki budowlanej w tacznej
ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1 stanowisko postojowe na 1 budynek rekreacji indywidualne;j;
¢) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 28. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci iobiektow infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci  sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej
i telekomunikacyjne;j;

2) w zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;j:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;j,
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b) odprowadzenie $cickow bytowych i1 przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych zrodet energii zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie
ograniczen lub zakazoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w przypadku lokalizacji stacji transformatorowej:
a) dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 35 m?,
b) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 0%;
¢) wysokos¢ nie wigksza niz 4 m,
d) dowolng geometri¢ dachu;

e) dla usytuowania stacji transformatorowych, nie jest wymagane zachowanie ustalonych na rysunku planu
linii zabudowy.

§ 29. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow ustalenia § 4 pkt. 3) lit. a), lit. e), lit. ), lit. g) oraz pkt. 4) lit. a) i lit. b) zachowuja moc do dnia wejscia
w zycie uchwaly, oktorej mowa wart.37a wust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.).

§ 30. Ustala si¢ 30% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci, okre$lona przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu, w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
(-) Mirostawa Kutnik
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy w rejonie ulic:
Swietokrzyskiej i Marii Konopnickiej

SKALA 1: 2 000
Zatacznik nr 1 do uchwaty Nr LXI1/462/2023 Rady Miejskiej w Chodziezy z dnia 24 kwietnia 2023 roku 01020 40 mevom
Dz. Urz. Woj. WIKp. Z ......cccocnimnainnnnnans 2023 roku, poz. .........
Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania b ‘:
go miasta Chodziez
Skala 1: 5 000

i t (1. Wijskie |

OZNACZENIA:

— — granica obszaru objgtego planem

[N | toreny eabudowy B qowei
- _linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
Y Rl =] v lub réznych dach zagosr owania
tereny wad TR | e Tachnlermel s.s« nieprzekraczalne linie zabudowy
———  drogi gléwne sm=  granica planu miojscawege b i linie y

drogi drugorzedne

granica administracyjna gminy - miasta Chodziez

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub zabudowy ustugowej

tereny zabudowy ustugowej
tereny ustug sportu i rekreacji

tereny zabudowy letniskowej
tereny zieleni urzadzonej

tereny zieleni krajobrazowej

tereny laséw

I | tereny zalesien

teren wod powierzchniowych srédladowych
n teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki
n teren infrastruktury technicznej

’m‘ tereny drég publicznych klasy lokalnej

tereny drég wewnetrznych

teren drogi wewngtrznej - parkingu

osuwiska

=

teren potencjalnie zagrozony ruchami ymi ziemi

EE budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw
e (dom przy ul. Swigtokrzyskiej nr 24-26)

= teren wpisany do gminnej ewidencji zabytkow
= (zlikwid Y tarz licki)

| istniejace linie elektroenergetyczne SN
' wraz z pasami technologicznymi
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LX11/462/2023
Rady Miejskiej w Chodziezy
z dnia 24 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Chodziezy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy w rejonie ulic: Swietokrzyskiej
i Marii Konopnickiej

Przedmiotowy projekt miejscowego planu byt wyltozony do publicznego wgladu w terminie od 3 lutego
2023 r. do 27 lutego 2023 r., uwagi przyjmowano do 10 marca 2023 r. W ustawowym terminie wptynety
3 uwagi.

W zwigzku z powyzszym, Rada Miejska w Chodziezy, po zapoznaniu si¢ z przedstawionymi uwagami
ztozonymi na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i odnoszacymi si¢ do
projektu planu miejscowego, a ktore nie zostaly uwzglednione przez Burmistrza Miasta Chodziezy, postanawia
o ich nieuwzglednieniu.

Szczegolowe rozpatrzenie uwag przez Rade Miejska w Chodziezy zawiera ponizsza tabela:
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Wykaz nieuwzglednionych uwag
whniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Uwagi nieuwzglednione, zloZone podczas pierwszego wylozZenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu

Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy w rejonie ulic: Swietokrzyskiej i Marii Konopnickiej

Nazwisko i Rozstrzygnigcie Rozstrzy ghigeie
S . . . . Rady Miejskiej w
imie, . Ustalenia Burmistrza Miasta Chodziezy w L
Oznaczenie . . Chodziezy w
nazwa . L projektu planu sprawie .
Data . . nieruchomosci, ; . . sprawie
jednostki 2 . . dla nieruchomosci, rozpatrzenia uwag . .
Lp. wplywu . o Tres¢ uwagi ktorej I rozpatrzenia uwag Uwagi
. organizacyjnej ktorej
uwagi . dotyczy uwaga
i adres dotyczy uwaga .
. uwaga uwaga uwaga nieuwzg
zglaszajacego uwaga . . . uwzgled .
. uwzgledniona | nieuwzgledniona . lednion
uwagi niona a
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. | 20.02.2023 | osoba fizyczna | Wnoszg 0 teren SMN powierzchnia X X Teren SMN polozony
zmniejszenie nowo wydzielanej jest na terenie
wymagane] planem dziatki zagrozonym ruchami
minimalnej budowlanej, masowymi ziemi.
powierzchni nowo z wyjatkiem Jedng z przyczyn
wydzielonej dziatki dziatek wystgpienia ruchoéw
na terenie SMN. W przeznaczonych masowych ziemi jest
projekcie planu w pod obiekty nadmierne obcigzenie
paragrafie 8 ust. 14 infrastruktury gruntu przez
lit. g, wskazano technicznej oraz intensywna
minimalng regulacji  granic zabudowe.  Dlatego
powierzchni¢ pomiedzy tez, dalsze
dziatki 1300m?, nieruchomos$ciami zwigkszanie  liczby
podczas gdy na i powiekszenia dziatek budowlanych
terenach miejskich dziatki /budynkow
powinno by¢ 800- budowlanej, gdzie mieszkalnych nie jest
1000m?. Wskazana dopuszcza sig uzasadnione.
w projekcie planu dowolna Wszelkie inwestycje
powierzchnia  jest powierzchni¢ budowlane w obrebie
typowa dla dziatek dziatki terenu  zagrozonego
znajdujacych  sig¢ budowlanej  nie ruchami  masowymi

poza obszarem

mniejszg niz 1300

ziemi sg  bardzo
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miejskim, dlatego m? na terenie kosztowne, poniewaz

WnNosze 0 SMN muszg by¢

zmniejszenie poprzedzone

wskazanego szczegblowymi

wymogu do badaniami

1000m?>. geologicznymi,
okreslajacymi wplyw
inwestycji na
mozliwos¢

wystgpienia ruchoéw
masowych ziemi oraz
mozliwosé

uaktywnienia sig
osuwisk, a takze
wigza si¢ z
zastosowaniem
specjalnych
rozwigzan
posadowienia
budynkow.

W obecnie
obowiazujacym
miejscowym planie
zagospodarowania
przestrzennego
miasta Chodziezy,
zatwierdzonym
uchwala nr
XXXVIII/357/2006
Rady Miasta

Chodziezy z dnia 29
maja 2006 roku, na
terenie
wnioskowanych
dzialek (teren
10.36MN) mozna
bylo wydzieli¢
jedynie 2 dzialki.
Kazda z istniejacych
na terenie SMN
dzialek (2713/1 i
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2713/2) ma
powierzchni¢ ponad
4000 m2,
Zmniejszenie
minimalnej
wielkosci dzialki
budowlanej z ponad
4000 m? na 1300 m?2
jest zatem bardzo
zZnaczna zmiang
mozliwos$ci podzialu
wyzej
wymienionych
nieruchomosci w
stosunku do
obowigzujacego
planu.

2. |22.02.2023 | osoba fizyczna | 1.0$wiadczam, ze | dziatkinr dziatka 2680/1 - 1.Dzialka nr 2694/4
nie wyrazam zgody | 2680/1,2703, | teren zabudowy zostata wskazana
na  przeznaczenie | 2694/4, mieszkaniowe; jako dziatka drogowa
zadnego mojego 2694/5, jednorodzinnej lub w obecnie
gruntu na droge. | 2694/6, obrgb | zabudowy obowigzujacym
Jednocze$nie Chodziez ustugowej miejscowym planie
prosze 0 2MN/U, zagospodarowania
wymazanie drogi, dziatka 2703 - przestrzennego
ktora jest poza granicami miasta Chodziezy,
zaprojektowana w opracowania zatwierdzonym
planie mpzp, uchwala nr
zagospodarowania dziatka 2694/4 - XXXVIII/357/2006
przestrzennego teren drogi Rady Miasta
przez dziatki WEWngtrznej Chodziezy z dnia 29
2694/4, 2694/5. IKDW, maja 2006 roku.
2. Bardzo proszg o dziatka 2694/5 - Wyznaczenie  tej
ujecie w teren zabudowy drogi jest niezbedne
miejscowym planie mieszkaniowej do prawidlowej
zagospodarowania Jednorodzinnej obstugi
przestrzennego 2MN, komunikacyjnej
mozliwosci dziatka 2694/6 - terenu oraz
postawienia domow teren lasu 3ZL realizacji
jednorodzinnego infrastruktury
wraz z technicznej. Na
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prowadzeniem
dziatalnosci
ustugowej réwniez
na dziatkach
2680/1, 2694/4,
2694/5.

terenie  dziatki nr
2694/5 projekt planu
nie wyznacza zadnej
drogi, a  dziatka
2703znajuuje si¢

poza granicami
opracowania mpzp.
2.7 uwagi na

istniejace sasiedztwo
dziatki nr 2694/5 z
zabudowa wylacznie
mieszkalng
jednorodzinng, brak
bezposredniego
sgsiedztwa z droga
publiczna, a takze
dotychczasowe
przeznaczenie A
obecnie
obowiazujacym
miejscowym  planie
zagospodarowania
przestrzennego,
dopuszczenie
lokalizacji
dziatalnosci
ustugowej na jej
terenie byloby
nieuzasadnione.
Jednoczesnie, przy
obecnych  zapisach
planu oraz definicji
budynku
mieszkalnego
jednorodzinnego  z
ustawy Prawo
budowlane, mozliwe
jest wydzielenie
lokalu uzytkowego o
powierzchni
catkowitej
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nieprzekraczajacej
30% powierzchni
catkowitej budynku.
Lokalizacja drogi
wewnetrznej na
dzialce nr 2694/4
zapewnia obstuge
komunikacyjng
terenu oraz
realizacje
infrastruktury
technicznej. Na
terenie dzialki nr
2680/1 natomiast
projekt planu
dopuszcza juz
lokalizacje
budynkéw
uslugowych.

3. | 27.02.2023 | osoba fizyczna | 1.Bardzo prosze o | dziatkinr dziatka 2680/1 - 1.z uwagi na
ujecie  w planie | 2680/1, teren zabudowy istniejgce sgsiedztwo
zagospodarowania | 2694/4, mieszkaniowej dzialki nr 2694/5 z
przestrzennego 2694/5, obreb | jednorodzinnej lub zabudowg wylacznie
mozliwosci Chodziez zabudowy mieszkalng
postawienia domu ustugowej jednorodzinng, brak
jednorodzinnego 2MN/U, bezposredniego
wraz z dziatka 2694/4 - sasiedztwa z droga
prowadzeniem teren drogi publiczna, a takze
dziatalnosci wewnetrznej dotychczasowe
ustugowe;j lub IKDW, przeznaczenie w
handlowej na dziatka 2694/5 - obecnie
kazdej z dziatek: teren zabudowy obowigzujacym
2680/1, 2694/4, mieszkaniowej miejscowym  planie
2694/5. jednorodzinne;j zagospodarowania
2. Nie wyrazam 2MN przestrzennego,
zgody na dopuszczenie
przeprowadzenie lokalizacji
drogi przez moje dziatalnosci
dziatki i wymazanie ustugowej na  jej
z planu terenie byloby
zagospodarowania nieuzasadnione.
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przestrzennego na
dziatkach nr
2694/4, 2694/5.

Jednoczesnie, przy
obecnych  zapisach
planu oraz definicji
budynku
mieszkalnego
jednorodzinnego  z
ustawy Prawo
budowlane, mozliwe
jest wydzielenie
lokalu uzytkowego o
powierzchni
catkowitej
nieprzekraczajacej
30% powierzchni
catkowitej budynku.
Lokalizacja drogi
wewnetrznej na
dziatce nr 2694/4
zapewnia obstuge

komunikacyjng
terenu oraz
realizacje
infrastruktury
technicznej. Na

terenie dzialki nr
2680/1 natomiast
projekt planu
dopuszcza juz
lokalizacje
budynkéw
ushlugowych.
2.Dziatka nr 2694/4
zostata wskazana
jako dziatka drogowa
w obecnie
obowigzujacym
miejscowym planie
zagospodarowania
przestrzennego
miasta  Chodziezy,
zatwierdzonym
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uchwala nr
XXXVIII/357/2006
Rady Miasta

Chodziezy z dnia 29
maja 2006 roku.

Wyznaczenie tej
drogi jest niezbedne
do prawidlowej
obstugi
komunikacyjnej
terenu oraz
realizacji
infrastruktury
technicznej. Na

terenie  dziatki nr
2694/5 projekt planu
nie wyznacza zadnej
drogi.

Zakaczniki: zbioér uwag zamieszczonych w wykazie oraz protokotly z dyskusji publiczne;.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LX11/462/2023
Rady Miejskiej w Chodziezy
z dnia 24 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(t.j. Dz. U. 22022 r., poz. 503 ze zm.) Rada Miejska w Chodziezy okresla sposob realizacji zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy w rejonie ulic: Swictokrzyskiej
i Marii Konopnickiej inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy
oraz zasady ich finansowania:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wyznacza
nowych terenow, dla ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury drogowej i technicznej
nalezace do zadan wlasnych gminy.

§ 2. Niezaleznie od ustalen procedowanego miejscowego planu moga pojawié si¢ inwestycje
infrastrukturalne nalezace do zadan wilasnych gminy. W zwiazku z powyzszym, ustala si¢ nastepujacy sposob
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej i gazociagowej, zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych. Zadania
w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji
paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane bgda w sposob okreslony w prawie energetycznym.

2) Podstawe przyjecia do realizacji zadan, okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ bedzie Wieloletni Plan Inwestycyjny
i zapisy uchwat budzetowych Miasta Chodziezy.

3) Okreslenie termindéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego i uchwatl budzetowych Miasta
Chodziezy.

4) Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznoSci od wielkosci $srodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 3. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspoltinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych §rodkow zewngtrznych;

3) udziat inwestoréw zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LX11/462/2023
Rady Miejskiej w Chodziezy
z dnia 24 kwietnia 2023 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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