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UCHWALA NR LII1/431/23
RADY MIASTA I GMINY CZERNIEJEWO

7 dnia 29 marca 2023 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego cze$¢ obrebu
Graby

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 1.
poz. 40) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22022 r. poz. 503, z p6zn. zm.) Rada Miasta i Gminy Czerniejewo uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czgsé
obrgbu Graby, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniejewo, uchwalonego uchwata nr XXX1/194/2001
Rady Miejskiej Gminy Czerniejewo z dnia 20 listopada 2001 r. z p6zn. zmianami.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:
1) czgsé¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zalgcznik nr 1,

2) rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Czerniejewo o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu —
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Czerniejewo o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktéore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zalgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczace planu — zalgcznik nr 4;
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

2) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy
lub budynek gospodarczy z wydzielong przestrzenia do celow garazowania pojazdow samochodowych;

3) materiale dachéwkopodobnym — nalezy przez to rozumie¢ material o podobnych walorach estetycznych
jak dachowka ceramiczna;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgca teren, na ktorym
dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow z dopuszczeniem wysunigcia poza t¢ lini¢ na odleglo$¢ nie wigksza
niz 1,5 m okapoéw, gzymsow, balkonow, galerii, przedsionkow, taraséw i schodow zewngtrznych;

5) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat powierzchni pelnej wynosi co
najmniej 70%;
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6) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych, mierzonych po obrysie zewngtrznym $cian, wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;
2) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW;
3) teren wewnetrznego ciggu pieszo — jezdnego, oznaczony symbolem KDWx;
4) teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem IT.
§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) zakaz budowy ogrodzen pelych, ogrodzefn z prefabrykatow betonowych oraz ogrodzen wyzszych niz
1,80 m od strony drég publicznych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen reklamowych na terenie objetym planem;

4) dopuszczenie lokalizacji szyldow i tablic informacyjnych o maksymalnej tgcznej powierzchni 2,0 m? na
jednej dziatce budowlane;j.

§ 5. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywac
na §rodowisko z wylaczeniem inwestycji celu publicznego, w rozumieniu przepiso6w odrebnych;

2) nakaz zachowania na terenach MN dopuszczalnych poziomoéw hatasu wymaganych dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z potozenia
w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno” oraz
w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 ,,Dolina Kopalna Wielkopolska”.

§ 6. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspoélczesne;.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych dopuszcza si¢
wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia powierzchniach terenéw drog
z uwzglednieniem przebiegu projektowanych sieci infrastruktury techniczne;.

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem MN ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) na jednej dzialce mozliwo$¢ lokalizacji wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego oraz jednego budynku gospodarczo-garazowego;

2) dopuszczenie lokalizacji budynku gospodarczo-garazowego jako zblokowanego z budynkiem mieszkalnym
lub w formie wolno stojacej o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?;

3) dopuszczenie remontu, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejagcych budynkéw z zachowaniem
parametrow okreslonych w planie;

4) dopuszczenie lokalizacji dojs$¢ 1 dojazdow;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,6 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;;

6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 40% powierzchni dzialki;
7) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — 40% powierzchni dziatki;

8) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20°
do 45°%
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9) wysokos¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — do 2-ch kondygnacji, jednak nie wigcej niz 9,0 m;
10) wysokos$¢ budynkéw gospodarczo-garazowych — 1 kondygnacja, jednak nie wiecej niz 6,0 m;

11) zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, gontu, blachy lub materiatu
dachowkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, brazowym lub grafitowym;

12) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dzialki, wiloS§ci minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny, wliczajac w to miejsca w budynku gospodarczo-garazowym:;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek 700 m2.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem IT ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) teren infrastruktury technicznej, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w tym infrastruktury komunikacyjnej;
3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

4) dopuszczenie zagospodarowania zielenig, w tym nowych nasadzen drzew i krzewow na terenach wolnych
od utwardzenia.

§ 9. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki na terenach MN — 20,0 m;
2) minimalna powierzchnia dzialki na terenach MN — 700 m?;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego drog wewnetrznych i publicznych na terenie
MN od 70° do 110°.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

3. Zasady podzialu na dziatki budowlane nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla obiektéw infrastruktury
technicznej.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych pogorszy¢ istniejgce stosunki wodne na dziatkach sgsiednich;

2) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami
drenazu melioracyjnego.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej:

1) w zakresie systemow komunikacji:

a) tereny drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, o szeroko$ciach
zgodnych z rysunkiem planu,

b) teren wewnetrznego ciggu pieszo — jezdnego, oznaczony symbolem KDWx, o szerokosci zgodnej
z rysunkiem planu,

¢) teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem IT, o szerokos$ci zgodnej z rysunkiem planu,

d) dopuszczenie realizacji sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej w obrebie paséw drogowych,
z zachowaniem przepisOw odrebnych,

e) nakaz zachowania cigglo$ci powigzan elementéw pasow drogowych w granicach obszaru objgtego
planem oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,
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f) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) obstuge komunikacyjng terenu MN zdrog wewnetrznych 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW oraz
z przylegtej drogi publicznej potozonej poza granicami planu, poprzez teren infrastruktury technicznej IT;

3) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
przytaczy do infrastruktury technicznej;

4) nakaz zachowania ciaglosci powiagzan elementow infrastruktury technicznej w granicach obszaru objgtego
planem oraz z zewnetrznym uktadem;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode, ustala si¢:

a) podtaczenie do istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, zgodnie z ustaleniami przepisoOw
odrgbnych,

b) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz lokalizacji drog pozarowych, zgodnie
z ustaleniami przepisoOw odrebnych;

6) w zakresie odprowadzania §ciekow bytowych, ustala sie:

a) nakaz odprowadzenia $ciekow bytowych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z ustaleniami
przepisow odrgbnych,

b) dopuszczenie odprowadzania S$ciekéw bytowych do indywidualnych szczelnych zbiornikow
bezodptywowych Iub do indywidualnych oczyszczalni $ciekéw, zgodnie z ustaleniami przepiséw
odrgbnych;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala sig:

a) z terenu MN docelowo do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej, a w przypadku braku
mozliwosci przylaczenia do sieci, na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do
zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,

b) z terenow KDW, KDWx, IT zagospodarowanie na terenie lub odprowadzenie do kanalizacji deszczowej
lub ogolnosptawnej z zastosowaniem urzadzen odwadniajacych oraz odprowadzajacych wode, zgodnie
z ustaleniami przepisow odrebnych;

8) dopuszczenie budowy sieci gazowej, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych;
9) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjne;j;

10) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celéw grzewczych paliw charakteryzujacych sie
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, zgodnie z ustaleniami przepisow odrgbnych;

11) dopuszczenie wprowadzania odnawialnych zrodet energii, wytwarzajacych energie w celu jej zuzycia na
wlasne potrzeby, o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z wylaczeniem mozliwosci rozmieszczenia
i wykorzystania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z energii wiatru, zgodnie z ustaleniami przepisoOw
odrgbnych;

12) zasilanie w energig elektryczng z istniejacej 1 projektowane;j sieci elektroenergetyczne;j;
13) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
14) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi.

§ 13. W zakresie sposobow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw, ustala
si¢, ze ustalenia zawarte w § 2 pkt 5 oraz w § 4 pkt 2, 3 14 zachowuja moc do dnia wejscia w zycie uchwaty,
o ktorej mowa wart.37a ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla terenéw objetych planem.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Czerniejewo.
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§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Jan Kulpinski
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czes¢ obrebu Graby

- Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr LIII/431/23
Rady Miasta | Gminy Czerniejewo z dnia 29 marca 2023 r.
opublikowany w Dzienniku Urzedowym

Waojewddztwa Wielkopolskiego z dnia .......... s POZeinns
SKALA 1:1000
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LA A pieprzekraczalna linia zabudowy

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
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[ teren infrastruktury technicznej
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Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 143 Subzbiornik
+ Inowroctaw - Gniezno oraz nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
pod ia przest go gminy Czerniej
skala 1:5000

Oznaczenia

granica obszaru objetego planem
strefa zurbanizowana: tereny zabudowy
- jednorodzinnej, tereny zabudowy wielorodzinnej,
tereny komunikacji i infrastruktury technicznej
e droga powiatowa
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O KANCELARIA URBANISTYCZNA
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LI11/431/23
Rady Miasta i Gminy Czerniejewo

z dnia 29 marca 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA I GMINY CZERNIEJEWO O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
UWAG DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACEGO CZESC OBREBU GRABY.

Przedmiotowy projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 18 stycznia
2023 r. do 8 lutego 2023 r. W dniu 24 stycznia 2023 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna. Zgodnie z ustawa
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwagi byly przyjmowane,
w nieprzekraczalnym terminie do dnia 24 lutego 2023 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, wzwigzku zczym Rada Miasta i Gminy
Czerniejewo nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktéorych mowa
w art. 20 ust. 1 ww. ustawy.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LI11/431/23
Rady Miasta i Gminy Czerniejewo
z dnia 29 marca 2023 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH

GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2023r.
poz. 40) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503, z p6zn. zm.) Rada Miasta i Gminy Czerniejewo rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposodb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociaggowe] ikanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda na podstawie przepisow odrgbnych.

3. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okre§lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ begda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Czerniejewo.

4. Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;].

5. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre$lonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwatly Nr LI11/431/23
Rady Miasta i Gminy Czerniejewo
z dnia 29 marca 2023 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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