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UCHWALA NR 455/XL1/2022
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 20 grudnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ul. Nad Zalewem w Szymanowie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz. 503, 1846 i 2185) Rada Miejska w Sremie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Nad Zalewem
w Szymanowie po stwierdzeniu, ze nienarusza on ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 8 lutego
2007 roku, zmieniona uchwata Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r., uchwatg
Nr 24/V/11 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 stycznia 2011 r., uchwata Nr 242/XXV/2012 Rady Miejskiej
w Sremie z dnia 21 sierpnia 2012 r., uchwalg Nr 33/V/2015 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 lutego 2015 r.,
uchwalg Nr305/XXXII/2017 Rady Miejskiej w Sremie zdnia 27 kwietnia 2017 r. oraz uchwalg
Nr 473/XLIX/2018 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 18 pazdziernika 2018 r.).

2. Zalaczniki do niniejszej uchwaty stanowia:

1) zatacznik nr 1- rysunek planu, zwany dalej ,rysunkiem”, zatytutlowany ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Nad Zalewem w Szymanowie”;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;
4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
3. Granic¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla rysunek oraz zatgcznik nr 4.
§ 2. 1. Okreslenie ,,dach ptaski” oznacza dach o spadku potaci dachowych o kacie nie wigkszym niz 12°.

2. Okreslenie ,,dach stromy” oznacza dach dwu- lub wiclospadowy ze $cianami szczytowymi i kalenicg
o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale od 25° do 45°.

3. Okreslenie ,nieprzekraczalna linia zabudowy” oznacza lini¢ wyznaczajaca najmniejsza odleglose,
w ktorej moga by¢ lokalizowane zewnetrzne krawedzie $cian zewnetrznych budynkdéw oraz zewngtrzne
krawedzie wiat mierzone po obrysie zewng¢trznym krawedzi dachu, od linii rozgraniczajacej droge.

4. Okreslenie ,,powierzchnia zabudowy” oznacza taczna powierzchni¢ terenu wyznaczong przez rzut
prostokatny nadziemnych zewngtrznych $cian wszystkich budynkéw w stanie wykonczonym i zewngtrznych
krawedzi wiat mierzonych przez obrys zewnetrznych krawedzi dachu, na powierzchni¢ dziatki budowlane;j.
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5. Okreslenie ,,urzadzenia sportowe i rekreacyjne” oznacza takie urzadzenia, jak: place zabaw, place do gier
i boiska z nawierzchnig naturalna, $ciezki zdrowia, sitownie zewnetrzne.

6. Okreslenie ,,ustugi ogdélne” oznacza ushugi zdrowotne, opiek¢ zdrowotng rehabilitacyjng i socjalna,
opieke nad dzie¢mi, gastronomie, kulture, os§wiate, ustugi finansowe, ustugi pocztowe lub telekomunikacyjne
oraz biurowe, fryzjerskie, kosmetyczne, turystyke, sport.

7. Okreslenie ,,wysoko$¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych oraz wiat” oznacza wysoko$¢ mierzona od
poziomu terenu przy najnizej polozonym elemencie urzadzenia lub wiaty do najwyzej potozonego wierzchotka
tego urzadzenia lub wiaty.

§ 3. 1. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala sie:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;
2) tereny zieleni, oznaczone symbolami 1Z 1 2Z;
3) teren drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem KDW.

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek.

§ 4. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) lokalizacje budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
ustaleniami planu oraz przepisami odr¢bnymi, przy czym:

a) okapy i gzymsy, moga wykracza¢ przed nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wiecej niz 0,8 m,
z zastrzezeniem lit. b,

b) zadaszenia wejsciowe, moga wykracza¢ przed nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m,

¢) schody, pochylnie ispoczniki mogg wykracza¢ przed nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wigcej
niz 1,5 m;
2) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen budowlanych zwigzanych z lokalizowanymi budynkami.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady projektowania zewnetrznej kolorystyki budynkow:
1) Sciany budynkow w odcieniach: szaro$ci, bieli i kolorow pastelowych, materialow naturalnych drewna
1 ceramiki;
2) dachy strome w odcieniach czerwieni i szaro$ci oraz matowe pokrycie dachowe.
3. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej lub niezbgdnych
przy realizacji zamierzen budowlanych i wznoszonych na czas budowy;

2) konstrukcji imitujacych dach stromy na budynkach;
3) garazy blaszanych;
4) budynkow i wiat z typowych betonowych elementéw prefabrykowanych przeset ogrodzeniowych.

4. Dopuszcza si¢ dowolng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek stuzacych powigkszeniu
nieruchomosci sgsiednich oraz zwigzanych z lokalizacja obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
z wylgczeniem infrastruktury komunikacyjne;.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) gromadzenie odpadow w miejscach do tego przeznaczonych i zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) mozliwos$¢ zagospodarowania mas ziemnych powstalych wskutek prowadzenia robdt budowlanych na
terenie inwestycji;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem pkt 4;
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4) mozliwo$¢ realizacji rozwigzan pozwalajagcych na retencjonowanie wod opadowych na  terenie
nieruchomosci i rozwigzan opo6zniajacych splyw wod opadowych, w szczegdlnosci doty chionne, beczki na
deszczowke, wodne place zabaw, place deszczowe, rozumiane jako place z obnizonym poziomem terenu
w stosunku do otaczajgcego gruntu czy wykorzystywanie naturalnego uksztattowania terenu, w tym w celu
ochrony cennych przyrodniczo obszaréw mokradtowych;

5) odprowadzanie $ciekdw bytowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zapewnienie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w §rodowisku na zagospodarowanych terenach:
a) MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) Z — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.
2. Zakazuje sie lokalizacji:

1) przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem wynikajacych z ustalonego
planem przeznaczenia terenow oraz inwestycji infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) handlu;

3) stanowisk postojowych, dojs¢ i dojazddéw na tej cze$ci powierzchni dziatki budowlanej, ktora jest wliczana
do wymaganej planem minimalnej powierzchni biologicznie czynne;j.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen melioracji wodnych oraz zbiornikow wodnych, rowdéw i innych
urzadzen stuzacych retencjonowaniu wody.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;:

1) ustala sig¢ strefe ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych nr AZP 59-28
/23 1 AZP 59-28 /27, zgodnie z oznaczeniem na rysunku;

2) w ramach ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych dopuszcza sig
dziatalno$¢ inwestycyjng i okresla si¢ wymog prowadzenia badan archeologicznych w trakcie prac
ziemnych, przy czym zasady ochrony zabytkow archeologicznych i zasady postgpowania w zwiazku ze
zmiang zagospodarowania terenow, pracami ziemnymi oraz budowa obiektéw budowlanych w strefie
ochrony archeologicznej, okresla ustawa zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840).

§ 7. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN, ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji na dzialce
budowlane;j:

1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojace;;
2) wolnostojacych budynkéw gospodarczych;

3) wolnostojacych garazy lub przybudowanych do budynkéw mieszkalnych;

4) wiat;

5) funkcji ustug ogoélnych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni nie wigkszej niz 30%
powierzchni catkowitej tych budynkow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dzialek budowlanych:

1) wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wiekszg niz dwie kondygnacje nadziemne i nie
wigksza niz 9,5 m;

2) wysoko$¢ budynkow gospodarczych, garazy i wiat nie wigksza niz:
a) 5,5 m dla budynkow i wiat z dachem stromym,
b) 4,0 m dla budynkow i wiat z dachem ptaskim;
3) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,75, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0,0 do 0,5;

4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;;
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5) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 1000 m?;
7) dachy strome z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich nad:

a) takimi czg$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

b) parterowymi czeSciami budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych o wysoko$ci nie wigkszej niz 4,0 m,
przy czym powierzchnia dachow ptaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wigksza
niz 30% powierzchni zabudowy kazdego z tych budynkow,

¢) budynkami gospodarczymi, garazami i wiatami o wysokosci nie wigkszej niz 4,0 m;

8) liczbe stanowisk postojowych, w tym stanowiska przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, o ile s3 wymagane zgodnie z przepisami odrgbnymi, wliczajac miejsca w garazu i pod
wiatg, nie mniejszg niz:

a) dwa stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,

b) jedno stanowisko na kazde rozpoczete S0 m? powierzchni uzytkowej ustug ogoélnych lokalu uzytkowego
w budynku mieszkalnym jednorodzinnym;

9) obstuge komunikacyjng z terenu KDW.

§ 8. W zakresie zasad ksztattowania wskaznikow zagospodarowania terendw zieleni, oznaczonych
symbolami 1Z i 2Z, ustala sig:

1) mozliwo$¢ lokalizacji:

a) roslinno$ci takowej, trawiastej, przybrzeznej oraz drzew i krzewdw o gatunkach odpowiednio dobranych
do sasiedztwa zbiornika wodnego,

b) urzadzen sportowych i rekreacyjnych o wysokos$ci nie wigkszej niz 5,0 m,

¢) $ciezek pieszych i rowerowych,

d) zbiornikéw wodnych, w tym realizujacych cele retencyjne;
2) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 90% powierzchni terenu;
3) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych.

§ 9. Na terenie drogi wewnetrznej, oznaczonym symbolem KDW, ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem: od 8,0 m do 10,0 m oraz zgodnie
z istniejagcym wydzieleniem geodezyjnym i poszerzeniami na §cigcia narozne;

2) mozliwos¢ lokalizacji:
a) jezdni i chodnikéw albo pieszo-jezdni,

b) obiektow budowlanych iurzadzen zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obsluga ruchu,
a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga,

¢) stanowisk postojowych,

d) elementow systemu informacji gminnej i zieleni pod warunkiem, Ze nie ograniczajg one widocznos$ci
w miejscach skrzyzowan i zjazdow na tereny,

e) drogowych obiektow inzynierskich.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa, ustala si¢ uwzglednienie polozenia czgsci
obszaru objetego planem w oznaczonych na rysunku granicach regionalnego korytarza ekologicznego wzdtuz
rzeki Kanal Szymanowo-Grzybno.
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§ 11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
wtym zakazu zabudowy, ustala si¢ uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji urzadzen
infrastruktury techniczne;.

§ 12. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) potaczenie z uktadem zewnetrznym za posrednictwem istniejacego uktadu komunikacyjnego znajdujacego
si¢ poza obszarem planu;

2) liczbe stanowisk postojowych zgodnie z ustaleniami dla poszczeg6lnych terenow.

§ 13. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢ w obszarze
planu, zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) mozliwo$¢ utrzymania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem rozbudowy,
przebudowy i rozbiorki;

2) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ust. 2;
3) powiazanie z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;
4) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

5) zaopatrzenie w wode oraz do celow przeciwpozarowych zurzadzen wodociaggowych wtym zujec
wlasnych;

6) zaopatrzenie w gaz z urzadzen gazowych;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz cieplo zurzadzen infrastruktury technicznej, w tym
z odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zzrédet energii o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW oraz elektrowni wiatrowych i biogazowni.

§ 14. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych opftat, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Sremu.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 45dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady
(-) Katarzyna Sarnowska
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Zataczniki do uchwaty
Nr 455/XL1/2022

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE UL. NAD ZALEWEM W SZYMANOWIE s s

z dnia 20 grudnia 2022 r.

Zatacznik nr 1
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GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWAN A

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ ZEWIDENCIONOWANEGO
STANOWISKA ARCHEOLOGICZNEGO

REGIONALNY KORYTARZ EKOLOGICZNY WZDtUZ RZEKI KANAL
SZYMANOWO-GRZYBNO

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
TERENY ZIELENI
TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

Przewodniczaca Rady

Katarzyna Sarnowska



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -7 Poz. 9947

Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr 455/XL1/2022
Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 20 grudnia 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Rada Miejska w Sremie nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag ze wzgledu na brak uwag.

Przewodniczaca Rady
Katarzyna Sarnowska
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr 455/XL1/2022
Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 20 grudnia 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Rada Miejska w Sremie rozstrzyga, co nastepuje :

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (wyposazenie
w sie¢ wodociagowsa i kanalizacji sanitarnej) bgda prowadzone i finansowane przez wilasciwy podmiot
(Sremskie Wodociagi Sp. z0.0.), w gestii ktorego lezy rozwdj tej infrastruktury, przy czym inwestycje
realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkos$ci srodkéw przeznaczonych na ten cel.

Przewodniczaca Rady
Katarzyna Sarnowska
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr 455/XL1/2022
Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 20 grudnia 2022 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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