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UCHWALA NR XVI/157/2019
RADY MIASTA | GMINY SZAMOTULY

z dnia 20 grudnia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie
ulicy Pniewskiej, Debinskiej, Krzeszkowickiej, Wincentego Witosa oraz ulicy Urszuli Ledochowskiej
W Otorowie, gmina Szamotuly.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019r.
poz.506 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) Rada Miasta i Gminy Szamotuty uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Szamotuly zatwierdzonego uchwatg Nr XLV/557/2014 Rady Miasta
i Gminy Szamotuly zdnia 17 marca 2014 r. ze zmianami uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy Pniewskiej, Debinskiej, Krzeszkowickiej, Wincentego Witosa oraz
ulicy Urszuli Ledochowskiej w Otorowie, gmina Szamotuty, zwany dalej ,,planem”.

2. Integralng czg$¢ niniejszej uchwaly stanowia:

1) zatacznik nr 1 — stanowiacy cze$¢ graficzng zwang ,,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:1000
zatytutowany: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy Pniewskiej,
De¢binskiej, Krzeszkowickiej, Wincentego Witosa oraz ulicy Urszuli Leddchowskiej w Otorowie, gmina
Szamotuly”;

2) zatgcznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Szamotuty o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zatagcznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Szamotuly o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

3. Granice obszaru obj¢tego planem okresla rysunek planu.
§ 2. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym
niz 12°

2) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z przestrzenig dla

celow garazowania pojazdow samochodowych;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;
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5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ na ktorej nakazuje sie usytuowanie
zewngtrznej $ciany budynku na co najmniej 60% dlugosci elewacji;

6) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi §cian budynku na powierzchni¢ dzialki budowlanej za wyjatkiem
powierzchni obiektéw budowlanych oraz ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,
powierzchni elementéw drugorzednych w tym schodow zewngtrznych, ramp zewngtrznych, daszkow,
markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewngtrznego, oraz powierzchni zajmowanej przez wydzielone
obiekty pomocnicze, w tym szklarnie, altany, szopy, przy czym powierzchni¢ catkowita zabudowy stanowi
suma powierzchni zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
0 okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem;

8) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia gatunkow drzew ikrzewow, gtownie
zimozielonych, ksztattowane jako szpalery w zwartej formie.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN/U;

3) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM;

4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U;

5) tereny zabytkowej zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1ZPP/U, 2ZPP/U;

6) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP;

7) tereny wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS,
4WS;

8) tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1K, 2K;
9) teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem R;

10) tereny drog publicznych — drogi klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL,
3KDL;

11) tereny drog publicznych — drogi klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD,
2KDD, 3KDD;

12) tereny droég wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW, 7KDW,;

13) teren ciggu pieszo — rowerowego, oznaczony na rysunku planu symbolem KDxp.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbidrki i zmiany sposobu
uzytkowania zabudowy z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

2) lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi i obowigzujacymi liniami zabudowy okreslonymi
na rysunku planu, z uwzglednieniem pkt 3 - 8;

3) dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy w kierunku linii
rozgraniczajacej droge przez takie elementy budynku jak gzymsy, rynny, wiatrotap, balkony, tarasy,
schody, wykusze, ganki, okapy oraz innych detali wystroju architektonicznego budynku jednak nie wiecej
niz o 1,50m oraz pochylnie i spoczniki dla os6b niepelnosprawnych;

4) dopuszczenie przebudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiorki i remontu budynkéw wykraczajacych poza
nieprzekraczalne linie zabudowy;
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5) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi
i obowigzujacymi liniami zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) przy lokalizacji budynkow garazowych, gospodarczych, gospodarczo - garazowych oraz budynkow
garazowych dobudowanych do budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, dopuszczenie
definiowania obowigzujacej linii zabudowy jako nieprzekraczalnej linii zabudowy dla tych budynkows;

7) na terenie dzialek naroznych dopuszczenie odstgpienia od lokalizowania budynkéw u zbiegu Scisle
oznaczonych obowigzujacych linii zabudowy i usytuowania budynku zgodnie z jedng obowiazujaca linig
zabudowy;

8) na terenach 2MN, 4MN, SMN od strony drogi 1KDL dopuszcza si¢ usytuowanie co najmniej jednego
naroznika zewnetrznej §ciany budynku na obowigzujacej linii zabudowy;

9) dla istniejacych budynkow o wysokosci wyzszej niz ustalonej w niniejszej uchwale dopuszczenie
rozbudowy, przebudowy, remontu, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania budynku z zakazem
nadbudowy, przekraczajacej istniejgca maksymalng wysoko$¢ budynku;

10) dla istniejgcych budynkow o liczbie kondygnacji wigkszej niz ustalonej w niniejszej uchwale
dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, remontu, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania budynku do
liczby istniejacych kondygnacji z zakazem nadbudowy o kolejng kondygnacje;

11) dla istniejacych budynkéw z dachami o innej geometrii niz ustalonej w niniejszej uchwale dopuszczenie
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontu, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania z dopuszczeniem
zachowania istniejacej geometrii dachow;

12) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, remontu, rozbiorki, istniejacych
budynkoéw zlokalizowanych bezposrednio przy granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki;

13) dopuszczenie niwelacji terenu bez naruszania istniejacych stosunkow wodnych i interesu 0sob trzecich.

§ 5. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzieg¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko za
wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego,
b) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,

C) na terenach RM chowu oraz hodowli zwierzat, z zakazem chowu oraz hodowli lisow, jenotow, norek,
tchorzy, szynszyli, nutrii;

3) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

4) przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych stosowanie indywidualnych systemow
grzewczych o wysokim stopniu sprawnosci, a takze dopuszczenie stosowania odnawialnych zrodet energii
0 mocy mikroinstalacji oraz pozyskiwania ciepla z sieci cieptowniczej z uwzglednieniem pkt 3;

5) nakaz zapewnienia wiasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi ochrong akustyczng,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem pkt 6;

6) w zakresie ochrony przed hatasem:
a) tereny MN zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren MN/U zalicza si¢ do terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
¢) teren RM zalicza si¢ do terenow zabudowy zagrodowej,

d) w przypadku lokalizacji w granicach terenu U, ZPP/U hoteli i pensjonatow teren zalicza si¢ do terendw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

e) w przypadku lokalizacji w granicach terenu U, ZPP/U przedszkoli i placoéwek edukacyjnych teren zalicza
si¢ do terenow zabudowy zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
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f) w przypadku lokalizacji w granicach terenu U, ZPP/U domu opieki spolecznej teren zalicza sie do
terenow domow opieki spotecznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

0) ZP zalicza si¢ do terendow rekreacyjno — wypoczynkowych;

7) w przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci srodowiska na terenach podlegajacych
ochronie akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych s$rodkow technicznych, technologicznych lub
organizacyjnych ograniczajacych emisj¢ hatasu, co najmniej do poziomoéw dopuszczalnych, zgodnie
zZ przepisami odrebnymi;

8) w zakresie gospodarki odpadami nakaz zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) na terenach 2ZPP/U, R w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego Otorowo -
stanowisko 50 obszar AZP 49-23/60 okre$lonego na rysunku planu, znajdujacego si¢ w wykazie do
gminnej ewidencji zabytkéw oraz w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow, ustala si¢ ochrong zabytku
archeologicznego i wymog przeprowadzenia badan archeologicznych w trakcie prac ziemnych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) w granicach planu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu zlokalizowane sg obiekty budowlane wpisane
do gminnej ewidencji zabytkéw, w tym:

a) patac w zespole patacowo — folwarcznym, rejestr zabytkow nr 2493/A z dnia 31.01.1952r.,
b) park w zespole patacowo — folwarcznym, rejestr zabytkow nr 2217/A z dnia 16.12.1991r.,
¢) oficyna pdtnocna w zespole patacowo — folwarcznym,

d) oficyna potudniowa w zespole patacowo — folwarcznym,

e) brama,

) rzadcowka, obecnie dom w zespole patacowo - folwarcznym, ulica U. Ledéchowskiej nr 9,

g) budynek inwentarski w zespole patacowo - folwarcznym, obecnie budynek gospodarczo-mieszkalny,
ulica U. Ledochowskiej nr 4,

h) budynek gospodarczy w zespole patacowo - folwarcznym, obecnie budynek mieszkalno-gospodarczy,
ulica W. Witosa nr 5,

i) spichlerz w zespole patacowo - folwarcznym, ulica W. Witosa,
J) kuznia w zespole patacowo - folwarcznym, ulica U. Ledochowskiej nr 5;

3) na terenach 1RM, 3RM, 4RM, 2ZPP/U ochrong obiektow budowlanych wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow, okre§lonych na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem pkt 4;

4) dla obiektow budowlanych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw ustala sig:
a) zachowanie bryty budynkow objetych ochrong konserwatorska,

b) zachowanie historycznej formy architektonicznej budynku, wtym zachowanie gabarytow
wysokosciowych, formy, ksztaltu dachu irodzaju pokrycia dachowego, kompozycji iwystroju
architektonicznego elewacji, formy stolarki okiennej i drzwiowej,

c) w zakresie stolarki okiennej i drzwiowej:

- dopuszczenie wymiany stolarki okiennej z odtworzeniem oryginalnych podziatow stupkow
i szprosow,

- zakaz stosowania podziatéw imitujgcych szprosy wewnatrz szyb,
- stosowanie jednolitej kolorystyki stolarki okiennej w jednym budynku,

-w przypadku zachowanej ozdobnej, drewnianej stolarki okiennej nalezy stolarke zachowaé lub
odtworzy¢,

- w przypadku zachowanej zabytkowej stolarki drzwiowej nalezy stolarkg zachowac lub odtworzy¢,
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- zachowanie oryginalnego wygladu elewacji budynku, w tym kompozycji osi, otworéw okiennych
i drzwiowych, architektonicznych detali wystroju elewacji, oryginalnych konstrukcji murdw,
oryginalnych drewnianych gankow i balkonow,

d) zakaz umieszczania technicznego wyposazenia budynkow na fasadach, w tym klimatyzatorow, anten
satelitarnych, przewodow dymowych i wentylacyjnych,

e) zakaz ocieplania od zewnatrz,
f) zakaz stosowania sztucznych oktadzin na elewacjach, w tym siding,
g) nakaz zachowania oryginalnej kolorystyki elewacji w odcieniach naturalnych,

h) dla patacu w zespole patacowo — folwarcznym ochron¢ konserwatorska wngtrza budynku
z zachowaniem stropow, posadzek, konstrukcji wigzby dachowej, oryginalnego wyposazenia ruchomego
—urzadzenia, stolarka otworowa, stolarka schodéw;

5) na terenach 1ZPP/U, 2ZPP/U, 3WS, 4WS ochrone parku w zespole patacowo — folwarcznym, wpisanego
do gminnej ewidencji zabytkow: rejestr zabytkéw nr 2217/A z dnia 16.12.1991r., granice ktérego okresla
rysunek planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym:

a) ochrong rozplanowania parku zistniejacg siecig drog, alei, ciekow wodnych, osi ipowigzan
widokowych,

b) ochrone starodrzewia i zieleni parkowej w tym zespotow roslinnych, wod ruchomych i stojacych,
C) ochrong rzezby terenu, dominant kompozycyjnych i architektonicznych;

6) na terenach 4RM, 1ZPP/U, 2ZPP/U, R, 3WS, 4WS, 3KDL, 3KDD, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, uwzglednienie przy zabudowie i zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z polozenia
W granicy zewngtrznych powigzan widokowych zabytkowego zespotu patacowo — parkowego, poprzez
zachowanie zapisOw niniejszej uchwaly oraz zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem pkt 1, 3,
4,5 w tym:

a) ochrong istniejagcego uktadu drog wraz z historyczng nawierzchnia,
b) trwate zachowanie i rewaloryzacje historycznego uktadu przestrzennego we wszystkich jego elementach,
C) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki na elewacjach budynkow istniejacych i projektowanych;

7) na terenach 6MN, 7MN, 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 2U, 1ZPP/U, 2ZPP/U, 1ZP, 2ZP, R, 1WS, 2WS, 3WS,
4WS, 1K, 2K, 2KDL, 3KDL, 3KDD, 6KDW, 7KDW, uwzglednienie przy zabudowie i zagospodarowaniu
terenu ograniczen wynikajacych z potozenia w granicy ochrony ekologicznej zabytkowego zespotu
patacowo - parkowego, poprzez zachowanie zapisow niniejszej uchwaty oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje sie ustalen.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, terenow goérniczych, a takze obszaréw szczego6lnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢ ochrong Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 146 "Subzbiornik Jezioro Bytynskie - Wronki - Trzciel" granice ktérego
okreslaja przepisy odrebne, poprzez zabudowe i zagospodarowanie terenu objetego niniejszym planem, zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania ipodzialdow nieruchomosci na podstawie
przepiséw odrgbnych ustala sig:

1) nie wskazuje si¢ terenow do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci, przy zachowaniu nastepujacych parametréw dla nowo wydzielonych
dziatek:

a) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek:

- dla terenéw MN: nie mniejsza niz 400 m?,
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- dla terenu MN/U: nie mniejsza niz 800 m?,
- dla terenu 1U: nie mniejsza niz 1000 m?,
- dla terenu 2U: nie mniejsza niz 700 m?,
- dla terenu 1ZPP/U: nie mniejsza niz 2,3 ha,
- dla terenu 2ZPP/U: nie mniejszg niz 2,5 ha,
- dla pozostatych terenow nie ustala sig,
b) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki:
- dla terendw MN: nie mniejsza niz 14,0m,
- dla terenu MN/U: nie mniejszg niz 20,0m,
- dla terenoéw 1U, 2U: nie mniejsza niz 20,0m,
- dla pozostatych terenéw nie ustala sig,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatlek ograniczen wynikajacych z odleglosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) zachowanie ograniczen wynikajacych z przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej s$redniego
napiecia 15kV do czasu jej skablowania, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek odlegtosci od lasow, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) nakaz zgloszenia wlasciwym stuzbom ruchu lotniczego sit zbrojnych wszelkich projektowanych budowli
0 wysokosci rownej 1 wigkszej niz 50,0 m npt, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sig:

1) dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasach drég wewnetrznych, drog publicznych,
ciggu pieszo — rowerowym, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) szeroko$¢ drog wewnetrznych, drog publicznych, ciagu pieszo — rowerowego W liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodoéw osobowych w obrebie dziatki budowlanej,
w tym w garazach w liczbie:

a) na terenach MN, MN/U, RM:
- dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

- dla funkcji ustugowej nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50,0m* powierzchni
uzytkowej budynku,

b) na terenach U, ZPP/U dla funkcji ustugowej nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete
50,0m* powierzchni uzytkowej budynku;

4) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy iremontéw sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz rozbiorki w przypadkach kolizji z planowang zabudowa;

2) realizacj¢ infrastruktury technicznej i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odregbnymi;

3) zaopatrzenie budynkéw w wodg z sieci wodociaggowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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4) odprowadzanie $ciekéw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami
odrgbnymi; do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekow bytowych
i komunalnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej; dopuszczenie
stosowania energii elektrycznej pochodzacej ze zrddet odnawialnych o mocy mikroinstalacji,
z uwzglednieniem §5 pkt 3;

7) realizacj¢ inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi
sieciami elektroenergetycznymi zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

8) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie ustug telekomunikacyjnych, w oparciu 0 istniejacg
i projektowang sie¢ telekomunikacyjna;

9) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowigzek zachowania systemu melioracyjnego, a w przypadku
koniecznosci jego naruszenia zastosowanie rozwigzan zastepczych zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej w zakresie
zaopatrzenia w wode¢, drog pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie z przepisami w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych a takze przepisami prawa budowlanego.

§ 13. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami:
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) budowe na jednej dzialce budowlanej jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garazu oraz budynkow garazowych, gospodarczych,
gospodarczo-garazowych, z uwzglednieniem lit. b, c,

b) utrzymanie istniejacych budynkéw w zabudowie blizniaczej z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy,
nadbudowy, odbudowy, remontu, rozbiorki, zmiany sposobu uzytkowania z zachowaniem istniejacych
parametréw budynkoéw lub zzachowaniem wskaznikow ksztattowania zabudowy ustalonych
W niniejszym paragrafie,

¢) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, remontu, rozbiorki, zmiany sposobu
uzytkowania istniejgcych budynkéw w zabudowie zagrodowej, z zachowaniem istniejacych parametrow
budynkoéw lub z zachowaniem wskaznikow ksztattowania zabudowy ustalonych w niniejszym paragrafie
tak jak dla budynkéw mieszkalnych,

d) dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0do 0,35, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

f) powierzchnig biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) wysoko$¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego: do 9,50 m,

- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego: do 6,5 m,
h) liczba kondygnacji nadziemnych:

- budynku mieszkalnego: 2,

- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego: 1,

i) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo —
wodnych,

J) geometrie¢ dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe,
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k) nachylenie potaci dachowych: 25° — 45°,
1) kolor pokrycia dachow w odcieniach: czerwonym, brazowym, grafitowymi, szarym lub czarnym,
m) na terenie 1MN nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3:
a) dla budynkéw wolno stojacych nie mniejsza niz 800,0m? z uwzglednieniem lit. c,
b) dla budynkéw w zabudowie blizniaczej nie mniejsza niz 400,0m? z uwzglednieniem lit. c,

) za wyjatkiem dzialek przeznaczonych do lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dla
ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomigdzy sgsiadujagcymi nieruchomos$ciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:

a) do terenu 1MN ustala si¢ dostep zdrogi 1KDD, 1KDW, 2KDW, 3KDW, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) do terenu 2MN ustala si¢ dostgp zdrogi 1KDL, 1KDD, 2KDW, 3KDW, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

c)do terenu 3MN ustala si¢ dostgp zdrogi 1KDL, 3KDW oraz przez istniejace zjazdy z drogi
wojewodzkiej, potozonej poza granicami obszaru objgtego planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) do terenu 4MN ustala si¢ dost¢p z drogi 1KDL, 2KDL, 4KDW, SKDW oraz przez istniejace zjazdy
z drogi wojewoddzkiej, potozonej poza granicami obszaru objg¢tego planem, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) do terenu SMN ustala si¢ dostep z drogi 1KDL, 2KDL, 2KDD, 5KDW zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) do terenu 6MN ustala si¢ dostep z drogi 2KDL, 3KDL oraz przez istniejace zjazdy z drogi wojewodzkie;j,
polozonej poza granicami obszaru objetego planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) do terenu 7MN ustala si¢ dostep z drogi 2KDL oraz z drogi, potozonej poza granicami obszaru objetego
planem, zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 3 lit. a, pkt 4;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury

wspotczesnej, zgodnie z §6;
6) stawke procentowsa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 15. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug oznaczonego na rysunku
planu symbolem MN/U ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) budowe na jednej dzialce budowlanej jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
albo mieszkalno — ustugowego, z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garazu, jednego
budynku ustlugowego oraz budynkéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych,
z uwzglednieniem lit b,

b) utrzymanie istniejacych budynkéw w zabudowie blizniaczej z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy,
nadbudowy, odbudowy, remontu, rozbiorki, zmiany sposobu uzytkowania z zachowaniem istniejacych
parametréw budynkéw lub zzachowaniem wskaznikéw ksztaltowania zabudowy ustalonych
W niniejszym paragrafie,

¢) dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,4, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchnie biologicznie czynng: nie mniej niz 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
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f) wysokos¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ustugowego: do 9,50m,
- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego: do 6,5 m,
g) liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ustugowego: 2,
- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego: 1,

h) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo —
wodnych,

i) geometri¢ dachéw: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe,

j) nachylenie potaci dachowych: 25° — 45°,

K) kolor pokrycia dachow w odcieniach: czerwonym, brazowym, grafitowymi, szarym lub czarnym;
2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3:

a) nie mniejsza niz 800,0m’ z uwzglednieniem lit. b,

b) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dla
ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosei lub
regulacji granic pomiedzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:

a) ustala si¢ dostep zdrogi 1KDL oraz przez istniejace zjazdy z drogi wojewddzkiej, potozonej poza
granicami obszaru obj¢tego planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 3 lit. a, pkt 4;
5) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 16. Dla terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM ustala sie:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) budowe wolno stojacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie zagrodowej oraz
budynkow garazowych, gospodarczych, gospodarczo - garazowych, inwentarskich, budowli rolniczych
w zabudowie zagrodowej,

b) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, remontu, rozbiorki, zmiany sposobu
uzytkowania istniejagcych budynkéow mieszkalnych jednorodzinnych, zzachowaniem istniejgcych
parametrow budynkow lub zzachowaniem wskaznikow ksztaltowania zabudowy ustalonych
W niniejszym paragrafie,

¢) dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,4, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;j,

e) powierzchnie biologicznie czynng: nie mniej niz 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
) wysokos¢ zabudowy: do 9,50m,
g) liczba kondygnacji nadziemnych: do 2,

h) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo —
wodnych,

i) geometri¢ dachéw: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe,
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j) nachylenie potaci dachowych: 25° — 45°,

K) kolor pokrycia dachow w odcieniach: czerwonym, brazowym, grafitowymi, szarym lub czarnym;
2) dopuszczenie podziatu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:

a) do terenu 1RM ustala si¢ dostep z drogi 3KDL oraz z drogi potozonej poza granicami obszaru objetego
planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) do terenu 2RM ustala si¢ dostep z drogi 3KDL, 3KDD, 6KDW, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c) do terenu 3RM ustala si¢ dostgp z drogi 3KDL, 3KDD, 6KDW, 7KDW zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) do terenu 4RM ustala si¢ dostep z drogi 3KDD oraz z drogi powiatowej potozonej poza granicami
obszaru objetego planem, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 3 lit. a, pkt 4;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej, zgodnie z §6;

5) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.
§ 17. Dla terenow zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U ustala sig:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) budowe budynkow ustugowych, budynkéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych,
b) dopuszczenie urzadzen i obiektow sportu i rekreacji,
¢) dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0.4, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;j,

e) powierzchnig biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
f) wysokos$¢ zabudowy: do 9,50m,
g) liczba kondygnacji nadziemnych: do 2,

h) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo —
wodnych,

i) geometrie dachow: dachy dwuspadowe 0 potaciach symetrycznie zbiegajacych sie¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe, dachy ptaskie,

j) nachylenie potaci dachowych: do 45°,

K) kolor pokrycia dachéw, za wyjgtkiem dachow plaskich, w odcieniach: czerwonym, brgzowym,
grafitowymi, szarym lub czarnym;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3:
a) na terenie 1U nie mniejsza niz 1000,0m” z uwzglednieniem lit. c,
b) na terenie 2U nie mniejsza niz 700,0m’ z uwzglednieniem lit. c,

) za wyjatkiem dzialek przeznaczonych do lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dla
ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomiedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:

a) do terenu 1U ustala si¢ dostgp z drogi 1KDL oraz przez istniejace zjazdy z drogi wojewodzkiej,
polozonej poza granicami obszaru obj¢tego planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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b) do terenu 2U ustala sie¢ dostep z drogi 3KDL oraz przez istniejace zjazdy z drogi wojewoddzkiej,
polozonej poza granicami obszaru objetego planem, zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 3 lit. b, pkt 4;
5) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 18. Dla terenu zabytkowej zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1ZPP/U ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) zabytkowa zielen urzadzona z dopuszczeniem budynkoéw ustugowych, budynkow garazowych,
gospodarczych, gospodarczo-garazowych,

b) utrzymanie istniejacych budynkow z dopuszczeniem funkcji zamieszkania zbiorowego, mieszkalnej
jednorodzinnej, z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, remontu, rozbiorki,
zmiany sposobu uzytkowania z zachowaniem istniejgcych parametrow budynkow lub z zachowaniem
wskaznikow ksztattowania zabudowy ustalonych w niniejszym paragrafie, z uwzglednieniem pkt 5,

¢) dopuszczenie urzadzen i obiektow sportu i rekreacji,

d) zakaz lokalizacji nowych budynkow poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie
zabudowy,

e) dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,

f) wskaznik intensywnoséci zabudowy od 0do 0,15, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;,

g) powierzchnig¢ biologicznie czynng: nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,
h) wysokos¢ zabudowy:

- budynku ustugowego, mieszkalnego, zamieszkania zbiorowego: do 12,0m,

- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego: do 8,0m,
i) liczba kondygnacji nadziemnych:

- budynku ustugowego, mieszkalnego, zamieszkania zbiorowego: do 3,

- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego: do 2,

j) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo —
wodnych,

K) geometri¢ dachow:

- budynku ustugowego, mieszkalnego, zamieszkania zbiorowego: dachy dwuspadowe o0 potaciach
symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy wielospadowe, dachy ptaskie,

- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego: dachy dwuspadowe o potaciach
symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy wielospadowe, dachy ptaskie,

I) nachylenie potaci dachowych:

- budynku ustugowego, mieszkalnego, zamieszkania zbiorowego: za wyjatkiem dachow plaskich
30°- 45°,

- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego: do 45°,
m) kolor pokrycia dachéw, za wyjatkiem dachow ptaskich, w odcieniach: czerwonym lub brgzowym;
2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3:
a) nie mniejszg niz 2,3 ha z uwzglgdnieniem lit. b,

b) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dla
ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek;
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3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomiedzy sasiadujagcymi nieruchomos$ciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:
a) ustala si¢ dostep z drogi 3KDL, 3KDD zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszczenie przejazdu przez teren 1ZPP/U do terenu 3WS zgodnie z przepisami odrebnymi,
C) ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 3 lit. b, pkt 4;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej, zgodnie z §6;

6) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 19. Dla terenu zabytkowej zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 2ZPP/U ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) zabytkowa zielen urzadzong =z dopuszczeniem budynkéw ustugowych, budynkéw garazowych,
gospodarczych, gospodarczo-garazowych, z uwzglednieniem lit b, ¢, d oraz pkt 5,

b) utrzymanie istniejagcych budynkow z dopuszczeniem funkcji zamieszkania zbiorowego, mieszkalnej
jednorodzinnej, z dopuszczeniem przebudowy, nadbudowy, odbudowy, remontu, rozbiorki, zmiany
sposobu uzytkowania zzachowaniem istniejagcych parametréow budynkéw lub z zachowaniem
wskaznikow ksztaltowania zabudowy ustalonych w niniejszym paragrafie, z uwzglednieniem lit c, d oraz
pkt 5,

¢) zakaz budowy nowych budynkéw oraz rozbudowy istniejagcych budynkéw, za wyjatkiem nadbudowy,

d) nakaz zachowania bryly budynkéw objetych ochrong konserwatorskg, bez prawa rozbudowy,
nadbudowy,

e) dopuszczenie niekubaturowych urzadzen sportu i rekreacji,
) dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,

g) wskaznik intensywnosci zabudowy liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej: istniejacy, bez zmian,

h) powierzchnie¢ biologicznie czynng: nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
i) wysokos¢ zabudowy:

- budynku ustugowego, mieszkalnego, zamieszkania zbiorowego: do 12,0m,

- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego: do 8,0 m,
J) liczba kondygnacji nadziemnych:

- budynku ustugowego, mieszkalnego, zamieszkania zbiorowego: do 3,

- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego: do 2,

k) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo —
wodnych,

1) geometri¢ dachow:

- budynku ustugowego, mieszkalnego, zamieszkania zbiorowego: dachy dwuspadowe o potaciach
symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy wielospadowe, dachy mansardowe, dachy ptaskie,

- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego: dachy dwuspadowe o potaciach
symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy wielospadowe, dachy ptaskie, dachy mansardowe,

m) nachylenie potaci dachowych:

- budynku ustugowego, mieszkalnego, zamieszkania zbiorowego za wyjatkiem dachow ptaskich:
30° - 45°, dla dachéw mansardowych dopuszcza si¢ zwigkszenie nachylenia potaci dachowych,
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- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego: do 45°, dla dachéw mansardowych
dopuszcza si¢ zwigkszenie nachylenia potaci dachowych,

n) kolor pokrycia dachéw, za wyjatkiem dachow ptaskich, w odcieniach: czerwonym lub bragzowym;
2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3:
a) nie mniejszg niz 2,5 ha z uwzglgdnieniem lit. b,

b) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dla
ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomig¢dzy sasiadujacymi nieruchomosciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:
a) ustala si¢ dostep z drogi 3KDD zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszczenie przejazdu przez teren 2ZPP/U do terenu 4WS zgodnie z przepisami odrebnymi,
C) ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 3 lit. b, pkt 4;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej, zgodnie z §6;

6) stawke procentowsa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.
§ 20. Dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP ustala si¢:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) zielen urzadzona,
b) dopuszczenie niekubaturowych urzadzen sportu i rekreacji,
c) dopuszczenie infrastruktury technicznej,
d) zakaz budowy budynkow,
e) powierzchnie biologicznie czynng: nie mniej niz 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) utrzymanie istniejgcej budowli rolniczej z mozliwoscig jej przebudowy, remontow;
2) dopuszczenie podziatu zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:
a) do terenu 1ZP ustala si¢ dostep z drogi 3KDL, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) do terenu 2ZP ustala si¢ dostep z drogi 3KDL, 3KDD, 7KDW oraz z drogi powiatowe]j potozonej poza
granicami obszaru objgtego planem, zgodnie z przepisami odregbnymi,

c) dopuszczenie przejazdu przez teren 2ZP do terenu 2WS zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) dopuszczenie przejazdu przez teren 1ZP do terenu 1K zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej, zgodnie z §6;

5) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 21. Dla terenow wod powierzchniowych $rodlagdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS,
2WS, 3WS, 4WS ustala sie:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) zachowanie stawu, cieku wodnego jako wody otwartej,
b) dopuszczenie urzadzen melioracji wodnej, przejs¢ pieszych, mostkow,
¢) zakaz budowy budynkow;

2) dopuszczenie podziatu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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3) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:
a) do terenu 1WS ustala si¢ dostep z drogi 3KDL, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) do terenu 2WS ustala si¢ dostep z drogi 3KDL, 3KDD, 7KDW oraz z drogi powiatowej potozonej poza
granicami obszaru obj¢tego planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) do terenu 3WS ustala si¢ dostep z drogi 3KDL, 3KDD, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) do terenu 4WS ustala si¢ dostgp z drogi 3KDD, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej, zgodnie z §6;

5) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 22. Dla terenow infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1K,
2K ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie infrastruktury technicznej - kanalizacji,
b) dopuszczenie urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, poza wymienionymi w lit. a,
¢) zakaz budowy budynkow,
d) powierzchni¢ biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
2) dopuszczenie podziatu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:
a) do terenu 1K ustala si¢ dostep z drogi 2KDL, 3KDL, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) do terenu 2K ustala si¢ dostep z drogi 3KDD, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej, zgodnie z §6;

5) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.
§ 23. Dla terenu rolniczego oznaczonego na rysunku planu symbolem R ustala si¢:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) przeznaczenie terenu pod uprawy rolnicze, ogrodnicze i sadownicze,
b) dopuszczenie sieci infrastruktury technicznej,
¢) zakaz budowy budynkow,
d) zakaz budowy budowli rolniczych;
2) dopuszczenie podziatu na dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: ustala si¢ dostep z drog potozonych poza granicami
obszaru objetego planem, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej, zgodnie z §6;

5) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 24. Dla terenow drog publicznych — drogi klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KDL, 2KDL, 3KDL ustala si¢:

1) lokalizacje drogi publicznej — drogi klasy lokalnej;
2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie lokalizacji zjazdow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie chodnikéw, drog pieszo — rowerowych,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -15- Poz. 167

¢) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, drogowej,

d) zakaz lokalizacji skrzynek rozdzielczych w trojkacie widocznosci drogi KDL na wilaczeniu z innymi
drogami w tym przylegajacymi drogami znajdujacg si¢ poza granicami obszaru objetego planem,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie podziatu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej, zgodnie z §6;

5) stawke procentowg jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 25. Dla terenow drog publicznych — drogi klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KDD, 2KDD, 3KDD ustala si¢:

1) lokalizacje drogi publicznej — drogi klasy dojazdowej;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie lokalizacji zjazdow, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszczenie chodnikéw, drog pieszo — rowerowych,
¢) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, drogowej,

d) zakaz lokalizacji skrzynek rozdzielczych w trojkacie widocznosci drogi KDD na wiaczeniu z innymi
drogami w tym przylegajagcymi drogami znajdujacymi si¢ poza granicami obszaru obje¢tego planem,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie podziatu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej, zgodnie z §6;

5) stawke procentowsa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci:30%.

§ 26. Dla terenéow drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW ustala si¢:

1) lokalizacje drogi wewng¢trznej;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie lokalizacji zjazdow, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszczenie chodnikéw, drog pieszo — rowerowych,
¢) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, drogowej,

d) zakaz lokalizacji skrzynek rozdzielczych w trojkacie widocznosci drogi KDW na wiaczeniu z innymi
drogami, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie podziatu zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej, zgodnie z §6;

5) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.
§ 27. Dla terenu ciggu pieszo — rowerowego, 0znaczonego na rysunku planu symbolem KDxp ustala sie¢:
1) lokalizacje ciggu pieszo — rowerowego;
2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie chodnikow, drog rowerowych,
b) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej;
3) dopuszczenie podziatu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.
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§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Szamotuty.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta i Gminy Szamotutly
(-) Marian Ptachecki
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Zalgcznik nr 2

do Uchwaly Nr .20 LISE2210
RADY MIASTA I GMINY
SZAMOTULY

z dnia .20 M0 8¢,
J

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA I GMINY SZAMOTULY

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy Pniewskiej, Debinskiej,
Krzeszkowickiej, Wincentego Witosa oraz ulicy Urszuli Ledéchowskicj w Otorowie, gmina
Szamotuly.

Na podstawic art. 20 ust | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2 2018 r. poz. 1945 tekst jednolity - ze zm.) Rada Miasta i Gminy Szamotuly
rozstrzyga co nastgpuje:
§1
1. Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko po raz pierwszy. wylozony zostal do
publicznego wgladu w dniach od 9 sierpnia 2019r. do 10 wrzesnia 2019r.
a uwagi mozna bylo sktada¢ w terminie do dnia 1 pazdziernika 2019 r.
2. W wyznaczonym terminie wplynela jedna uwaga od osoby prywatnej.
3. Burmistrz Miasta i Gminy Szamotuly rozstrzygni¢ciem z dnia 15 pazdziernika 2019 r. uwzglednil
zlozona uwagg. zatem nie ma koniecznosci rozstrzygania przez Rade Miasta i Gminy Szamotuly.
§2
I. Po wprowadzeniu poprawek wynikajacych w uwzglednionej uwagi. projekt planu wraz
z prognoza oddzialywania na srodowisko zostal, po raz drugi wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 25 pazdziernika 2019 r. do 20 listopada 2019 r. a uwagi mozna bylo sklada¢ w terminie
do dnia 6 grudnia 2019 r.
2. W wyznaczonym terminie nie wplynela zadna uwaga.

3. Rozpatrzenie uwag przez Rade Miasta i Gminy Szamotuly jest bezprzedmiotowe.,
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Zalgeznik nr 3

do Uchwaly Nr . XYL
RADY MIASTA I GMINY
SZAMOTULY

z dnia .22 ()J(\;«A\«LJ 2NE ¢

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA I GMINY SZAMOTULY

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy Pniewskiej,
De¢binskiej, Krzeszkowickiej, Wincentego Witosa oraz ulicy Urszuli Ledéchowskiej w Otorowie,
gmina Szamotuly, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 tekst jednolity - ze zm.) Rada Miasta i Gminy Szamotuly
rozstrzyga co nastgpuje:

§1

Sposéb realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
i drogowej:

)

Zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w planie miejscowym
prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki.

Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej. kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowej, zgodnie z ustaleniami planu miejscowego oraz na podstawie przepisow
odrebnych.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z ustaleniami planu
miejscowego. a takze zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy i z przepisami odrgbnymi.

§2

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej. okreslonych
w planie miejscowym, odbywac si¢ beda poprzez:

-
“

Wydatki z budzetu gminy.

Wspolfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewdodztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewnetrznych.

Udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wlascicieli niecruchomosci.

RZEWODNI

ACY

GmingSzamotuty

lacheckt
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