DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 31 grudnia 2020 r. Podpisany przez:

Arleta Kinga Kwiatkowska
Data: 2020.12.31 11:38:05

Poz. 10285

UCHWALA NR XXI11/232/2020
RADY MIASTA I GMINY MARGONIN

z dnia 21 grudnia 2020 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2020-2024.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( t. j. Dz. U. 2020,
poz. 713), art. 21 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( t.j. Dz. U. 2020 poz. 611) Rada Miasta i Gminy Margonin,
uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Margonin na lata
2020-2024 stanowigcy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Margonin.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Jerzy Staniewski



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -2- Poz. 10285

Zalgcznik Nr 1

do Uchwaly Nv XX11/232/2020
Rady Miasta | Gminy w Margoninie
z dnia 21 grudnia 2020r

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY MARGONIN NA LATA 2020-2024.

Wprowadzenie

Administrowaniem zasobu mieszkaniowego Gminy Margonin od listopada 2015 roku
zajmuje si¢ Zaklad Uslug Komunalnych w Margoninie spotka z o. o. powolana aktem
notarialnym z 30.10.2015 roku. Wezesniej tj. od 1 stycznia 2010 roku zajmowata si¢ tym
jednostka dziatajaca w formie zakladu budzetowego pod nazwa Zaklad Gospodarki
Komunalngj w Margoninie, Do 2010 roku mieszkaniowym zasobem gminy administrowal
Urzad Miasta i Gminy w Margoninie.

Ostatnie dziesigciolecia charakteryzowaly sie brakiem spojnej polityki mieszkaniowej
na terenie calego naszego kraju a takze Gminy Margonin. Lata transformacji ustrojowej to
okres ghownie prywatyzacji zasobow komunalnych oraz komunalizacji mienia po
likwidowanych przedsigbiorstwach panstwowych, ktore posiadaty wilasne zasoby mieszkalne,
Minione lata charakteryzujg si¢  brakiem podejmowania ze wzgledéw finansowych
kompleksowych dziatan remontowych, ktore bylyby w stanie powstrzyma¢ dekapitalizacje
zasobu mieszkaniowego. Nalezy podkreslic, iz wiekszos¢ lokali komunalnych
mieszkaniowego zasobu gminy znajduje si¢ w budynkach objetych ochrona konserwatora
zabytkow ( wigkszos¢ pochodzi z poczatku XX wieku), powoduje to szereg dodatkowych
uzgodnien, spehienie przepisow dla budynkéw historyeznych a co za tym idzie wzrost
kosztow utrzymania zasobu. Pomimo doraznych naktadéw i przeprowadzeniu biezacych
przegladow, stan zasobu wymaga nadal wielu podstawowych czynnodci zwigzanych z
zapewnieniem mieszkancom bezpieczenstwa. Naleza do nich:

» remonty dachow,

» poprawa wentylacji lokali mieszkalnych wraz z likwidacja zagrzybien i
zawilgocen,

# przebudowa kominow wraz z naprawa systemow grzewczych,

» wymiana instalacji elektrycznej i wodno-kanalizacyjnej.

Biorac pod uwage powyzsze przestanki oraz stan zasobu mieszkaniowego, dokonano
opracowania celem eliminacji dotychczasowych nieprawidlowosci.
Program zostal podzielony na nastgpujace czgsci:

I Prognoza wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w latach
2020 - 2024, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

I Analiza potrzeb mieszkaniowych gminy oraz plan remontéw i modernizacji
wynikajaeych ze stanu technicznego budynkow i lokali na lata 2020 2024,
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I Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2020- 2024,

v Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

A% Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy. Przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2020-2024,

A% | Zrodha finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2020-2024.

VII  Wysoko$¢ wydatkow w latach 2020-2024, z podzialem na koszty biezacej
eksploatacyi, koszty remontdow oraz koszty modernmizacji lokali 1 budynkow
wchodzgeych  w skfad  mieszkaniowego  zasobu  gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspohwlascicieli.

VIII  Okreslenie strategii lokalnej polityki mieszkaniowe;.

Czesc 1

Prognoza wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

w latach 2020 - 2024, z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale
mieszkalne.

Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego.

Wedhlug stanu na dzien 01.01.2020r. Gmina Margonin posiada 111 lokale mieszkalne o
lacznej powierzchni uzytkowej 4982,12 m*, w tym:

L]

47 lokale mieszkalne o lacznej powierzchni uzytkowej 1912,29 m® w 44 budynkach
gminnych

(Wedlug stanu na dzien 01.01.2020 r, w zasobie wyodrgbnionych jest 8 lokali socjalnych o lacznej
powierzehni uzytkowej 194,80 m’ polozonych w budynkach stanowigcych wlasnos¢ gminy oraz |
pomieszezenie tymezasowe o powicrzechni 25,20 m® polozone w budynku wspélnoty micszkaniowej).
63 lokale mieszkalne o lacznej powierzchni uzytkowej 3069,83 m* w 30 budynkach
wspolnot mieszkaniowych,

15 lokali uzytkowych o lacznej powierzchni uzytkowej 1653,22 m® w budynkach
gminnych i wspolnot mieszkaniowych.

Tabela nr 1
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Prognoza wiclkosci zasobu mieszkaniowego

Wiellknéd zasahdw

Lata liczba mieszkan liczba lokali liczba lokali
ogélem mieszkalnych socjalnych
oo | 102 o
2021 92 82 10
2022 91 80 11
2023 90 78 12
2024 89 76 13

2. Analiza potrzeb mieszkaniowych:

1) Wielkos¢ potrzeb mieszkaniowych Gminy Margonin @ wyznaczaja ustawowe
obowigzki gminy oraz liczba sktadanych wnioskéw o przydzial mieszkan. Tworzenie
warunkéw  do  zaspokajania  potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe],
zapewnianie lokali socjalnych i1 lokali zamiennych, a takZe zaspakajanie potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw o niskich dochodach nalezy do podstawowych zadan
gminy.

2) Z uwagi na regulacje ustawowe isinieje konieczno$¢ zwigkszania zasobu lokali
socjalnych. Sady powszechne w wyroku nakazujacym oproznienie lokalu orzekaja o
uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego, badz braku takiego uprawnienia.
Niewvkonanie przez gming obowiazku dostarczenia lokalu socjalnego powoduje
powstanie roszczenia o odszkodowania.

Gmina podejmuje dzialania zmierzajace do zwigkszenia zasobu lokali socjalnych

poprzez:

a) przeckwalifikowanie lokali o obnizonym standardzie na lokale socjalne zwolnione w
drodze naturalnego ruchu ludnodcei,

b) odzyskiwanie lokali mieszkalnych, o obnizonym standardzie, polozonych w
budynkach stanowiacych 100 % wlasnosci gminy z przeznaczeniem na lokale
socjalne, poprzez wskazywanie aktualnym najemcom lokali zamiennych,
poprawiajac tym samym ich warunki mieszkaniowe,

¢) budowe lokali socjalnych poprzez tzw. kontenery.

3) stan techniczny budynkow gminnych wskazuje na zapotrzebowanie na lokale zamienne,

4) Nadzien 01.01.2020 r. gmina zobowiazana jest do realizacji:
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a) 2 wnioskow o przydzial lokalu socjalnego,
b) 12 wnioskow o przydzial lokalu mieszkalnego rodzin o niskich dochodach,
¢) 0 wnioskow o zamiane mieszkania

Istniejace zapotrzebowanie na lokale mieszkalne w gminie mozna zaspokoic¢ przez budowe
w systemie deweloperskim budynkow mieszkalnych, a srodki uzyskane ze sprzedazy
przeznaczy¢ na remonty istnigjacej substancji mieszkaniowej oraz budowe lokali socjalnych
w miejscach wyznaczonych na terenach wybranych solectw.

3. Prognoza stanu technicznego gminnego zasobu mieszkaniowego w latach 2020 2024,

Kazdy z budynkéw zostal zakwalifikowany do nizej wymienionej grupy:

1) stan dobry(db) - budynek w okresie objetym prognoza nie wymaga

napraw,

2) stan dopuszczalny(dp) - elementy konstrukcji sa w dobrym stanie, inne elementy
jak pokrycie dachowe, okna, instalacje wewngtrzne
nalezy wymienic.

3)stan niezadowalajacy(zl) - uszkodzone elementy konstrukcji, awaryjny stan instalacji
zagraZajacy bezpieczenstwu itp.

Tabela mr- 2

Stan techniczny budynkow stanowigcych wlasnosé i bedacych w administrowaniu przez
Zaklad Ustug Komunalnych sp. z 0. 0. w Margoninie

Stan techniczny w latach
Lp. Adres
2020 2021 2022 2023 2024 uwagi
. Margonin, ul. d g d i J
Poznanska 12 P P P P P
) Margonin, ul. 4 4 J i 4
Poznanska 17 P P P P P
3 Margonin, ul. d g d i 4
Poznanska 19 ? P P ? P
4 Margonin, ul. db db db db db
Pow. Wlkp. 21
: Margonin, ul. d 4 : . 4
Pow. Wikp. 33 P P P P P
6 Margonin, Pow. db db db db db
Wlkp. 33a
7. Margonin, Pow. dp dp dp dp dp
'Wilkp. 36
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Margonin, ul.
8. db dh db db dh
Waska 1
Margonin- komunalny
. d d d d d .
9 Marcinek 2 P P P P P socjalny
Margonin, ul.
10 . db db db db db
Kolejowa 1
Margonin, ul.
11 . db db db db db
Kolejowa 2
12 [Lipiny 5a zl dp dp dp db
13 [Lipiny 34 dp dp dp dp dp
14 [Lipiniec 5 dp dp dp dp dp
15 [Studzce 9 dp dp dp dp db
16 | Studzce 9a db db db db db socjalny
17 [Budzynska 3 db db db db db
18 [Budzynska 4 db db db db db
19 [Radwanki 36 dp dp dp dp dp
20 [Radwanki 58A db dh db db db
21 Margonin, ul. db db db db db jal
Poznanska 27a ooy
22 [Lipiniec 7/1 db db db db db socjalny
23 [Lipiniec 7/2 db db db db db socjalny
Margonska Wies
24 db dh db db db
14
25 [Prochnowo 25a/1 db db db db db socjalny
26 [Prochnowo 25a/2 db db db db db sacjalny
27 |Prochnowo 25a/3 db db db db dh socjalny
28 [Prochnowo 41 db db db db db

Analiza stanu technicznego powyizszych budynkéw wskazuje, ze naklady niezbedne do
zapewnienia stanu zgodnego z przepisami branzowymi przewyzsza naklad na wybudowanie
nowych obiektow mieszkalnych zgodnie z obowiazujacymi normami.
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Czesé 11

Analiza potrzeb oraz plan remontoéw i modernizacji wynikajacych ze stanu

technicznego budynkow i lokali na lata 2020-2024.

Wykaz zawiera niezbgdne wg ogolnie przyjetych zalecen branzowych zadania, ktorych
wykonanie ma gwarantowac utrzymanie zasobu na poziomie pozwalajacym zapewnié

bezpieczenstwo mieszkancom.

Tabela nr 3

Zestawienie potrzeb remontowych w latach 2020 — 2024

Stan techniczny

Przemurowani
Ele]w:cje ¢ kominéw . Wymiana
Lp Adres “, ponad aprawa | | ;:I .. [Przygotowani
Wymana | gachem tub AR | jokaludo | szacunk
stolarki J wymiana |elektryczn owy
montai . rasiedlenia luly  Koszt w zl
okiennej, | 1 omingw | Pokrycia 9 rozbiorka
likwidacja systemowych dachowego:
wilgoci,
1. [Margonin, ul. X X X X 35000
Poznanska 12
2. [Margonin, ul.
. X X Z0 000
Poznanska 17
3. [Margonin, ul. X X
. 20000
Poznanska 19
4. |Margonin, ul. X 10000
Pow. Wlkp. 21
5. [Margonin, ul. X x 35000
Pow. Wlkp. 33
Margonin, Pow.
Wlkp. 33a
7. [Margonin, Pow. X X 50000
Wlkp. 36
8. |Margonin, ul.
Waska 1
9.  |Margonin- X X 15000
Marcinek 2
10. Margonin, ul.
) X X X X 95000
Kolejowa |
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11. Margonin, ul.
. X 20000
Kolejowa 2
12. |Lipiny 5a X X X X 120 000
13. [Lipiny 34 X 35000
14. |Lipiniec 5 X X 40 000
15. [Studzce 9 X .4 70 000

16. |Studzee 9a
17. |Budzynska 3
18, [Budzynska 4
19. |Radwanki 36 X X 35000
20. [Radwanki 58 A
21. Margonin, ul.
IPoznanska 27a
22. |Lipiniec 7/1

23. [Lipiniec 7/2

24. [Prochnowo 25a/l
25. [Prochnowo 25a/2
26. |Prochnowo 25a/3)
27. |Prochnowo 41
28. [Margonska Wies
14

RAZEM: 600 000

Czes¢ 111
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2020-2024

Zaklada sie, ze sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego
Gminy Margonin w latach 2020 — 2024 odbywa¢ sie bedzie w oparciu o Uchwale nr
XIX/202/2020 Rady Miasta i Gminy Margonin z 26 czerwca 2020 roku w sprawie
okreslenia zasad sprzedazy na rzecz najemcow, samodzielnych lokali mieszkalnych
stanowigcych wlasnos¢ Gminy Margonin oraz warunkow udzielania bonifikat i wysokosci
ich stawek procentowych. Szacuje sie ze w pierwszym roku zostanie sprzedane do 25%
zasobu a pozostala czesc bedzie ulegala stopniowemu zmniejszaniu biorac pod uwage
sytuacje materialng mieszkancow.
Celem sprzedazy lokali mieszkalnych jest prywatyzacja zasobu mieszkaniowego oraz
pozyskiwanie $rodkow na utrzymanie istniejacego zasobu mieszkaniowego.

Gmina bedzie daivé do prywatyzacji szczegolnie w tych budynkach, w ktorych jest
whascicielem mniejszosciowym lokali. W tym celu nalezy skorzysta¢ miedzy innymi z art.21
ust 4 i 5 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
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Kodeksu cywilnego, ktéry umozliwia wypowiedzenie umowy najmu lokatorom, ktérzy nie
chcg wykupic¢ mieszkania i przydzieli¢ im lokal zamienny.

Art. 21 Ustawy o ochronie praw lokatorow stanowi:

ust. 4. Ustalenia zawarte w wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. o ktorych
mowa w ust. 2 pkt 8 lit. b, mogg, z zastrzezeniem ust. 5, stanowi¢ podstawe do wypowiadania umow najmu z
zachowaniem szedciomiesigeznego terminu wypowicdzenia pod warunkiem jednoczesnego zaoferowania
wynajgeia wte] samej micjscowosci innego lokalu, spelniajgcego wymagania co najmnicj takic same, jakic
powinien spetniac lokal zamienny. Wysokoi¢ czynszu i oplat w lokalu zamiennym musi uwzgledniac stosunek
powierzchni 1 wyposazenia lokalu zamiennego do lokalu zwalnianego.

ust. 5. Jezeli najemcy przystuguje pierwszenstwo w nabyciu zajmowanego lokalu wehodzacego w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, przepis ust. 4 stosuje sig pod warunkiem, Ze najemey temu zaoferowano
wezesnie) nabycie tego lokalu, a najemea nie skorzystal z preysfugujacego mu pierwszenstwa w jego nabyciu.

Czesé IV

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Zasady ustalania czynszow.

Przyjeto zatozenie, iz z dochodami nalezy maksymalnie zblizy¢ si¢ do wydatkow
niezbgdnych do utrzymania mieszkaniowego zasobu.

Stawke bazowa czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy Margonin za 1 m’
powierzchni uzytkowej, stawke czynszu za najem lokali socjalnych oraz pomieszezenia
tymczasowego ustala Burmistrz w drodze zarzadzenia, z zachowaniem zasad okreslonych w
wieloletnim programic gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz Ustawie z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego ( tj. Dz. U. 2020 poz. 611).

Obecnie, zgodnie z Zarzadzeniem nr 114/2016 Burmistrza Miasta 1 Gminy Margonin
z dnia 12 wrzesnia 2016 roku, stawka bazowa czynszu od 1 stycznia 2017 roku wynosi 4,26
zh za 1 m? i ksztattuje sie na poziomie 1,00 % wartodci odtworzeniowej.

Z  przeprowadzonych kalkulacji  wynika, z7e stawka bazowa czynszu w
mieszkaniowym zasobie Gminy Margonin r. winna ksztaltowac si¢ na poziomie 2 %
wysokosci wskaznika przeliczeniowego kosztu odiworzenia 1 m* powierzchni uzytkowej
budynkow mieszkalnych w wojewodztwie wielkopolskim ustalonego na okres od dnia
01.10.2020 do 31.03.2021 czyli:

3711 zbx 2% ="74,22 7t : 12 miesigcy )= 6,19 zl

Jest to stawka bazowa, ktora ulega obnizce z uwzglednieniem nastgpujacych czynnikow:
a) potozenie budynku,

b) poloZenie lokalu w budynku,

¢) wyposazenie budynku i lokalu w urzgdzenia techniczne i instalacje,

d) ogolnego stanu technicznego budynku,
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Tabela nr 4

Czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu

% obnizki w stosunku

Lp | Czynniki wplywajace na obnizenie stawki bazowej czynszu do stawki bazowej

1 |Polozenie 10-20 %
2 | Stan techniczny budynku 5-10 %
3 | Brak wyposazenia lokalu w:
— instalacjg c. o. 13 %
— lazienke 3%
: 3%
- we
instalaci 3%
!I'ISI'&] 3(:_].@ g&]ZO‘-'-u’q . 305
— instalacje kanalizacyjng 305

— instalacje c.ow

Zmiana wysokosci stawki bazowej czynszu za wynajem lokali mieszkalnych w latach 2020-
2024 winna by¢ dokonywana z moca obowigzujaca od 1 styeznia kazdego roku, nie wigcej
niz o 5 % w stosunku do stawki bazowej aktualnie obowigzujacej. Brak dziatan w tej kwestii
bedzie poglebial obeiazenia gminy w utrzymaniu zasobu i dekapitalizacje majatku zasobu.

2. Stawka czynszu za najem lokali socjalnych.

Z mieszkaniowego zasobu Gminy Margonin wydziela si¢ czes¢ lokali o obnizonym
standardzie, ktore przeznacza si¢ na wynajem jako lokale socjalne. Wryodrgbnienie lokali
socjalnych oraz ich wylaczanie nastgpuje w drodze zarzadzenia Burmistrza.

Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczaé poltowy stawki najmizszego czynszu
obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym. Przyjmuje sig , Ze stawka bedzie
wynosila 2,00 za m* powierzchni lokalu socjalnego.

3. Stawka czynszu za najem tymczasowego pomieszczenia.
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1} Umowe najmu tymezasowego pomieszczenia zawiera si¢ z osoba, wobec ktorej
wszezegto egzekucje na podstawie tytulu wykonawczego, w  ktorym orzeczono
obowigzek oproznienia lokalu, bez prawa do lokalu socjalnego.

2) Stawka czynszu za najem tymczasowego pomieszczenia nie moze przekraczac polowy
stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

3) Ustala sie, #e w okresie obowiazywania programu stawka czynszu za najem
tymezasowego pomieszezenia wynosic¢ bedzie 30 % najnizszego czynszu w gminie.

4. Warunki obnizania czynszu.

1) Ustala sig, iz z wnioskiem o obnizke czynszu moga ubiegaé sig najemcy lokali
wchodzgeyeh w o sklad gminnego zasobu mieszkaniowego w przypadku, gdy stawka
bazowa czynszu za zajmowany lokal przekroczy 3 % wartosci odtworzeniowej
budynku.

2) Obnizka czynszu moze zostac udzielona najemcy, kidry speini kryteria dochodowe
uzasadniajace zastosowanie obnizki czynszu okreslone w odrgbnej uchwale podjgtej na
podstawie art, 21 ust.1 pkt. 2 i ust. 3 pkt.1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( tj.
Dz. U. 2020 poz. 611) .

3) Wzdr wniosku o obnizke czynszu okresdli zarzadzenie Burmistrza.

Czest V

Sposab i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2020- 2024.

1. Zarzadzanie lokalami i nieruchomosciami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy definiyje sig jako podejmowanie decyzji i dokonywanie czynnosci majacych na
celu w szezegolnosci:

1) zapewnianie wlasciwej gospodarki ekonomiczno- finansowej nieruchomogci,

2) zapewnianie bezpieczenstwa uzytkowania 1 whasciwej eksploatacji nieruchomosci,

3) zapewnienia wlasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisdw prawa
energetycznego,

4) biezace administrowanie nieruchomoscia,

5) utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniein,

6) uzasadnionego inwestowania w t¢ nieruchomosé.

2. Czynno$ci zwigzane z administrowaniem mieszkaniowym zasobem Gminy Margonin z
dniem 30.10.2015 roku wykonuje Zaktad Ushig Komunalnych sp. z 0. o, w Margoninie,
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Czesé VI
Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2020 —2024.

1. Podstawowym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowe] w latach 2020 — 2024
beda wplywy z czynszow za najem lokali mieszkalnych 1 uzytkowych.
2. Do dodatkowych zrodet finansowania gospodarki mieszkaniowej zaliczy¢ nalezy:

1) wplywy ze sprzedazy lokali mieszkalnych,

2) srodki z budZzetu Gminy Margonin,

3) dotacje z Unii Europejskiej pozyskiwane w ramach programow,

4) inne srodki nie ujete w programie a dozwolone innymi przepisami prawa.

Czynsze stanowia glowna czesé $rodkdw pozyskiwanych na potrzeby gospodarki
mieszkaniowej. Jednak sytuacja gospodarcza w kraju, sytuacja rodzin zamieszkujacych
mieszkaniowy zasob powoduje, Zze corocznie powstaje zadluzenie w  platnosciach
czynszowych. Rodzi to kolejne konsekwencje w postaci braku srodkow nie tylko na biezace
utrzymanie zasobu ale takze na remonty.

Nieznacznym zrodlem finansowania beda wplywy ze sprzedazy mieszkan
komunalnych, ktére winny by¢ kierowane na remonty substancji mieszkaniowej,

Nadal warto zabiegaé¢ o pozyskiwanie $rodkéw na budowe bazy mieszkaniowej z
kredytow, na zasadzie deweloperskiej lub partnerstwa publiczno-prywatnego przy

wykorzystaniu waloréw turystyczno-krajobrazowych gminy.

Czesé VII

Wysokos¢ wydatkow w latach 2020 — 2024, z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami  wspélnymi, ktorych gmina jest jednym ze
wspolwlasdcicieli, a takie wydatki inwestycyjne oraz wplywy z
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
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1. Wysokos¢c wydatkow w latach 2020- 2024 z podzialem na koszty biezace] eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych wsklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, a takze
wydatki inwestycyjne oraz wplywy z gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
przedstawiono w tabeli 5.

Tabela nr 5
Zestawienie wplywow i wydatkow w latach 2020— 2024
w zf
Zrodia wphywow 2020 2021 2022 2023 2024 Lacznie
Welywy z gospodarki 151 350 158 917 166 862 175 205 183 965 836 299
mieszkaniowej
Koszt planowanych 75 004 131 250 131 250 131250 131 250 600 000
reTmontow
Naklady inwestycyjne
Koszt utrzymania czgsci 30 29 31 500 33 000 34 500 36 000 165 290
wapdlne
Koszty eksploatacji 60 784 61 004 62 000 63 000 6 000 310 784
Nadwyzka/iedobor 214724 64833000 -59 388.00 -53154500| 4728500 239 775,00
Welywy ze 4000() 27004 27000 27000 27 000 148 000
spreedazy micszkan

Powyisze zestawienie wskazuje na mozliwosc zmniejszenia niekorzysinej tendencji dofinansowania
zasobu przez budzet gminy. W przypadku zachowania konsekwentnego corocznego wzrostu
czynszow na zasobie, ustabilizowaniu kosztow eksploatacji i remontow oraz uzyskaniu
prognozowane] sprzedazy lokali jest mozliwosc uzyskania srodkow na powstrzymanie dalszej
dekapitalizacji zasobu komunalnego. Wsparcie zasobu kwotq ok. 20 000 rocznie daje mozliwosc na
przestrzeni analizowanego okresu na realne podwyzszenie standardu zasobu.
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Czesé VIII

Okreslenie strategii lokalnej polityki mieszkaniowej.

1. Nalezy w dalszy ciggu dazy¢ do uporzadkowania gospodarki finansowo-administracyjnej
wspolnot mieszkaniowych na terenie gminy.

2. W przypadku braku chetnych na najem lokali uzytkowych dokona¢ zmiany ich sposobu
uzytkowania na lokale mieszkalne, socjalne lub pomieszczenia tymezasowe.

3. Gmina winna dazy¢ do wycofywania swojego udzialu z budynkow wspolnot
mieszkaniowych, w szczegolnosci tam, gdzie pozostaja pojedyncze lokale mieszkalne
bedace jej wlasnoicia. Dla osiggnigeia tego celu Gmina moze skorzystac z uprawnien
wynikajacych z art. 21 ust. 4 i 5 ustawy o ochronic praw lokatoréw, micszkaniowym
zasobie gminy 1 0 zmianie Kodeksu cywilnego. Uzyskane w ten sposob wolne lokale
mieszkalne bedyg sprzedawane w trybie przetargowym, a uzyskane $rodki finansowe
przeznaczone zostang na remonty mieszkan.

4. Najemcom wykazujacym zadluzenie czynszowe w zajmowanym pelno standardowym
lokalu, gmina moze proponowac zamiang mieszkania na lokal o obnizonym standardzie,
badz mniejszej powierzchni uzytkowej.

5. Nalezy realizowa¢ zamiane lokali pomiedzy najemcami z wigkszych na mniejsze oraz
mnigjszych na wigksze w przypadkach skladania wnioskow przez najemcow,

6. Nalezy rozwazy¢ w przypadku odmowy wykupu lokali w budynkach dwurodzinnych
sprawg przekwaterowania mieszkancow do lokali zamiennych, w celu sprzedazy
nieruchomosci a srodki pochodzace ze sprzedazy przeznaczy¢ na budowg nowych lokali
czynszowych.

7. Nalezy utworzy¢ zasob tymczasowych pomieszezen zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

8. Wrykorzystujac walory turystyczno-krajobrazowe gmina moze wybudowaé budynki w
systemie deweloperskim oraz na zasadzie partnerstwa publiczno-prywatnego. Biorac pod
uwage drugie rozwigzanie, kredyt na budowg budynku mieszkalnego zaciggnela by
spotka komunalna (spotka buduje budynek mieszkalny z lokalami, ktorych lokatorzy
moga je wykupic¢ w systemie ratalnym splacanym do spoltki - stopniowe dochodzenie do
whasnosei). W ten sposob mieszkaficy o niskich dochodach oming glowna przeszkode,
jakg jest uzyskanic kredytu w banku. Budynck zostanic wzniesiony na dziakce
stanowiace] wlasnosé gminy.
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