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UCHWALA NR XXI11/205/20
RADY GMINY LUBASZ

z dnia 17 grudnia 2020 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Poznanskiej i Polnej we
wsi Debe — etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2020r., poz.713 ze zmianami ) oraz art. 20 ust. 11iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami) Rada Gminy Lubasz
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Poznanskiej i Polnej
we wsi Debe — etap I, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Lubasz, zatwierdzonego Uchwatg Nr IV/38/19 Rady Gminy Lubasz
z dnia 25 Iutego 2019 r.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zwany dalej rysunkiem, zatytulowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Poznanskiej i1 Polnej we wsi Dgbe — etap I, opracowany w skali 1: 1000, stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Lubasz o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik
nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygni¢gcie Rady Gminy Lubasz o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowiace zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
3. Granice obszaru obj¢tego planem okresla rysunek planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajgcg najmniejszg odleglosc
sytuowania $ciany zewnetrznej budynku od linii rozgraniczajacej z droga;

2) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu wyznaczong przez rzut
prostokatny na powierzchni¢ terenu obrysu zewnetrznych $cian wszystkich budynkéw w stanie
wykonczonym w granicach dziatki budowlanej;

3) ,,dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym niz
10°.

§ 3. W planie ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 1RM, 2RM, 3RM i 4RM;
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2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN i SMN;
3) teren drogi publicznej klasy gléwnej, oznaczony symbolem KD-G;
4) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KD-D;
5) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1IKDW i 2KDW.
§ 4. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zabudowe i zagospodarowanie terenu, zgodnie z zasadami okre§lonymi w niniejszej uchwale;
2) nakaz lokalizacji nowej zabudowy w ustalonych nieprzekraczalnych liniach zabudowy;
3) dopuszczenie lokalizowania:

a) budynkéw o okre$lonych w planie parametrach, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz
w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) urzadzen budowlanych, zwiazanych z obiektami budowlanymi,
c) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;

4) dopuszczenie remontu, nadbudowy, rozbudowy, przebudowy istniejacych budynkow, bez prawa ich
rozbudowy poza nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych poprzez odprowadzenie do sieci kanalizacji
deszczowej, z dopuszczeniem ich zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej;

3) dopuszczenie stosowania indywidualnych systeméw grzewczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) nakaz zachowania, okreslonych przepisami odrebnymi, dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku
dla terenow:

a) MN jak dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
sie:
1) na terenie objetym planem znajduje si¢ kapliczka z 1851 r. i budynek mieszkalny przy
ul. Poznanskiej 52 ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow;

2) dla obiektéw o ktorych mowa w pkt 1 nakaz zachowania ich historycznych bryt oraz istniejgcych ceglanych
elewacji z zakazem docieplania z zewnatrz;

3)dla budynku mieszkalnego o ktorym mowa w pkt 1 nakaz pokrycia dachu dachowka, utrzymania
krzyzowych podzialow w stolarkach okiennych oraz utrzymania ich jednorodnosci;

4) uwzglednienie ograniczen dla obiektow o ktérych mowa w pkt 1, wynikajacych z wpisu do gminnej
ewidencji zabytkow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. Na terenach zabudowy =zagrodowej, oznaczonych symbolami 1RM, 2RM, 3RM i 4RM
z uwzglednieniem § 6 ustala sig:

1) lokalizacje¢ budynkéw produkcji rolniczej, hodowlanej i ogrodniczej;
2) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dzialce budowlane;j;

3) lokalizacje budynkow garazowych, gospodarczych, gospodarczo - garazowych wolnostojacych lub
stanowigcych jedng bryle z budynkiem mieszkalnym;
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4) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wigksza niz 10 m i do 2 kondygnacji nadziemnych
z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) dla budynkéw produkc;ji rolniczej, hodowlanej i ogrodniczej oraz gospodarczych nie wigksza niz 12,0 m,
¢) dla budynkéw garazowych i gospodarczo — garazowych nie wigksza niz 7,5 m;

5) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° - 45° z dopuszczeniem dachu
o innym nachyleniu w czg¢$ci do 20 % powierzchni catkowitej dachu;

6) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
7) intensywnos¢ zabudowy od 0 do 0,7;
8) powierzchnie¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

9) dopuszczenie wydzielania dzialek budowlanych, zwigzanych z obiektami infrastruktury technicznej
o powierzchni niezbednej do realizacji inwestycji oraz przeznaczonych na poszerzenie nieruchomosci
sasiednich;

10) dostep do dzialek budowlanych zdrég publicznych i wewnetrznych znajdujacych sie w obszarze
opracowania z wyjatkiem dostepu z drogi KD-G, gdzie ustala si¢ dostep tylko istniejacymi zjazdami
indywidualnymi.

§ 9. Na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN,
4MN i SMN ustala si¢:

1) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dzialce budowlane;j;

2) lokalizacj¢ budynkow garazowych, gospodarczych lub gospodarczo - garazowych wolnostojacych lub
stanowigcych jedng bryte z budynkiem mieszkalnym;

3) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wigksza niz 10 m i do 2 kondygnacji nadziemnych
z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) dla budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo — garazowych nie wigkszg niz 7,5 m;

4) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° - 45° z dopuszczeniem dachu
o innym nachyleniu w czg¢$ci do 20 % powierzchni catkowitej dachu;

5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) intensywnos¢ zabudowy od 0 do 0,7;
7) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 40 % powierzchni dziatki budowlane;j;

8) dopuszczenie wydzielania dzialek budowlanych, zwigzanych z obiektami infrastruktury technicznej
o powierzchni niezbednej do realizacji inwestycji oraz przeznaczonych na poszerzenie nieruchomosci
sasiednich;

9) dostep do dziatlek budowlanych zdrdég publicznych i1 wewnetrznych znajdujacych si¢ w obszarze
opracowania.

§ 10. Na terenie drogi publicznej, klasy gldéwnej oznaczonej symbolem KD-G ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow inzynierskich, urzadzen oraz instalacji stanowigcych cato$¢ techniczno-
uzytkowa drogi.

§ 11. Na terenie drogi publicznej, klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KD-D ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow inzynierskich, urzadzen oraz instalacji stanowigcych cato$¢ techniczno-
uzytkowa drogi.
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§ 12. Na terenach droég wewngtrznych oznaczonych symbolami 1IKDW i 2KDW ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow inzynierskich, urzadzen oraz instalacji stanowigcych cato$¢ techniczno-
uzytkowa drogi.

§ 13. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu
terenu wynikajacych z potozenia obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
w obrebie obszaru chronionego krajobrazu Puszcza Notecka.

§ 14. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 15. W zakresie szczeg6lnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) zakaz wznoszenia obiektow budowlanych o wysokos$ci wigkszej lub réwnej 50 m n.p.t.;

2) do czasu skablowania elektroenergetycznej linii napowietrznej $redniego napigcia 15kV nakaz zachowania
wolnych od zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej pasu technologicznego o szerokosci 6 m od osi linii
w obie strony.

§ 16. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) lokalizacje stanowisk postojowych w obrgbie dziatki budowlanej - 2 stanowiska postojowe na jedno
mieszkanie oraz dodatkowe 1 stanowisko w przypadku wydzielenia w budynku drugiego lokalu
mieszkalnego albo dodatkowe 1 stanowisko w przypadku wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego;

2) nakaz realizacji miejsc do parkowania samochodow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci ina
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 17. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:
1) lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej;
2) powigzanie z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;

3) zaopatrzenie w wode zsieci wodociagowej z dopuszczenie do czasu realizacji sieci wodociggowej
wiasnych uje¢ wody;

4) odprowadzanie $ciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem odprowadzania do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie $ciekow pochodzenia rolniczego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 18. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 19. Ustala si¢ 30% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubasz.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodpiczqca Rady Gminy
(-) Zaneta Andrzejewska
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXI11/205/20
Rady Gminy Lubasz
z dnia 17 grudnia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Poznanskiej i Polnej we wsi Debe — etap 1

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal wylozony do
publicznego wgladu w terminie od 7 do 27 pazdziernika 2020 r. W dniu 21 pazdziernika 2020 r., odbyta si¢
dyskusja publiczna nad przyjetym w projekcie planu rozwigzaniami.

Zgodnie zustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
7 2020 poz. 293 ze zmianami), wyznaczono termin w ktorym byly przyjmowane uwagi do projektu planu t;.
do 10 listopada 2020 r.

W wyznaczonym ww. terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwiazku z tym, Rada Gminy Lubasz
nie podejmuje rozstrzygniccia uwag, wynikajagcego z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczaca Rady Gminy
Zaneta Andrzejewska
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXI11/205/20
Rady Gminy Lubasz
z dnia 17 grudnia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r. poz. 293 ze zmianami ) Rada Gminy Lubasz, rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Sposodb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Poznanskiej i Polnej we wsi Debe — I etap inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda wihasciwe przedsicbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej i gazociaggowej zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisoOw odrgbnych;

3)za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Lubasz;

4) okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej;

5) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre§lonych w zmianie planu:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.

Przewodniczaca Rady Gminy
Zaneta Andrzejewska
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXI11/205/20
Rady Gminy Lubasz
z dnia 17 grudnia 2020 r.
Zalacznik4.gml
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