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UCHWALA NR XXI1/161/2020
RADY GMINY W WIJEWIE

z dnia 10 grudnia 2020 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie wsi Zaboréwiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 2020,
poz. 713 ze zm.) art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2020. poz. 293) oraz na podstawie uchwaly Rady Gminy w Wijewie Nr VII/46/2019 z dnia 21 maja
2019r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru w rejonie wsi Zaboréwiec ipo stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wijewo (Uchwata Nr XXXII1/198/2002
z dnia 25 marca 2002 r. Rady Gminy Wijewo w sprawie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Wijewo) Rada Gminy w Wijewie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie wsi
Zaborowiec.

2. Integralng czgscig miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zaboréwiec sg nastepujace
zatgczniki:

1) zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu w skali 1:2000;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejszg uchwale;

2) planie miejscowym — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym
mowa w §1 niniejszej uchwaly;

3) rysunku planu miejscowego — rozumie si¢ przez to graficzny zapis planu, bedacy zatgcznikiem
graficznymi nr 1 do uchwaty Rady Gminy Wijewo;

4) przepisach odrebnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — rozumie si¢ przez to funkcje wyznaczong do lokalizacji w danym
terenie, ktore w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ przewazajaca (dominujaca) formg wykorzystania
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terenu, a wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wytacznie pod warunkiem
spetnienia ustalen szczegétowych niniejszej uchwaty;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym, dopuszczalnym terenu — rozumie si¢ przez to funkcje inng niz
podstawowa, dopuszczong do lokalizacji na danym terenie przy spetnieniu dodatkowych warunkow
niniejszej uchwalty inie przekraczajacej 40% powierzchni terenu, chyba, Ze inaczej mowi niniejsza
uchwata, oraz wczeséniejszej lub rownoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczong na rysunku planu
miejscowego, okres§lajaca maksymalny zasieg usytuowania wszelkich budynkéw i pozostatych obiektow
budowlanych w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego na terenie jednostki. (nie dotyczy tarasow,
schodéw terenowych — stanowiacych dojscie do budynku, zadaszen nad wejsciem do budynku, stacji
transformatorowych SN/nn);

8) urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to sieci wodociggowe, elektroenergetyczne,
gazownicze, cieplownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne (infrastruktura techniczna liniowa) oraz stacje
transformatorowe, stacje rozdzielcze (infrastruktura techniczna kubaturowa);

9) urzadzenia towarzyszace — rozumie si¢ przez to wszelkie urzadzenia niezbedne do obstugi danego terenu,
np. w zakresie infrastruktury techniczne;j;

10) odpowiednia liczba miejsc parkingowych — rozumie si¢ przez to minimum: jedno miejsce parkingowe
na jeden lokal mieszkalny, lub jedno miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 30m’® powierzchni
ustugowej, lub jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete pie¢ miejsc pracy — (dotyczy miejsc
postojowych zamknietych). Na kazde 10 miejsc parkingowych nalezy wyznaczy¢ jedno miejsce
parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

11) sie¢ dystrybucyjna energii elektrycznej — sie¢ elektroenergetyczna wysokich, srednich i niskich napig¢,
za ktoérej ruch sieciowy jest odpowiedzialny operator system dystrybucyjnego (OSD) (poprzez sie¢
elektroenergetyczng nalezy rozumie¢ zespol wzajemnie potgczonych linii i stacji elektroenergetycznych
przeznaczonych do przesytania irozdzielania energii elektrycznej). Do sieci dystrybucyjnej energii
elektrycznej OSD nie nalezy kwalifikowac linii i stacji elektroenergetycznych nie bedacych wiasno$cia
OSD.

§ 3. 1. Obowigzujagcymi ustaleniami planu miejscowego sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku
planu:

1) granica opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole okreslajace przeznaczenie terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow oraz inne obiekty i obszary objete ochrong konserwatorska.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone rozwigzania
przestrzenne i regulacyjne:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

2) numery drég;

3) granica obszarow specjalnej ochrony (SOO) NATURA 2000 PLH300041 “Ostoja Przemegcka”;

4) granica Przemeckiego Parku Krajobrazowego;

5) obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Pojezierze Stawskie, kod PLB300011;

6) granica obszaru chronionego krajobrazu ‘“Przemgcko — Wschowski i kompleks lesny Wtoszakowice”;
7) granica gldwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 304 “Zbiornik migdzymorenowy Przemet”;
8) lokalizacja urzadzen elektroenergetycznych (stupowe stacje transformatorowe;

9) linie sieci elektroenergetycznych o napigciu 15kV wraz z strefg ochronng, w granicach ktorej obowiazuja
ograniczenia w uzytkowaniu.
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Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 4. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowiazuja nastepujace wymogi ochrony tadu przestrzennego
i zasady jego ksztaltowania:

1) ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana przez:
a) zachowanie okreslonego w planie przeznaczenia terenéw,

b) przestrzeganie okre§lonych planem funkcji, okreslonej skali i formy zabudowy oraz wskaznikow
wykorzystania i zagospodarowania  terenOw ~ w obrgbie  obszard6w  wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi,

c) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw zabudowy, warunkow
ochrony $rodowiska, ochrony i korzystania z walorow krajobrazowych srodowiska na terenach objetych
planem.

2) dopuszcza si¢ na terenach przeznaczenia podstawowego, z wyjatkiem terenéw komunikacji, jako state lub
tymczasowe (do momentu podjecia dziatan inwestycyjnych) sposoby uzytkowania, formy
zagospodarowania terenu i obiektow lokalizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi, obejmujace:

a) zielen,
b) sieci infrastruktury technicznej,
c¢) obiekty malej architektury,

3) dopuszcza si¢ remont, rozbudowe, przebudowe inadbudowe istniejacych obiektow pod warunkiem
zachowania zgodno$ci z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w odleglosci 1,5m od granicy lub bezposrednio w granicy dziatki
budowlanej;

5) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, dopuszczone ustaleniami planu do lokalizacji na terenach
przeznaczenia podstawowego lub lokalizowane poza terenami zabudowanymi w oparciu o przepisy
odrebne, powinny by¢ sytuowane w ustalonych planem liniach zabudowy lub w odleglosciach od drog
publicznych okreslonych w przepisach prawa drogowego (nie dotyczy stacji transformatorowych SN/nn);

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
§ 5. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okresla si¢ nastepujgce ustalenia:

1) wszelka dzialalno§¢ w obrebie terenu objetego planem miejscowym winna respektowaé obowigzujace
przepisy odrebne dotyczace ochrony srodowiska dotyczace:

a) Przemeckiego Parku Krajobrazowego,

b) Obszaru specjalnej ochrony ptakoéw Natura 2000 pojezierze Stawskie, kod PLB300011,

c¢) Obszaru Chronionego Krajobrazu “Przemecko — Wschowski 1 kompleks lesny Wloszakowice”,
d) Obszar majacy znaczenie dla Wspolnoty Ostoja Przemgcka PLH 300041;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych
zaliczonych zgodnie z przepisami odrebnymi do obiektow mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko;

3) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalno$ci w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
substancji ztowonnych oraz niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego, nie moze powodowaé
przekroczenia granic wlasnosci terenu, na jakim jest lokalizowana;

4) wprowadza si¢ wymoOg utrzymania poziomu hatasu w granicach dopuszczalnych norm okreslonych
przepisami odrebnymi na terenach: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem MNU, zabudowy letniskowej, oznaczonej na rysunku
planu miejscowego symbolem ML, na cele rekreacyjno — wypoczynkowe oznaczone symbolem US;

5) zagospodarowanie terenu objetego planem musi uwzgledniaé jego potozenie w obszarze o znacznych
zasobach wdd podziemnych w obrebie utworéw czwartorzedowych ,,Zbiornik migdzymorenowy Przemet
(dawny Zbagszyn)” — Glowny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 304, objgtego rezimem wysokiej ochrony
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1 by¢ zgodne zobowigzujacymi w tym zakresie przepisami, w szczegdlnoSci w zakresie prowadzenia
wlasciwej gospodarki wodno-$ciekowe;.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej
§ 6. Dla zapewnienia wlasciwej ochrony dobr kultury ustala sig:
1. Na obszarze opracowania planu znajdujg si¢ zabytki ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow:
1) Kapliczka w zagrodzie nr 12, murowana, pocz. XX w.;
2) Kapliczka obok domu nr 52, murowana, k. XIX w.;
3) Szkota, murowana, pocz XX w.;
4) Kapliczka ul. Powstancéw Wlkp. 13, pocz. XX w., cegla, murowana;
5) Budynek Polskiej Strazy Granicznej, ob. Nie uzytkowany, murowany 1926 r.;
6) Zespot Folwarczny:
a) rzadcowka (dwor), murowany, 4 ¢w. XIX w.,
b) spichlerz, murowany, 1 ¢w. XX w.,
¢) pozostatosci parku krajobrazowego, k. XIX w.;
7) Dom nr 52 murowany, k. XIX w.;

8) Zakres ochrony obiektow ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw okreslaja przepisy odrgbne.
Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna przy obiektach ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw powinna
uwzglednia¢ ich zabytkowy charakter.

2. Na obszarze objetym planem zlokalizowane sg stanowiska wpisane do rejestru zabytkow:

1) Zaborowiec st. 1 AZP 62-21/78, nr rej. 1266, z dnia 01.04.1992 r. (w obrebie stanowiska wprowadza si¢
zakaz prowadzenia dziatalno$ci inwestycyjnej);

2) Zaborowiec st 3 AZP 62-21/80, nr rej 1252/A z dnia 06.03.1992 r.;
3) Zaborowiec st 5 AZP 62-21/82, nr rej 1251/A z dnia 06.03.1992 1..

3. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w strefie “W” ochrony zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych: AZP 62-21/78, AZP 62-21/79, AZP 62-21/80, AZP 62-21/82, AZP 62-21/83, AZP 62-21/84,
AZP 62-21/199, AZP 623-21/1, AZP 63-21/2, AZP 63-21/3, AZP 63-21/73, AZP 63-21/74, AZP 63-21/75,
AZP63-21/76, AZP 63-21/77, AZP 63-21/82, AZP 63-21/83 ujetych w wykazie wojewodzkiej ewidencji
zabytkow, dla ktorych obowiazuja przepisy jak dla gminnej ewidencji zabytkéw. W strefie “W” ochrony
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych zakres ochrony okreslaja przepisy odrebne.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 7. 1. Na obszarze opracowania planu miejscowego ustala si¢ nastgpujace obszary przestrzeni publicznych:
1) tereny drog powiatowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL
2) tereny drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD;
3) tereny ciggdw pieszo - jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDPJ;
4) tereny ustug kultury oznaczone na rysunku planu symbolem UK;
5) tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolem US.

2. Ustala si¢ nastgpujgce wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktorych
mowa w ust. 1, pkt 1 - 3, okresla si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow nie bedacych technicznymi elementami
wyposazenia pasa drogowego, nowych nasadzen szpalerow drzew, pasow zieleni izolacyjnej, obiektow malej
architektury, oraz urzadzen technicznych.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow
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§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) na terenie objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny gornicze;

2) na terenie objetym planem miejscowym nie wystepuje teren bezposredniego zagrozenia powodzia - obszar
zalewu Q1%;

3) na terenie objetym planem nie ustala si¢ ustalen dotyczacych krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie  krajobrazowym oraz wplanie zagospodarowania  przestrzennego Wojewodztwa
Wielkopolskiego ze wzgledu na brak audytu.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 9. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ nastepujace szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) dla terenéw potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej obowiazuja szczegoélne ograniczenia w ich
uzytkowaniu, okreslone w § 6;

2) wzdluz przebiegu istniejacych linii elektroenergetycznych obowiazuja ograniczenia, ktére zawarte sg w §11
ust 2 podpunkt 5.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury komunikacyjnej
§ 10. 1. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza si¢ przebieg drog klas:
1) lokalnych, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem: KDL;
2) dojazdowych, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem: KDD;
3) ciagi pieszo - jezdne oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem: KDPJ;
4) wewnetrznych, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem: KDW.

2. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia poszczegdlnym terenom odpowiedniej liczby miejsc parkingowych, to
jest minimum: jedno miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny, Iub jedno miejsce parkingowe na kazde
rozpoczete 30 m” powierzchni ustugowej, lub jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete pieé miejsc pracy —
(dotyczy miejsc postojowych zamknigtych). Na kazde 10 miejsc parkingowych nalezy wyznaczy¢ jedno
miejsce parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Docelowo przyjmuje si¢ zasadg, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz
z towarzyszacymi urzgdzeniami powinny by¢ usytuowane pod ziemig (linie elektryczne niskiego, $redniego
napigcia oraz telefoniczne wytacznie kablowe) z wylaczeniem stacji transformatorowych. Dopuszcza si¢ na
wszystkich terenach prowadzenie sieci napowietrznej ipodziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie
7 obowigzujacymi przepisami szczegolnymi.

2. Obstugg obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla si¢ nastepujaco:
1) zaopatrzenie w wode:

a) ustala si¢ pobor wody z gminnej sieci wodociggowej, wedlug technicznych warunkéw przylaczenia,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ pobor wody z wlasnych uje¢ wodnych,

c) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacej sieci wodociggowej oraz obiektow i urzadzen
towarzyszacych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) kanalizacja sanitarna:

a) ustala si¢ obowigzek odprowadzania $ciekow sanitarnych (bytowych, komunalnych) do sieci kanalizacji
sanitarnej,

b) dopuszcza si¢ budowe bezodplywowych zbiornikow na nieczystosci plynne (szamb) tylko do czasu
wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej,
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¢) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej oraz obiektow i urzadzen
towarzyszacych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) kanalizacja deszczowa: obowigzuje zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na wlasnym
terenie;

4) zaopatrzenie w gaz:

a) po zgazyfikowaniu terenu objg¢tego planem, ustala si¢ obowigzek zaopatrzenia z sieci gazowej, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikéw gazu ptynnego,
¢) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje sieci gazowej,
d) ustala si¢ minimalne $rednice sieci gazowej 25 mm;

5) elektroenergetyka:

a) ustala sie zasilanie w energie elektryczng ze stacji transformatorowych oznaczonych na rysunku planu
symbolem E,

b) dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowych na terenie wtasnym inwestora stosownie do potrzeb,

c) dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z alternatywnych zrédet energii, takich jak instalacje
fotowoltaiczne o mocy nie przekraczajacej 100 kW,

d) dopuszcza si¢ budowe nowej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej oraz przebudowe, remont
iutrzymanie istniejacej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, na podstawie przepiséw
odrgbnych,

e) umozliwia si¢ budowe nowej oraz rozbudowe, przebudowe i remont istniejgcej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej dystrybucyjnej z zastosowaniem:

- linii elektroenergetycznych SN inn wraz zprzylaczeniami w wykonaniu kablowym i/lub
napowietrznym,

- stacji elektroenergetycznych SN/nn w wykonani wngtrzowym i/lub napowietrznym,

f) wyznacza si¢ pasy technologiczne wzdluz przebiegu istniejacych linii elektroenergetycznych bedacych
czegscia sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej wyznacza si¢ pasy technologiczne (nie mniejsze niz: dla
linii napowietrznych SN — 14 m, po 7 m - po kazdej ze stron od osi linii, dla linii napowietrznych nn-0,4
kV —7 m - po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii), dla linii napowietrznych SN i nn-0,4 kV — 0,5 m - po
0,25 m po kazdej ze stron od osi linii) gdzie obowiazuje zakaz sadzenia roslinno$ci wysokiej i o
rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szerokos$¢ pasa wycinki podstawowej drzew
na trasie linii wedlug przepiséw odrebnych,

g) wszystkie obiekty przewidziane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na skrzyzowaniu
z infrastrukturg techniczng elektroenergetyczng podlegajg przepisom odrgbnym,

h) planowane kubaturowe stacje elektroenergetyczne (w tym stacji transformatorowe SN/nn) bedace
wlasnoscig OSD sg realizowane jako obiekty naziemne wolnostojace. Nieprzekraczalna linia zabudowy,
minimalna powierzchnia dziatki, szeroko$¢ frontu dziatki, wyznaczenie miejsc postojowych nie dotycza
istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury elektroenergetycznej,

1) dopuszcza si¢ prawo do podziatu istniejacych dziatek celem wydzielenia terenow dla lokalizacji stacji
elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

j) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji elektroenergetycznych na terenach o innym przeznaczeniu wraz
z mozliwo$cig wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi,

k) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng odbywa si¢ zplanowanej, budowanej, przebudowywane;j,
remontowanej i istniejacej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej na podstawie przepisOw
odrgbnych,

1) Zapewnia si¢ swobodny dostep i dojazd do infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, w tym stacji
elektroenergetycznych, linii elektroenergetycznych oraz konstrukcji wsporczych (stupéw) w celu
przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii;
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6) telekomunikacja — zasady rozwoju infrastruktury teletechniczne;j:
a) z istniejace;j sieci telekomunikacyjne;j,

b) planowang sie¢ telekomunikacyjng nalezy wykona¢ jako kablowa; dopuszcza si¢ jej prowadzenie
w obrebie pasow drogowych istniejgcych i projektowanych drog,

c) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiane na sie¢
kablowg oraz obiektow i urzadzen towarzyszacych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

d) na terenie obj¢tym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu
Iacznosci publicznej w rozumieniu przepisoOw odrebnych, w tym w szczego6lnosci stacje bazowe telefonii
komérkowe;,

e) ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym: w zakresie ochrony przed polem
elektromagnetycznym  zwigzanym  z obiektami  elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi
obowigzuja zasady dotyczace budowy i lokalizacji urzadzen 1isieci infrastruktury okre$lone
w wymaganiach przepisow odrgbnych,

f) na obszarze obj¢tym planem zaktada si¢ utrzymanie istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej
(urzadzen i sieci) oraz jej rozbudowe wraz z masztami i antenami dostgpu radiowego,

g) maszty telefonii komérkowej nizsze niz 50 m npt;

7) zaopatrzenie w cieplo: nalezy realizowa¢ w oparciu o paliwa nicodnawialne (paliwem gazowym,
ptynnym, oraz energia elektryczna) oraz odnawialne (drewno, wegiel kamienny, biomasa);

8) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania urzadzenia i uzytkowania terenéw
§ 12. Nie ustala si¢ przeznaczenia tymczasowego.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
§ 13. Scalenie i podziat nieruchomosci, dopuszcza si¢ z zastrzezeniem zachowania:

1) dla dzialek w zabudowie mieszkaniowe]j jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug oznaczonej symbolem
MNU: minimalnej szerokosci frontu dziatki — 22 m, minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek —
800 m’;

2) dla dzialek w zabudowie letniskowej oznaczonej symbolem ML: minimalnej szeroko$ci frontu dziatki —
20 m, minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek - 600 m”;

3) dla dziatek w zabudowie oznaczonej symbolem U, UK, US, minimalnej szerokosci frontu dziatki — 22 m,
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek — 800 m*;

4)dla dziatek w zabudowie oznaczonej symbolem AG, minimalnej szeroko$ci frontu dziatki — 25 m,
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek — 1500 m*;

5) kata nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego - 80° do 90°;

6) dopuszcza si¢ odstgpstwo od warunkow okreslonych w niniejszym paragrafie w przypadku wydzielenia
dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i drog oraz w przypadku wydzielenia
dziatki na powickszenie dziatki sgsiedniej lub regulacji granic pomi¢dzy dziatkami sgsiednimi.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowePrzeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw o ré6znym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania

§ 14. Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania
terenow:

1. MNU/1-23 — przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem ustug wolnostojaca o niskiej intensywnosci zabudowy.

1) Dopuszczalne funkcje towarzyszace — urzadzenia towarzyszace, zielen urzgdzona;
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2) Dopuszcza si¢ zabudowe: wiaty, garazu, budynku gospodarczego lub magazynowego, stacji
transformatorowej SN/nn;

3) Dopuszcza si¢ przeznaczenie catego terenu pod ustugi (wéwczas obowiazuja zapisy §14 punkt 4);
4) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy oraz urzadzania terenu:

a) wysokos$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji
nadziemnych, lecz nie wigcej niz 11,5 m liczac od poziomu terenu do szczytu kalenicy,

b) ustala si¢ jako obowigzujace stosowanie budynkach potaci dachowych w ukladzie symetrycznym
(dopuszcza si¢ dachy wielospadowe), o spadkach 20°- 40°, o pokryciu dachéwka, blachodachowka lub
materialami o fakturze dachéwkopodobnej, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

c) dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych Ilub
towarzyszacych,

d) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 50 % dziatki budowlanej,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30 % dziatki budowlane;j,

f) intensywnos¢ zabudowy 0,1 — 1,0,

g) ustala si¢ obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych;

5) Linie zabudowy w nastepujacych odleglosciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz
przepisami odrebnymi:

a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDL,

b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDD,

¢) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDW,

d) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDPJ,

e) 3 m od granicy wod $rodladowych, powierzchniowych WS.

2. ML/1-16 — przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy letniskowej o niskiej intensywnos$ci
zabudowy.

1) Dopuszczalne funkcje towarzyszace — urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona;

2) Dopuszcza si¢ jako funkcje towarzyszace: garaze, stacje transformatorowe SN/nn i budynki gospodarcze,
nie przekraczajacych 20 % powierzchni zabudowy dziatki;

3) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzania terenu:

a) wysokos$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji
nadziemnych, lecz nie wigcej niz 10 m liczac od poziomu terenu do szczytu kalenicy,

b) ustala si¢ jako obowigzujace stosowanie w budynkach potaci dachowych o spadkach 20°- 40°,
w uktadzie symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy wielospadowe i ptaskie),

¢) zakazuje si¢ stosowanie dachow jednospadowych,

d) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 40 %,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30 %,

f) intensywnos¢ zabudowy 0,1 — 0,8,

g) ustala si¢ obowigzek wydzielenia w obrgbie wlasno$ci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych;

4) Linie zabudowy w nast¢pujacych odlegtoéciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi:

a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDD,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDW.
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3. AG/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny aktywnos$ci gospodarczej: w tym handel hurtowy
1 pothurtowy, obowiazuje:

1) Dopuszczalne funkcje uzupetniajace:
a) bazy, sktady i magazyny, obiekty produkcyjne,
b) obiekty biurowe,
¢) obiekty rzemieslnicze,
d) tereny obstugi komunikacyjnej i transportu,
e) zielen urzadzona,
f) urzadzenia towarzyszace;

2) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen: adaptacje istniejacych obiektéw z zachowaniem dominujacej
funkcji, zzastrzezeniem zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, mozliwo$¢ lokalizacji
nowych obiektow;

3) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztatltowania zabudowy oraz urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ remontowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 20 m, liczac od
poziomu terenu do szczytu kalenicy,

b) dachy budynkéw nalezy realizowaé¢ w ukladzie symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy wielospadowe)
o spadkach 5 — 45 stopni i pokryciu dachowka lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

¢) w modernizowanych, rozbudowywanych lub nowobudowanych obiektach ustugowych dopuszcza si¢
stosowanie dachow jednospadowych, dopuszcza si¢ realizacje obiektow realizowanych w technologiach
nietradycyjnych, o wysokich walorach architektonicznych,

d) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 60 % dziatki budowlanej,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10 % dziatki budowlane;j,

f) intensywnos¢ zabudowy 0,1 — 1,5,

g) ustala si¢ obowigzek wydzielenia w obrgbie wtasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych,

h) dopuszcza si¢ sytuowanie w obrebie wiasnos$ci urzadzen towarzyszacych zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi;

4) Linie zabudowy w nastepujacych odlegtoéciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrgbnymi:

a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDD,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDP]J.

4. U/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny ustlug na wydzielonych dziatkach np. handel, gastronomia,
ustugi z zakresu turystyki, wypoczynku, zdrowia i administracji oraz drobne rzemiosto.

1) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) adaptacje istniejacych obiektéw z zachowaniem dominujacej funkcji ustugowej, z zastrzezeniem
zgodnosci z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, mozliwo$¢ lokalizacji nowych obiektow,

b) zmiana rodzaju realizowanych uslug na inne ustugi komercyjne, z zastrzezeniem zgodno$ci nowych
funkcji z wymogami obowiazujacych przepisoOw odrgbnych;

2) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy oraz urzadzania terenu:

a) wysokos¢ remontowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m, liczac od
poziomu terenu do szczytu kalenicy,

b) dachy budynkéw nalezy realizowaé w uktadzie symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy wielospadowe)
o spadkach 5°- 35° i pokryciu dachowka lub innymi materiatami o fakturze dachowkopodobne;j,
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¢) w modernizowanych, rozbudowywanych Iub nowobudowanych obiektach ustugowych dopuszcza sie¢
stosowanie dachdéw ptlaskich, dopuszcza si¢ realizacje obiektéw realizowanych w technologiach
nietradycyjnych, o wysokich walorach architektonicznych,

d) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 60 % dziatki budowlanej,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10 % dziatki budowlane;j,

f) intensywnos¢ zabudowy 0,1 — 1,5,

g) ustala si¢ obowigzek wydzielenia w obrgbie wtasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych,

h) dopuszcza si¢ sytuowanie w obrebie wiasnos$ci urzadzen towarzyszacych zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrebnymi;

3) Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wprowadzenia funkcji mieszkaniowej dla wilasciciela lub zarzadcy terenu
nie przekraczajacych 20 % powierzchni catkowitej budynkéw ustugowych;

4) Linie zabudowy w nastepujacych odlegtosciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi:

a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDL,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDPJ.
5. UK/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny ustlug kultury, ustalone jako cele publiczne.

1) Dopuszczalne kierunki przeksztalcen - modernizacja, remonty istniejagcych obiektow kultury,
z zachowaniem obecnej formy architektonicznej i skali zabudowy o maksymalnej wysokos$ci 12 m;

2) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy oraz urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m liczac od
poziomu terenu do szczytu kalenicy,

b) dachy budynkéw modernizowanych i nowoprojektowanych nalezy realizowa¢ w uktadzie symetrycznym
(dopuszcza si¢ dachy wielospadowe) o spadkach 5°- 35° i pokryciu dachowka lub innymi materiatami
o fakturze dachéwkopodobne;j,

¢) w modernizowanych lub adaptowanych obiektach dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych,
d) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 60 %,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10 %,

f) intensywnos$¢ zabudowy 0,1 — 1,5,

g) ustala si¢ obowigzek wyznaczenia w obrgbie wlasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie w obrebie wlasnos$ci urzadzen towarzyszacych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi;

4) Linie zabudowy w nastepujacych odlegtosciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi:

a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDL,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDPJ.

6. UT/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug turystyki, pensjonaty, hotele, zabudowa letniskowa
na wydzielonych dziatkach.

1) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacje iprzebudowy istniejacych obiektow z zachowaniem dominujacej funkcji,
z zastrzezeniem zgodnos$ci z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

b) ustala si¢ wymodg zagospodarowania terenu zielenig urzadzong;

2) Dopuszcza si¢ budowe obiektow dla potrzeb rekreacji wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich obstugg oraz
zielenig;
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3) Ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi pensjonatowe, handlu i gastronomii, stuzace obstudze tego terenu,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) zielen urzadzona;
4) Ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkaniowo-ustugowej;
5) Ustala si¢ lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji nadziemnej plus poddasze uzytkowe lecz
nie wiecej niz 9 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym
uktadzie potaci dachowych o spadkach 25-45° (w tym dopuszczalne wielospadowe),

b) powierzchnia zabudowy terenu nie moze by¢ wigksza niz 20 %,
¢) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 70 %,
d) Intensywno$¢ zabudowy 0,1 — 1,0;

6) Linie zabudowy w nastgpujacych odleglosciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz
przepisami odrebnymi:

a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDL,

b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDW.

7. US/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji na wydzielonych dziatkach.
1) Dopuszczalne kierunki przeksztalcen:

a) modernizacja 1iadaptacja istniejacych obiektow =z zachowaniem dominujacej funkcji ushugowe;,
z zastrzezeniem zgodnosci z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ wymog zagospodarowania terenu zielenig urzadzona, w tym zielenig izolacyjng na granicy
terenu;

2) Dopuszcza si¢ budowe obiektow dla potrzeb sportu, rekreacji iplacow zabaw wraz z urzadzeniami
zwigzanymi z ich obstugg oraz zielenig;

3) Ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne: ustugi handlu i gastronomii nie zajmujace wigcej niz 10 %
terenu, towarzyszace funkcji dominujace;j, stuzace obstudze tego terenu;

4) Ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkaniowo-ustugowej;
5) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m liczac od poziomu terenu do szczytu kalenicy,

b) obowigzujg dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o spadkach 5°-
45° i pokryciu dachéwka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej, dopuszcza
si¢ dachy plaskie,

¢) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wicksza niz 10 % dziatki budowlane;j,
d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40 % dziatki budowlanej,

e) intensywnos$¢ zabudowy 0,1 — 0,4,

f) w zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbg miejsc parkingowych;

6) linie zabudowy w nastepujacych odlegtoéciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi:

a) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDD,
b) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDW.

8. RRU/1,2 — przeznaczenie podstawowe — tereny obslugi produkcji w gospodarstwach rybackich,
stawy rybne.
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1) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacja irozbudowa istniejacych budynkéw inwentarskich i gospodarczych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

b) budowa nowych budynkow, uslugowych i gospodarczych zgodnie zobowigzujacymi przepisami
szczegOlnymi,

¢) zabudowa odtworzeniowa po budynkach zlikwidowanych,
d) dopuszcza si¢ urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dzialek obiektow iurzadzen ustlugowych i produkcyjnych
zaliczonych zgodnie z przepisami szczeg6lnymi do obiektow mogacych pogorszy¢ stan srodowiska;

3) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztatltowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 8 m liczac od poziomu terenu do okapu dachu,

b) ustala si¢ jako obowiazujgce stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach potaci
dachowych o spadkach 25-45°,

¢) obowigzuja dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe), o pokryciu
dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej
w kolorze ceglastym matowym, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

d) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbg miejsc parkingowych,
e) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 5 %,
f) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50 %,
g) intensywnos¢ zabudowy 0,001 —0,1.
9. R/1-5 — przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze — uprawy polowe, taki i pastwiska.
1) Ustala si¢ bezwzgledny zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych niezwiazanych z produkcja rolna;

2) Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznej 1podziemnej infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

3) Dopuszcza si¢ zalesianie terenéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscia jej przebudowy i remontow:
a) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wieksza niz 5 % powierzchni terenu,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 90 % powierzchni terenu,
c) ustala si¢ dachy plaskie lub dwuspadowe o spadku 5 - 45°,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 8 m,
¢) intensywno$¢ zabudowy do 0,001 do 0,1;

5) Linie zabudowy w nastepujacych odleglosciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz
przepisami odrebnymi:

a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDL,

b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDL,

¢) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDW,

d) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDPJ,

e) 3 m od granicy wod $rodlagdowych, powierzchniowych WS;

6) Dla terenu oznaczonego symbolem R/1 dopuszcza si¢ budowg szklarni, wowczas powierzchnia zabudowy
kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 80 % powierzchni terenu, powierzchnia biologicznie czynna
nie moze by¢ mniejsza niz 10 % powierzchni terenu, a intensywnos¢ zabudowy do 0,001 do 0,8.

10. ZL/1-9 — przeznaczenie podstawowe — tereny lasow.
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1) Gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasow;

2) Dopuszcza si¢ lokalizacjg: sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, ciggéw pieszych i $ciezek
rowerowych;

3) Ustala sie zakaz lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych.
11. ZLD/1-4 - przeznaczenie podstawowe — tereny dolesien.

1) Gospodarke lesna nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska oraz w oparciu o plany
urzagdzania lasow:

a) przeznaczenie podstawowe terenow stanowia lasy jako projektowane dolesienia,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje: sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, ciggéw pieszych 1 $ciezek
rowerowych;

2) Ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych.
12. ZN/ 1-4 — przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni nieurzadzonej, nieuzytki, laki, pastwiska.

1) Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych (mieszkalnych, ustugowych, produkcyjnych,
gospodarczych i urzadzen sportowo — rekreacyjnych);

2) Zakazuje si¢ przeksztatcania tak i pastwisk w grunty orne;

3) Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

4) Dopuszcza si¢ lokalizacjg stawdw i oczek wodnych.

13. WS/1-11- przeznaczenie podstawowe — tereny wod srodladowych, powierzchniowych. Ustala si¢
zakaz lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych, z wylaczeniem obiektow zwiazanych z prowadzona
gospodarka wodna.

14. W/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen zaopatrzenia w wode — uzytkowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi. Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzgdzania terenu:

a) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 40 %,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20 %,
¢) ustala si¢ dachy plaskie lub dwuspadowe o spadku 5° - 45°,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 4 m,
¢) intensywno$¢ zabudowy do 0,01 do 0,5.
Zasady rozbudowy i funkcjonowania ukladu komunikacyjnego

§ 15. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace przestrzen publiczng w zakresie komunikacji (drogi wraz
z urzadzeniami pomocniczymi) i wprowadza si¢ ich nastepujaca klasyfikacje funkcjonalna:

1) KDL/1- tereny drég publicznych - drogi powiatowe nr 3903P dostgpna bez ograniczen, o parametrach
drogi lokalnej:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych = 10-20 m,
b) szerokos¢ jezdni = 5,0-7,0 m,

¢) odlegtos¢ pomigdzy obiektami budowlanymi a zewngtrzng krawedzig jezdni nie moze by¢ mniejsza niz
8 m na terenie zabudowanym inie mniejsza niz 20 m poza terenem zabudowanym (nie dotyczy
istniejagcych budynkow), chyba, ze inaczej wskazujg nieprzekraczalne linie zabudowy, zaznaczone na
rysunku planu, oraz techniczne warunki usytuowania budynkéw od granicy dziatki,

d) wystegpuje koniecznos$¢ budowy ciggdw pieszo-jezdnych wzdtuz zabudowy i poza zabudowa,
e) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni oraz elementow matej architektury;

2) KDD/1-6- tereny drog publicznych - drogi dojazdowe:
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a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych = 10 -16 m,
b) szeroko$¢ jezdni = 5,0-7,0 m,

c) odlegtos¢ pomigdzy obiektami budowlanymi a zewngtrzng krawedzig jezdni nie moze by¢ mniejsza niz
6 m na terenie zabudowanym i nie mniejsza niz 15 m poza terenem zabudowanym, chyba, ze inaczej
wskazujg nieprzekraczalne linie zabudowy, zaznaczone na rysunku planu, oraz techniczne warunki
usytuowania budynkoéw od granicy dziatki,

d) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni oraz elementow matej architektury;
3) KDW/1-18 —drogi wewnetrzne:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych = 6-10 m,

b) szerokos¢ jezdni = 4,0-7,0 m,

c) odlegtos¢ pomigdzy obiektami budowlanymi a zewnetrzng krawedzia jezdni nie moze by¢ mniejsza niz
5 m na terenie zabudowanym i nie mniejsza niz 15 m poza terenem zabudowanym, chyba, Ze inaczej
wskazuja nieprzekraczalne linie zabudowy, zaznaczone na rysunku planu, oraz techniczne warunki
usytuowania budynkéw od granicy dziatki,

d) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni oraz elementow malej architektury;

4) KDPJ/1-6 - ciagi pieszo — jezdne (publiczne) wsrod zabudowy mieszkaniowej istniejacej i projektowanej,
odpowiadajace parametrom drog pozarowych, utwardzone, przystosowane do przejazdu pojazdow strazy
pozarnej i obstugi komunalne;j:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych = min 5 m,

b) szerokos¢ jezdni utwardzonej = min 3,5 m.

2. Ustala si¢ obstuge projektowanych terendw z istniejgcej sieci drogowe;j.

3. Dopuszcza si¢ przeprowadzanie liniowej infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36, ust. 4.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2020.poz 293) w wysokosci
30 % dla wszystkich terenow.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wijewo.

§ 18. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
w Wijewie
(-) Maria Rak
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XX11/161/2020
Rady Gminy w Wijewie
z dnia 10 grudnia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG NA PODSTAWIE ART.
20 UST. 1 WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU
W REJONIE WSI ZABOROWIEC.

zwisk . Rozstrzygniecie | Rozstrzygnigci
N.a ZWISKO Ustalenia 0z TZYSIGCle | ROZSUZYENIECIe
1 imie, Oznacze roiektu Wojta Rady Gminy
Data nazwa nie Proj W sprawie W sprawie
. . ol planu dla . . . .
wplyw| jednostki | Tres¢ |nierucho| . .[rozpatrzenia uwagirozpatrzenia uwagi .
Lp. . o . .. |nieruchomos$ Uwagi
u, |organizacyjnej| uwagi| mosci, NS
. . .. | ci ktorej | uwaga | uwaga | uwaga | uwaga
uwagi 1 adres ktorej . .
. dotyczy |uwzgled nieuwzgl|uwzgled nieuwzgl
zglaszajacego dotyczy ; . ] .
) uwaga niona |e¢dniona| niona |e¢dniona
uwagi uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 7 8 11

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2020. poz. 293) Rada Gminy w Wijewie dokonala rozstrzygnigcia uwag zgodnie z zalaczona wyzej
tabelg.

Przewodniczacy Rady Gminy
w Wijewie
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XX11/161/2020
Rady Gminy w Wijewie
z dnia 10 grudnia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2020.
poz. 293) Rada Gminy w Wijewie rozstrzyga, co nastepuje:

1. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie
wsi Zaboréwiec, nie przewiduje si¢ nowych inwestycji stanowigcych zadania wlasne gminy; wszelkie inne
koszty i korzysci i ich realizacja okreslone zostaly w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia niniejszego
planu.

Przewodniczacy Rady Gminy
w Wijewie



		2020-12-23T08:21:37+0000
	Polska
	Lidia Małgorzata Przewoźna
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




