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UCHWALA NR XXV/156/2020
RADY GMINY GRZEGORZEW

z dnia 26 listopada 2020 .

w sprawie ,,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw
Gminy Grzegorzew — Etap 11"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U z 2020 r. poz. 713 z p6zn. zm.), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2020r. poz.293 zpdzn. zm.),
w zwigzku uchwata Nr XV/91/2019 Rady Gminy Grzegorzew z dnia 20 grudnia 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
terenow Gminy Grzegorzew — Etap 1I, Rada Gminy Grzegorzew uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
terené6w Gminy Grzegorzew — Etap II” nie narusza ustalen ,,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Grzegorzew”, uchwalonej uchwatg Nr XXX1/255/2018 Rady Gminy
Grzegorzew z dnia 17 pazdziernika 2018 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Grzegorzew, ktory otrzymuje
nazwe¢: ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw Gminy
Grzegorzew — Etap 117, zwany dalej planem.

§ 2. Zatacznikami do planu sa:
1) rysunki planu stanowigce zalaczniki od nr 1 do nr 25;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 26;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zalgcznik nr 27;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 28.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) symbole terenow;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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5) obowigzujace linie zabudowy;

6) granice strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych;

7) tereny zagrozone lokalnymi podtopieniami.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazuja stan prawny wynikajacy z innych

przepisow, sa oznaczeniami informacyjnymi:

1) pas technologiczny wzdtuz linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia;

2) pas technologiczny wzdluz linii elektroenergetycznej sredniego napigcia;

3) pas technologiczny wzdhuz linii elektroenergetycznej niskiego napiecia;

4) oznaczenie drogi krajowej przylegajacej do granic obszaru;

5) oznaczenie drogi powiatowej przylegajacej do granic obszaru;

6) oznaczenie drogi gminnej przylegajacej do granic obszaru;

7) granica strefy ochronnej elektrowni wiatrowe;.

3. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajgce granice obszaroOw objetych planem biegnace na rysunku
planu wzdtuz linii rozgraniczajgcych nalezy traktowacé, jako oznaczenia biegnace po tych liniach.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
oznaczajacg iz nie nalezy sytuowaé obiektow budowlanych przed nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi od strony drég publicznych, drég wewnetrznych i wod powierzchniowych; dopuszcza sig
przed wskazanymi w planie liniami zabudowy od strony drog publicznych i wewngtrznych: remonty,
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacych obiektéw budowlanych o ile nie spowoduje to zblizenia
obiektu do drogi, lokalizacj¢ podziemnych obiektow budowlanych, napowietrznych linii i urzadzen
elektroenergetycznych 1 teletechnicznych, stacji redukcyjnych gazu, dopuszcza si¢ wysunigcie przed
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony drog do 1,5m wylacznie takich elementéw budynku jak okap
dachu, balkon, daszek nad wejéciem, schody zewngtrzne, pochylnia lub rampa;

2) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, przy ktorej
nalezy zlokalizowa¢ frontowa elewacje budynku z zachowaniem okreslonej w ustaleniach szczegdétowych
stycznosci elewacji frontowej;

3) obiekcie obstugi technicznej - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczna, ktora w szczegolnosci
stuzy odprowadzaniu $ciekow, dostarczaniu wody, ciepla, energii elektrycznej, gazu, infrastrukturg
teletechniczng a takze stacje transformatorowe, obiekty przepompowni $ciekdw, stacje gazowe, urzadzenia
melioracji;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ dominujacy (gléwny) sposob zagospodarowania

terenu,;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym, uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ mozliwy sposédb
zagospodarowania terenu stanowigcy uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego;

6) symbol przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia poszczegdlnych terenow, okreslajace ich
przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz okre$lony
symbolem przeznaczenia;

8) urzadzeniu pomocniczym - ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej,
ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa;

9) strefie ochronnej elektrowni wiatrowej - tereny polozone w odleglosci mniejszej od dziesigciokrotnosci
wysokosci elektrowni wiatrowej okreslonej w ustawie z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych (t. j. Dz. U. 22020 r. poz. 981);

10) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar, na ktorym dopuszcza
si¢ prowadzenie prac zwigzanych z budowsg, przebudows, modernizacja i eksploatacja linii, w granicach
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ktérego zamyka si¢ ponadnormatywne oddziatywanie tej linii w zakresie emisji  pola
elektromagnetycznego.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne dotyczace przeznaczenia, zasad zagospodarowania i zasad ksztaltowania zabudowy

§ 5. Dla obszaru objetego niniejsza uchwata, ustala si¢ nastepujace przeznaczenia poszczegdlnych terenow,
przyporzadkowujac im symbole przeznaczenia:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
3) P,U — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow, magazyndéw i zabudowy ustugowej;

4) EF — tereny elektrowni fotowoltaicznych;

5) U/MN - tereny zabudowy ustlugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
6) US — tereny sportu i rekreacji,

7) WZ — tereny infrastruktury technicznej — ujgcie wody;

8) R — tereny rolnicze;

9) ZL — tereny lasow;

10) KD-Z - tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej;

11) KD-D — tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej;

12) KDW - tereny drog wewngtrznych.

§ 6. 1. Cele takie jak: obiekty obstugi technicznej, urzadzenia pomocnicze, mozna realizowa¢ na
wszystkich terenach, zachowujac wyznaczone w ustaleniach szczegétowych gabaryty zabudowy oraz w sposob
zgodny przepisami odr¢bnymi.

2. Plan wyznacza tereny: KD-Z; KD-D; WZ; US przeznaczone na cele publiczne.

3. Dopuszcza si¢ na obszarze objetym planem lokalizacj¢ zadan dla realizacji celdéw publicznych w ramach
funkcji i zasad zagospodarowania terenu, okreslonych niniejszym planem oraz zgodnie z punktem 1.

§ 7. 1. Zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywac¢ w sposob zapewniajacy prawidtowa eksploatacje
obiektéw publicznych, w szczegolnosci: obiektow obstugi technicznej oraz urzadzen pomocniczych.

2. W odniesieniu do obszarow przylegtych do linii kolejowej nr 131 przedstawionych na zalgczniku
graficznym nr 4 oraz obszaréw przylegtych do linii kolejowej nr 3 przedstawionych na zataczniku nr
8 niezbedne jest spetnienie wymagan wynikajacych z ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym
(tj. Dz. U. 22020 1. p6ézn. 1043 z pézn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia
2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci 1 warunkdéw dopuszczajacych usytuowanie drzew
i krzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowe;,
a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych (t.j. Dz. U.
z 2020r. poz. 1247)

§ 8. 1. Przy lokalizowaniu zabudowy nalezy przestrzega¢ zdefiniowanych oraz wyznaczonych na rysunku
planu nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy bezposrednio przy granicy z dziatkami sgsiednimi lub
w odlegtosci 1,5m od tych granic.

Rozdzial 3.
Ustalenia ogélne w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, ochrony przyrodniczej, ochrony
przeciwpowodziowej, ochrony stref uje¢ wody, ochrony zbiornikéw waéd otwartych, ochrony zbiornikow
wod podziemnych, zagrozen zwiazanych z osuwaniem si¢ mas ziemnych, terenéw gérniczych

§ 9. 1. Tereny objete planem potozone sa poza obszarami chronionymi na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 55 z pé6zn. zm.), w szczeg6lnosci: tereny
objete planem nie podlegaja obszarowym formom ochrony przyrody. W przypadku odkrycia gatunkéw roslin,
zwierzat 1 grzybow podlegajacych ochronie przyrodniczej nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania i ochrony zieleni oraz terenow biologicznie czynnych:
a) nalezy dazy¢ do zachowania istniejacego drzewostanu,

b) w celu odtworzenia warto$ci przyrodniczych i uzytkowych na terenach wykazujacych cechy degradacji
spowodowanej nieprawidtowym uzytkowaniem, nalezy prowadzi¢ dziatania o charakterze rekultywacyjnym,

c) nasadzen zieleni, wtym zalesien nie mozna wykonywaé na sieciach infrastruktury podziemnej oraz
bezposrednio w ich sgsiedztwie, nasadzen zieleni wysokiej nie mozna wykonywa¢ bezposrednio pod liniami
elektroenergetycznymi.

3. Tereny objete planem, nie znajduja si¢ w strefach ochronnych uje¢ wody, nie znajduja sie w strefach
ochronnych wod otwartych, nie s3 ustanowione terenami goérniczymi, nie znajduja si¢ Ww granicach
udokumentowanych zt6z kopalin, nie znajduja si¢ w obrgbach zbiornikow wod podziemnych. W zwigzku
z realizacja planu przewiduje si¢ ustalenie stref ochronnych nowego ujecia wody.

4. Dla terendw objetych planem nie wykonano map zagrozenia powodziowego. Cale tereny przedstawione
na zatacznikach nr 11,14, 25 zagrozone sa lokalnymi podtopieniami. Zagrozone lokalnymi podtopieniami sg
takze czgsci terenow przedstawionych na zalacznikach nr 6 1 12. W granicach terenow zagrozonych lokalnymi
podtopieniami zakazuje si¢ podpiwniczenia zabudowy. Dla lokalizacji obiektow budowlanych dopuszcza sie
niwelacje w celu podwyzszenia poziomu terenow.

5. Tereny objete planem potozone sa w odlegtosci mniejszej od dziesigciokrotnosci wysokosci elektrowni
wiatrowej okreslonej w ustawie z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t. j.
Dz. U. 22020 r. poz. 981):

a) cze$¢ terendw przedstawionych na zalaczniku nr 12 w obrebie Grzegorzew znajduje si¢ z strefie elektrowni
wiatrowej, dla ktorej wydano obowigzujace pozwolenie na budowg na dziatce o nr ewid. 405/3 w obrgbie
Grzegorzew;

b) cale tereny przedstawione na zatgczniku nr 13 w obrebie Grzegorzew znajdujg si¢ w strefie elektrowni
wiatrowej, dla ktérej wydano obowigzujgce pozwolenie na budoweg na dziatkach o nr ewid.1583 1 1584/1
w obrgbie Grzegorzew;

c) caly teren przedstawiony na zalaczniku nr 14 w obrgbie Grzegorzew znajduja si¢ w strefie elektrowni
wiatrowej, dla ktorej wydano obowigzujgce pozwolenie na budowe na dziatkach o nr ewid. 1583 1 1584/1
w obrebie Grzegorzew;

d) cale tereny przedstawione na zalgczniku nr 15 w obrebie Grzegorzew znajduja si¢ w strefie elektrowni
wiatrowych, dla ktérych wydano obowiazujace pozwolenia na budowe na dziatkach o nr ewid.1583 1 1584/1
w obrebie Grzegorzew oraz na dzialce 405/3 w obrgbie Grzegorzew;

e) cate tereny przedstawione na zalaczniku nr 16 w obregbie Grzegorzew znajduja si¢ w strefie istniejacej
elektrowni wiatrowej we wschodniej czesci dziatki o nr ewid. 348/1 w obrebie Grzegorzew oraz elektrowni
wiatrowych, dla ktorych wydano obowigzujace pozwolenia na budowe na dziatkach o nr ewid. 1583 1 1584/1
w obrebie Grzegorzew oraz na dzialce 405/3 w obregbie Grzegorzew;

f) cale tereny przedstawione na zalaczniku nr 17 w obregbie Grzegorzew znajdujg si¢ w strefie elektrowni
wiatrowej, dla ktorej wydano obowigzujgce pozwolenie na budowe na dziatkach o nr ewid. 1583 1 1584/1
w obrebie Grzegorzew.

§ 10. 1. Posiadajacy do dzialki budowlanej tytul prawny, powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywac¢ si¢ od dziatan, ktére by zaklocaly korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecigtng
miare, wynikajacg ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow miejscowych.

2. Na obszarze planu nakazuje si¢ zachowanie odpowiednich standardow jakos$ci srodowiska wymaganych
przez przepisy odregbne, w szczeg6lnosci dziatalno$¢ na obszarze planu nie moze powodowac¢ przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu na terenach objetych ochrong akustyczng. Tereny objete ochrong akustyczng
nalezy chroni¢ przed hatasem poprzez stosowanie srodkow technicznych i organizacyjnych powodujacych
obnizenie negatywnego oddziatywania dziatalnosci.

3. Na terenach objetych planem zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac¢ na $rodowisko oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko,
zakaz nie dotyczy terenow2P,U; EF; WZ, budowy drog i sieci infrastruktury techniczne;.
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4. W przypadku lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko lub
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, wymagajacych przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewzigcia na $rodowisko, nalezy przestrzega¢ zapisow zawartych w decyzji o $srodowiskowych
uwarunkowaniach. W celu dotrzymania odpowiednich standardow jako$ci $rodowiska i zapobiegania
wystepowania negatywnych skutkow na zdrowie ludzi nalezy zastosowaé wszelkie dostgpne rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne ograniczajace oddzialtywanie realizowanych przedsiewzi¢¢ do
poziomoéw dopuszczalnych oraz przestrzega¢ wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

5. Na terenach objetych planem, poza terenem 2P,Uzakazuje si¢ dystrybucji takich towardéw jak: gaz,
paliwa ptynne i1 inne materialy niebezpieczne.

6. Tereny oznaczone symbolem MN kwalifikuje si¢ do terendéw, dla ktérych obowigzuje nie przekraczanie
dopuszczalnego poziomu hatasu wymaganego dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

7. Tereny oznaczone symbolem RM kwalifikuje sie do terenow, dla ktorych obowiazuje nie przekraczanie
dopuszczalnego poziomu hatasu wymaganego dla terenéw zabudowy zagrodowe;j.

8. Tereny oznaczone symbolem U/MN kwalifikuje si¢ do terenéow, dla ktérych obowigzuje
nie przekraczanie dopuszczalnego poziomu hatasu wymaganego dla terenow mieszkaniowo-ustugowych.

9. Tereny zagrozone ponadnormatywnym hatasem nalezy chroni¢ stosujac srodki organizacyjne
i techniczne, w szczegolnosci poprzez lokalizowanie ekrandéw akustycznych, pasoéw zieleni izolacyjne;.
Pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi nalezy chroni¢ poprzez zwigkszenie izolacyjnosci przegrod
budowlanych.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujgce warunki postepowania z odpadami:

1) odpady powinny by¢ zagospodarowywane zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z przepisami prawa
miejscowego w szczegolnosci z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;

2) masy ziemne powstale podczas realizacji inwestycji budowlanych nalezy zagospodarowaé w ramach
wlasnej nieruchomosci lub w innym miejscu okreslonym na etapie pozwolenia na budowe lub zgloszenia
robot budowlanych, w sposob nie powodujacy przekroczen wymaganych dopuszczalnych zawartosci
substancji powodujacych ryzyko w glebie lub ziemi.

Rozdzial 4.
Ustalenia ogélne dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej oraz ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. Ustala si¢ ochrong archeologicznego dziedzictwa kulturowego na terenach stref ochrony
konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych: na terenach przedstawionych na
zatacznikach nr 2, 8, 12, 18, 23. Na terenach obowiazuja wymogi przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 282 z pézn. zm.).

2.Na terenach obj¢tych planem przewiduje si¢ obszary przestrzeni publicznych na terenach US
przeznaczonych na cele sportu i rekreacji.

Rozdzial 5.
Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. Publiczne sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajgcych drog
publicznych oraz drog wewnetrznych, atakze przez tereny funkcjonalne przeznaczone pod zabudowe,
w szczegolnosci w pasach rownoleglych do drog, przed liniami zabudowy.

§ 14. Na terenach objetych planem ustala si¢ nastgpujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury:
1) Zasilanie w energi¢ elektryczna odbywac si¢ bedzie z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;

2) Sie¢ elektroenergetyczng nalezy realizowac jako kablowa, dopuszcza si¢ realizacj¢ napowietrznych sieci
elektroenergetycznych w przypadkach uzasadnionych istniejgcym zainwestowaniem lub warunkami
gruntowymi,

3) Ustala si¢ szeroko$¢ pasow technologicznych linii elektroenergetycznych w strefie 15m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu napowietrznych linii wysokiego napiecia 110 kV, w strefie 5 m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu napowietrznych linii $§redniego napiecia 15 kV oraz 3 m od rzutu
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poziomego skrajnego przewodu napowietrznych linii niskiego napigcia 0,4 kV; Miejsca dostepne dla
ludnosci oraz tereny przeznaczone pod zabudowe nalezy wyznaczy¢ wylacznie na terenie, na ktdrym nie sg
przekroczone dopuszczalne poziomy pola elektromagnetycznego okre§lone w przepisach odrgbnych;
W granicach pasow technologicznych obowiazuja takze przepisy odrgbne w zakresie bezpieczenstwa
1 higieny pracy podczas wykonywania rob6t budowlanych oraz normy; Tereny nalezy zagospodarowac
z uwzglednieniem tych przepisow lub nalezy zmieni¢ przebieg linii elektroenergetycznej; Ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu w granicach paséw technologicznych obowiazuja do czasu istnienia linii
energetycznych napowietrznych;

4) Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;

5)Na terenie planu nalezy zapewni¢ zsieci wodociggowej zaopatrzenie w wode dla celow
przeciwpozarowych zuwzglednieniem wymogéw rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych
1 Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124 poz. 1030);

6) Ustala si¢ obowiazek odprowadzenia $ciekow do sieci kanalizacyjnej; Do czasu realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej oraz gdy pozwalaja na to przepisy odrebne dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow w sposob
dopuszczalny przez przepisy odrebne;

7) Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych nalezy wykona¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi; Na
terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje doldw chtonnych oraz zbiornikéw wod opadowych
1 roztopowych;

8) W przypadku przeznaczania gruntow zmeliorowanych pod zabudowe nalezy przeprojektowac
i przebudowa¢ urzadzenia drenarskie; Wszelkie inwestycje realizowane na terenach zmeliorowanych
i zdrenowanych powinny by¢ realizowane w sposob nie zaktocajacy funkcjonowania urzadzen
melioracyjnych; Realizacja inwestycji na terenach, na ktorych wystepuja urzadzenia melioracji wodnych
wymaga postepowania zgodnego z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017r. prawo wodne (t.j. Dz. U.
72020 r. poz. 310 z pdzn. zm.);

9) Tereny w bezposrednim sgsiedztwie rowow melioracyjnych nalezy uzytkowac¢ jako tereny biologicznie
czynne; Nalezy umozliwi¢ dostep do rowow w stopniu wystarczajacym do ich eksploatacji;

10) Budynki powinny posiada¢ zbiorcze lub indywidualne zrédta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja; W zakresie ogrzewania nalezy
stosowaé¢ ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych ograniczen lub zakazow
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw;

11) Dla sieci gazowych, przytaczy, stacji gazowych nalezy zachowa¢ strefy kontrolowane okre§lone
w przepisach odrebnych.

§ 15. Na terenach objetym planem, ustala si¢ nastgpujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
1) Potrzeby parkingowe nalezy realizowac¢ na nieruchomosci wtasnej inwestora;

2) Nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny, 1 miejsce postojowe dla
pracownikéw na kazde rozpoczete 5 oséb zatrudnionych, oraz dodatkowo jedno miejsce postojowe na
kazde rozpoczete 30m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych oraz jedno miejsce postojowe na
kazde rozpoczgte 60m? powierzchni uzytkowej w innych obiektach ustugowych, oraz minimum jedno
miejsce postojowe na 400m? powierzchni uzytkowej w obiektach produkcyjnych, sktadach i magazynach;
miejsca postojowe na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wykona¢ w ilo$ci
zgodnej z ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 470 z p6zn.
zm.);

3) Nie ustala si¢ obowigzku zapewnienia miejsc postojowych dla terenow ZL, R.
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§ 16. 1. Obstuge komunikacyjng terenow nalezy zapewni¢ z przylegtych do terendw drog publicznych oraz
drog wewnetrznych. Do dzialek budowlanych oraz do budynkéw iurzadzen znimi zwigzanych nalezy
zapewni¢ dojécie i dojazd umozliwiajacy dostgp do drogi publicznej, spetniajace wymogi rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (t.j. Dz. U. 2019 r. poz. 1065), rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz
drog pozarowych ( Dz. U. z 2009 r. Nr 124, poz.1030) oraz Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej zdnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne iich usytuowanie ( t.j. z2016 r. poz. 124 z p6zn.zm.) Budowy i przebudowy zjazdéw podlegaja
przepisom okreslonym w art. 29 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. 22020 r.
poz.470 z poézn. zm.), w szczego6lnosci budowa lub przebudowa zjazdu nalezy do wtasciciela lub uzytkownika
nieruchomosci przyleglych do drogi, po uzyskaniu, w drodze decyzji administracyjnej, zezwolenia zarzadcy
drogi na lokalizacj¢ zjazdu lub przebudowe zjazdu. Zgodnie z art. 16 tej ustawy: budowa lub przebudowa drog
publicznych spowodowana inwestycja nie drogowa nalezy do inwestora tego przedsigwzigcia.

2. Tereny przedstawione na zalaczniku nr 1 w obrebie Barlogi przylegaja do drogi krajowej nr 92, ktora jest
droga klasy GP (gtowna ruchu przyspieszonego). Obstuga terenow obiektow produkcyjnych, sktadow,
magazynow i zabudowy ustugowej oznaczonych symbolem 1P,U przedstawionych na zataczniku nr 1 mozliwa
jest istniejacym zjazdem na droge wewngtrzng z jego rozbudowa, z zachowaniem przepiséw okre§lonych
w ust. 1.

3. Tereny przedstawione na zataczniku nr 4 w obrgbie Barlogi przylegaja do wiaduktu na drodze krajowej
nr 92. Obstluge terendw obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i zabudowy ustugowej oznaczonych
symbolem 1P,U oraz 2P,U przedstawionych na zataczniku nr 4 planuje si¢ z drogi wewnetrznej na dzialce o nr
ewid. 377 zzachowaniem przepisow okreslonych wust. 1, w szczegélnosci w zakresie przebudowy
skrzyzowania drogi wewngtrznej z drogg krajowa.

4. Obstuga komunikacyjna terenéw potozonych przy drogach powiatowych i gminnych mozliwa jest za
posrednictwem istniejacych i projektowanych zjazdéw. Zjazdy nalezy wykonywaé z zachowaniem przepisow
okreslonych w ust. 1.

Rozdzial 6.
Ogolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 17. 1. Nie ustala si¢ na obszarze planu obowiagzku przeprowadzania scalen.

2. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu prowadzonych na podstawie przepisow
odrgbnych dla terenow MN;P,U; EF; U/MN; US; WZ:

- minimalna powierzchnia dziatki — 25 m?;

- maksymalna powierzchnia dziatki — 3000 m?;

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 5 m;

- maksymalna szeroko$¢ frontu dziatki — 40 m;

- kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 90°.

Rozdzial 7.
Ogélne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow

§ 18. Nalezy zachowa¢ ustalong planem kompozycje przestrzenng wyznaczong liniami zabudowy oraz
gabarytami obiektow. Na terenie planu nie projektuje si¢ akcentow architektonicznych ani dominant
urbanistycznych.

§ 19. Nie planuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, poza
mozliwoscia ich wykorzystywania w sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.
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DZIAL 11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 8.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonych symbolem MN

§ 20. Ustala si¢ dla terendw oznaczonych symbolem MN przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

§ 21. 1. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN ustala si¢ nastepujace szczegdlowe
warunki, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:
- maksymalna wysoko$¢ budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych — 9,5m;
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i1 gospodarczych — 5 m;
- maksymalna wysoko$¢ budowli — 10,0 m;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,01 do 0,5;

2) Ustala si¢ dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych dachy dwuspadowe lub czterospadowe, lub
wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 20°do 45°;

3) Ustala si¢ dla budynkow garazowych i gospodarczych dachy ptaskie lub jednospadowe, lub dwuspadowe,
lub czterospadowe, lub wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 0°do 45°.

4) Ustala si¢ zachowanie stycznosci minimum 50% elewacji frontowej budynku mieszkalnego
jednorodzinnego do obowigzujacej linii zabudowy.

2. W odniesieniu do terenu MN przyleglego do linii kolejowej nr 3 przedstawionego na zalaczniku nr
8 niezbedne jest spelnienie wymagan okreslonych w § 7 ust.2.

Rozdzial 9.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczonych symbolem RM

§ 22. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolem RM przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe:
zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

§ 23. Na terenach oznaczonym symbolem przeznaczenia RM ustala si¢ nastepujace szczegdtowe warunki,
zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 9,5 m;
- maksymalna wysoko$¢ budowli — 11 m;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,01 do 1,0;

2) Ustala si¢ dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dachy dwuspadowe lub czterospadowe, lub
wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°;

3) Ustala si¢ dla budynkéw garazowych, gospodarczych, inwentarskich dachy ptaskie lub jednospadowe, lub
dwuspadowe, lub czterospadowe, lub wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°.

Rozdzial 10.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow obiektéw produkcyjnych, skladéw, magazynéw
i zabudowy uslugowej oznaczonych symbolem 1P,U i 2P,U

§ 24. Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolem 1P,U i2P,Uprzeznaczenie: przeznaczenie
podstawowe: zabudowa obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow, zabudowa ustlugowa.

§ 25. Na terenach 1P,Ui 2P,Uzakazuje sig:
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- lokalizacji szpitali i domoéw opieki spolecznej, budynkéw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy, budynkow przeznaczonych na cele uzdrowiskowe, na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,
na cele mieszkaniowe oraz mieszkaniowo-ustugowe;

- lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

§ 26. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenialP,Ui 2P,Uustala si¢ nastgpujace szczegodtowe
warunki, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 15m;
- maksymalna wysoko$¢ budowli — 20m;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
- wskaznik intensywno$ci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,01 do 1,5;

2) Ustala si¢ dachy ptaskie lub jednospadowe, lub dwuspadowe, lub czterospadowe, lub wielospadowe
o katach nachylenia potaci dachowych od 0°do 45°;

3) Sasiednie tereny objete ochrong akustyczng nalezy chroni¢ przed ponadnormatywnymi oddziatywaniami
poprzez stosowanie srodkow technicznych i organizacyjnych powodujacych ograniczenie oddziatywania do
granic terend6wl1P,U i2P,U,w szczegdlnos$ci cze§¢ powierzchni biologicznie czynnej w formie zieleni
izolacyjnej nalezy rozmieSci¢ przy granicach terenow z sgsiednimi terenami podlegajgcymi ochronie,
powinna to by¢ zielen o charakterze izolacyjnym, zr6znicowana wysokos$ciowo i gatunkowo, czg$¢ zieleni
powinna stanowi¢ zielen zimozielona; w pasie zieleni izolacyjnej dopuszcza si¢ umieszczanie ekranow
dzwigkochtonnych.

4) W odniesieniu do obszarow 1P,U i2PU przyleglych do linii kolejowej nr 131 przedstawionych na
zataczniku graficznym nr 4 niezbgdne jest spetnienie wymagan okreslonych w §7 ust.2.

Rozdzial 11.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terendw elektrowni fotowoltaicznych oznaczonych
symbolem EF

§ 27. Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolem EF przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe:
elektrownia fotowoltaiczna, sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe, towarzyszace obiekty
budowlane.

§ 28. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia EF ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe warunki,
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Dla kazdej dziatki obowigzuje:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 8m;
- maksymalna wysokos¢ budowli — 10m;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%;
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,0 do 0,1;

2) Ustala si¢ dachy ptaskie lub jednospadowe, lub dwuspadowe, lub czterospadowe, lub wielospadowe,
o nachyleniu potaci dachowych od 0 stopni do 45 stopni;

3) W granicach terenu EF, ustala si¢ minimalng stref¢ ochronng w odlegto$ci 3m od linii rozgraniczajacych
teren EF, w strefie tej ustala si¢ zakaz lokalizowania paneli fotowoltaicznych;

4) Wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 0,0 oznacza, iz mozna pozostawi¢ dzialk¢ wolng od
zabudowy budynkami, moze by¢ wykorzystana na funkcje nie wymagajace budowy budynkows;

5) Co najmniej potowe powierzchni biologicznie czynnych nalezy ksztaltowa¢ w formie niskopiennych
zywoplotow; zywoptoty nalezy rozmieszcza¢ migdzy sektorami paneli oraz w strefie ochronnej elektrowni;

6) Na terenie elektrowni nalezy zapewni¢ przejscia dla przemieszczania si¢ zwierzat.
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Rozdzial 12.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem U/MN

§ 29. Ustala si¢ dla terend6w oznaczonych symbolem U/MN przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe:
zabudowa uslugowa; przeznaczenie dopuszczalne, uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

§ 30. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U/MN ustala si¢ nastepujace szczegodtowe
warunki, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Dla kazdej dziatki budowlanej obowiazuje:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 9,5 m;
- maksymalna wysokos$¢ budowli — 10,5 m;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
- wskaznik intensywno$ci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,01 do 1,0;

2) Ustala si¢ dla zabudowy dachy ptaskie lub jednospadowe, lub dwuspadowe, lub czterospadowe, lub
wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°;

3) Na kazdej dzialce budowlanej funkcje mieszkaniowa mozna zrealizowa¢ jako jeden lokal mieszkalny
wbudowany w budynek uslugowy Iub jako towarzyszacy zabudowie uslugowej jeden wolnostojacy
budynek mieszkalny jednorodzinny; powierzchnia calkowita lokalu o funkcji mieszkalnej w budynku
ustugowym musi by¢ mniejsza niz 40% powierzchni calkowitej budynku, powierzchnia catkowita
wolnostojagcego budynku mieszkalnego jednorodzinnego musi by¢ mniejsza niz 40% powierzchni
catkowitej zabudowy ustugowej; powierzchnia dziatki wykorzystywana wylacznie na cele mieszkalne musi
by¢ mniegjsza niz 40% powierzchni dziatki.

Rozdzial 13.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw sportu i rekreacji

§ 31. Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolem US przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe:
zabudowa ushug sportu i rekreacji, Swietlice.

§ 32. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia US ustala si¢ nastgpujace szczegotowe warunki,
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Dla kazdej dziatki budowlanej obowiazuje:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw sportu i rekreacji — 9,0 m;
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych — 6,5 m;
- maksymalna wysoko$¢ budowli — 11,0 m;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%;
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,0 do 0,4.

2) Ustala si¢ dachy ptaskie lub jednospadowe, lub dwuspadowe, lub wielospadowe o katach nachylenia potaci
dachowych od 0° do 45°.

Rozdzial 14.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terendéw infrastruktury technicznej — ujecie wody
oznaczonych symbolem WZ

§ 33. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolem WZ przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe: tereny
infrastruktury technicznej —ujecie wody.

§ 34. Na terenic WZ ustala si¢ nastgpujgce szczegdlowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:
- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10,0 m;

- maksymalna wysoko$¢ budowli — 12,0 m;
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- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
- wskaznik intensywno$ci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,0 do 1;

2) Ustala si¢ dachy ptaskie lub jednospadowe, lub dwuspadowe, lub czterospadowe, lub wiclospadowe
o katach nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°;

3) Ujecie wody nalezy zlokalizowa¢ uwzgledniajac zagrozenie lokalnymi podtopieniami, w szczegdlnosci
dopuszcza si¢ niwelacje, podwyzszenie poziomu czgsci terenu.

Rozdzial 15.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw laséw oznaczonych symbolem ZL

§ 35. Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolem ZL przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe: tereny
istniejgcych lasow oraz tereny przeznaczone do zalesienia.

§ 36. Na terenach oznaczonym symbolem przeznaczenia ZL ustala si¢ zakaz wprowadzania budynkow,
takze obiektow dla potrzeb gospodarki lesnej okreslonych w art.3 pkt 2 ustawy z dnia 28 wrze$nia 1991 r.
olasach (t.j. Dz. U. z2020r. poz. 1463) poza urzadzeniami melioracji wodnych, liniami podziatu
przestrzennego lasu, drogami lesnymi, szkotkami lesnymi, miejscami do sktadowania drewna. Dopuszczalne
jest przeznaczenie terendw dla przesytu i dystrybucji energii elektrycznej oraz dla sieci telekomunikacyjnych
z uwzglednieniem zasad gospodarki le$nej. Nasadzen nie mozna wykonywaé na sieciach infrastruktury
podziemnej, nalezy zachowa¢ odleglo$¢ minimum 7,0 m od tych sieci. Nasadzen nie mozna wykonywac
w pasach technologicznych linii elektroenergetycznych.

Rozdzial 16.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow drogi publicznej - klasy drogi zbiorczej
oznaczonego symbolem KD-Z

§ 37. Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolem KD-Z przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe:
droga klasy zbiorcze;j.

§ 38. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wyznaczona zgodnie zrysunkiem planu. Tereny nalezy
zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 17.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drog publicznych - klasy drogi dojazdowej
oznaczonych symbolem KD-D

§ 39. Ustala si¢ dla terendw oznaczonych symbolem KD-D przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe:
droga klasy dojazdowe;.

§ 40. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wyznaczona zgodnie zrysunkiem planu. Tereny nalezy
zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 18.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terendéw drog wewnetrznych oznaczonych symbolem
KDW

§ 41. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolem KDW przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe:
droga wewngtrzna.

§ 42. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wyznaczona zgodnie z rysunkiem planu. Do 100% terenu
mozna utwardzic.

Rozdzial 19.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw rolniczych oznaczonych symbolem R

§ 43. Ustala si¢ dla terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia R przeznaczenie: przeznaczenie
podstawowe: uprawy rolne, uzytki zielone, 1aki, pastwiska, stawy rybne, zbiorniki wodne stuzace wytacznie dla
rolnictwa, urzadzenia melioracji wodnych.

§ 44. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia R ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, takze
zabudowy zagrodowe;.
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DZIAL III.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
Rozdzial 20.

Ustalenia koncowe

§ 45. Uchwala si¢ dla terenow objetych ustaleniami planu stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%. Dla gruntéw bedacych wilasnoscia Gminy
Grzegorzew oraz dla gruntéw przeznaczanych na cele publiczne ustala si¢ stawke 0%.

§ 46. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Grzegorzew.
§ 47. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

§ 48. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Tadeusz Sosnowski
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Zatacznik Nr 26 do uchwaty Nr XXV/156/2020
Rady Gminy Grzegorzew
z dnia 26 listopada 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - lista nieuwzglednionych uwag

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 293z pézn. zm.)Rada Gminy Grzegorzew rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Projekt ,,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow Gminy
Grzegorzew — Etap II” zostal wylozony do publicznego wgladu w okresie od dnia 26.08.2020 r. do dnia
17.09.2020 r. Do dnia 01.10.2020 r. wyznaczono mozliwo$¢ sktadania uwag.

§ 2. W terminie skladania uwag wplyngto dziewig¢ uwag. Siedem uwag Wojt Gminy Grzegorzew
rozpatrzyta pozytywnie. Dwie uwagi zostaly rozpatrzone w czgséci pozytywnie, w czg$ci negatywnie.

§ 3. 1. Uwzglednia si¢ wczeSci uwage wspotwlasciciela dziatek onr ewid. 18801 1879 w obrgbie
Grzegorzew, nie uwzglednia si¢ w czesci tej uwagi.

Uwaga dotyczy dzialek onr ewid. 18801 1879 w obrebie Grzegorzew bedacych wspotwlasnosciag
sktadajacego uwagi. W terminie przewidzianym w ogloszeniu, do dnia 07.02.2020 r. nie sktadat wnioskow
do planu. Dnia 17.09.2020r. w terminie przewidzianym dla sktadania uwag wniost uwagi uzupetnione
trzema zalacznikami graficznymi. Wnidst o zmiane przeznaczenia terenu w sposob wskazany na zatgczniku
graficznym nr 2, przedstawiajacym likwidacje drogi wewnetrznej rownoleglej do drogi powiatowej oraz
zmiang drogi publicznej KD-D na droge wewngetrzng, wraz z jej zwezeniem oraz o poszerzenie obszaru
objetego planem na dziatkach 18801 1879 w sposob wskazany na zatgczniku graficznym nr 3. Na jednym
z zalacznikow (bez numeru) wskazal wnioskowany sposdb zabudowy dzialek po powigkszeniu terenu
objetego planem — pod budowe pieciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.

Nie uwzglednia si¢ uwag w zakresie powickszenia terenu objetego planem oraz likwidacji drogi
publicznej KD-D i zastgpienia jej wezsza droga wewnetrzng. Uwzglednia si¢ uwage w zakresie likwidacji
drogi wewnetrznej rownoleglej do drogi powiatowe;.

Zgodnie zart. 14 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2020r.
poz. 293 z p6zn.zm.) podstawe¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowi uchwalta Rady Gminy o przystgpieniu do sporzadzenia planu. Integralng czeScig uchwaty jest
zatacznik graficzny przedstawiajacy granice obszaru objetego projektem planu. Przed podjeciem uchwaly
wojt wykonuje analizy dotyczace zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnos$ci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, przygotowuje materialy geodezyjne do opracowania
planu oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn.zm.) wojt gminy sporzadza projekt
planu miejscowego zgodnie zzapisami studium. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu rada gminy uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
studium. Zgodnie ze studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Grzegorzew, uchwalonego Uchwatg Rady Gminy w Grzegorzewie Nr XXXIII/183/2002 z dnia 6 marca
2002 r., zmienionego uchwatag Nr XXVI/140/2013 Rady Gminy Grzegorzew z dnia 30 stycznia 2013 r.,
nastepnie zmienionego uchwatg nr XXXI1/255/2018 Rady Gminy Grzegorzew z dnia 17 pazdziernika
2018 r., teren wschodniej czesci dziatek o nr ewid. 1880 i1 1879 w obrebie Grzegorzew w pasie o szerokos$ci
ok. 40 m od linii rozgraniczajgcej dziatki z droga powiatowag 3199P jest przeznaczony pod dominujace
funkcje: zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy rekreacyjnej. Teren
ten oznaczony jest symbolem M oraz na rysunku studium wyr6zniony kolorem brazowym. Pozostata czgs¢
dzialek w obowigzujgcym studium jest przeznaczona pod zalesienia, oznaczona jest w studium symbolem
ZL i wyrozniona pasami w kolorze zielonym i zottym. Tereny przeznaczone w studium pod zalesienia sg
zaliczone do terendw wylaczonych zzabudowy. Na terenach wyltaczonych z zabudowy dopuszcza si¢
w uzasadnionych przypadkach wytacznie inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;j.
W zwigzku z powyzszym za zasadne uznano objecie sporzadzanym planem tereny, na ktorych zgodnie
z prawem mozliwa jest realizacja zabudowy. Uchwatg Nr XV/91/2019 z dnia 20 grudnia 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
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terenow Gminy Grzegorzew — Etap II, Rada Gminy Grzegorzew zdecydowata o przystgpieniu do
sporzadzenia planu obejmujacego teren, na ktéorym mozliwa jest realizacja zabudowy. Obszary objete
planem przedstawione zostaly na dwudziestu pieciu zatacznikach do uchwaty. Czgéci dziatek stanowiace
wspotwlasnos¢ wnoszacego uwagi przedstawione zostaty na zataczniku nr 13. Wojt Gminy nie ma prawnej
mozliwos$ci zmiany granic obszaru objgtego planem, okreslonego w w/w uchwale, zatem nie ma mozliwos$ci
uwzglednienia wniosku o powigkszenie terenu objetego planem. Wojt Gminy nie ma takze mozliwosci
sporzadzenia planu niezgodnie ze studium. W tym wzgledzie uwagi nie uwzglednia si¢

Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie likwidacji planowanej drogi publicznej oznaczonej w planie
symbolem KD-D o szeroko$ci od 10 m w rejonie jej wlaczenia do drogi powiatowej, dalej o szerokosci 8 m.
Zdaniem tutejszego organu aktualnie na tym terenie znajduje si¢ droga dojazdowa uzytkowana nieformalnie
przez rolnikow i gmina pragnie uregulowac problem tej drogi poprzez nabycie nieruchomosci pod droge.

Uwzglednia si¢ uwage w zakresie likwidacji drogi wewnetrznej KDW, réwnolegtej do drogi powiatowe;j
3199P. Droge t¢ zaprojektowano zuwagi na konieczno$¢ rozwigzania istniejagcego w tym rejonie
skomplikowanego uktad komunikacyjnego (zbyt duzo zjazdow i skrzyzowan). Po przeciwnej stronie drogi
znajduja si¢ skrzyzowania z drogami na dziatkach 1093/3, 1693 i zjazdy na dziatki 1467, 1690/4 — tez
obstlugujace po kilka dziatek budowlanych. Dziatki w obrebie planu o nr ewid. 1882/2 oraz 2087 sg strome,
zjazd ztych dzialek na droge powiatowa jest utrudniony imoze by¢ uznany za niebezpieczny.
Z powyzszych wzgledow dla obstugi terenu zaprojektowano droge wewngtrzng — serwisowa na tytach
dzialek o minimalnej mozliwej szerokosci. Taka obsluge komunikacyjng uzgodnit Powiatowy Zarzad Drog
w Kole. W zwiazku z faktem, iz wszyscy wlasciciele dzialek na ktorych byta zaprojektowana ta droga
wewnetrzna ido ktorych miata stanowi¢ dojazd wniesli o jej likwidacje, Wojt Gminy Grzegorzew
postanowita uwzgledni¢ uwage. Likwidacja drogi wewngtrznej petniacej role drogi serwisowej do drogi
powiatowej wymagata ponowienia uzgodnienia projektu planu z Powiatowym Zarzadem Drog w Kole.
Uzgodnienie takie uzyskano dnia 30.10.2020 r.

2. Uwzglednia sie w czgsci uwage wiascicieli dziatek - o nr ewid. 1880 1 1879 w obrebie Grzegorzew,nie
uwzglednia si¢ w cze$ci tej uwagi.

Uwaga dotyczy dziatek o nr ewid. 1880 i 1879 w obrebie Grzegorzew bedacych wlasnoscig sktadajacych
uwagi. Wlasciciele w terminie przewidzianym w ogloszeniu, do dnia 7lutego 2020 r. nie sktadali wnioskow
do planu. Dnia 17 wrze$nia 2020 r. w terminie przewidzianym dla sktadania uwag wniesli uwagi. Wnoszacy
uwage wnosza o:

1) Oddzielenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa od drogi powiatowej nr 399 w kierunku pétnocnym do
wysoko$ci wyrobiska na catej dlugosci tych dziatek pomniejszony o droge wewngtrzng o szerokosci 6m

2) Droge wewngetrzng usytuowaé od drogi powiatowej przy granicy dziatek 1877/101 1877/11

3) W przypadku planowania zagospodarowania terenéow zrekultywowanych po wysypiskach gminnych
1 inwestora na dziatalno$¢ gospodarcza (np. fotowoltaikg) mozemy rozwazy¢ poszerzenie drogi do 10m do
wysokos$ci planowanych terenéw mieszkaniowych z dalej do Sm

4) Nie wyrazamy zgody na droge wewnetrzng na naszych dziatkach biegnacg rownolegle do drogi powiatowej

Uwaga ta uzupetnia uwage zlozong przez jednego wlasciciela w/w dzialek o stanowisko obojga
wiascicieli. Podtrzymuje brak zgody na droge wewngtrzna réwnolegla do drogi powiatowej oraz
uzupetnia uwage nr 1 o warunki, na jakich moze nastapic realizacja drogi publicznej o szerokosci 10 m.

Nie uwzglednia si¢ uwag w zakresie powickszenia terenu objetego planem oraz likwidacji drogi
publicznej KD-D i zastgpienia jej wezsza droga wewnetrzng. Uwzglednia si¢ uwage w zakresie
likwidacji drogi wewnetrznej KDW, réwnolegtej do drogi powiatowej 3199P.

Zgodnie zart. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2020r.
poz. 293 z pozn.zm.) podstawe do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowi uchwata Rady Gminy o przystgpieniu do sporzadzenia planu. Integralng czescia uchwaly jest
zatacznik graficzny przedstawiajgcy granice obszaru objetego projektem planu. Przed podjeciem uchwaty
wojt wykonuje analizy dotyczace zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnoS$ci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, przygotowuje materialy geodezyjne do opracowania
planu oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2020r. poz. 293 z pézn.zm.) Wéjt Gminy sporzadza
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projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami studium. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu rada gminy uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
studium. Zgodnie ze studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Grzegorzew, uchwalonego Uchwatg Rady Gminy w Grzegorzewie Nr XXXIII/183/2002 z dnia 6 marca
2002 r., zmienionego uchwala Nr XXVI/140/2013 Rady Gminy Grzegorzew z dnia 30 stycznia 2013 r.,
nastepnie zmienionego uchwatg nr XXX1/255/2018 Rady Gminy Grzegorzew z dnia 17 pazdziernika 2018 r.
teren wschodniej czesci dziatek o nr ewid. 18801 1879 w obrgbie Grzegorzew w pasie o szerokosci ok.
40 m od linii rozgraniczajacej dziatki z droga powiatowa 3199P jest przeznaczony pod dominujace funkcje:
zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy rekreacyjnej. Teren ten
oznaczony jest symbolem M oraz na rysunku studium wyr6zniony kolorem brazowym. Pozostata czgsé
dzialek w obowigzujacym studium jest przeznaczona pod zalesienia, oznaczona jest w studium symbolem
ZL i wyr6zniona pasami w kolorze zielonym i z6ttym. Tereny przeznaczone w studium pod zalesienia sa
zaliczone do terendw wylaczonych zzabudowy. Na terenach wytaczonych z zabudowy dopuszcza si¢
w uzasadnionych przypadkach wylacznie inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;.
W zwiazku z powyzszym za zasadne uznano objecie sporzadzanym planem tereny, na ktorych zgodnie
z prawem mozliwa jest realizacja zabudowy. Uchwalg Nr XV/91/2019 z dnia 20 grudnia 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
terenow Gminy Grzegorzew — FEtap II, Rada Gminy Grzegorzew zdecydowata o przystgpieniu do
sporzadzenia planu obejmujacego teren, na ktéorym mozliwa jest realizacja zabudowy. Obszary objete
planem przedstawione zostaly na dwudziestu pigciu zatgcznikach do uchwaty. Czgéci dziatek stanowiace
wspotwlasnos¢ wnoszacych uwagi przedstawione zostaly na zataczniku nr 13. Wojt Gminy nie ma prawne;j
mozliwos$ci zmiany granic obszaru objetego planem, okreslonego w w/w uchwale, zatem nie ma mozliwos$ci
uwzglednienia wniosku o powigkszenie terenu objetego planem, nie tez mozliwosci sporzadzenia planu
niezgodnie ze studium. Wojt Gminy nie ma takze mozliwosci gwarantowania, iz w przysziosci dziatki
wnioskodawcow beda przeznaczone pod energetyke odnawialng. Uchwalenie planu nie moze zaleze¢ od
przysztych, niepewnych zdarzen, w szczegdlnosci mozliwosci przysztej zmiany studium z terendow
przeznaczonych pod zalesienie — terenow rekultywowanego sktadowiska odpadow na tereny przeznaczone
pod energetyka odnawialng. W planowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ jednak szeroko$¢ drog
stwarzajaca mozliwo$¢ przysztego zwickszenia obcigzenia ruchem.

Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie likwidacji planowanej drogi publicznej oznaczonej w planie
symbolem KD-D o szeroko$ci od 10m w rejonie jej wiaczenia do drogi powiatowej, dalej o szerokosci 8m.
Zdaniem tutejszego organu aktualnie na tym terenie znajduje si¢ droga dojazdowa uzytkowana nieformalnie
przez rolnikow i gmina pragnie uregulowaé problem tej drogi poprzez nabycie nieruchomosci pod droge.

Uwzglednia si¢ uwage w zakresie likwidacji drogi wewnetrznej KDW, réwnoleglej do drogi powiatowe;j
3199P. Droge te zaprojektowano zuwagi na konieczno$¢ rozwigzania istniejacego w tym rejonie
skomplikowanego uktad komunikacyjnego (zbyt duzo zjazdow i skrzyzowan). Po przeciwnej stronie drogi
znajdujg si¢ skrzyzowania z drogami na dzialkach 1093/3, 1693 i zjazdy na dziatki 1467, 1690/4 — tez
obstugujace po kilka dziatek budowlanych. Dzialki w obrebie planu o nr ewid. 1882/2 oraz 2087 sg strome,
zjazd ztych dzialek na droge powiatowa jest utrudniony imoze by¢ uznany za niebezpieczny.
Z powyzszych wzgledow dla obstugi terenu zaprojektowano droge wewnegtrzng — serwisowa na tytach
dzialek o minimalnej mozliwej szerokosci. Taka obstluge komunikacyjng uzgodnit Powiatowy Zarzad Drog
w Kole. W zwiazku z faktem, iz wszyscy wilasciciele dzialek na ktorych byta zaprojektowana ta droga
wewnetrzna ido ktéorych miala stanowi¢ dojazd wnie$li o jej likwidacje Wojt Gminy Grzegorzew
postanowita uwzgledni¢ uwage. Likwidacja drogi wewngtrznej petnigcej role drogi serwisowej do drogi
powiatowej wymagala ponowienia uzgodnienia projektu planu z Powiatowym Zarzadem Drog w Kole.
Uzgodnienie takie uzyskano dnia 30.10.2020 r.
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Zatacznik Nr 27 do uchwaty Nr XXV/156/2020
Rady Gminy Grzegorzew
z dnia 26 listopada 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 293z pézn.zm.)Rady Gminy Grzegorzew rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanymi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy bedzie realizacja:

- rozbudowa sieci wodociagowe;j,
- rozbudowa kanalizacji sanitarnej,
- budowa i rozbudowa gminnych drég publicznych.

2. Finansowanie inwestycji wymienionych w pkt 1 podlega zasadom ustawy o finansach publicznych, przy
czym:

a) Rada Gminy podejmie uchwate budzetowa oraz uchwale o wieloletniej prognozie finansowej, w ktérych
okresli zadania w zakresie budowy w/w inwestycji, jezeli gmina bedzie posiadata $rodki finansowe
przeznaczone na ten cel,

b) zatacznik do uchwaty budzetowej gminy okresla limity wydatkoéw inwestycyjnych w roku budzetowym,

c) kolejne uchwaty budzetowe gminy okreslaja naklady na uruchomiona prognoze w zakresie ww. zadan
w wysokos$ci umozliwiajacej ich terminowe zakonczenie,

d) zmiana kwot wydatkow na realizacj¢ ww. zadan nastepuje w drodze uchwatly Rady Gminy zmieniajacej
zakres ww. zadan lub wstrzymujacej ich wykonywanie,

e) zlecenie zadania nastgpuje na zasadzie wyboru najkorzystniejszej oferty w trybie obowiazujacych przepisow
prawa,

f) realizacja zadan nastepuje w terminach okreslonych harmonogramem wydatkéw budzetu gminy.
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Zatacznik Nr 28 do uchwaty Nr XXV/156/2020
Rady Gminy Grzegorzew
z dnia 26 listopada 2020 r.
Zalacznik28.gml

Rada Gminy Grzegorzew na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) przygotowala dane przestrzenne
dla planu, ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly
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