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UCHWALA NR XXI1V/239/2019
RADY MIEJSKIEJ W JAROCINIE

z dnia 23 grudnia 2019 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Jarocin
na lata 2020 — 2024

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust.2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z2019r., poz.506) oraz art.21ust.l pktl, ust.2iust. 4ustawy zdnia 21 czerwca 2001r.
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i0 zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U.
22019 r., poz. 1182) uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Jarocin na lata
2020 - 2024 ” w brzmieniu stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Jarocina.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XCII/589/2014 Rady Miejskiej w Jarocinie z dnia 29 pazdziernika 2014 r.
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Jarocin na lata 2015 -
20109.

§ 4. Uchwatla podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego i wchodzi
w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Jarocinie
(-) Rajmund Banaszynski
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Zatacznik

do Uchwaty Nr XXIV/239/2019
Rady Miejskiej w Jarocinie

z dnia 23 grudnia 2019r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY JAROCIN

Rozdziat |
Postanowienia ogéline

§1

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jarocin zostat
opracowany stosownie do postanowien art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2019 r., poz.
1182) i stanowi formalng podstawe realizacji zadania wtasnego gminy w zakresie tworzenia
warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspéinoty samorzagdowej.

Wieloletni program zawiera zasady tworzenia i wdrazania diugookresowej strategii
dotyczacej gospodarowania zasobem, a jednocze$nie daje podstawe organowi wykonawczemu

gminy do podejmowania bezposrednich, biezgcych decyzji operacyjnych.

§2

1. Przyjmuje sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2020
-2024.

2. W miare zaistniate] potrzeby program bedzie podlegat aktualizacji.

3. Program swoim zakresem obejmuje:

1) prognoze dotyczacy wielkodci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach,

2) analize potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podziatem na kolejne lata,

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,
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S) sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach,

6) Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzgcych w skitad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzgdu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym
ze wspotwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne,

8) inne dziatania majgce na celu poprawe i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

4. llekro¢ w niniejszym programie mowa jest o lokalu socjalnym, rozumie sie¢ przez to lokal

przeznaczony do najmu socjalnego w rozumieniu wiasciwych przepiséw.

Rozdziat Il

Wielko$¢ zasobéw oraz prognoza dotyczgca zmian

§3

Mieszkaniowy zaséb gminy wedlug stanu na dziein 30.09.2019 r. tworzy 26 lokali o tgcznej
powierzchni uzytkowej 1.168,52 m?,

1) w budynkach z lokalami mieszkalnymi

- stanowigcymi w catoéci wtasnos¢ gminy p.uz. 119,03 m?

- stanowigcymi wspoétwiasnosé wspoélnot mieszkaniowych p. uz. 480,91 m?

2) budynki z lokalami socjalnymi

- stanowigcymi wtasnos¢ gminy p. uz. 568,58 m?

Struktura zasobu mieszkaniowego przedstawiona zostata w poniiszej tabeli:
Wyszczegdlnienie

Powierzchnia mieszkalna

llo$§¢ budynkéw llo$€ lokali
na terenach w m?
miejskich 3 7 480,91
2 2 119,03

wiejskich
RAZEM 5 9 599,94
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Struktura lokali socjalnych:

Wyszczegdlnienie Powierzchnia
llos¢ budynkow llosc lokali mieszkalna w
na terenach
mZ
miejskich 1 10 364,40
wiejskich 1 7 204,18
RAZEM 2 17 568,58

Planowana wielko$é mieszkaniowego zasobu Gminy z podziatem na lokale mieszkalne:

Hoé budynkéw llosc lokali llos€ lokali Powierzchnia lokali
Lp. Rok Y mieszkalnych socjalnych w latach 2020-2024
(szt) 2
(szt) (szt.) ogotem w m
1 2020 6 8 17 1148,52
2 2021 ] 6 17 993,33
3 2022 5 5 17 937,37
4 2023 5 3 17 784,72
5 2024 4 2 17 720,61

ANALIZA STANU TECHNICZNEGO ZASOBU MIESZKANIOWEGO

1. Struktura wiekowa budynkdéw

Udziat procentowy w roku budowy

lloéé budynkdw Do 1900 roku Od 1901 do 1960 roku Powyiej 1960 roku
4 57%
2 29%
1 14%
Suma: 7 14% 57% 29%

Wigkszos¢ budynkdw stanowigcych wlasnosc i wspditwlasnosé gminy wybudowana zostata
w latach od 1901 do 1960. Aby utrzymac odpowiedni standard tych budynkéw nalezy zabezpieczyd

srodki finansowe na koszty remontu i eksploatacji.
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2. Wyposaienie budynkéw w instalacje

Budynki mieszkalne i socjalne wyposazone sg w nastepujgce w instalacje :
I
L, L elektryczna, elektryczna, elektryczna, C.0.
gazowy, C.O. gazowg, kan.,
kan., wodng wodng kan., wodng
kan., wodng wodng
Jarocin, ul. . Jarocin, os.
. Jarocin, ul. Sw. o
Paderewskiego Ducha 71 Rzeczypospolitej
14,16 (WM) 4/52
Witaszyce, ul.
Stawna 1
Witaszyce, ul.
Zaptocie 1

n
POTRZEBY MIESZKANIOWE
Gmina bedzie na biezgco monitorowac potrzeby mieszkaniowe i w razie wystgpienia
potrzeby pozyskiwaé nowe lokale poprzez zakup lub wynajem lokali od innych pomiotéw, miedzy

innymi od Jarocinskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0.

W Jarocinskim Towarzystwie Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. i w Gminie Jarocin prowadzona

jest ewidencja potrzeb mieszkaniowych.

Liczba rodzin oczekujgcych na lokal mieszkalny (wnioskow)
na dzier 31.12.18 | na dzieri 14.10.19 % wazrost
osoby ubnegalf'ace sie 0 miesz kaana 78 90 15,38%
z orzeczong niepetnosprawnosicia
osoby ubiegajgce sie o mieszkania
" . - 419 458 9,31%
w "starym budownictwie
osoby ubiegajace sie lokale
) . . 45 34 -24,44%
mieszkalne o nizszym standardzie
Razem: 542 582 7,38%

1. llos¢ zlozonych wnioskéw wg stanu na dzien 14.10.2019 r. w poréwnaniu do stanu na dzien

31.12.2018 r. zwiekszyta sie 0 40; co daje $rednio 4,44 miesigcznie (40/9m-cy).
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2. Najwiekszy wzrost ilosci ztozonych wnioskéw nalezy odnotowa¢ w grupie oséb (rodzin)
z orzeczong grupy niepetnosprawnosci. Najtrudniej spetni¢ oczekiwania wobec wymagan
lokalowych min. lokalizacja mieszkania - parter, podjazdy, odpowiednie wyposazenie tazienek.

3. Istotng role odgrywa tez stawka czynszu za m?/pow. mieszkania.

4. Otrzymujgcy przydziat na lokal mieszkalny zobowigzany jest wptaci¢, tzw. kaucje mieszkaniowa.
Kaucja mieszkaniowa na uzasadniony wniosek zainteresowanego moze zostac roztozona na raty
(dot. lokali mieszkalnych).

S. Wplywajace wnioski rozpatrywane sa przez trzyosobowg Komisje. Potrzeby mieszkaniowe w/w
grupy oséb ubiegajgcych sie o mieszkanie zaspokajane sg przede wszystkim z zasobu Jarociniskiego
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0.

6. Zgodnie z ustawg o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 r. gmina zobowigzana jest zapewnic lokale socjalne
i lokale zamienne. W mysl art. 18 ust. 5 wyzej cytowanej ustawy, jezeli gmina nie dostarczy lokalu
socjalnego osobie uprawnionej do niego z mocy wyroku, wiasdcicielowi przystuguje roszczenie
odszkodowawcze do gminy. Gmina to zadanie bedzie przede wszystkim wykonywaé poprzez
wynajem lokali socjalnych od innych podmiotoéw.

7. Obecnie gmina wynajmuje lokale socjalne od Jarocinskiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Sp. z o0.0. w ilosci 113 mieszkan. W swoich zasobach gmina posiada 17 lokali

socjalnych.

Prognoza dotyczaca potrzeb lokali socjalnych na lata 2020 — 2024:

Zapotrzebowanie na lokale socjalne
o pow.
Rok 0 pow. 0 pow. 0 pow. O pow.
powyzej 50
10-15 m? 15,01-20 m? 20,01-30 m? 30,01-50 m? 3

m
2020 5 3 1 1 1
2021 5 2 1 1 1
2022 5 2 1 1 1
2023 S 2 1 1 1
2024 S 2 1 1 1

Gmina Jarocin przekazata do korica 2019 r. swoje zadania dotyczace zarzgdzania mieszkaniowym
zasobem Gminy na podstawie ustawy o zamoéwieniach publicznych Jarociriskiemu Towarzystwu
Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. Na kolejne lata tj. 2020 - 2024 nie przewiduje si¢ zmiany

zarzadcy mieszkaniowym zasobem gminy.
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Lokale mieszkalne w budynkach wytypowanych do sprzedazy, ktorych najemcy zglosza chec

nabycia tychze lokali, za zgodg Rady Miejskiej zostang sprzedane naich rzecz.

Rozdziat Il

Analiza potrzeb oraz plan remontdw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow

54

i lokali w latach 2020 - 2024

Jarocinskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Spdtka

Z 0.

0.

jako zarzgdca

mieszkaniowego zasobu gminy dokonuje ckresowych przegladdw technicznych, szacuje na ich

podstawie koszty remontéw oraz przygotowuje plany rzeczowo -finansowe.

Okreslone w wyiej

zakwalifikowania ich do realizacji w danych latach.

wymienionych przeglagdach stopnie pilnosci

remontdow 53 podstawg

Potrzeby remontowe na lata 2020 — 2024 w zestawieniu rzeczowym ksztaltuja sie nastepujaco:

Fodzsj robét

2020
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2022

W23
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10 Maodemizac)a 11000000 oA
khatki schodowey metto
(s pachlowanic,
gipsowanie,
malowamc)
11 Jarocin, ul Jasocin, ul Jarccm, ul Jarocin, ul Jarccm, ul
B kgce maprawy 3 000,00 A 3 000,00 2t 3 000,00 3 00000 =
Paderewskic Paderewikiego Padercwikiego Paderewskicgo Paderewskiego | 3 000,00 21 netio
t konserwacja metto netio 2zl netio netio
w1416 14,16 14,16 1416 14.16

Podstawowy zakres zadan remontowych wykonywany przez zarzadce obejmuje:

Czynnosci te majg utrzymac substancje budynkowg w niepogorszonym stanie technicznym.

niezbedne prace remontowe po zmartych i po eksmisjach,

wymiane stolarki okiennej i drzwiowej,

roboty dekarsko — blacharskie,

roboty wod - kani gaz,

roboty ogéinobudowlane.

Remonty finansowane sg z wplywdow z optat czynszowych oraz z budzetu gminy, a takie ze

$srodkoéw uzyskanych z zewnatrz.

przewiduje sie sprzedaz

Rozdziat IV

Planowana sprzedaz lokali w poszczegélinych latach

§5

W programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2020 - 2024

lokali mieszkalnych w nizej

wymienionych budynkach. Sprzedaz

prowadzona bedzie z zachowaniem zasad wynikajgcych z ustawy o gospodarce nieruchomosciami

z dnia 21 sierpnia 1997 r. (tj. Dz. U. 22018 r., poz. 2204 ze zm.).

Wykaz budynkéw, w ktérych prowadzona bedzie sprzedaz w latach 2020 - 2024:

1.

Jarocin, ul. Paderewskiego 14 16,

Nie podlegajg zbyciu:

- lokale uzytkowe,

- lokale w budynkach przeznaczonych do wyburzenia,

- lokale w budynkach, w ktérych przewidywana jest zmiana funkcji mieszkalnej na inng.

Dopuszcza sie mozliwos¢ sprzedazy lokali mieszkalnych nie zasiedlonych, przez podjecie stosownej

uchwaty Rady Miejskiej.
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Planowana sprzedai lokali
L.p. Tresé/rok 2020 2021 2022 2023 2024
1. Liczba sprzedanych lokali - 2 1 1
Wptywy ze sprzedaiy
2. - 310 112 130
wtys, zt

W mieszkaniowym zasobie gminy nadal pozostang budynki zamieszczone w poniiszej tabeli:

llosé Powierzchnia Powierzchnia
L.p. Potozenie budynku Uwagi
lokali mieszkalna uzytkowa
Jarocin, Os. Rzeczypospolitej
1. 1 53,80 m? -
4/52
2. | Jarocin, ul. Sw. Ducha 71A 9 347,28 m? -
3. | witaszyce, ul. Zaptocie 1 7 204,18 m? -
4. | Witaszyce, ul. Stawna 1 1 99,03 m? -
Razem: 18 704,29 m? - -
Rozdziat V

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§6

1. Stawki czynszu z tytutu najmu lokali mieszkalnych i socjalnych ustala Burmistrz Jarocina.

2. Sktadniki czynszu:

- podatek od nieruchomosci,

- koszty konserwacji i ubezpieczenia budynku,

- koszty eksploatacji elementéw wspélnych budynku,
- koszty zarzgdzania.

3. Ustala sie nastepujace rodzaje czynszu:

- zalokale mieszkalne,

- za lokale socjalne

4. Ustala sie czynniki obnizajgce stawke czynszu:
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1) wc potozone poza budynkiem 5%

2) lokal w budynku przeznaczonym do rozbiérki na podstawie waznej

decyzji administracyjnej 10 %
3) lokal poza granicami administracyjnymi miasta 10 %
Maksymalne obnizenie czynszu moze wynie$¢ 10 %

S. Czynniki obnizajgce stawke czynszu nie dotyczg czynszu za lokale socjalne.

6. Czynsz za lokale mieszkalne oraz socjalne optacajg lokatorzy lokali stanowigcych mieszkaniowy
zaséb gminy.

7. Przez powierzchnig¢ uzytkowg lokalu mieszkalnego nalezy rozumie¢ powierzchnie wszystkich
pomieszczen znajdujacych sie w lokalu, a w szczegdlnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi,
alkéw, holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen stuzgcych mieszkalnym i gospodarczym
potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania; za powierzchnie
uzytkowa lokalu nie uwaza sie powierzchni balkonéw, taraséw i loggii, antresoli, szaf i schowkow
w $cianach, pralni, suszarni, woézkowni, strychéw, piwnic i komérek przeznaczonych
do przechowywania opatu.

8. Umowg najmu socjalnego lokalu jest umowa najmu lokalu nadajacego sie do zamieszkania
ze wzgledu na wyposazenie i stan techniczny, ktérego powierzchnia pokoi przypadajgca na cztonka
gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza niz 5 m2, a w przypadku
jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m2, przy czym lokal ten moze by¢ o obnizonym
standardzie.

9. Obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje sie w swietle wyprawionych $cian, wedtug
zasad okred$lonych w Polskiej Normie odpowiedniej do okreslania i obliczania wskaznikéw
powierzchniowych i kubaturowych w budownictwie.

10. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

11. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujgcy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli zostaty
dokonane w lokalu ulepszenia majgce wplyw na wysokos$¢ czynszu.

12. Stawki czynszu za lokale mieszkalne z mieszkaniowego zasobu gminy oraz za lokale socjalne

ustala Burmistrz w drodze zarzgdzenia.
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Rozdziat VI
Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach
§7

1. Gmina bedzie prowadzita sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw oraz podejmie
decyzje w przypadku braku zainteresowania ze strony najemcy o ewentualnym przekazaniu lokalu
do zasobdw mieszkaniowych JTBS Sp. z 0.0.

2. Zapewnienie lokali socjalnych i lokali zamiennych gmina bedzie realizowata ze swoich zasobow

oraz poprzez wynajem lokali od innych podmiotéw m.in. od JTBS Sp. z 0.0.

Rozdziat Vil
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

58

Podstawowym Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg czynsze oraz Srodki
z budietu gminy, a takie pozyskane srodki finansowe zewnetrzne. Przewiduje sie moiliwosc
dofinansowania z budzetu gminy adaptacji lokali pozyskanych przez gmine z przeznaczeniem ich
na lokale socjalne. We wiasnych zasobach gmina posiada 17 lokali socjalnych. Wiekszodéd
zapotrzebowania na lokale socjalne gmina realizuje poprzez wynajem od podmiotdow

zewnetrznych.

Rozdziat Vill
Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty bieigcej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkdéw wchodzgacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzgdu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze

wspdtwiascideli, a takie wydatki inwestycyjne
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§9

Planowane koszty eksploatacji i utrzymania gminnego zasobu mieszkaniowego w latach od 2020 -
2024 przedstawia ponizsza tabela:

Rok 2024
Rodzaj wydatkéw w zt. Rok 2020 Rok 2021 Rok 2022 Rok 2023
Koszty eksploatacji 18 000,00 19 000,00 20 000,00 21 000,00 22 000,00
zt brutto zt brutto zt brutto zt brutto zt brutto
Koszty remontéw | 83 000,00 zt | 72000,00zt | 84 000,00zt | 132000,00 | 122 000,00
netto netto netto zt netto zt netto
Koszty zarzadzania 64.000,00 | 64.000,00 64.000,00 64.000,00 | 64.000,00
zt brutto zt brutto zt brutto zt brutto zt brutto
Fundusz remontowy 5.500,00 5.500,00 5.500,00 5.500,00 5.500,00
(wspdélnoty) zt brutto zt brutto zt brutto zt brutto zt brutto
Koszty lokali
socjalnych _ _ _
pozyskanych od
réznych wtascicieli
Razem: 170.500,00 160.500,00 173.500,00 222.500,00 213.500,00
Rozdziat IX

Inne dziatania majgce na celu poprawe wykorzystaniai racjonalizacje gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy

podjac dziatania zmierzajgce do:

§10

W celu poprawy wykorzystania i gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Jarocin nalezy

1)

intensyfikacji zamiany mieszkarn |

2) windykacji zaleglosci czynszowych,

3) obnizenia kosztow eksploatacji.

dostosowania zajmowanych mieszkan do sytuacji
materialnej najemcow i wielkosci rodziny,
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