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UCHWALA NR XI11/100/2019
RADY GMINY PEPOWO

z dnia 20 grudnia 2019 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Pepowo
na lata 2020-2024.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 ust. 2, art. 20 ust. 3, art. 25e ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoro6w, mieszkaniowym zasobie gminy i0 zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z2019r.,
poz. 1182 ze zm.) Rada Gminy P¢powo uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Pepowo na lata
2020-2024, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Pepowo.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Pepowo
(-) Zenon Rogala
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Zalgcznik

Do Uchwaly Nr X111/100/2019
Rady Gminy Pgpowo

2dnia 20 grudnia 2019r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY PEPOWO NA LATA 2020 - 2024

Wstep

Stosownie do zapiséw ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym ( t.j. Dz. U. z
2019 r. poz. 506 ze zm.) oraz ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego ( t.j. Dz. U.z 2019 r. poz. 1182 ze zm.)
okreslonej w dalszej czesci jako ustawa o ochronie praw lokatorow, zaspokajanie zbiorowych potrzeb
wspolnoty nalezy do zadan wtasnych gminy.

Gmina wykonuje swoje zadania w zakresie tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wykorzystujgc mieszkaniowy zaséb gminy.

Ustawa o ochronie praw lokatoréw natozyta na rady gmin obowigzek uchwalania wieloletnich
programow gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na co najmniej piec kolejnych lat.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pgpowo zawiera
prognozy dziatarn Gminy w latach 2020-2024 zmierzajacych do poprawy stanu technicznego i
standardu zasobu mieszkaniowego.

Rozdziat |
Postanowienia ogélne

§1.
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Pepowo na lata 2020 - 2024
obejmuje:

1) prognoze dotyczacy wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
Pepowo na lata 2020-2024,

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali na kolejne lata,

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu,

5) sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach,

6) irodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach,

8) inne dziatania majgce na celu poprawe wykorzystywania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdziat Il
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego Gminy Pgpowo na lata 2020-2024

§2.
Aktualny stan zasobéw mieszkaniowych gminy Pgpowo stanowi 43 mieszkan o tgcznej powierzchni
2022,40 m? usytuowanych w 13 budynkach bedacych w catosci witasnoscig gminy i w 3 budynkach
wspoélnotowych.
Przedstawione powyzej budynkiz zasobéw komunalnych to przede wszystkim stara przedwojenna
substancja o bardzo duzych potrzebach remontowych. Okoto 20 % stanowig budynki wybudowane
po wojnie, wymagajace znaczacych nakiadow.
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Posiadane zasoby mieszkaniowe to:

1. Budynek komunalny — Pepowo — ul, 5t. Nadstawek 1 ( wspdlnota)
Budynek mieszkalny 2 — rodzinny, pow. uz. 121,39 m?, wyposazony w instalacje: elektryczna,
odgromowg, wodno-kanalizacyjng, co — etaiowe

2. Budynek komunalny — Pepowo, ul. 5t. Nadstawek 4
Budynek mieszkalny — 4 rodzinny o pow. uz. 223,65 m ? wyposazony w instalacje elektryczna,
odgromowg, wodno — kanalizacyjna, co. , ogrzewanie gazowe.

3. Budynek komunalny = Pepowo, ul. St. Nadstawek 7
Budynek mieszkalny — 5 rodziny o pow. uz. 230,69 m ?, wyposazony w instalacje elektryczng,
odgromow3, wodno-kanalizacyjng.

4. Budynek komunalny - Pepowo, ul. Powst. Wilkp 23
Budynek mieszkalny o pow. 371 m?, 10 - rodzinny, wyposazony w instalacje elektryczng
odgromowg i wodno-kanalizacyjng.

5. Budynek komunalny w Babkowicach ( wspdlnota)
Budynek mieszkalny 4 — rodzinny , wyposazony w instalacje elektryczng, odgromowa,
wodno-kanalizacyjna, co-etazowe w czesci gazowe. Trzy lokale stanowia wtasnosé prywatna,
poniewat zostaty sprzedane ( 2 lokale narzecz najemcdw a jeden w przetargu). W zasobach
gminy pozostat jeden lokal mieszkalny o pow. 72,80 m?.

6. Budynek komunalny - Siedlec 75
Budynek mieszkalny 6 rodzinny o pow. uz. 197, 5 m?, wybudowany przed 1900 r. wyposazony
w instalacje elektryczng, wodno-kanalizacyjng.

7. Budynek komunalny- Siedlec 3
Budynek o pow. uz. 328,9 m?, posiadajacy instalacje elektryczna, odgromowg, wodno-
kanalizacyjng, co. gazowe.

8. Budynek komunalny w Czeluscinie 12
Budynek mieszkalny o pow. 58,14 m?, wyposazony w instalacje elektryczng i wodno-
kanalizacyjna.

9. Budynek komunalny w Czeluscinie 11
Budynek mieszkalny 2 rodzinny o pow. 176,40 m?, posiadajacy instalacje elektryczng i
wodno-kanalizacyjna.

10. Budynek komunalny w Czeluscinie 35
Budynek mieszkalny 2 rodziny o pow. uz. 85,65 m ? wraz ze swietlica, posiadajgcy instalacje
wodno-kanalizacyjna, elektryczng i w czesci gazowa.

11. Budynek komunalny w Skoraszewicach 15
Budynek starej szkoty z 3 lokalami mieszkalnymi, posiadajgcy instalacje elektryczng,
odgromowg, wodno-kanalizacyjng, z przylaczem gazowym

12. Budynek komunalny Skoraszewice 20
Budynek mieszkalny 1 rodzinny o pow. 56,15 m?, posiadajacy instalacje elektryczng i wodno-
kanalizacyjna.

13. Budynek komunalny w Skoraszewicach 40 ( wspélnota)
Budynek 6 rodzinny, w tym 5 mieszkan sprzedanych, jedno mieszkanie komunalne,
posiadajgce instalacje elektryczng, wodno-kanalizacyjng, co- czesciowe gazowe.
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14. Budynek komunalny w Magdalenkach 9
Budynek mieszkalny o pow. uz. 59,92 m? wraz ze $wietlicg wiejska, wyposazony w instalacje
elektryczng, wodno-kanalizacyjng, co-gazowe.

15. Budynek komunalny w Krzekotowicach 3
Budynek mieszkalny 2 rodzinny o pow. uz. 66,00 m 2, wyposazony w instalacje elektryczng,
wodno-kanalizacyjnga.

16. Budynek komunalny w Pepowie, ul. Mycielskiego 2
Budynek osrodka zdrowia z 3 lokalamimieszkalnymi, wyposazony w instalacje elektryczng,
wodno-kanalizacyjng, odgromow3 i co-gazowe.

Ogodlnie stan budynkow , to stan dos$c¢ dobry, istotne elementy obiektu budowlanego we wiasciwym
stanie techniczno-uzytkowym, spetniajgcym wymogi techniczno-budowlane i nadajgce si¢ do
dalszego uzytkowania , zgodnie z protokotami kontroli okresowej znajdujgcych sie w ksigzce obiektu
budowlanego.

Corocznie w miare posiadanych funduszy dokonywana jest naprawa stanu technicznego budynkéw
zgodnie z zaleceniami.

§3.
Z mieszkaniowego zasobu gminy wydziela sie lokale, ktérych najem jest zwigzany ze stosunkiem
pracy na terenie Gminy Pgpowo:
- lokal nr 1 w budynku komunalnym w Pepowie przy ul. Mycielskiego 2.
- lokal nr 2 w budynku komunalnym w Pepowie przy ul. Mycielskiego 2.

§4.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i
lokali z podziatem na kolejne lata.

Wiekszosc¢ lokali mieszkalnych wchodzgacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Pepowo
usytuowane sg w budynkach wybudowanych w okresie powojennym. Wiek oraz stopien zuzycia
technicznego wymaga przeprowadzenia remontow. Priorytetem w planowanych zadaniach jest
zapewnienie bezpieczeristwa najemcom.
W latach 2020-2024 prowadzone bedq biezgce naprawy oraz remonty i modernizacje budynkéw
mieszkalnych celem polepszenia ich stanu technicznego oraz warunkéw mieszkalnych mieszkancow.
Decyzje w sprawach remontow oraz modernizacji budynkéw mieszkalnych bedg uzaleznione od
mozliwosci finansowych gminy i planowane w uchwale budzetowe;j.

Potrzeby remontowe na lata 2020-2024 w zestawieniu rzeczowym dla podstawowych grup prac
remontowych ksztattuj3 sie nastepujaco:

Rodzaje robét | Rok 2020 Rok 2021 Rok 2022 Rok 2023 Rok 2024
Przelozenie Pepowo, ul. St. - Pepowo, ul. - -

pokry¢ Nadstawek 4 Powst. Wikp.

dachowych 23

Roboty - Pgpowo, ul. - - -
murarskie i St. Nadstawek

elewacje 7/

Roboty - - - - Siedlec 75
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dekarskie

Roboty - - - - E
stolarskie

Roboty Pepowo, - - - -
wod. kan. ul.Powst. Wikp.23

Roboty Pepowo, ul. 5t. - - - -
zduniskie , Nadstawek 1
przestawianie
piecow

Tabela obrazuje plan remontéw budynkdéw wynikajacy z przegladdw rocznych i piecioletnich
wykonywanych wedlug obowigzujgcych przepisow prawa budowlanego oraz biezgcych potrzeb
zgtaszanych przez najemcow.

Okreslone w wyizej wymienionych przeglgdach stopnie pilnosci remontow sg podstawa
zakwalifikowania ich realizacji w danych latach.

Zakres planowanych remontow i modernizacji moze ulec zmianie w przypadku braku srodkow na
jego realizacje lub zmiany priorytetow.

Plan remontdw koncentruje sie przede wszystkim na zadaniach zmierzajgcych do nie pogarszania
stanu technicznego nieruchomosci.

Rozdziat 11l
§5.
1. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych na lata 2020-2024
Rok Prognozowana ilosé Usytuowanie lokalu
2020 1 Babkowice 2
2021 2 Siedlec 3, Skoraszewice 40
2022 2 Krzekotowice 3
2023 1 Czeluscin 11/1
2024 - -

2. Zasadysprzedaiy lokali.
- lokale mieszkalne zajete na podstawie umowy-najmu podlegaja sprzedaiy narzecz
najemcow,
-wolne lokale mieszkalne sprzedaje sie w drodze przetargu.

Rozdzial IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.
§6.

Stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wchodzgcego w sktad zasobu
mieszkaniowego gminy Pgpowo ustala Wojt Gminy w formie zarzgdzenia.
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§7.
Ustala sig nastepujace rodzaje czynszéw:
- za lokale mieszkalne
- za najem socjalny lokalu
- Za pomieszczenia tymczasowe

§8.
Ustala sie nastepujgce czynniki obnizajgce stawke czynszu.
- za brak tazienki w mieszkaniu -20%
- za brak wc w mieszkaniu -10%
- za brak instalacji wodno-kanalizacyjnej -10%
-za brak centralnego ogrzewania -10%
-za mieszkanie na poddaszu -10%
-za stan techniczny budynku znacznie
ponizej standardow -10%

§9.

Ustala sig czynniki podwyiszajace stawke czynszu.
-za mieszkanie usytuowane w zabudowie
szeregowej lub wolnostojgce z samodzielnym
wejscie do mieszkania 20%
-za posiadanie instalacji gazowej 10%

Najemcy, ktory na wiasny koszt podwyzsza standard mieszkania nie zwigksza sie stawki podstawowej
czynszu z tytutu zainstalowania tego typu urzgdzenia przez okres do 5 lat proporcjonalnie do
wysokosci poniesionych naktadéw.

§ 10.

Czynniki podwyzszajgce stawki czynszu nie dotyczg czynszu za najem socjalnego lokalu. Stawka
czynszu za najem socjalnego lokalu i pomieszczenie tymczasowe nie moze przekracza¢ potowy stawki
najnizszego czynszu obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§11.
Wysokos¢ czynszu za lokale, ktorych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy ustala sie na zasadach
dotyczacych lokali mieszkalnych przeznaczonych na wynajem na czas nieoznaczony.

§12.

Czynsz najmu ptacony jest z gory do dnia 10 kazdego miesigca wynajmujgcemu na wskazany przez
niego rachunek, z wyjatkiem przypadkoéw, gdy strona pisemnie ustali zmiane terminu i forme.
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Rozdziat vV

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w
kolejnych latach

§13.

Zarzadem budynkami i lokalami wchodzgcymi w skiad zasobu mieszkaniowego gminy Pepowo
wykonuje Wojt Gminy Pepowo przy pomocy Urzedu Gminy.

Zarzadzanie budynkamii lokalamiwchodzgcymi w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy odbywa sig

na zasadach racjonalnej gospodarki, przeznaczenia dochodéw z tego tytutu na wydatki w zakresie
utrzymania budynkoéw i lokali z zasobu.

W okresie objetym niniejszym Programem nie przewiduje si¢ zmiany sposobu zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

Rozdziat VI
Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.
§14.
W latach obowigzywania programu, finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac sie bedzie z
wptywow czynszow, ze srodkéw budzetu Gminy oraz w miare mozliwosci z pozyskanych zrodet
finansowania z zewnatrz. Jako zasadnicze zrédio finansowania gospodarki mieszkaniowej w

kolejnych latach przyjmuje sie wptywy z czynszu.

Rozdziat Vil
Wysokos¢ kosztéw na gospodarke mieszkaniowa w kolejnych latach.

§ 15.
Wyszczegolnienie | 2020 2021 2022 2023 2024
Koszty biezgce 10.000 12.000 14.000 15.000 17.000
eksploatacji
Koszty remontéw | 70.000 40.000 70.000 50.000 50.000
Koszty 200.000 100.000 50.000 50.000 50.000
modernizacji
Wydatki - - 50.000 55.000 60.000
inwestycyjne
Koszty zarzgdu - 10.000 10.000 - -
nieruchomosci
wspoélinych
Razem - koszty 280.000 162.000 194.000 170.000 177.000

Koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, w ktérych Gmina jest jednym ze wspétwtascicielibedq
ponoszone na biezgco, zgodnie z uchwalg wspdinoty, stosownie do potrzeb.
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Rozdziat Vil

Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystaniai racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 16.

Zamiana lokali dokonana pomigdzy najemcami lokali wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy moze mie¢ miejsce w przypadku wyrazenia zgody przez Gmine Pepowo na taky zamiane.

§17.
Planowang sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2020-2024 przedstawia §5 niniejszej uchwaty.

§ 18.

Za uprzednia zgoda Gminy, Najemca lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego

zasobu gminy moze podwyzszy¢ standard zajmowanego przez siebie lokalu w drodze remontéw lub

modernizacji realizowanych na podstawie umowy zawartej z Gming, a takze

-dokonywac adaptacji, przebudowy, rozbudowy pomieszczen niezamieszkatych na mieszkalne.
§19.

Gmina moze proponowac najemcom zamiane lokali w celu racjonalnego wykorzystywania zasobow

w szczegolInosci w przypadku zajmowania duzych lokali przez rodziny 1-2 osobowe, lub zalegania
z ptatnoscig czynszu.
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