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Poz. 8835

UCHWALA NR 271/17/VII
RADY MIASTA PUSZCZYKOWA

z dnia 19 grudnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych
w Puszczykowie, w obrebie Puszczykowo Stare, arkusze 1 — 18 — cze$¢ A.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2017r.
poz. 1875 ze zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017r. poz. 1073) Rada Miasta Puszczykowa uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych
w Puszczykowie, w obrgbie Puszczykowo Stare, arkusze 1-18 — czg§¢ A, zwany dalej ,,planem”, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Puszczykowo, uchwalonego uchwatg Nr 255/11/98 Rady Miasta Puszczykowa z dnia 15 czerwca 1998 r.

2. Zalaczniki do uchwaly stanowia:
1) czg$¢ graficzna planu, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Puszczykowa o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik
nr2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta Puszczykowa o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3.

3. Granice obszaru objgtego planem okreslono na rysunku planu w skali 1:2000.
§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°%

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktorym
dopuszcza si¢ usytuowanie budynku;

4) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych, mierzonych po obrysie zewngtrznym $cian, wszystkich budynkow zlokalizowanych
na dziatce budowlanej;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni terenu wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku w stanie wykonczonym;

6) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wielogatunkowe, zwarte nasadzenia zieleni wysokiej oraz
krzewow, z wykorzystaniem gatunkoéw zimozielonych w tym zywoptoty;
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7) szerokosci frontowej dzialki — nalezy przez to rozumie¢ szerokos¢ frontowg dziatki budowlanej
mierzong od strony drogi, nie okresla si¢ szerokosci frontowej dla dziatek budowlanych powstatych z wtornych
podziatow, chyba Ze ustalenia szczegdtowe zawarte w § 8 mowig inaczej, oraz dziatek, ktore majg zapewniony
dostep do drogi publicznej za pomoca siggaczy;

8) terenie poeksploatacyjnym — nalezy przez to rozumie¢ obszar przeobrazony przez eksploatacje kopalin,
ktorego sktad icechy fizyczne ulegly zmianie w sposob ograniczajacy mozliwosci posadowienia obiektu
budowlanego;

9) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, budynek
gospodarczy z wydzielong przestrzenia do celow garazowania pojazdow samochodowych lub budynek
garazowy;

10) ogrodzeniu petnym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat powierzchni petnej wynosi
€0 najmniej 70%;

11) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie powoduja przekroczenia
standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami IMN1 - 20MN1;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami IMN2 - 40MN2;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN3 - 19MN3;
4) tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, oznaczone symbolami 1MN/U - 8MN/U;
5) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW,

6) teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony
symbolem U/MW;

7) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1U - 5U;

8) teren ushug o$wiaty, oznaczony symbolem Uo;

9) tereny ustug sakralnych, oznaczone symbolami 1UKs -2UKs;

10) tereny ustug sportu i rekreacji, 0znaczone symbolami 1US - 3US;

11) tereny lasow, oznaczone symbolami 1ZL-9ZL;

12) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolami 1ZN - 9ZN;

13) teren zieleni izolacyjnej, oznaczony symbolem ZI;

14) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1ZP - 3ZP;

15) tereny urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami 1EE - 6EE;

16) tereny drog publicznych, klasy lokalnej, oznaczone symbolami 1KD-L - 4KD-L;

17) tereny drog publicznych, klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KD-D - 47KD-D;
18) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami 1IKDW - 23KDW,

19) tereny publicznych ciaggéw pieszo — jezdnych, oznaczone symbolami 1KDx - 12KDx.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nowa zabudoweg, rozbudowywane czesci budynkow nalezy lokalizowaé z uwzglednieniem linii
zabudowy wyznaczonych na rysunku planu;

2) dla budynkow iczegsci budynkéw zlokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oznaczonymi na rysunku planu oraz o parametrach niespetniajacych ustalonych w § 8, ustala sie zakaz ich
rozbudowy i nadbudowy, z dopuszczeniem przebudowy i remontu;
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3) zakaz budowy ogrodzen pelnych oraz ogrodzen sktadajacych si¢ z przesel wykonanych z prefabrykatow
betonowych lub zelbetowych;

4) zakaz lokalizacji blaszanych budynkow gospodarczo-garazowych oraz obiektéw i budynkow
tymczasowych, za wyjatkiem zaplecza budéw na czas ich realizacji;

5 )nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych lub w kolorze naturalnym materiatu
ceramicznego, szarym i biatym;

6) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow oraz obiektow malej architektury;
7) ustala sie poziom posadowienia posadzki parteru nie wyzszy niz 0,5 m nad istniejgcym terenem;

8) dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczo - garazowych bezposrednio przy granicy lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej, o ile nie ustalono inaczej w § 8;

9) budynki gospodarczo - garazowe realizowane na réznych dziatkach budowlanych, lecz bezposrednio
przy ich wspdlnych granicach winny mie¢ jednakowe parametry zabudowy (wysoko$¢ gornej krawedzi
elewacji, ksztatt i wysokos¢ dachow, rozwigzania materialowe);

10) wysokosci zabudowy okreSlone szczegotowo w § 8 nie dotycza elementéw technicznych i wyposazenia
technicznego budynkow oraz obiektow infrastruktury technicznej (telekomunikacyjnej);

11) dopuszczenie stosowania dachéw pochytych dla catosci lub przynajmniej dla gléwnej bryly budynku,
przy zachowaniu ustalen zawartych w ustaleniach szczegétowych w § 8;

12) potacie dachow pochytych - dwuspadowych i wielospadowych nalezy realizowac jako symetrycznie
zbiegajace si¢ w kalenicy;

13) dla istniejagcych i projektowanych budynkow posiadajacych dachy mansardowe nie obowigzuja
ustalenia dotyczace nachylenia potaci dachowych okreslone w § 8, kat nachylenia potaci dachowych
w przypadku zastosowania dachéw mansardowych do 70°;

14) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1, MN2, MN3) dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacej zabudowy ustugowej z dopuszczeniem przebudowy i remontu, bez prawa ich rozbudowy;

15) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1, MN2, MN3) ustala si¢ ograniczenie
lacznej powierzchni zabudowy budynkami gospodarczo - garazowymi do 100,0 m?> dla kazdej dziatki
budowlanej;

16) dla wykonywania sieci uzbrojenia terenu, fundamentéw oraz kondygnacji podziemnych budynkéw
ustala si¢ konieczno$¢ zastosowania rozwigzan technicznych chroniacych przylegly drzewostan;

17) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen reklamowych na terenie objetym planem;

18) dopuszczenie lokalizacji szyldow i tablic informacyjnych o maksymalnej tacznej powierzchni 2,0 m? na
jednej dzialce budowlanej, przy czym lokalizacja tych urzadzen nie moze powodowac ucigzliwosci dla
uczestnika ruchu drogowego, takich jak np.: utrudnienie czytelnosci informacji drogowskazowej, ograniczenie
widocznosci, ol$nienie;

19) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych w rejonie skrzyzowan wulic: Jarostawskiej
z Czarneckiego, Czarneckiego ze Studzienna i Sobieskiego poza terenami przyleglymi do Wielkopolskiego
Parku Narodowego;

20) dla budynkow niespetniajgcych ustalen planu w zakresie funkcji i parametrow zabudowy, potozonych
na terenach MN1, MN2, MN3, MN/U, MW, U/MW, UKs, Uo, US, U - dopuszczenie ich zachowania, remontu
oraz przebudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8;

21) dopuszczenie rozbudowy budynkéw wskazanych w pkt 20) pod warunkiem zgodno$ci z ustaleniami
niniejszego planu;

22) dopuszczenie zabudowy istniejacych dziatek o nr ewidencyjnych: 831, 439/2, 439/4, 490, 491 i 100/3,
ktore nie maja w swojej granicy zabudowy na sgsiedniej dziatce, w odleglosci 1,5 m od granicy sasiedniej
dziatki budowlanej;

23) zakaz zabudowy na dziatkach mniejszych niz ustalone w niniejszym planie, powstatych po uchwaleniu
planu;
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24) dopuszcza si¢ podziat istniejgcych dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone w § 8, jezeli taki
podzial ma na celu powigkszenie sgsiednich dziatek;

25) istniejace dziatki wydzielone przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty, ktérych minimalne parametry
(powierzchnia i szeroko$¢) sa mniejsze niz ustalone w § 81§ 10 ust. 3 moga by¢ zabudowane, jezeli ich
zabudowa nie naruszy przepisow odrgbnych oraz pozostatych wymogéw dla terenow okreslonych w planie;

26) dopuszcza si¢ lokalizacje kondygnacji podziemnych, tj. piwnic w budynkach mieszkalnych w obszarze
objetym planem pod warunkiem spelnienia przepisow odrebnych.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) w zakresie ochrony zieleni ustala si¢ mozliwie maksymalne zachowanie zadrzewien i ich uwzglednienie
W przysztym zagospodarowaniu terenu, W szczeg6lnosci w strefie zadrzewien okreslonych na rysunku planu;
w przypadku wystgpienia uzasadnionej konieczno$ci wycinki istniejacego drzewostanu zastrzega si¢
obowiazek uzyskania zgody wlasciwego organu na wycinke drzew zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) do nasadzen, z wyjatkiem urzadzonych ogrodéw, nalezy uzywaé rodzimych, zgodnych z siedliskiem
gatunkow drzew i krzewow;

3) w terenie zagospodarowanym i zabudowanym nalezy chroni¢ powierzchni¢ biologicznie czynna; ustala
si¢ stosowanie nawierzchni przepuszczajacej wody opadowe na powierzchni co najmniej 50% terenu
utwardzonego;

4) nakaz uwzglednienia zasad zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w przepisach odrgbnych
dla otuliny Wielkopolskiego Parku Narodowego oraz obszaréw Natura 2000 ,,Ostoja Wielkopolska™ i ,,Ostoja
Rogalinska” z uwagi na potozenie obszaru objetego planem w ich granicach;

5) nakaz utrzymania trwatej i zwartej pokrywy ro$linnej w miejscach zagrozonych ruchami masowymi
ziemi, w szczegdlnosci w rejonie osuwisk na terenach 3ZL, 1ZN i 2ZN;

6) nakaz zachowania na terenach MN dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) nakaz zachowania na terenach MN/U, U/MW dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku jak dla
teren6w mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) nakaz zachowania na terenach Uo dopuszczalnych poziomoéw halasu w §rodowisku jak dla terendw
zabudowy zwiagzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) nakaz zachowania na terenie US dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak dla terenow
rekreacyjno — wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) nakaz zachowania na tereniec MW dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla terenow
zabudowy wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z ustaleniami przepisoéw odrebnych;

11) energi¢ cieplng nalezy pozyskiwaé z przyjaznych dla srodowiska zrodet w szczegodlnosci nalezy
stosowaé ogrzewanie gazowe oraz systemy wykorzystujace zrodta czystej energii: pompy cieplne, kolektory
stoneczne, energie¢ elektryczng; dopuszcza si¢ stosowania paliw statych lub gazowych z sieci (z wykluczeniem
lokalizacji zbiornikdw na gaz) przy zasilaniu indywidualnym oraz paliw innych przy zasilaniu zbiorczym pod
warunkiem nie przekraczania dopuszczalnych emisji;

12) ustala si¢ pasy zieleni o funkcji ekologicznej wzdtuz ciaggéw komunikacyjnych oznaczonych graficznie
na rysunku planu.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, ustala
sie:

1. Ochrong obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkow
oznaczonych graficznie na rysunku planu zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz poprzez:

a) nakaz zachowania gtéwnej brylty budynku i ksztaltu dachu;

b) nakaz zachowania lub odtworzenia na podstawie zachowanych elementow, badz ikonografii detalu
architektonicznego, a takze uktadu elewacji oraz ksztattu okien,
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¢) zakaz zastosowania blachy dachowko podobnej lub gontu papowego jako pokrycia dachu;
d) zakaz stosowania kolorow jaskrawych w elewacji budynku;

e) koniecznos¢ uzgadniania wszystkich prac budowlanych mogacych wplyna¢ na zmiane wygladu elewacji,
kolorystyki, stolarki okiennej i drzwiowej z Powiatowym Konserwatorem Zabytkow. 2. Wyznacza si¢ strefe
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkéw na obszarze AZP 55-27
numer stanowisk na obszarze: 15, 60, 62, 107 w granicach ktérych okre§la si¢ nakaz prowadzenia badan
archeologicznych podczas prac =ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem
i zagospodarowaniem terenu oraz nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkow na prowadzenie badan
archeologicznych, przed wydaniem decyzji 0 pozwoleniu na budowe.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ustala sie:

1) dopuszczenie wprowadzenia powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia
powierzchniach terenéw drég, zuwzglednieniem przepiséw odrebnych oraz przebiegu projektowanych
i istniejacych sieci infrastruktury technicznej;

2) zasady ksztattowania przestrzeni drog publicznych (stanowigcych przestrzenie publiczne) okreslono w §
8.

§ 8. 1. Dla terenow 1MN1, 2MN1, 3MN1, 4MN1, SMN1, 6MN1, 7MN1, 8MN1, 9MN1, 10MN1, 11MNI1,
12MN1, 13MNI1, 14MN1, 15MNI1, 16MN1, 17MN1, 18MNI1, 19MN1, 20MNI1 ustala si¢ nastepujace zasady
ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) na jednej dziatce mozliwo$¢ lokalizacji nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego wolno stojacego,
z wylaczeniem zabudowy blizniaczej oraz nie wigcej niz jednego budynku gospodarczo-garazowego;

2) dopuszczenie lokalizacji cze$ci gospodarczo — garazowej w budynku mieszkalnym;

3) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,01 do 0,6 liczony jako stosunek powierzchni calkowite;
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlanej, jednak nie wigcej niz
250 m 2- dla budynku mieszkalnego;

5) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) w przypadku dachéw pochytych 2 kondygnacja w poddaszu uzytkowym;

¢) przy dachach pochytych nie wigcej niz 10,0 m;

d) przy dachach ptaskich nie wigcej niz 7,5 m;

7) wysoko$¢ budynkow gospodarczo-garazowych:

a) 1 kondygnacja nadziemna,

b) przy dachach pochytych nie wigcej niz 6,0 m;

¢) przy dachach ptaskich nie wigcej niz 3,5 m;

8) dla terenow 1MNI1, 2MNI1, 3MNI1, 4MN1, 10MN1, 17MN1, 18MNI1, 19MNI1, 20MN1 geometria
dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o glownych potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢
w Kkalenicy, o réwnym nachyleniu gldwnych potaci dachowych od 21°- 50° oraz dachy ptaskie lub kombinacje
dachow ptaskich i pochytych;

9) dla terenow SMN1, 6MN1, 7MN1, SMN1, 9MN1, 11MN1, 12MN1, 13MN1, 14MN1, 15MN1, 16MN1
geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o gtdéwnych potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢
w kalenicy o rownym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 21°- 50°;

10) na terenie 9MNI1 dopuszcza si¢ mozliwos¢ zabudowy przy granicy istniejacych dziatek o nr ewid.
457/3 i 458/5;
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11) przypadku dachéw pochytych zastosowanie dachowki ceramicznej albo materiatu dachéwkopodobnego
w Kkolorze ceglasto — czerwonym, brazowym lub szarym;

12) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1000 m?;

13) obstuga komunikacyjna terendw z przylegtych drog publicznych lub wewngtrznych oraz z publicznych
ciagow pieszo — jezdnych, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12;

2. Dla terenéow 1MN2, 2MN2, 3MN2, 4AMN2, 5MN2, 6MN2, 11MN2, 12MN2, 13MN2, 14MN2, 16MN2,
17MN2, 18MN2, 40MN2 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) na jednej dziatce mozliwo$¢ lokalizacji nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego wolno stojacego,
z wylaczeniem zabudowy blizniaczej oraz nie wigcej niz jednego budynku gospodarczo-garazowego;

2) dopuszczenie lokalizacji czgéci gospodarczo — garazowej w budynku
mieszkalnym;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,5 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 30% powierzchni dziatki, jednak nie wigcej niz 400 m *dla
budynku mieszkalnego;

5)minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysoko$¢ nowych budynkéw mieszkalnych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) w przypadku dachoéw pochytych 2 kondygnacja w poddaszu uzytkowym,;

¢) przy dachach pochytych nie wigcej niz 10,5 m;

d) przy dachach ptaskich nie wiecej niz 7,5 m;

7) wysoko$¢ budynkow gospodarczo-garazowych:

a) 1 kondygnacja nadziemna,

b) przy dachach pochytych nie wiecej niz 6,0 m;

¢) przy dachach ptaskich nie wigcej niz 3,5 m;

8) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o gldéwnych potaciach symetrycznie
zbiegajacych si¢ w kalenicy, 0 rownym nachyleniu gtownych potaci dachowych od 21°- 50° oraz dachy ptaskie
lub kombinacje dachéw ptaskich i pochytych;

9) zastosowanie dachéwki ceramicznej albo materialu dachéwkopodobnego w kolorze ceglasto —
czerwonym, bragzowym lub szarym,;

10) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1200 m?;

11) na terenach 13MN2 i 14MN?2 ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;j
—1000 m?;

12) na terenie 40MN2 dopuszcza si¢ podziat dziatki nr 304/4 na dwie dziatki budowlane; dopuszcza sig

mozliwo$¢ zabudowy na nowo wydzielonych dziatkach z dziatek o nr ewid. 304/6 i 304/7 w obrgbie terenu
40MN2;

13) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zabudowy na istniejgcych dziatkach o nr ewid. 35/1, 69/6;

14) obstuga komunikacyjna terendéw z przylegtych drég publicznych lub wewnetrznych oraz z publicznych
ciggow pieszo — jezdnych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12; dopuszcza si¢ dojazd do dziatki 337/8
przez teren 6ZN;

3. Dla terenéw 7MN2, 8MN2, 9MN?2 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
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1) na jednej dziatce mozliwos¢ lokalizacji nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego wolno stojacego,
Z wylaczeniem zabudowy blizniaczej oraz nie wigcej niz jednego budynku gospodarczo-garazowego;

2) dopuszczenie lokalizacji cze$ci gospodarczo — garazowej w budynku mieszkalnym;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,5 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 25% powierzchni dziatki;

5) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni dziatki;
6) wysoko$¢ budynkdéw mieszkalnych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;

b) nie wigcej niz 10,0 m;

7) wysoko$¢ budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych:

a) 1 kondygnacja nadziemna,

b) nie wiecej niz 6,0 m;

8) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o gldéwnych potlaciach symetrycznie
zbiegajacych si¢ w kalenicy o kacie nachylenia potaci 30°- 50°;

9) zastosowanie dachowki ceramicznej albo materiatu dachowkopodobnego w kolorze ceglasto —
czerwonym, bragzowym lub szarym,;

10) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek 1800 m 2

11) obstuga komunikacyjna terenéw z przyleglych drog publicznych Iub wewnetrznych zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 12;

4. Dla terenéw 10MN2, 15MN2, 19MN2, 20MN2, 21MN2, 22MN2, 27MN2, 38MN2, 39MN2 ustala si¢
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) na jednej dziatce mozliwos¢ lokalizacji nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego wolno stojacego,
z wylaczeniem zabudowy blizniaczej oraz nie wigcej niz jednego budynku gospodarczo-garazowego;

2) dopuszczenie lokalizacji czg$ci gospodarczo — garazowej w budynku mieszkalnym;

3) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,01 do 0,4 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 20% powierzchni dziatki;

5) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 70% powierzchni dziatki;
6) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych:

a) 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

b) nie wiecej niz 10,0 m;

7) wysokos¢ budynkoéw gospodarczo-garazowych:

a) 1 kondygnacja nadziemna,

b) nie wiecej niz 6,0 m;

8) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o glownych potlaciach symetrycznie
zbiegajacych sie w Kalenicy o kacie nachylenia potaci 30°- 50°;

9) zastosowanie dachdéwki ceramicznej albo materiatlu dachdéwkopodobnego w kolorze ceglasto —
czerwonym, bragzowym lub szarym;

10) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) dla terenu 10MN2, 15MN2, 19MN2, 20MN2, 22MN2, 27MN2, 38MN2, 39MN2 — 1200 m?;
b) dla terenu 21MN2 — 1500 m?;
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11) tereny 38MN2 i 39MN2 potozone sg w obszarze terenu poeksploatacyjnego w zwigzku z tym, przed
realizacja inwestycji nalezy wykona¢ badania geotechniczne;

12) obstuga komunikacyjna terenéw z przylegtych drog publicznych lub wewnetrznych oraz z publicznych
ciggdw pieszo — jezdnych zgodnie, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12;

5. Dla terenéw 23MN2, 24MN2, 25MN2, 26MN2, 28MN2, 29MN2, 30MN2, 31MN2, 32MN2, 33MN2,
ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) na jednej dziatce mozliwos¢ lokalizacji nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego wolno stojacego,
Z wylaczeniem zabudowy blizniaczej oraz nie wigcej niz jednego budynku gospodarczo-garazowego;

2) dopuszczenie lokalizacji czg$ci gospodarczo — garazowej w budynku mieszkalnym;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,4 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 25% powierzchni dziatki;

5) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni dziatki;
6) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych:

a)2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

b)nie wigcej niz 10,0 m;

7) wysoko$¢ budynkow gospodarczo-garazowych:

a) 1 kondygnacja nadziemna,

b) nie wiecej niz 6,0 m;

8) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o gléwnych potaciach symetrycznie
zbiegajacych si¢ w kalenicy o kacie nachylenia potaci 30°- 50°;

9) zastosowanie dachowki ceramicznej albo materiatu dachowkopodobnego w kolorze ceglasto —
czerwonym, brazowym lub szarym;

10) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1200 m?;
11) dopuszcza si¢ podziat na dwie dziatki budowlane o powierzchni 800 m? i 793 m? dziatki o nr ewid. 698;

12) dopuszcza si¢ podzial po polaczeniu dzialek onr 714/6 1717/4 na dwie dziatki budowlane
0 powierzchni 1000 m? i 955 m?;

13) obstuga komunikacyjna terenéw z przyleglych drog publicznych Iub wewnetrznych zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 12;

6. Dla terenéw 34MN2, 35MN2, 36MN2, 37MN2 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztalttowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) na jednej dziatce mozliwos$¢ lokalizacji nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego wolno stojacego,
Z wylaczeniem zabudowy blizniaczej oraz nie wiecej niz jednego budynku gospodarczo-garazowego;

2) dopuszczenie lokalizacji cze$ci gospodarczo — garazowej w budynku mieszkalnym;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,4 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 20% powierzchni dziatki;

5) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — 70% powierzchni dziatki;
6) wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) nie wiecej niz 10,0 m;

7) wysoko$¢ budynkow gospodarczo-garazowych:
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a) 1 kondygnacja nadziemna,

b) nie wiecej niz 6,0 m;

8) geometria dachow: dowolne;

9) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1200 m?;

10) obstuga komunikacyjna terenéw z przylegtych drog publicznych lub wewnetrznych oraz z publicznych
ciggdw pieszo — jezdnych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12;

7. Dla terenéw 1MN3, 2MN3 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) na jednej dziatce mozliwos¢ lokalizacji nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego wolno stojacego,
z wylaczeniem zabudowy blizniaczej oraz nie wigcej niz jednego budynku gospodarczo-garazowego;

2) dopuszczenie lokalizacji czgéci gospodarczo — garazowej w budynku mieszkalnym;

3) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,01 do 0,4 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej, jednak nie wigcej niz
600 m 2dla budynku mieszkalnego;

5) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni dziatki;

6) ustala si¢ obowigzek zachowania istniejacej zieleni wysokiej w udziale nie mniejszym niz 20%
powierzchni ogdlnej obszaru;

7) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) w przypadku dachoéw pochytych 2 kondygnacja w poddaszu uzytkowym,;
¢) przy dachach pochytych nie wiecej niz 10,0 m;

d) przy dachach ptaskich nie wigcej niz 7,5 m;

8) wysokos¢ budynkoéw gospodarczo-garazowych:

a) 1 kondygnacja nadziemna,

b) przy dachach pochytych nie wiecej niz 6,0 m;

¢) przy dachach ptaskich nie wigcej niz 3,5 m;

9) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o gtéwnych potaciach symetrycznie
zbiegajacych si¢ w kalenicy, 0 rownym nachyleniu gtownych potaci dachowych od 21°- 50° oraz dachy ptaskie
lub kombinacje dachoéw ptaskich i pochytych;

10) przy dachach pochylych zastosowanie dachowki ceramicznej albo materialu dachéwkopodobnego
w Kkolorze ceglasto — czerwonym, bragzowym lub szarym;

11) ustala si¢ minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 3000 m ?;

12) obstuga komunikacyjna terenow =z przylegtych drég publicznych lub wewngtrznych zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 12;

8. Dla terenow 3MN3, 4MN3, SMN3, 6MN3, 7MN3, 8MN3, 9MN3, 10MN3 ,13MN3,14MN3, 15MN3,
16MN3 ustala sie nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) na jednej dziatce mozliwos¢ lokalizacji nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego wolno stojacego,
z wyltaczeniem zabudowy blizniaczej oraz nie wigcej niz jednego budynku gospodarczo-garazowego;

2) dopuszczenie lokalizacji cze$ci gospodarczo — garazowej w budynku mieszkalnym;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,4 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;
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4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej, jednak nie wigcej niz
600 m? dla budynku mieszkalnego; minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni
dzialki;

5) ustala si¢ obowigzek zachowania istniejacej zieleni wysokiej w udziale nie mniejszym niz 20%
powierzchni ogdlnej obszaru;

6)wysoko$¢ budynkow mieszkalnych:

a) 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;
b) nie wyzej niz 10,0 m;

7) wysoko$¢ budynkéw gospodarczo-garazowych:

a) 1 kondygnacja nadziemna,

b) nie wyzej niz 6,0 m;

8) geometria dachow: dachy dla gtownej bryly budynku dwuspadowe lub wielospadowe o gléwnych
potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, o rownym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od
30°- 50° lub kombinacje dachow ptaskich i pochytych;

9) zastosowanie dachowki ceramicznej albo materiatu dachowkopodobnego w kolorze ceglasto —
czerwonym, brazowym lub szarym;

10) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a)dla terenow 7MN3, 9MN3 - 1500 m?;

b) dla terenu 3MN3, 4MN3, 5MN3, 6MN3, 8MN3, 13MN3,14MN3, 15MN3, 16MN3 — 3000 m?;
¢) dla terenu 10MN3 — 2000 m?;

11) dla dzialki onr 287/1 dopuszcza si¢ podzial na 6 dzialek budowlanych, wtym jedna dzialka
0 powierzchni 2900 m?;

12) dla dziakki 0 nr 695/9 dopuszcza si¢ podziat na 2 dziatki budowlane, w tym jedna dziatka o powierzchni
2134 m?;

13) dla dziatki onr ewid. 391 dopuszcza si¢ podzial na 2 dziatki budowlane, w tym jedna dziatka
0 powierzchni 2500 m? ;

14) obstuga komunikacyjna terendw z przylegtych drog publicznych lub wewnetrznych oraz z publicznych
ciagow pieszo — jezdnych zgodnie, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12;

9. Dla terenow 11MN3, 12MN3, 17MN3, 18MN3, 19MN3 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) na jednej dziatce mozliwos¢ lokalizacji nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego wolno stojacego,
Z wyltaczeniem zabudowy bliZzniaczej oraz nie wigcej niz jednego budynku gospodarczo-garazowego;

2) dopuszczenie lokalizacji czesci gospodarczo — garazowej w budynku mieszkalnym;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,4 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 20% powierzchni dziatki, jednak nie wigcej niz 600 m? dla
budynku mieszkalnego;

5) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 70% powierzchni dziatki;
6) wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) w przypadku dachoéw pochytych 2 kondygnacja w poddaszu uzytkowym;

¢) przy dachach pochylych nie wigcej niz 10,0 m;

d) przy dachach ptaskich nie wigcej niz 7,5 m;
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7) wysokos¢ budynkoéw gospodarczo-garazowych:
a) 1 kondygnacja nadziemna,

b) przy dachach pochytych nie wigcej niz 6,0 m;
¢) przy dachach ptaskich nie wiecej niz 3,5 m;

8) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o gléwnych polaciach symetrycznie
zbiegajacych si¢ w kalenicy, o rownym nachyleniu glownych potaci dachowych od 30°- 50° lub dachy ptaskie
lub kombinacje dachow ptaskich i pochytych;

9) przy dachach pochylych zastosowanie dachowki ceramicznej albo materialu dachéwkopodobnego
w Kkolorze ceglasto — czerwonym, brazowym lub szarym,;

10) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 3000 m?;

11) obstuga komunikacyjna terenéw =z przyleglych drog publicznych lub wewnetrznych zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 12;

10. Dla terenu MW ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie zachowania, remontu i przebudowy istniejacego, w dniu wejscia w zycie planu, budynku
wielorodzinnego z zakazem jego rozbudowy i nadbudowy;

2) dopuszczenie zachowania, remontu i przebudowy istniejacych, w dniu wejscia w zycie planu, budynkéw
gospodarczo - garazowych z zakazem ich rozbudowy i nadbudowy;

3) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,01 do 0,8 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 40% powierzchni dziatki;

5) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 35% powierzchni dziatki;
6) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;

b) nie wyzej niz 11,0 m;

7) wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczo-garazowych:

a) 1 kondygnacja nadziemna,

b) nie wyzej niz 6,0 m;

8) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o glownych polaciach symetrycznie
zbiegajacych sie¢ w kalenicy, 0 rownym nachyleniu gléwnych potaci dachowych od 30°- 50°;

9) zastosowanie dachéwki ceramicznej albo materialu dachéwkopodobnego w kolorze ceglasto —
czerwonym, bragzowym lub szarym;

10) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;

11) obstuga komunikacyjna terenow =z przyleglych drég publicznych lub wewngtrznych zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 12;

11. Dla terenu U/MW ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkdéw ustugowych lub budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych;
2) dopuszczenie lokalizacji wytacznie ustug nieucigzliwych;

3) dopuszczenie lokalizacji ustug edukacji, kultury, handlu o powierzchni sprzedazy nie wigcej niz 300 m2,
bankowosci, administracji, sportu, turystyki i rekreacji, zdrowia i opieki spotecznej, gastronomii, obstugi
biurowej i kancelaryjnej;
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4) dopuszczenie remontu, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejagcego budynku mieszkalnego
z zachowaniem parametréw okreslonych w planie;

5) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,01 do 1,0 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j;

6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 40% powierzchni dziatki, jednak nie wigecej niz 400 m 2dla
pojedynczego budynku;

7) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 35% powierzchni dziatki;
8) wysoko$¢ budynkow:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) dla dachow pochytych nie wigcej niz 11,0 m,

c¢) dla dachow ptaskich nie wiecej niz 7,0 m;

9) geometria dachow: dachy dwuspadowe, wiclospadowe o gtéwnych potaciach symetrycznie zbiegajacych
si¢ w kalenicy o kacie nachylenia potaci 30°- 50° lub dachy ptaskie;

10) przy dachach pochylych zastosowanie dachowki ceramicznej albo materiatu dachéwkopodobnego
w Kkolorze ceglasto — czerwonym, brazowym lub szarym;

11) zakaz lokalizacji nowych budynkéw gospodarczo-garazowych, z dopuszczeniem zachowania bez prawa
rozbudowy istniejacych budynkéw gospodarczo-garazowych;

12) dopuszczenie lokalizacji garazy podziemnych;
13) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 2000m?;

14) obstuga komunikacyjna terenéw z przylegtych drég publicznych lub wewngetrznych zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 12;

12.Dla terenu 1MN/U ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) na jednej dzialce mozliwo$¢ lokalizacji nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego oraz jednego budynku ustugowego, albo nie wigcej niz jednego budynku mieszkaniowo-
ustugowego;

2) dopuszczenie lokalizacji nie wiecej niz jednego budynku gospodarczo — garazowego na jednej dzialce
budowlanej o powierzchni nie wigkszej niz 100 m?;

3) dopuszczenie lokalizacji ustlug edukacji, kultury, handlu o powierzchni sprzedazy nie wickszej niz
300 m?, rzemiosta, bankowos$ci, administracji, sportu, turystyki irekreacji, zdrowia iopieki spolecznej,
gastronomii;

4) dopuszczenie lokalizacji wytacznie ustug nieucigzliwych;

5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,9 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 30% powierzchni dziatki;
7) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 40% powierzchni dziatki;
8) wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno - ustugowych:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe przy dachach pochytych, nie wiecej niz 10,5

b) do 2 kondygnacji nadziemnych przy dachach ptaskich, nie wiecej niz 7,5 m;
9) wysoko$¢ budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych:
a) 1 kondygnacja nadziemna,

b) przy dachach pochytych nie wigcej niz 6,5 m;
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¢) przy dachach ptaskich nie wigcej niz 3,5 m;

10) geometria dachow: dachy dwuspadowe, wielospadowe o glownych potaciach symetrycznie
zbiegajacych si¢ w kalenicy 0 kacie nachylenia potaci 30°- 50° lub dachy ptaskie;

11) zastosowanie dachowki ceramicznej albo materialu dachowkopodobnego w kolorze ceglasto —
czerwonym, brazowym lub szarym;

12) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1500 m?;

13) na terenie obowigzuje zakaz zmiany naturalnego uksztaltowania istniejacej grobli oraz usuwania
istniejacego na niej starodrzewia w wyznaczone;j strefie zadrzewien na rysunku planu;

14) maksymalne posadowienie budynku mozliwe jest na poziomie rzednej jezdni ulicy Studziennej;

15) obstuga komunikacyjna terenu z przylegtej drogi publicznej dojazdowej 47KDD zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 12;

13. Dla terenéw 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) na jednej dziatce mozliwos$¢ lokalizacji nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego oraz jednego budynku ustugowego, albo nie wigcej niz jednego budynku mieszkaniowo-
ustugowego;

2)dopuszczenie lokalizacji nie wigcej niz jednego budynku gospodarczo — garazowego na jednej dzialce
budowlanej o powierzchni nie wigkszej niz 100 m?;

3) dopuszczenie lokalizacji ustlug edukacji, kultury, handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz
300 m?, rzemiosta, bankowos$ci, administracji, sportu, turystyki irekreacji, zdrowia iopieki spolecznej,
gastronomii;

4) dopuszczenie lokalizacji wytacznie ustug nieucigzliwych;

5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,9 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 30% powierzchni dziatki;

7) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 40% powierzchni dziatki;
8) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno - ustugowych:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) przy dachach pochytych nie wigcej niz 10,0 m;

¢) przy dachach ptaskich nie wigcej niz 9,0 m;

9) wysoko$¢ budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych:

a) 1 kondygnacja nadziemna,

b) przy dachach pochytych nie wigcej niz 6,5 m;

C) przy dachach ptaskich nie wiecej niz 3,5 m;

10) geometria dachow: dachy dwuspadowe, wielospadowe o glownych potaciach symetrycznie
zbiegajacych si¢ w kalenicy 0 kacie nachylenia potaci 30°- 50° lub dachy ptaskie;

11) zastosowanie dachoéwki ceramicznej albo materiatu dachéwkopodobnego w kolorze ceglasto —
czerwonym, bragzowym lub szarym,;

12) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1000 m?;

13) obstluga komunikacyjna terendéw z przyleglych droég publicznych lub wewngtrznych zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 12;

14. Dla terenow SMN/U, TMN/U, ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
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1) na jednej dziatce mozliwo$¢ lokalizacji nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego oraz jednego budynku ustugowego, albo nie wigcej niz jednego budynku mieszkaniowo-
ustugowego;

2) dopuszczenie lokalizacji nie wigcej niz jednego budynku gospodarczo — garazowego na jednej dzialce
budowlanej o powierzchni nie wigkszej niz 100 m?;

3) dopuszczenie lokalizacji ustug edukacji, kultury, handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz
300 m?, rzemiosta, bankowosci, administracji, sportu, turystyki irekreacji, zdrowia i opieki spotecznej,
gastronomii;

4) dopuszczenie lokalizacji wylacznie ustug nieucigzliwych;

5) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,01 do 0,9 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 30% powierzchni dziatki;

7) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 40% powierzchni dziatki;
8) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno - ustugowych:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) przy dachach pochytych nie wiecej niz 10,0 m;

¢) przy dachach ptaskich nie wiecej niz 9,0 m;

9) wysoko$¢ budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych:

a) 1 kondygnacja nadziemna,

b) przy dachach pochytych nie wigcej niz 6,5 m;

¢) przy dachach ptaskich nie wigcej niz 3,5 m;

10) geometria dachow: dachy dwuspadowe, wielospadowe o0 gtéwnych potaciach symetrycznie
zbiegajacych si¢ w kalenicy o0 kacie nachylenia potaci 30°- 50° lub dachy ptaskie;

11) zastosowanie dachoéwki ceramicznej albo materiatu dachowkopodobnego w kolorze ceglasto —
czerwonym, brazowym lub szarym;

12) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1500 m?;

13) obstluga komunikacyjna terendéw z przyleglych droég publicznych lub wewngtrznych zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 12;

15. Dla terenow 6MN/U, 8MN/U, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) na jednej dzialce mozliwos$¢ lokalizacji nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego oraz jednego budynku ustugowego, albo nie wigcej niz jednego budynku mieszkaniowo-
ustugowego;

2) dopuszczenie lokalizacji nie wiecej niz jednego budynku gospodarczo — garazowego na jednej dzialce
budowlanej o powierzchni nie wigkszej niz 100 m?;

3) dopuszczenie lokalizacji ustug edukacji, kultury, handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz
300 m?, rzemiosta, bankowos$ci, administracji, sportu, turystyki irekreacji, zdrowia i opieki spolecznej,
gastronomii;

4) dopuszczenie lokalizacji wylacznie ushug nieucigzliwych;

5) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,01 do 0,9 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 30% powierzchni dziatki;
7) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 40% powierzchni dziatki;

8) wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno - ustugowych:
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a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) przy dachach pochytych nie wiecej niz 10,0 m;

¢) przy dachach ptaskich nie wigcej niz 9,0 m;

9) wysoko$¢ budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych:
a) 1 kondygnacja nadziemna,

b) przy dachach pochytych nie wigcej niz 6,5 m;

¢) przy dachach ptaskich nie wigcej niz 3,5 m;

10) geometria dachow: dachy dwuspadowe, wielospadowe o glownych potaciach symetrycznie
zbiegajacych si¢ w kalenicy o kacie nachylenia potaci 30°- 50° lub dachy ptaskie;

11) zastosowanie dachowki ceramicznej albo materiatu dachoéwkopodobnego w kolorze ceglasto —
czerwonym, brazowym lub szarym;

12) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1500 m?;

13) obstuga komunikacyjna terendw =z przyleglych drog publicznych Iub wewngtrznych zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 12;

16. Dla terenow 1U, 2U, 3U, 5U ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji ustug edukacji, kultury, handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz
300 m? rzemiosta, bankowosci, administracji, sportu, turystyki i rekreacji, zdrowia iopieki spotecznej,
gastronomii;

2) dopuszczenie lokalizacji wytacznie ustug nieucigzliwych;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,0 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 40% powierzchni dziatki;

5) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziatki;
6) wysokos¢ budynkow:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych,

b) nie wiecej niz 11,0 m;

7) geometria dachow: dachy dwuspadowe, wielospadowe o glownych potaciach symetrycznie zbiegajacych
si¢ w Kalenicy o kacie nachylenia potaci 30°- 50° lub dachy ptaskie;

8) przy dachach pochylych zastosowanie dachowki ceramicznej albo materiatu dachdéwkopodobnego
w Kkolorze ceglasto — czerwonym, brazowym lub szarym;

9) ustala si¢ minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 2000m?;

10) obstluga komunikacyjna terendéw z przylegtych droég publicznych lub wewngtrznych zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 12;

17. Dla terenu 4U ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji ushug turystyki irekreacji, sportu, hotelarstwa, edukacji, kultury, handlu
0 powierzchni sprzedazy nie wieckszej niz 300 m?, rzemiosta, bankowosci, administracji, zdrowia i opieki
spotecznej, gastronomii;

2) dopuszczenie lokalizacji wylacznie ustug nieucigzliwych;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,25 liczony jako stosunek powierzchni calkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 50% powierzchni dziatki;
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5) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziatki;
6) wysokos$¢ budynkdw:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych,

b) nie wiecej niz 11,0 m;

7) geometria dachéw: dachy dwuspadowe, wielospadowe o glownych potaciach symetrycznie zbiegajacych
si¢ w kalenicy o kacie nachylenia potaci 30°- 50° lub dachy ptaskie;

8) przy dachach pochylych zastosowanie dachowki ceramicznej albo materiatu dachoéwkopodobnego
w Kkolorze ceglasto — czerwonym, brazowym lub szarym;

9) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 5000 m?;

10) obstuga komunikacyjna terendéw z przylegtych drog publicznych lub wewnetrznych zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 12;

18. Dla terenu Uo ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ lokalizacjg¢ budynkéw zwiazanych z ustugami oswiaty, tj.: szkota, przedszkole, ztobek oraz
inne;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, placéw gier i zabaw, plenerowych obiektow
i urzadzen sportowo — rekreacyjnych, basendéw, boisk sportowych;

3) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,01 do 1,0 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 40% powierzchni dziatki;

5) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 40% powierzchni dziatki;
6) wysokos$¢ budynkow:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych;

b) nie wiecej niz 10,0 m;

7) geometria dachow: dachy ptaskie;

8) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 2500 m?;

9) obstuga komunikacyjna terenéow =z przyleglych drég publicznych lub wewnetrznych zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §12;

19. Dla terenéw 1UKs, 2UKs ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) zabudowa ustug kultu religijnego z towarzyszacymi obiektami zamieszkania zbiorowego;
2) na terenach dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkow sakralnych;

b) budynkow mieszkalnych zamieszkania zbiorowego;

c) obiektow matej architektury, dojs¢ i dojazdow oraz urzadzen infrastruktury technicznej;

d) budynkow ustugowych o funkcji zwigzanej z opiekg zdrowotna, spoteczna, profilaktyka, rehabilitacja, za
wyjatkiem szpitala;

¢) budynkow gospodarczo-garazowych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje kosciota o wysokosci do 20,0 m, mierzong do najwyzszego punktu dachu;

4) geometria dachow: dachy ptaskie oraz dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 réwnym nachyleniu
gldwnych potaci dachowych lub dachy indywidualne dostosowane do charakteru miejsca;
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5) dopuszcza si¢ dominanty zwigzane z ustugami sakralnymi, lokalizowane samodzielnie lub wbudowane,
przy czym powierzchnia budynku bedacego dominantg, mierzona po zewnetrznym obrysie §cian, nie moze
przekroczy¢ 20% powierzchni rzutu poziomego jego przyziemia,

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,45 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

7) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 15% powierzchni dziatki;

8) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni dziatki,
9) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych zamieszkania zbiorowego:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych;

b) nie wigcej niz 10,5 m;

10) wysokos$¢ budynkéw gospodarczo-garazowych:

a) 1 kondygnacja nadziemna,

b) nie wiecej niz 6,0 m;

11) przy dachach pochytych zastosowanie dachéwki ceramicznej albo materiatu dachowkopodobnego
w Kkolorze ceglasto — czerwonym, brazowym lub szarym;

12) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) dla terenu 1Uks - 5000 m?;
b) dla terenu 2Uks — 10000 m?;

13) obstuga komunikacyjna terenéw z przylegtych drog publicznych lub wewnetrznych oraz z publicznych
ciggdw pieszo — jezdnych, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12;

20. Dla terenow 1US, 3US ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) ustugi sportowo — rekreacyjne;

2) ustala si¢ lokalizacje wolnostojacych budynkow sportowo — rekreacyjnych, wtym hal sportowych,
krytych basenow, budynku szatni z wezlem sanitarnym, magazynu, zaplecza administracyjnego, budowli
sportowo — rekreacyjnych, w tym boisk, kortow tenisowych, Scianek wspinaczkowych, placow gier i zabaw
oraz innych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) ushug towarzyszacych, w szczegdlnoséci handlu i gastronomii, wbudowanych w budynki, o ktorych mowa
w pkt 2),

b) obiektow malej architektury,
c) obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) dojs¢, dojazdow oraz parkingow;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,0 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 50 % powierzchni dziatki;

6) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 20% powierzchni dziatki budowlane; ;
7) wysoko$¢ budynkoéw: nie wiecej niz 11,0 m;

8) geometria dachéw: dowolne;

9) ustala sie minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 5000 m ?;

10) obstluga komunikacyjna terendw z przyleglych droég publicznych lub wewngtrznych zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 12;
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21.Dla terenu 2US wustala si¢ nastepujace =zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) ustugi sportowo — rekreacyjne;

2) dopuszczenie lokalizacji plenerowych budowli oraz urzadzen zwigzanych ze sportem i rekreacja, w tym:
boisk, placow gier i zabaw dla dzieci;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,15 liczony jako stosunek powierzchni calkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 15% powierzchni dziatki;

5) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — 70% powierzchni dziatki;
6) wysoko$¢ budowli oraz urzadzen: nie wigcej niz 5,0 m;

7) geometria dachow: dowolne;

8) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m2;

9) obstuga komunikacyjna terenéow =z przyleglych drég publicznych lub wewnetrznych zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 12;

22.Dla terenéw 1ZL - 9ZL ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ ochrong lasow stanowiacych naturalne fragmenty rodzimej przyrody zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zakaz zabudowy, z wyjatkiem dopuszczonej na podstawie przepisow odrebnych;

23. Dla terenu ZI ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) zielen izolacyjna w formie rodzimej zieleni wysokiej;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 70% powierzchni dziatki;

24. Dla terenéw 1ZP - 27ZP ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) zielen urzadzona - publiczna;

2) dopuszczenie urzadzenia zieleni dla celow wypoczynku i rekreacji;

3) dopuszcza sig lokalizacje:

a) obiektow malej architektury zwigzanych z funkcja terenu;

b) placow zabaw dla dzieci oraz urzadzen sportowo — rekreacyjnych;

¢) $ciezek pieszych i rowerowych;

d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

e) urzadzen melioracyjnych;

4) zakaz lokalizacji budynkow;

5) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 70% powierzchni dziatki;

25.Dla terenu 3ZP wustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) zielen urzadzona - publiczna;

2) ustala si¢ utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania terenu;
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3) nakazuje si¢ ochrong i pielegnacje¢ istniejacego wartoSciowego drzewostanu na terenie dziatki;
4) dopuszczenie lokalizacji ciggu pieszego oraz urzadzen infrastruktury technicznej;

5) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;

6) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 90% powierzchni dziatki;

26. Dla terenow 1ZN - 9ZN ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ utrzymanie istniejacej zieleni, w szczego6lnosci istniejacych zadrzewien i zakrzewien;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

b) obiektow matej architektury zwigzanych z funkcja terenu;

¢) dojs¢, dojazdow, sciezek pieszych i rowerowych;

3) zakaz lokalizacji budynkows;

4) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 70% powierzchni dziatki;

27.Dla terenéw 1EE - 6EE ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;
2) wysoko$¢ obiektu budowlanego nie wigksza niz 3,5 m;

3) dachy ptaskie lub pochyle o kacie nachylenia do 30°;

4) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,5 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

28. Dla terenéw 1KDL - 4KDL ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) tereny drég publicznych klasy lokalnej 0 szeroko$ciach pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

b) urzadzen infrastruktury drogowej dostosowanej do klasy drogi, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
W szczegolnosci: jezdni, chodnikéw i Sciezek rowerowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych;
4) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

5) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zielenig, w tym nowych nasadzen drzew i krzewow na terenach
wolnych od utwardzenia;

29. Dla terenéw 1KDD - 47KDD ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) tereny drog publicznych klasy dojazdowej o szerokosciach pasow drogowych w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

b) urzadzen infrastruktury drogowej dostosowanej do klasy drogi, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
W szczegolnosci: jezdni, chodnikéw i Sciezek rowerowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych;
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4) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

5) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zielenig, w tym nowych nasadzen drzew i krzewow na terenach
wolnych od utwardzenia;

30. Dla terenéw 1KDW - 23KDW ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) tereny drog wewngtrznych, o szerokos$ciach pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
b) urzadzen infrastruktury drogowej w szczegdlnosci: jezdni i chodnikow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych oraz wydzielenie dla ruchu pieszego i kotowego wspodlnej
nawierzchni;

4) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

5) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zielenia, w tym nowych nasadzen drzew ikrzewow na terenach
wolnych od utwardzenia;

31. Dla terenéw 1KDx - 12KDx ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) tereny publicznych ciagdéw pieszo — jezdnych, o szerokosciach ciggdéw w liniach rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

b) urzadzen infrastruktury drogowej w szczegdlnosci: chodnikow, oswietlenia lub $ciezek pieszo -
rowerowych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow i miejsc postojowych;

4) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zielenia, w tym nowych nasadzen drzew ikrzewdéw na terenach
wolnych od utwardzenia.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, ustala si¢:

1. Na obszarze objetym planem znajdujg si¢ tereny zarejestrowanych osuwisk oraz obszar zagrozony
osuwaniem si¢ mas ziemnych, oznaczone graficznie na rysunku planu;

2. Na terenie zarejestrowanych osuwisk oraz W obszarze zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych
obowigzuja nakazy i zakazy zgodnie z ustaleniami przepisoéw odrebnych.

3. Uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek udokumentowanego ztoza wegla brunatnego
»Mosina” o nr ztoza 768, zgodnie z informacjg na rysunku planu oraz przepisami odr¢bnymi

§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci:

1. Nie okresla si¢ terendow, ktdére wymagajag wszczecia procedury scalania ipodzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepisow odrebnych.

2. Dopuszcza si¢ scalenie i podziat nieruchomosci wedtug parametrow w zakresie powierzchni ustalonych
dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych w § 8.

3. Ustala si¢ minimalne szerokosci frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenow:
1) MN1, MN2, MN/U — 20,0 m,

2) MN3 -30,0 m,

3) UKs, U, Uo, US — nie okresla sie;
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4) U/IMW — nie okre$la sie;
5) MW — nie okresla sie;

§ 11. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1. Nakaz uwzgl¢dnienia przepisow odrebnych dla terenow potozonych w granicach obszaru ograniczonego
uzytkowania dla lotniska wojskowego Poznan — Krzesiny, odnoszacych si¢ do strefy III;

2. Ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu poszczegoélnych terendéw potozenia catego obszaru
objetego planem w granicach udokumentowanego Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
144 Wielkopolska Dolina Kopalna w zakresie ochrony $rodowiska gruntowo — wodnego przed
zanieczyszczeniem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3. Ustala si¢ uwzglednienie potozenia czgéci obszaru objetego planem w obszarze zagrozenia ruchami
masowymi ziemi, oznaczonego graficznie na rysunku planu. Lokalizacja zabudowy w tym rejonie mozliwa
tylko po wykonaniu wczes$niejszego rozpoznania geotechnicznego i geologicznego okreslajacego warunki
podtoza oraz spetnieniu zawartych w dokumentacji geotechnicznej zalecen;

4. Ustala si¢ uwzglednienie zlokalizowanych na terenach 1ZN, 2ZN i 3ZL udokumentowanych osuwisk
o nr ewid. 30-21-021-T-28 oraz nr ewid. 30-21-021-0OS8;

5. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 300,0 m?;

6. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego;

7. Zakazuje si¢ lokalizowania innych obiektow, jezeli uciazliwo$ci z nimi zwiazane przenikaja na teren
nieruchomosci nalezgcych do 0sob trzecich i sg w konflikcie z obecnym lub planowanym przeznaczeniem tych
nieruchomosci;

8. Nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystgpienia kolizji inwestycji z urzadzeniami
drenazu melioracyjnego.

§ 12. W zakresie zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej, ustala sig:

1. W zakresie systemow komunikacji:

1) potaczenie komunikacyjne obszaru planu z droga wojewodzka nr 430 klasy gtownej, zlokalizowang poza
granicami obszaru planu poprzez istniejace skrzyzowania z drogami publicznymi klasy lokalnej 3KD-L, 4KD-
L, oraz drogami publicznymi klasy dojazdowej 10KD-D i 31KD-D;

2) tereny drog publicznych, klasy lokalnej, oznaczone symbolami 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L i4KD-L
0 szerokosciach zgodnych z rysunkiem planu;

3) tereny drog publicznych, klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KD-D - 47KD-D, 0 szeroko$ciach
zgodnych z rysunkiem planu;

4) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1KDW - 23KDW, o0 szerokosciach zgodnych
z rysunkiem planu;

5) tereny publicznych ciggdéw pieszo — jezdnych, oznaczone symbolami 1KDx - 12KDx 0 szerokosciach
zgodnych z rysunkiem planu;

6) dopuszczenie realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w obrgbie terenow drog, zgodnie
z ustaleniami przepisow odrebnych,

7) dla zapewnienia peilnej obstugi komunikacyjnej obszaru, poza wyznaczonymi w planie drogami
publicznymi i wewnetrznymi, dopuszcza si¢ realizacj¢ doj$¢ i dojazdéw na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

2. W zakresie liczby miejsc postojowych:

1) wobrebie poszczegdlnych terendw nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc postojowych oraz
garazowych zaspokajajaca potrzeby w zakresie parkowania ipostoju samochodéw zuwzglednieniem
warunkow technicznych okreslonych w przepisach odrgbnych, jednak nie mniej niz:
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a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — min. 1 stanowisko dla kazdego lokalu mieszkalnego
w granicach nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut prawny, wliczajac miejsca postojowe w garazach,

b) dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych — min. 1,5 miejsca dla lokalu mieszkalnego wliczajac
miejsca postojowe w garazach;

c) dla obiektow i lokali ustugowych:

- 2 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,

- 3 stanowiska na kazde 10 miejsc ustugowych w obiektach §wiadczgcych ustugi gastronomiczne,
- 4 stanowiska na kazde rozpoczete 100 m ® powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych,

- 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m ? powierzchni uzytkowej innych obiektow;

d) dla obiektow ustug o$wiaty, ustug sakralnych, ustug sportu i rekreacji - min. 1 stanowisko na kazde
rozpoczete 100,0 m? powierzchni uzytkowej, z zastrzezeniem § 12 ust. 2 pkt 1 lit. e,

e) powierzchnie uzytkowe, o ktorych mowa w § 12 ust. 2 pkt 1 lit. d, dotycza czesci budynkow, dla ktorych
realizowana jest podstawowa funkcja, z wylaczeniem powierzchni magazynowych, garazy, zapleczy
i komunikacji wewngtrznej;

2) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3. W zakresie systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy i rozbudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych, przy czym dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej takich jak np.: skrzynki kablowe, w sasiedztwie drogi wojewddzkiej nr 430, zlokalizowanej poza
obszarem planu, wylgcznie przy zachowaniu odleglosci okreslonych dla lokalizacji obiektow budowlanych od
zewnetrznej krawedzi jezdni wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz w sposdb niepowodujacy ucigzliwosci
dla uczestnika ruchu drogowego, takich jak np.: utrudnienie czytelnosci informacji drogowskazowej,
ograniczenie widocznosci;

2) podtaczenie do sieci wodociagowej, zgodnie z ustaleniami przepisow odrgbnych;

3) odprowadzanie Sciekdw bytowych i przemystowych wylacznie do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie
z ustaleniami przepisow odrebnych;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a) do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, a w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do
sieci, na wlasny teren nieutwardzony, do doléw chlonnych Iub do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

b) z powierzchni drog poprzez zastosowanie urzadzen odwadniajacych oraz odprowadzajacych wode,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) dopuszczenie rozbudowy istniejgcej sieci gazowej, zgodnie z ustaleniami przepisdOw odrgbnych;

6) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych paliw charakteryzujacych sie
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi z dopuszczeniem wprowadzania odnawialnych zrodet energii;

7) zasilanie w energi¢ elektryczng =z istniejacej iprojektowanej sieci elektroenergetycznej, zgodnie
z ustaleniami przepisow odrebnych;

8) postgpowanie z odpadami zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych;
9) nakaz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz lokalizacji drog pozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 13. W zakresie ustalen dotyczacych sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw ustala si¢, ze ustalenia zawarte w § 4 pkt 18) zachowuja moc do dnia wejscia w zycie
uchwaty, o ktorej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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§ 14. Granice obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialdow nieruchomosci, obszaréw
rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub
rekultywacji, granic terenow pod budoweg urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii
omocy przekraczajagcej 100 kW oraz granic ich stref ochronnych, granic terenéw rekreacyjno —
wypoczynkowych oraz terendw shuzacych organizacji imprez masowych, granic pomnikéw zagtady oraz ich
stref ochronnych, atakze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich terenie dziatalno$ci gospodarczej —
nie ustala si¢.

§ 15. Granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: W granicach
planu zlokalizowane sg tereny, ktore okre$lono liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu:

1) tereny drog publicznych klasy lokalnej oraz dojazdowej;
2) tereny publicznych ciggow pieszo — jezdnych;
3) tereny urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.

§ 16. Granice terendow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego 0 znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach
0 lokalizacji drogi krajowej wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska
uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012: nie wystgpuja w graniach
obszaru objetego planem.

§ 17. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Puszczykowa.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady

(-) Matgorzata Hempowicz
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Zalacznik nr 1

do uchwaty nr 271/17/VII
Rady Miasta Puszczykowa
z dnia 19 grudnia 2017 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w Puszczykowie,
w obrebie Puszczvkowo Stare, arkusze 1 — 18 — cze$¢ A

s Zatacani re 1 65 uchaly N 271 IVIE
. Racly Masta Pusacrykows 2 Onks 19 grudnie 2017 «
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Zalgemnik nr 2 do achwaly nr 27 1117V
Rady Miasta Puseczykowa
zdnia 19 gradnia 2007 r.

ROZSTREYVGNIECIE O SPOSOBIE ROEZPATREZEN A NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO FROJEKTU MIEJSCOWEGO FLAND ZAGOSPFODARDW A -

NIA PREESTREENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO W PUSECZVKOWIE

W OBREBIE PUSECEVKOWO STARE, ARKUSEE 1-18 - CZESC A
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rza Mimta Pusacrykowa waag, wniesiomych do projekiu migjscowego plans zagospodarowania precstraennego dia terendw polodonych w Pusrceykowie,
w obrghie Pusterykowo Stare, arkusee 1-18 - eagid A wrybie wykadenm do pablamege wiglidu — rosiryga., 0o aasigpe):
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Zalgcznik nr 3 do uchwaly nr 271/17/VI
Rady Miasta Puszczykowa
z dnia 19 grudnia 2017 r,

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA PUSZCZYKOWA O SPOSOBIE REALIZACII,
ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCIl Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNE], KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY,

ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia § marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2017r. poz. 1875 ze zmianami) 1 art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017r. poz. 1073) Rada
Miasta Puszczykowa rozstrzyga, co nasi¢puje

§L
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej sluzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
wspolnoty stanowiag, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. 2 2017 r. poz. 1875 ze zmianami zadania wlasne gminy.

§2.
Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzic beda wlasciwe
przedsigbiorstwa, w  kompetencji  ktorych lezy rozwd) sieci: wodociagowej
i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscow ym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

2) Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych,

3) Podstawe przyjecia do realizacji zadan, okreslonych w  migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezy do zadan wlasnych gminy, stanowié
bedg zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej,

4) Okreflenie terminéw przystapienia 1 zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone
bedzie wedlug kryteriow 1 zasad przyj¢tych przy konstruowaniu  Wieloletniej
Prognozy Finansowej.

5) Inwestyeje realizowane moga byé etapowo w zaleznoSci od wielkodei $rodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§3
Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywaé sig poprzez:
1) wydatki z budZetu gminy;
2) wspdtinansowanie $rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
¢) innych srodkow zewngtrznych;
3) udzial inwestordw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno -
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatmego — PPP", a takze
wlascicieli nieruchomosei.



		2017-12-29T10:19:35+0000
	Polska
	Monika Kontecka
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




