DZIENNIK URZEDOWY
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Poznaﬁ, dnla 29 grudnla 2017 T. Elektronicznie podpisany przez:

Monika Kontecka
Data: 2017-12-29 11:16:12

Poz. 8833

UCHWALA NR XXXII1/414/17
RADY GMINY KOSCIAN

z dnia 20 grudnia 2017 r.

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
zabudowy techniczno - produkcyjnej (tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug)
W obrebie wsi Widziszewo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22017 r., poz. 1875) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) w zwiazku z Uchwalag Nr X/116/15 Rady Gminy Ko$cian
zdnia 14 pazdziernika 2015r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéow zabudowy techniczno - produkcyjnej (tereny obicktow
produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug) w obrgbie wsi Widziszewo, Rada Gminy Ko$cian uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow zabudowy
techniczno - produkcyjnej (tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazyndéw i ustug) w obrgbie wsi

Widziszewo zwang dalej ,,planem”, po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Koscian.

2. Integralna czg$cia uchwaly jest:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Koscian o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatgcznik
nr2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Koscian o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowiace zatacznik nr 3;

4) granice obszaru objetego planem 0znaczono na rysunku planu.
§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg minimalng odlegtos¢ od
linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w jakiej
mozna sytuowac budynki. Poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dopuszcza
si¢ realizacj¢ okapow, gzymsow, balkondéw, taraséw, schodow zewngtrznych, obiektow infrastruktury
technicznej, pochylni i spocznikow dla oséb niepetnosprawnych,
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2) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zabudowy wszystkich budynkéow,
usytuowanych na dzialce budowlanej przy czym powierzchni¢ zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy
jego zewnetrznych krawedzi Scian na powierzchnig terenu,

3) intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

4) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni wszystkich kondygnacji
wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej, mierzonych po obrysach $cian zewnetrznych,

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:

1) teren zabudowy techniczno - produkcyjnej (tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug)
oznaczony na rysunku planu symbolem P,

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu,

2) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, obiektow matej architektury, wewnetrznych parkingdéw, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, wtym urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy do 100 kW,

3) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie rozbiorki, remontu, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz
zmiany sposobu uzytkowania,

4) lokalizacje tablic reklamowych, urzadzen reklamowych, szyldow, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) nakaz, aby oddziatywanie wynikajace z przeznaczenia terenu nie powodowato przekroczenia standardow
jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych,

2) nakaz zastosowania odpowiednich $rodkow technicznych, zabezpieczajacych wody podziemne przed
zanieczyszczeniem w stosunku do obszaru najwyzszej ochrony Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
150 ,,Pradolina Warszawa — Berlin”,

3) nakaz stosowania w systemach grzewczych no$nikéw niepowodujacych nadmiernej emisji zanieczyszczen,
takich jak: olej opalowy, gaz, energia elektryczna, oraz energii z odnawialnych zrodet energii, oraz
wyposazanie obiektow w zrodta ciepta, ktore charakteryzowac si¢ beda wysoka sprawnoscia spalania,

4) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

5) dopuszczenie lokalizacji budowli hydrotechnicznych i urzadzen melioracji wodnej,

6) w celu ograniczenia rozprzestrzeniania si¢ potencjalnych emisji zanieczyszczen zaleca si¢ wprowadzanie
zieleni o charakterze izolacyjnym,

§ 6. W zakresie zasad ksztatltowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) caly teren objety planem objety jest strefa ochrony archeologicznej ,,W” — zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych,

2) stanowisko archeologiczne - Widziszewo st. 17 AZP 60-24/179, ktérego zakres ochrony okreslajg przepisy
odrebne.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.
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§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ustala sie:

1) na stanowisku Widziszewo st. 17 AZP 60-24/179 obowiazuja zakazy inakazy wynikajace z przepisow
odrgbnych,

2) nakaz ochrony wod podziemnych przed zanieczyszczeniem z uwagi na potozenie terenu w zasiggu GZWP
—Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 150 ,,Pradolina Warszawa — Berlin”,

3) w granicach opracowania planu nie wystepuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz na
osuwanie si¢ mas ziemnych.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) nie okre$la si¢ terenow, ktore wymagaja wszczecia procedury scalania i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepisow odrebnych.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) nakaz uzgodnienia wszelkich obiektéw o wysokosci rownej i wigkszej od 50 m n.p.t z Szefostwem Stuzby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP - przed wydaniem decyzji 0 pozwoleniu na budowe,

2) zapewnienie drog pozarowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

3) pas technologiczny o szeroko$ci 50 m (25 metrow od osi linii w obu kierunkach) zlokalizowany wzdtuz
napowietrznej linii elektroenergetycznej o napigciu 2 x 220 kV relacji Plewiska - Leszno - Polkowice,

4) dla terenéw znajdujgcych si¢ w obszarze pasa technologicznego ww. linii elektroenergetycznej obowigzuja
nastepujgce ograniczenia ich uzytkowania i zagospodarowania:

a) zakaz realizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz lokalizowania miejsc
statego przebywania ludzi w zwiazku prowadzona dziatalno$cig gospodarcza, odstgpstwa od tej zasady
moze udzieli¢ whasciciel linii, na warunkach przez siebie okreslonych,

b) nakaz uzgadniania z wtascicielem linii warunkow lokalizacji wszelkich obiektow oraz budowli
zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo, i stref zagrozonych wybuchem w bezposrednim
sasiedztwie pasa technologicznego,

C) zakaz tworzenia hatd, nasypéw w pasie technologicznym oraz sadzenia roslinnoéci wysokiej (powyzej
3 m) pod linig i w odlegtosci po 16 m od osi linii w obu kierunkach,

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z Sieci wodociggowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych,

) dopuszczenie sytuowania dodatkowych urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie sieci
wodociggowej w granicach dziatek budowlanych.

2) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych:

a) odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzania $ciekéw do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych,

c) dopuszczenie sytuowania dodatkowych urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie kanalizacji
sanitarnej w granicach dziatek budowlanych.

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
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a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) dopuszczenie sytuowania dodatkowych urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie kanalizacji
deszczowej w granicach dziatek budowlanych,

c) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w granicach wilasnych dziatek
budowlanych, w tym do celéw przeciwpozarowych,

d) nakaz kompleksowego rozwigzania odprowadzania $ciekéw opadowych z placow, parkingéw oraz
oczyszczanie ich zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:
a) zaopatrzenie obiektow z Sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie sytuowania dodatkowych urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie sieci gazowych
W granicach dziatek budowlanych.

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie obiektow z sieci elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie sytuowania dodatkowych urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie sieci
elektroenergetycznych w granicach dziatek budowlanych,

¢) dopuszczenie lokalizacji kubaturowych i stupowych stacji transformatorowych,
d) w zakresie elektroenergetycznej sieci przesytowe;:

- dopuszcza si¢ mozliwos$¢ eksploatacji i modernizacji istniejacej elektroenergetycznej linii przesytowej
2 X 220 kV, oraz jej przebudowe, rozbudowe i odbudowe,

- dopuszcza si¢ budowe linii elektroenergetycznych wielotorowych, wielonapieciowych po trasie
istniejacej linii przesytowej 2 x 220 kV, przy czym realizacja inwestycji nie wylacza mozliwosci
rozmieszczenia shlupow oraz podziemnych, naziemnych Iub nadziemnych obiektow i urzadzen
niezb¢dnych do korzystania z linii w innych niz dotychczas miejscu.

6) w zakresie zaopatrzenia telekomunikacji:
a) zaopatrzenie obiektow z istniejacych i projektowanych sieci teletechnicznych i $wiattowodowych,

b) dopuszczenie sytuowania dodatkowych urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie telekomunikacji
W granicach dziatek budowlanych i drog.

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto: nakaz stosowania w Systemach grzewczych no$nikoéw niepowodujacych
nadmiernej emisji zanieczyszczen, takich jak: olej opatowy, gaz, energia elektryczna, oraz energii
z odnawialnych zrodet energii, oraz wyposazanie obiektow w zrodta ciepta, ktore charakteryzowac si¢ beda
wysoka sprawnoscig spalania,

8) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remonty, rozbiodrki istniejacych sieci infrastruktury technicznej,

9) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz gromadzenia odpadow i ich dalszego zagospodarowania
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie i przepisami odrgbnymi,

10) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

11) nakaz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
nie podejmuje sie ustalen.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 14. Dla terenu zabudowy techniczno - produkcyjnej (tereny obiektow produkcyjnych, sktadow,
magazynow 1 ustug) ustala sig:

1) lokalizacje obiektow produkcyjnych, sktadow, magazyndéw oraz budynkéw ustugowych,
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2) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych, garazy, hal namiotowych
3) lokalizacje zabudowy kubaturowej zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
4) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1-0,8,

5) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%,

6) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej — 75%,

7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 25,0 m, dopuszcza si¢ przekroczenie maksymalnej wysokosci zabudowy
dla urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej wynikajacych z warunkéw technologicznych,

8) dopuszczenie budowy kondygnacji podziemnej,
9) geometri¢ dachow: dachy dowolne,

10) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmniej jednego miejsca parkingowego na kazde
500 m ? powierzchni uzytkowej obiektow produkcyjnych i magazynow,

11) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmniej jednego miejsca parkingowego na kazde
200 m 2 powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,

12) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

13) obstuge komunikacyjna poprzez drogi publiczne zlokalizowane poza obszarem opracowania.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa, sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 5 %.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Koscian.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Kos$cian
(-) Jan Szczepaniak
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXI111/414/17
Rady Gminy Kos$cian
z dnia 20 grudnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Gminy Koscian
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zabudowy techniczno
- produkcyjnej (tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i uslug) w obrebie wsi
Widziszewo.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz.1073) Rada Gminy Ko$cian
rozstrzyga, co nastgpuje:

Na podstawie Rozstrzygnigcia Wojta Gminy Kos$cian zataczonego do dokumentacji
planistycznej w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zabudowy techniczno - produkcyjnej (tereny
obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug) w obrebie wsi Widziszewo,
wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, z

powodu braku uwag nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXI11/414/17
Rady Gminy Kos$cian
z dnia 20 grudnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Gminy Koscian
W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI | ZASADACH FINANSOWANIA INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ZAPISANYCH W PROJEKCIE zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zabudowy techniczno -
produkcyjnej (tereny obiektow produkcyjnych, skladow, magazynow i ustug) w obrebie wsi
Widziszewo.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) Rada Gminy Koscian
okresla nastepujacy sposob realizacji infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb

mieszkancow, stanowig zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1875) zadania wtasne gminy.

§2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan

wlasnych gminy:

1. Realizowane bedzie zbrojenie 1 dozbrojenie terenu zgodnie z przepisami prawa
materialnego i finansowego w tym zakresie.

2. Wydatki na poszczegdlne zadania realizacji zbrojenia terenu beda wymagaly
zabezpieczenia s$rodkéw finansowych w budzecie gminy pochodzacych z dochodow
wlasnych gminy 1 innych Zrodet.

3. Poszczegdlne zadania beda realizowane sitami wlasnymi gminy z dopuszczeniem
realizacji sit zewnetrznych.

4. W kazdym przypadku wylonienie wykonawcy powinno odbywaé si¢ w trybie 1 na
zasadach okreslonych w ustawie — Prawo zamowien publicznych.

§3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do

zadan wlasnych gminy:

1. Powyzsze zadania finansowane beda ze $rodkow krajowych i unijnych. Srodki krajowe
pochodzi¢ beda ze srodkow wilasnych gminy 1 budzetu panstwa, funduszy 1 dotacji

celowych, pozyczek i kredytow, srodkdw instytucji pozabudzetowych.
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Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

a) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wilascicieli
nieruchomosci.

b) wydatki z budzetu gminy,

c) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

dotacji unijnych,

dotacji samorzadu wojewddztwa,

dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,

kredytow i1 pozyczek bankowych,

innych srodkéw zewnetrznych.

2. Dopuszcza si¢ udzial innych niz Gmina inwestorow w finansowaniu inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;j.

3. Rozstrzygniecie nie jest uchwala budzetowa w sprawie planowanych wydatkéw na
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy

uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.



		2017-12-29T10:16:12+0000
	Polska
	Monika Kontecka
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




