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UCHWALA NR XXXVI1/495/17
RADY GMINY DOPIEWO

z dnia 18 grudnia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Skorzewo rejon ulicy
Sadowej i Gruszowej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2017 r.
poz. 1875 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), Rada Gminy Dopiewo uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Skorzewo rejon
ulicy Sadowej i Gruszowej”, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dopiewo, zatwierdzonego uchwata Rady
Gminy Dopiewo Rady Gminy Dopiewo Nr XV1/226/16 z dnia 29.02.2016 r.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik Nr 1 — stanowigcy cze$¢ graficzng, zwang dalej rysunkiem planu, opracowany w skali 1: 1000
i zatytutowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Skorzewo rejon ulicy
Sadowej i Gruszowej;

2) zalgcznik Nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Gminy Dopiewo o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Gminy Dopiewo o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz
0 zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Plan obejmuje obszar, ktorego granice okre§lone sg na rysunku planu.
§ 2. 1. Wyjasnienie poj¢é uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar o okres$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza sie¢ wznoszenie
budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu budowli. Linie zabudowy okreslone w planie nie dotycza
okapow i gzymsow, czeSci podziemnych obiektow budowlanych, ktore moga by¢é wysunigte przed
wyznaczong lini¢ zabudowy zuwzglednieniem wymogow przepisow odrgbnych. Linie zabudowy
nie dotycza sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym kontenerowych stacji transformatorowych),
ktorych lokalizacja powinna by¢ zgodna z przepisami prawa budowlanego i przepisami odrgbnymi;

3) dach stromy — dach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 12°;

4) powierzchnia zabudowy — dopuszczona na danej dzialce budowlanej lub terenie okreslona jest stosunkiem
powierzchni zabudowy budynku (budynkéw) do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu, wyrazonym
w procentach. Przez powierzchni¢ zabudowy budynku nalezy rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgta przez
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budynek w stanie wykonczonym (rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu);
do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni schodow zewnetrznych, pochylni iramp
zewnetrznych, daszkoéw, okapow dachowych, zadaszen, wykuszy, a takze nadwieszanych czgsci budynku
powyzej parteru,

5) intensywnos$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy rozumianej, jako suma powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych mierzonych po obrysie wszystkich budynkow, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej;

6) budynek gospodarczo-garazowy — budynek gospodarczy z wydzielong przestrzenig do celow garazowania
pojazddéw samochodowych;

7) sieci iobiekty infrastruktury technicznej — sieci iobiekty wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe,
telekomunikacyjne, cieplne oraz elektroenergetyczne.

2. Pozostate pojecia uzyte w niniejszej uchwale zgodne sa z definicjami okreslonymi w przepisach
odrebnych.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub
roéznych zasadach zagospodarowania ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) nakaz lokalizacji budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, przy czym od
strony drog zadna cze$¢ budynku (okap, gzyms, balkon, zadaszenia nad wej$ciami) nie moze przekroczy¢
wyznaczonej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej droge o wiecej niz 1,5 m;

2) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy i rozbidrki istniejacych budynkéw pod warunkiem uwzglednienia
wszystkich ustalen planu dotyczacych wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenu.
§ 5. Ustala sie¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko lub
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

2) zakaz przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych przepisami odrebnymi poza terenami, do
ktérych inwestor posiada tytut prawny przez wszelkie oddzialywania zwigzane z prowadzona dziatalnoscia
ustugowa,

3) w zakresie ochrony gruntéw i wod:

a) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekoéw i innych zanieczyszczen do gruntu i wod
dla istniejagcych i projektowanych dojs¢ i dojazdow, parkingdw iplacow zgodnie =z przepisami
odrebnymi,

b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu i wod powierzchniowych,

4) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — nakaz wytwarzania energii dla celow grzewczych
wylacznie na bazie paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisji, z dopuszczeniem
odnawialnych zrédet energii;

5) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okre§lonych w przepisach odrgbnych na terenie
MN/U, jak dla terend6w mieszkaniowo-ustugowych,

b) nakaz ograniczania emisji hatasu z obszar6w objetych planem w sposdb zapewniajacy zachowanie
akustycznych standardow jakosci $rodowiska na terenach podlegajacych ochronie akustycznej
zlokalizowanych w sasiedztwie;

6) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz gromadzenia izagospodarowania odpadéw zgodnie
Z obowigzujacym regulaminem utrzymania porzadku i czystosci na terenie gminy oraz przepisami
odrebnymi;

7) w zakresie zagospodarowania mas ziemnych:
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a) dopuszczenie wykorzystania mas ziemnych, spetniajacych standardy jako$ci gleb lub ziemi, uzyskanych
W wyniku prac ziemnych na terenach ich powstawania do uksztattowania terenu, w tym dla urzadzania
zieleni towarzyszacej inwestycjom,

b) dopuszczenie usuwania nadmiar6w mas ziemnych poza obszar planu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) nakaz zachowania istniejacych drzew i zadrzewien, ktore nie koliduja z planowanym przeznaczeniem
i zagospodarowaniem terenu, aw przypadku Kkolizji z planowanym sposobem zagospodarowania
i zabudowy nakaz ich przesadzenia lub wprowadzenia nowych nasadzen.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji:
a) urzadzen reklamowych wolnostojacych i wielkoformatowych,
b) ogrodzen pelnych od strony drog,
c) tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldow na ogrodzeniach,
d) prefabrykowanych przgstowych ogrodzen betonowych;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ obiektow matej architektury,
b) lokalizacje tablic informacyjnych i szyldow,

C) umieszczanie na budynkach tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldow o tgcznej
powierzchni do 2,0 m? przy czym reklamy te moga by¢ zwiazane wylaczenie z dzialalnoécia ustugowa
prowadzona na terenie na ktorym zlokalizowany jest budynek.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej
obejmuje si¢ teren ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, gdzie ustala sig:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu,

2) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkéw na prowadzenie badan archeologicznych przed
wydaniem decyzji 0 pozwoleniu na budowe.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem MN/U:

1) ustala sie:
a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;
) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;
d) maksymalng powierzchnie zabudowy - 40%;

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

f) minimalng powierzchnie projektowanej dziatki budowlanej — 450 m?  z dopuszczeniem dowolnej
powierzchni dziatki budowlanej w przypadku wydzielania dziatek pod infrastrukture techniczna,

g) maksymalna wysokos¢:
- budynkow mieszkalnych i ustugowych — nie wiecej niz 9,0 m,
- budynkow garazowo-gospodarczych — nie wiecej niz 7,0 m,
h) maksymalna liczba kondygnacji:

- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych — dwie kondygnacje nadziemne,
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- budynkow garazowo-gospodarczych — jedna kondygnacja nadziemna,

i) dachy strome dwu lub wielospadowe 0 kacie nachylenia gtéwnych ptaci dachowych od 30° do 45°, przy
zachowaniu jednolitej formy w granicach dziatki budowlanej,

j) pokrycie dachow stromych: dachowka, materialty imitujace dachowke, ptyta warstwowa i blacha
w kolorach od brunatnego, poprzez ceglany do czerwonego lub grafitowy i czarny,

K) pokrycie elewacji:
- elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, cegla, blacha,
- zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych,

- w przypadku stosowania tynkow - kolorystyka wystroju zewnetrznego obiektéw z dominacja odcieni
bieli oraz koloréw jasnoszarych, piaskowych, jasnobezowych,

- nakaz stosowania jednakowej kolorystyki nowych obiektoéw w obrgbie dziatki budowlane;j;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych i gospodarczo-
garazowych;

b) w budynku mieszkalno-ustugowym jednego lokalu mieszkalnego ijednego lokalu ustugowego,
0 powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 50% powierzchni uzytkowej budynku, w ktérym lokal jest
usytuowany; przy czym powierzchnia sprzedazy nie moze by¢ wigksza niz 200 m?,

¢) budynkow zlokalizowanych w granicy dziatki budowlane;j,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych,
e) zieleni urzadzonej,

f) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz komunikacji wewnetrznej — dojs¢ i dojazdow
poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

g) kondygnacji podziemnych.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen ze wzglgdu na brak
wystepowania na przedmiotowym obszarze koncesji na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej
i gazu ziemnego, terendw gorniczych i udokumentowanych zt6z kopalin, obszarow zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych oraz obszarow zagrozonych powodzia.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
W rozumieniu przepiséw odrebnych:

1) nie ustala si¢ granic terenéw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i wtérnego podziatu
nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ taczenie dzialek oraz ich podzial zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;

3) dopuszcza si¢ na terenie zabudowanym wydzielenie mniejszej dziatki, niz przewiduja ustalenia planu, na
poprawe warunkow zagospodarowania dziatki sgsiedniej lub na poszerzenie drogi lub korekte przebiegu
pasa drogowego;

4) ustalone w planie zasady podziatu terenow nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, ktorych mozna dokonywaé niezaleznie od przyjetych w planie ustalen, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.
§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) zakaz realizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na staly pobyt ludzi w pasie technicznym linii
elektroenergetycznej z mozliwoscia odstepstwa od tego zakazu na warunkach okreslonych przez
wilasciciela linii,
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2) zakaz tworzenia hald i nasypow w pasie technicznym linii elektroenergetycznej,
3) zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig elektroenergetyczna,

4) nakaz uzgadniania lokalizacji wszelkich obiektow w pasie technicznym z wiascicielem linii
elektroenergetycznej, ktory okresli warunki lokalizacji obiektow budowlanych,

5) zniesienie obowigzywania pasa technicznego z ograniczeniami dla zabudowy od napowietrznej linii
elektroenergetycznej, w przypadku jej skablowania, przetozenia lub przebudowy,

6) zakaz lokalizacji przeszkod lotniczych w rozumieniu przepisow odrebnych.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji:

a) obstuge terenu objetego planem poprzez uktad istniejacych drog publicznych znajdujacych sie poza
granicami obszaru objgtego planem,

b) minimalng liczbe stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych:
- 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

- 2 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lub 5 zatrudnionych w obiektach
ushlugowych,

€) minimalng liczbe stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie mozliwosci wykonania robot budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury
technicznej;

3) podtaczenie do istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej;
4) w zakresie odprowadzenia $ciekow:

a) odprowadzenie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,
5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) nakaz docelowego odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, a w
przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci, na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikdw retencyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

6) docelowe podiaczenie terenu objetego planem do sieci gazowej;

7) dopuszczenie stosowania odnawialnych zrodet energii, wytwarzajacych energic w celu jej zuzycia na
wlasne potrzeby, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:
a) zasilanie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,
b) zakaz budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

C) kolidujgce  z planowanym  zagospodarowaniem  terenu  odcinki napowietrznych linii
elektroenergetycznych mogg ulec przetozeniu lub skablowaniu;

9) w zakresie sieci i urzadzen telekomunikacyjnych ustala si¢ korzystanie z istniejacych i projektowanych
urzadzen i sieci telekomunikacyjnych.

§ 14. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy za wyjatkiem zabudowy zwigzanej z procesem budowlanym;

2) dopuszcza sie dotychczasowy sposéb uzytkowania terenu do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego
z ustaleniami planu.
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§ 15. Ustala si¢ stawke procentows, sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 15%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dopiewo.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Leszek Nowaczyk
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Zakacznik nr 1
do uchwaty Nr XXXVI1/495/17
Rady Gminy Dopiewo
z dnia 18 grudnia 2017 r.
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SKALA 1:1000
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Poz. 8805

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zloZzonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci

ROZSTRZY GNIECIE RADY GMINY DOPIEWO

Skorzewo w rejonie ulicy Sadowej i Gruszowej. gmina Dopiewo.

Na podstawie ant, 17 pkt. 14) oraz ant. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz, U, 22017

r. poz. 1073) Rada Gminy Dopiewo rozstrzyga, co nastgpuje:

§1

Projekt migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Skorzewo w rejonie ulicy Sadowej 1 Gruszowej, gmina Dopiewo
wylozono do publicznego wgladu w dniach od 09 lutego 2017r. do 01 marca 201 7r. Termin skladania uwag zostal wyznaczony na dzien 16 marca
2017r, W przedmiotowym terminic wniesiono uwage skladajgcy si¢ z oSmiu czgsci, z ktorej pigé nie zostalo uwzglednione przez Waojta Gminy

Dopiewo. Rada Gminy Dopiewo rozstrzyga o rozpatrzeniu nicuwzglednionych cz¢sci uwagi w nastgpujacy sposob:

Zalgcznik nr 2
do uchwaly Nr XXXVIV495/17
Rady Gminy Dopiewo

zdnia I8 grudnia 2017 r.
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§2
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Zalacznik nr 3

do uchwaly Nr XXXVI1/495/17
Rady Gminy Dopiewo

z dnia 18 grudnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY DOPIEWO

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w
projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Skorzewo, w rejonie ulicy Sadowej i Gruszowej, gmina Dopiewo, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) Rada Gminy Dopiewo rozstrzyga co nastgpuje:

§1

Sposob realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej i drogowej:

1.

§2

Na obszarze objetym opracowaniem planu nie projektuje si¢ gminnych drog
publicznych.

Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji
sanitamej, energetycznej, gazociggowej, zgodnie z ustaleniami planu miejscowego oraz
na podstawie przepisow odrgbnych.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane b¢dg zgodnie z ustaleniami planu
miejscowego, a takze zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy Dopiewo, regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gmin
~ uczestnikow Zwigzku Migdzygminnego ,.Centrum Zagospodarowania Odpadow —
SELEKT" oraz z przepisami odrgbnymi.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, okreslonych w
planie miejscowym, odbywac¢ si¢ bgda poprzez:

1:

Wydatki z budzetu gminy.

2. Wspolfinansowanie Srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

¢) innych srodkow zewngtrznych.

Udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub

w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wiascicieli nieruchomosci.
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