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UCHWALA NR LV/907/2017
RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE WIELKOPOLSKIEJ

z dnia 14 grudnia 2017 r.

w sprawie Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sroda Wielkopolska
w latach 2018-2022

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15, art. 40 ust.2 pkt 3iart. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. 2017, poz. 1875 tj. z dnia 2017.10.09) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z2016r. poz. 1610 ze zmianami) Rada Miejska w Srodzie Wielkopolskiej uchwala co
nastepuje

§ 1. Uchwala si¢ program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sroda Wielkopolska na lata
2018-2022 zgodnie z zatagcznikiem do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sroda Wielkopolska.

§ 3. Traca moc: Uchwata Nr XXVIII/498/2012 zdnia 29 listopada 2012r. Rady Miejskiej w Srodzie
Wielkopolskiej w sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sroda Wielkopolska
w latach 2013-2017, Uchwata Nr XLV11/787/2014 Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej z dnia 30 stycznia
2014 r. zmieniajaca Uchwale Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej w sprawie programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Sroda Wielkopolska w latach 2013-2017, Uchwata Nr LVIII//1001/2014
Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej z dnia 10 listopada 2014 r. zmieniajaca Uchwale Rady Miejskiej
w Srodzie Wielkopolskiej w sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sroda
Wielkopolska w latach 2013-2017 oraz Uchwata Nr XVI1/321/2015 Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
zdnia 26 listopada 2015r. zmieniajaca Uchwale Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej w sprawie
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sroda Wielkopolska w latach 2013-2017.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
(-) Pawet Dopierata
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Zakacznik do uchwaty Nr LV/907/2017
Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
z dnia 14 grudnia 2017 r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY SRODA
WIELKOPOLSKA NA LATA 2018-2012.

§ 1. Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
W poszczeg6lnych latach.

1. Mieszkaniowy zasob Gminy Sroda Wielkopolska stanowia:
a. lokale mieszkalne i lokale socjalne bedace wytaczng wtasnosciag gminy,

b. lokale mieszkalne i socjalne usytuowane w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych, ~w ktorych gmina
posiada udzialy we wlasnosci.

c. lokale usytuowane w budynkach prywatnych bedacych w administracji zleconej gminy. Dotyczy to
lokali znajdujacych si¢ w nastepujacych budynkach:

- 20 Pazdziernika 68
- Niedziatkowskiego 2
- 3-go Maja 9
- Dabrowskiego 38 a
- Dabrowskiego 44
- Zwirki i Wigury 25
- Mata Klasztorna 4
- Garncarska 6
- Gorki 8
Do czasu uregulowania stanu prawnego ww. nieruchomos$ci budynki pozostang w administracji

zleconej gminy. Z dniem przekazania przez gming takiej nieruchomos$ci wiascicielowi, znajdujace si¢
w budynku lokale przestaja by¢ zaliczane do mieszkaniowego zasobu Gminy Sroda Wielkopolska.

d. pomieszczenia tymczasowe

e. lokal mieszkalny, gdzie realizowane jest przez Osrodek Pomocy Spolecznej zadanie wlasne gminy
o charakterze obligatoryjnym — intensywne ustugi opickuncze”, usytuowany w budynku przy ul.
Szpitalnej 10 (Dom Pogodnej Jesieni)

Zasoby mieszkaniowe Gminy Sroda Wielkopolska przedstawiaja ponizsze zestawienia.

Wykaz budynkéw stanowiacych 100% wlasnos¢ Gminy Sroda Wielkopolska oraz bedacych
w administracji zleconej przedstawia tabela nr 1

Tab.Nr1
Wykaz lokali mieszkalnych, socjalnych i pomieszczen tymczasowych
w budynkach stanowigcych 100% wlasno$¢ gminy
(stan na dzien 30 listopada 2017 r.)

l.p. ulica pow. ogolem
1 20 Pazdziernika 2 49,8 1
2 20 Pazdziernika 68 458,52 8
3 BMaja9 175,03 4
4  Brodowska 46 536,48 21
5 |Cechowa 1 780,84 20
6 |Chwatkowo 10 76,21 2
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7 |Daszynskiego 19 419,3 12
8 |Daszynskiego 19a 213,8 7
9 |Daszynskiego 19b 221,94 8
10 |Dabrowskiego 38a 162,08 5
11 |Dabrowskiego 44 406,93 9
12 Debicz 16 190,6 3
13 |Garncarska 6 192,77 4
14 |Gnieznienska 26 179,34 4
15 Gorki 27 75,97 4
16 |Gorki 8 176,52 5
17 Harcerska 22a 320,23 7
18 Harcerska 22e 156,43 4
19 Harcerska 28A 216,36 6
20 |Harcerska 36 136,19 2
21 Mata Klasztorna 4 22,99 1
22 |Nadziejewo 8a 81,6 2
23 Niedziatkowskiego 2 318,51 8
24 |Przecznica 6 1494 61
25 Stupia Wielka 28/5 42 1
26 |Sportowa 12 (OSiR) 46,8 1
27 [Starkowiec Pigtkowski 12 78,6 3
28 Szlachcin 1 243,26 5
29 Szlachcin32b 96,01 2
30 |Szpitalna 10 524,74 33
31 |[Tadeuszewo 5 355,57 16
32 [Zabikowo 8 171,18 3
33 Zabikowo 9 359,34 6
34 |Zwirki i Wigury 25 216,66 6
Razem 9196,6 284

Wykaz budynkow bedacych wspolwlasnoscia gminy i usytuowanych w nich lokali mieszkalnych
i socjalnych przedstawia tabela nr 2.

Tab. Nr 2
Wykaz lokali mieszkalnych i socjalnych usytuowanych w budynkach
Wspdélnot Mieszkaniowych
(stan na 30 listopada 2017 r.)

l.p. ulica pow. ilos¢ lokali ogolem
1 |17 Wrzesnia 3 240,24 5
2 20 Pazdziernika 42 30 1
3 20 Pazdziernika 44 44,6 1
4 |Brodowska 36 76 2
5 |Daszynskiego 20 335 8
6 |Dabrowskiego 35 277,14 7
7 |Dabrowskiego 22 308,06 6
8 |Dabrowskiego 36 115,68 2
9 |Dabrowskiego 7 29,63 1
10 |Dolna 6a 186,49 7
11 Glowackiego 2 115,6 2
12 Gorki 7 72,39 2
13 |Hallera 29 49,1 1
14 Harcerska 14C 49 1
15 |Harcerska 22 161,57 2
16 |Harcerska 31 10,7 1
17 Kijewo 32 35,2 1
18 Kilinskiego 20 376,89 9
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19 [Kilinskiego 41 34,43 1
20 [Kosciuszki 111 11A 212,59 4
21 Kosciuszki 6 36,04 1
22 |Lipowa 14 118,61 3
23 |Lipowa 15 112,6 3
24 |Lipowa 15A 218,63 4
25 |Lipowa 16 82,49 2
26 |Lipowa 17 148,76 3
27 |Lipowa 17A 73,5 1
28 |Lipowa 18 187,73 4
29 |Lipowa 19 45,74 1
30 |Lipowa 20 40,64 1
31 |Lipowa 22 33,54 1
32 |Lipowa 25 54,36 1
33 |Lipowa 28 110,1 2
34 Mala Klasztorna 1 226,61 5
35 |Nadziejewo 10 63,1 1
36 Nadziejewo 3 77,9 2
37 Nadziejewo 5 49,6 1
38 Nadziejewo 7 55 1
39 |Niedziatkowskiego 7A 63,99 2
40 Niedziatkowskiego 7C 265,57 6
41 Niedziatkowskiego 9 445,19 12
42 |Plazowa 2 35,48 1
43 |Plawce 6 284 5
44 |Przecznica 4 411,8 11
45 |Sejmikowa 2 113,96 3
46 |Sejmikowa 2A 22,4 1
47 Starkéwiec Pigtkowski 10 99,6 2
48 |Stary Rynek 1 94,63 2
49 Stary Rynek 14 51,76 2
50 Stary Rynek 15 122,94 3
51 [Szlachcin 3A 72,4 1
52 Szamarzewskiego 18 63,54 2
53 [Walowa 3 344,8 7
54 Westerplatte 7 89 2
55 Westerplatte 9 155,03 4
56 |Koszuty 26 — uzytkuje Koo Gospodyn Wiejskich 0 0
Razem 7231,35 167

2. Mieszkaniowy zasob gminy tworzony jest poprzez:
a. budowe przez gming nowych budynkow,
b. adaptacje, rozbudowe lub przebudowe budynkow lub innych pomieszczen,
c. nabywanie odptatne,
d. przekazanie nieodptatne budynkow lub lokali na rzecz gminy przez osoby fizyczne badz prawne,

e. przekazanie nieodptatnie na rzecz gminy budynkow lub lokali w drodze decyzji Wojewody zasobu
przedsiebiorstw panstwowych oraz mienia Skarbu Panstwa.

Powigkszanie zasobu mieszkaniowego gminy odbywaé si¢ bedzie proporcjonalnie do mozliwosci
finansowych Gminy Sroda Wielkopolska.

3. Przewiduje si¢ zmniejszenie lub zmiang struktury zasobu mieszkaniowego gminy z przyczyn:
a. sprzedazy lokali dotychczasowym najemcom,

b. rozbiorki budynku na podstawie orzeczenia wtasciwego organu,
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c. przeznaczania lokalu mieszkalnego na lokal socjalny lub odwrotnie,

d. przeznaczania pomieszczen tymczasowych na lokale socjalne i odwrotnie.

e. wylaczania budynkow i lokali z uzytkowania z uwagi na ich stan techniczny,
f. dzielenia duzych lokali,

0. taczenia lokali.

h. przejecia budynkéw bedacych w administracji zleconej przez ich wlascicieli.

Zasob mieszkaniowy gminy przedstawia tabela nr 3.

Tab. Nr3
Lp. Liczba budynkéw | Tlo$¢ lokali | Powierzchnia lokali
1 Mniejszo$ciowy udziat gminy we wlasnosci
' 44 | 105 | 4510,15
5 Wigkszosciowy udzial gminy we wlasnosci
' 12 | 62 | 2721,20
3 Whasno$¢ gminy (w tym budynki w administracji zleconej)
' 34 284 9196,60
Razem 90 451 16427,95

Gmina Sroda Wielkopolska jest whascicielem 25 budynkow i wspotwhascicielem 56 budynkow, 9 za$
pozostaje w administracji zleconej gminy.

Wedtug stanu na 30 listopada 2017 r. w ww. nieruchomos$ciach Gmina Sroda Wielkopolska posiada
451 lokali przeznaczonych na cele mieszkalne o tacznej powierzchni 16.427,95 m®. W9 budynkach
bedacych w administracji zleconej usytuowanych jest 50 lokali.

W zasobach komunalnych Gminy Sroda Wielkopolska znajduje si¢ 112 lokali socjalnych, z czego
82 usytuowanych jest w dwoch odrebnych budynkach socjalnych.

Lokale potozone w budynkach socjalnych sa lokalami o wysokim standardzie, 73 znich s3
jednopokojowe, a 9 jest dwupokojowych.

Pozostate lokale socjalne sg lokalami o niskim standardzie.
W gminnym zasobie znajduja si¢ rOwniez 4 pomieszczenia tymczasowe.
4. Opis stanu technicznego budynkow stanowigcych mieszkaniowy zasdb gminy.

Na 34 budynki bedace wlasnoscig gminy lub bedace w administracji zleconej 24 budynki majg wigcej niz
80 lat. Ich stan techniczny jest zréznicowany, lecz wszystkie wymagaja ponoszenia znacznych naktadéw na
ich remonty. Przeprowadzane remonty pozwalaja jedynie utrzymaé budynki w zadawalajacym stanie
technicznym. Niektoére budynki, chcac utrzymaé w nich lokale mieszkalne, wymagaja kapitalnych
remontow (sg zawilgocone), co jest mozliwe tylko przy przekwaterowaniu najemcow.

Ocena stanu technicznego budynkéw wchodzacych w mieszkaniowy zasob gminy dokonywana jest
W oparciu 0 okresowe przeglady stanu technicznego obiektéw zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku
,Prawo budowlane” ( tekst jednolity Dz. U. 2017, poz. 1332)

Stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy zestawiono w tab. nr 4.
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Zestawienie stanu technicznego budynkow mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

Tab.Nr4
5 . . Stan stolarki
Lp. Adres budynku Sciany Dach, ronaj Stan dachu Rodzaj Stan stropu | drzwiowej Stan klatek Uwagi
konstrukcyjne pokrycia stropu S - | schodowych
i okiennej
1 |Niedziatkowskiego 2  dobry papa dostateczny ~ drewniany  |dobry db/dst dostateczny brak
dostateczny, budynek
2 |Zwirki i Wigury 25 znaczne ubytki papa/ dachéwka  (dostateczny  drewniany  dostateczny  db/dst dostateczny  |gospodarczy do
tynku elewacji remontu
dostateczny, budynek
3 [Cechowal znaczne ubytki papa/ dachowka  dobry drewniany  dostateczny  db/dst dostateczny  |gospodarczy do
tynku elewacji remontu
dostateczny,
4 |Garncarska 6 znaczne ubytki papa dostateczny  drewniany  dobry db/dst dostateczny  brak
tynku elewacji
5 |Gnieznienska 26 dobry dachowka dobry drewniany  dobry db/dst dostateczny brak
6 Mala Klasztorna 4 bUdy.r,]ek.dO
rozbiorki
7 Przecznica 6 dobry papa dostateczny  zelbetowy dobry dobry dobry brak
budynek
8 Gorki 8 dostateczny papa dobry drewniany  dostateczny  [dobry dostateczny  |gospodarczy do
remontu
budynek
9 Gorki 27 dobry papa dobry drewniany  dostateczny  dostateczny |dobry gospodarczy do
remontu
dostateczny budynek
10 3 Maja9 znaczne ubytki papa dobry drewniany  dobry db/dst dobry gospodarczy do
tynku elewacji remontu
budynek
11 |Daszynskiego 19 dobry papa dostateczny  drewniany  dobry dostateczny  db/dst gospodarczy do

remontu
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budynek w trakcie

12 Daszynskiego 19A dobry papa dostateczny | betonowy dobry dostateczny | brak wylaczania
z uzytkowania
budynek w trakcie

13 Daszynskiego 19B dobry papa dostateczny | betonowy dobry dostateczny | brak wylaczania
Z uzytkowania

14 [Tadeuszewo 5 dobry blachodachowka dobry wigzary dobry dobry brak

15 Dabrowskiego 38A dostateczny papa dobry drewniany  dostateczny  (dostateczny |dobry brak
baraki remont,

16 120 Pazdziernika 68 dostateczny dachowka dostateczny  drewniany  dobry dostateczny  dobry budynek
gospodarczy do
rozbidrki
budynek
gospodarczy do

17 |Dabrowskiego 44 dobry papa/ dachéwka  (dostateczny  drewniany  dobry dostateczny  dostateczny i:;?:élztg;lzzqsc
z eksploatacji-zty
stan techn.

. dachowka, papa, drewniany/

18 |Szpitalna 10 dobry blachodachéwka dobry/zty betonowy dobry/dobry  |db/dst db/dst brak

19 |Brodowska 46 dobry papa dobry betonowy dobry db/dst dobry brak

20 Harcerska 22A dostateczny eternit dostateczny  drewniany  dobry db/dst dobry %;rmn:;gy

21 Harcerska 22E dostateczny papa dobry drewniany  dostateczny  dostateczny |dostateczny brak
budynek

22 Szlachcin 1 dobry papa dobry drewniany  dobry dostateczny  dostateczny  gospodarczy do
remontu

23 Szlachcin 32B dobry papa dobry zelbetowy dobry dobry brak brak

24 Nadziejewo 8A dobry papa dobry betonowy dobry dobry brak brak

25 Chwatkowo 10 dostateczny dachowka dostateczny ~ drewniany  |dostateczny  dobry dobry brak
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dostateczny
26 Debicz 16 znaczne ubytki dachowka dostateczny  drewniany  (dobry db/dst dostateczny  |prak
tynku elewacji
budynek
27 Starkowiec Pigtkowski dostateczny dachowka dostateczny  drewniany  dostateczny  |dobry brak gospodarczy do
12 kapitalnego
remontu
‘ budynek w trakcie
28 Zabikowo 9 dostateczny papa dostateczny |drewniany |dostateczny |dostateczny |brak wylaczania
z uzytkowania
. budynek w trakcie
29 Zabikowo 8 dostateczny papa dostateczny |drewniany |dostateczny |dostateczny |brak wylaczania
Z uzytkowania
30 Harcerska 36 dobry dachowka dostateczny  drewniany  dostateczny  |dobry dobry
31 Harcerska 28A dobry blachodachowka dobry wigzary dobry dobry brak brak
32 20 Pazdziernika 2 dobry papa dobry betonowy dobry dobry dobry brak
33 [Stupia Wielka 28/5 dobry papa dobry betonowy dobry dobry dobry brak
34 Sportowa 12 dobry papa dobry betonowy dobry dobry dobry

Brak
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§ 2. Analiza potrzeb mieszkaniowych.

Gmina jest zobowigzana do realizacji potrzeb osob, ktéorych uprawnienia do otrzymania
mieszkania wynikaja wprost z ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego tj. do zapewniania lokali
socjalnych i zamiennych, oraz zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych
o niskich dochodach.

Wedtug stanu na dzien 30 listopada 2017 roku Gmina Sroda Wielkopolska, aby zrealizowaé
ustawowe obowigzki, powinna zapewni¢ 37 lokali socjalnych, wtym 28 z uwagi na orzeczone
wyroki o eksmisji z dotychczas zajmowanych lokali oraz 8 lokali zamiennych.

Ponadto znaczna liczba o0s6b ubiega si¢ opomoc mieszkaniowg gminy z tytutu
niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i osiggania niskich dochodéw, nie pozwalajacych na
ich zaspokojenie we wlasnym zakresie. Zadanie zapewnienia mieszkan dla tych rodzin réwniez
spoczywa na gminie, jako jej zadanie wtasne.

Wedtug stanu na dzien 30 listopada 2017 r. Gmina Sroda Wielkopolska powinna zapewnié¢
32 lokale dla 0s6b i rodzin uje¢tych na wykazie uprawnionych do wynajmu lokali mieszkalnych.

W zasobach mieszkaniowych Gminy Sroda Wielkopolska znajduje sie rowniez budynek
zabezpieczajacy potrzeby osob starszych — Dom Pogodnej Jesieni (DPJ) — potozony przy ul.
Szpitalnej 10, w ktorym usytuowane sg 33 mieszkania. Na przydziat lokalu w Domu Pogodnej
Jesieni oczekuje 11 os6b (stan na 30 listopada 2017 r.).

Gmina Sroda Wielkopolska zobowiazana jest do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych tacznie
dla 88rodzin oczekujacych na wykazach uprawnionych do wynajmu lokali socjalnych
(zakwalifikowanych na podstawie wyrokéw sadowych o eksmisji oraz z uwagi na osigganie
niskich dochodow), mieszkalnych, zamiennych i w Domu Pogodnej Jesieni (tab. nr 5).

Liczba 0s6b irodzin uprawnionych do wynajmu mieszkan komunalnych ulega wahaniom
Zuwagi na coroczng weryfikacje wykazow, ubieganie si¢ o wynajem lokalu kolejnych osob
i rodzin, wplywajace wyroki sadowe orzekajace eksmisje z jednoczesnymi uprawnieniami do
wskazania eksmitowanym lokali socjalnych, realizacj¢ przydziatéw, zgony wnioskodawcow,
rezygnacj¢ wnioskodawcow z nabytych uprawnien, zmian w Stanie osobowym gospodarstw
domowych.

Liczba wnioskodawcéw ubiegajacych sie o pomoc mieszkaniowa i spelniajacych kryteria do jej
udzielenia (stan na 30 listopada 2017 r.)

Tab.nr5
Wykaz - lok.
Liczebno$¢ | Wykaz - lok. socjalne Wykaz | Wykaz - Wykaz — .
. lok. soc. lok. lacznie
gosp. dom. mieszkalne (prawo L . budynek DPJ
S eksmisje | zamienne
miejscowe)
1 9 5 9 1 11 35
2 14 - 2 2 - 18
3 3 2 2 4 - 11
4 3 2 2 - - 7
5 2 - 6 - - 8
6 - - 4 - - 4
7 1 - 2 - - 3
8 - - 1 1 - 2
razem 32 9 28 8 11 88

Zadania powyzsze Gmina planuje w czeSci zrealizowac poprzez budowe kolejnego budynku
mieszkalnego z lokalizacja przy ul. Harcerskiej (zespdt patacowo-parkowy) oraz planowany
wynajem lokali, pozyskanych od Starostwa Powiatowego w wyniku adaptacji budynku potozonego
w miejscowosci Kijewo.
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Z uwagi na zly stan techniczny dwéch budynkéw potozonych w miejscowosci Zabikowo nr
8inr9, wokresie objetym planem, sukcesywnie beda one wytgczane z eksploatacji, po uprzednim
zapewnieniu rodzinom w nim zamieszkujacym lokali zamiennych. Stopniowemu wytaczaniu
z uzytkowania podlega¢ beda réwniez budynki potozone przy ul. Daszynskiego 19A
i Daszynskiego 19B. Dla rodzin w nich zamieszkujacych rowniez zostang zapewnione inne lokale.

Na gminie cigzy réwniez ustawowy obowigzek zapewniania pomieszczen tymczasowych.
Gmina dysponuje czterema pomieszczeniami tymczasowymi. W przypadku koniecznosci
pozyskania dodatkowej ich liczny gmina zgodnie z przepisami prawa miejscowego
przekwalifikowywac bedzie na ten cel lokale socjalne o obnizonym standardzie lub lokale socjalne
w budynku potozonym w miejscowosci Tadeuszewo 5.

§ 3. Plan remontow i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw i lokali.

Przeprowadzone przeglady techniczne mieszkaniowego zasobu gminy wskazujg na potrzebe
wykonania szeregu prac remontowych.

Ilos¢ $rodkow finansowych, ktore gmina moze przeznaczy¢ na remonty mieszkaniowego zasobu
gminy jest ograniczona i nie w petni wystarczy na pokrycie w okresie objetym planem wszystkich
prac remontowych, wynikajacych z potrzeb przedtozonych przez administratora oraz najemcow.

W dalszym ciggu priorytetem obje¢te sg dziatania zmierzajace do:

- naprawy dachow, ktorych stan techniczny na wielu budynkach nie jest zadawalajacy. Planuje sig
wykonanie minimum jednego kapitalnego remontu pokrycia dachowego na budynku komunalnym,
na pozostatych za§ dachach systematyczne przeprowadzenie robot konserwacyjnych
i zabezpieczajacych.

Kontynuowane bgda w okresie objetym planem dziatania zmierzajace do wymiany starej
aluminiowej instalacji elektrycznej na nowa. Beda one realizowane systematycznie w miare
posiadanych $rodkéw finansowych.

Kontynuowana bedzie réwniez wymiana starej, zniszczonej stolarki okiennej i drzwiowej
zewnetrznej. W zasobie mieszkaniowym gminy jest grupa lokali wyposazonych w piece kaflowe.
Konieczna jest zatem w celu zachowania ich sprawno$ci technicznej ich biezgca naprawa czy
przestawienie. Prowadzenie dziatan w tej kwestii jest niezmiernie wazne ze wzgledu na zagrozenie
zycia mieszkancow oraz mienia komunalnego.

Dokonywane beda roéwniez naprawy iuszczelnienia przewodéw kominowych instalacji
wentylacyjnej oraz kanatdéw spalinowych idymowych, ktorych stan techniczny zostat
zakwestionowany w protokotach z przegladow kominiarskich.

W okresie objetym planem prowadzone bgda dziatania zmierzajace do podnoszenia jakosSci
i standardu komunalnego zasobu mieszkaniowego poprzez remonty kapitalne odzyskiwanych
mieszkan komunalnych. Sredni koszt remontu mieszania oscyluje w granicach 5— 20 tys. zt , za$
w skrajnych przypadkach koszty remontow pojedynczych lokali dochodza do 50 tys. zt.

Koniecznoscig jest rowniez systematyczne odnawianie Kklatek schodowych oraz Kkorytarzy
w budynkach wielorodzinnych. Pilnego remontu korytarzy oraz klatki schodowej wymaga budynek
przy ul. Cechowej 1 wraz z wymiang stolarki drzwiowej i czgsciowo okienne;j.

W swym zasobie gmina posiada rowniez budynki w tzw. zarzadzie przymusowym. Ze wzgledy
na nie uregulowany stan prawny tych budynkow zakres prac remontowych ogranicza si¢ jedynie do
prowadzenia prac konserwacyjnych i zabezpieczajacych. Przeprowadzenie kapitalnych remontow
bedzie mozliwe po przejeciu przez gming danego budynku na wiasnosc.

W okresie objetym planem na remonty lokali mieszkalnych nalezy przeznaczy¢ kwote
nie mniejsza niz 2.200.000,00 zt.

Analiza potrzeb remontowych wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw.
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Tab.nr6
Ldz Obiekt Roboty . Naprawy biezgce Naprawy gléwne
' konserwacyjne
1 Budynek mieszkalny |odnowienie klatek wykonanie opaski, naprawa wymiana stolarki
Sroda Wlkp. schodowych, tynku na elewacji, naprawa okiennej i drzwiowej
ul. Daszynskiego 19  zabezpieczenie schodow zewnetrznych,
kominow montaz balustrady przy
wentylacyjnych siatka, schodach zewnetrznych
czyszczenie rynien
2 Budynek mieszkalny | kominy wentylacyjne Wykonanie opaski, wymiana stolarki
Sroda Wikp. zabezpieczy¢ siatka, uzupehieniu ubytkow okiennej i drzwiowej
ul. Daszynskiego 19a [czyszczenie rynien  tynku na elewacji
3 Budynek mieszkalny zabezpieczenie wykonanie opaski, wymiana stolarki
Sroda Wlkp. kominow uzupetnienie ubytkow okiennej i drzwiowej
ul.Daszynskiego 19b wentylacyjnych siatka, tynku na elewacji
demontaz pieca
zeliwnego,
czyszczenie rynien
4 Budynek mieszkalny |malowanie klatek uzupetnienie tynkoéw wymiana stolarki
Sroda Wikp. schodowych zewnetrznych, okiennej i drzwiowej,
ul. Cechowa 1 i korytarzy, modernizacja mieszkania nrnaprawa §ciany
czyszczenie rynien 11 (wykonanie tazienki )  szczytowej, remont
podtogi w kuchni
w lokalu nr 8
5 Budynek mieszkalny |malowanie klatek spoinowanie $ciany cokotu, remont schodow
Sroda Wikp. schodowych wymiana zmurszatych i podestow, wymiana
ul. Gnieznienska 26 |i korytarzy, desek okapowych stolarki okiennej
czyszczenie rynien i drzwiowej
6 Budynek mieszkalny malowanie klatek uzupetnienie ubytkow wymiana stolarki
Sroda Wikp. schodowych tynku na elewacji, poprawa drzwiowej zewn.,
ul. Gorki 27 i korytarzy, instalacji kanalizacyjnej ~ maprawa nadproza nad
czyszczenie rynien  w Korytarzu drzwiami
wejsciowymi
7 Budynek mieszkalny |czyszczenie rynien  naprawa schodow remont dachu
Sroda Wlkp. wejsciowych i podestu,
ul. Harcerska 36 pokrycie papa daszku nad
wejsciem, uzupetnienie
ubytkow tynku na elewacji,
wykonanie opaski
8 Budynek mieszkalny malowanie klatek naprawa cokotow remont dachu od
Sroda Wlkp. schodowych i uzupetienie tynkow na  strony ul.Kos$ciuszki,
ul. Szpitalna 10 i korytarzy, elewaciji, wymiana okien,
czyszczenie rynien
9 Budynek mieszkalny remont podtogi,
Chwatkowo 10 wymiana okien
10 Budynek mieszkalny malowanie klatki Wykonanie przelewu remont elewacji,
Debicz 16 schodoweyj, z rynny naczotka na pota¢ wymiana drzwi zewn.
czyszczenie rynien  dachu do budynku, rozbiérka
drewnianej czesci
budynku
gospodarczego
11 Budynek mieszkalny spoinowanie elewacji, wymiana 4 okien i 2
Starkowiec naprawa cokolu szt. drzwi zewn. do
Pigtkowski 12 budynku, remont
podtogi w jednym
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mieszkaniu, remont
budynku
gospodarczego,
remont dachu

12

Budynek mieszkalny
Szlachcin 1

malowanie klatki
schodowej,
czyszczenie rynien

naprawa cokotow
i uzupetnienie tynkow na
elewacji,

wymiana 4 okien,
wymiana 1 nadproza,
wymiana elementow
drewnianych

w szczytach budynku,
remont elewacji

13

Budynek mieszkalny
Sroda Wlkp. ul.
Niedziatkowskiego 2

malowanie klatki
schodowej,
czyszczenie rynien

naprawa opierzenia od
strony budynku nr 4,
wykonanie opaski

14

Budynek mieszkalny
Sroda Wlkp. ul.

malowanie klatki
schodowej,

uzupetienie tynkow na
elewaciji,

remont dachu, remont
czesci budynku

ul. Dabrowskiego 38a

czyszczenie rynien

20 Pazdziernika 68  (czyszczenie rynien z muru pruskiego
15 Budynek mieszkalny malowanie klatki uzupetnienie tynkow na  wykonanie wentylacji,
Sroda Wlkp. schodowej, elewaciji, remont elewacji

16

Budynek mieszkalny
Sroda Wlkp.
ul. Dabrowskiego 44

malowanie klatki
schodowej,
czyszczenie rynien

uzupetnienie tynkéw na
elewacji, remont wejscia
do piwnicy

remont pokrycia
dachu, remont podtogi
na strychu, wymiana
okien na klatce
schodowej, rozbiorka
czesci budynkow
gospodarczych

17

Budynek mieszkalny
Sroda Wlkp.
ul. Garncarska 6

malowanie klatki
schodowej,
czyszczenie rynien

uzupetnienie tynkdéw na
elewacji,

remont pokrycia
dachu, wymiana
okien na klatce
schodowej,

Sroda Wlkp. ul. Mata
Klasztorna 4

18 Budynek mieszkalny malowanie klatki uzupetnienie tynkdw na  wymiana 2 okien
Sroda Wikp. schodoweyj, elewacji, naprawa cokotu
ul. Gorki 8 czyszczenie rynien  od strony wjazdu
19 [Budynek mieszkalny malowanie klatki naprawa schodow rozbiorka budynku
Sroda Wlkp. schodowej wraz wewnetrznych, gospodarczego,
ul. 3 Maja 9 Z uzupehieniem uzupetnienie tynkow na  remont elewacji
tynkow, czyszczenie elewacji budynku, osuszenie
rynien budynku
20 Budynek mieszkalny budynek przeznaczony,

do rozbiorki

21

Budynek mieszkalny
Sroda Wikp.
ul. Zwirki i Wigury 25

malowanie klatki
schodowej

uzupelnienie tynkoéw na
elewacji, naprawa schodow
zewnetrznych

remont elewacji

22

Budynek mieszkalny
Zabikowo 8

czyszczenie rynien

wykonanie wentylacji
[pomieszczen, uzupekienie
tynkow zewngtrznych,
wymiana deski podbitki
okapu w szczycie budynku

remont $ciany
Sszczytowej, wymiana
stolarki drzwiowej

i okiennej

23

Budynek mieszkalny
Zabikowo 9

Czyszczenie rynien

wykonanie wentylacji
pomieszczen, uzupehienie
tynkow zewnetrznych

wymiana stolarki
drzwiowej i okiennej,
remont podtogi

w jednym z lokali,
wymiana piecOW
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24

Budynek mieszkalny
Nadziejewo 8a

uzupetnienie tynkow na
elewacji, wentylacja
mieszkan

remont dachu
wymiana okien

25

Budynek mieszkalny
Sroda Wikp.
ul. Przecznica 6

czyszczenie rynien

26

Budynek mieszkalny
Sroda Wlkp.
ul. Harcerska 22

regulacja spadku
rynien i ich
czyszczenie

uzupetnienie tynkéw na
elewacji, naprawa cokotu
nizszej czesci

remont dachu
i elewacji

27

Budynek mieszkalny
Sroda Wlkp.
ul. Harcerska 22a

czyszczenie rynien

uzupetnienie tynkow
i elementow elewacji,
naprawa cokolu

remont dachu
i elewacji

28

Budynek mieszkalny
Sroda Wlkp.
ul. Harcerska 22e

czyszczenie rynien

uzupetnienie tynkow
elewacji, naprawa cokotu

wzmocnienie krokwi
i murtaty w szczycie,
remont §ciany
szczytowej, remont

ul. Brodowska 46

elewacji
29 Budynek mieszkalny | czyszczenie rynien remont pokrycia
Sroda Wlkp. dachu

30

Budynek mieszkalny

Szlachcin 32b

Czyszczenie rynien

wykonanie wentylacji
mieszkan

remont pokrycia
dachu

§ 4. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych oraz dzialania majace na celu poprawe

wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

1. Lokale z mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ sprzedawane najemcom, ktorzy posiadaja

zawarte umowy najmu na czas nieoznaczony, na ich wniosek lub na podstawie oferty ztozonej
Z urzedu.

zarowno w drodze budowy jak i zakupu.

a.Cechowa 1
b.Daszynskiego 19
c.Daszynskiego 19a

d.Daszynskiego 19 b

e.Gnieznienska 26
f.Gorki 27
g.Szpitalna 10
h.Chwatkowo 10
i.Debicz 16

j-Starkowiec Pigtkowski 12

k.Szlachcin 1
1.Zabikowo 8

m.Zabikowo 9

2. Nie podlegaja sprzedazy lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe.

3. Nie podlegaja sprzedazy lokale usytuowane w budynkach nowo pozyskanych przez gmine

4. Ze sprzedazy wylacza si¢ lokale potozone w ponizej wymienionych budynkach:
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n.Nadziejewo 8a
0.Przecznica 6
p.Brodowska 46
g.Szlachcin 32 b
r.Tadeuszewo 5

5.Do sprzedazy, o ktorej mowa w § 4 ust.l stosuje si¢ zasady okreSlone w ustawie z dnia
21 sierpnia 1997 roku 0 gospodarce nieruchomo$ciami ( Dz. U. z 2016 r. poz. 2147 ) w oparciu
o uchwaly Rady Miejskiej Sroda Wielkopolska w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz lokali
Z rownoczesnym zastosowaniem bonifikat.

6. Preferowana jest ibedzie sprzedaz lokali w budynkach istniejacych juz wspolnot
mieszkaniowych, gdzie w wyniku sprzedazy lokali gmina nie bedzie juz wspotwlascicielem
nieruchomosci.

7. Jezeli najemca lokalu nie skorzysta z pierwszenstwa w nabyciu zajmowanego lokalu Burmistrz
Miasta moze wypowiedzie¢ mu umowe¢ najmu, z zachowaniem szeSciomiesigCznego terminu
wypowiedzenia, pod warunkiem jednoczesnego zaoferowania wynajecia w tej samej miejscowosci
innego lokalu, spetlniajacego wymagania, co najmniej takie same, jaki spetnia¢ winien lokal zamienny.

8. W latach 2018-2022 planuje si¢ sprzedaz mieszkan w ilosci:
2018 rok — 5 lokali
2019 rok — 6 lokali
2020 rok — 6 lokali.
2021 rok — 6 lokali
2022 rok — 6 lokali
§ 5. Zasady polityki czynszowej

1. Stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy ustala Burmistrz Miasta Sroda Wielkopolska w oparciu 0 zasady okre$lone niniejsza
uchwala, o ile ustawy szczegdlne nie stanowia inacze;j.

2. Stawka czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu komunalnego uzalezniona jest od
wyposazenia mieszkania w urzadzenia techniczne: centralne ogrzewanie, tazienke, wc i Qaz

przewodowy.
3. Brak jednego z ww. urzadzen powoduje obnizenie stawki czynszu o 10%.

4. Stawka czynszu w lokalach mieszkalnych nowo pozyskanych przez gmine na wiasnos$¢ np.
w drodze budowy, adaptacji czy tez zakupu wyzsza jest o 15% niz stawka za lokale mieszkalne
0 takim samym wyposazeniu usytuowane w pozostalych budynkach wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.

5. Stawke czynszu za 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego, bez wzgledu na jego
wyposazenie, ustala si¢ na poziomie 50% najnizszej stawki czynszu za lokal mieszkalny.

6. Stawke czynszu za Im?powierzchni uzytkowej pomieszczenia tymczasowego, bez wzgledu na
jego wyposazenie, ustala sie na poziomie 50% najnizszej stawki czynszu za lokal mieszkalny.

7. Czynsz iodszkodowanie za bezumowne korzystanie zlokalu oraz optaty niezalezne od
wilasciciela sg ptatne z gory do 10-go dnia kazdego miesigca na rachunek wynajmujacego z wyjatkiem
przypadkow, gdy strony pisemnie ustality zmiang terminu platnosci.
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8. Osoby, ktore utracily uprawnienia do zajmowania lokalu socjalnego w zwigzku
Z wygasnigciem umowy najmu i osiggni¢gciem dochodu w wysoko$ci przekraczajacej kryterium
dochodowe uprawniajagce do wynajmu lokalu socjalnego okreslone przepisami Uchwaty Rady
Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz pomieszczen tymczasowych ponosza comiesigczne optaty za
bezumowne Kkorzystanie z lokalu w wysokosci odpowiadajacej stawce czynszu za komunalny lokal
mieszkalny, odpowiednio do wyposazenia.

9. Osoby, ktore utracity uprawnienia do zajmowania pomieszczenia tymczasowego w zwigzku
Z wygasnieciem umowy najmu i osiaggnieciem dochodu w wysokos$ci przekraczajacej kryterium
dochodowe okreslone przepisami Uchwaly Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz pomieszczen
tymczasowych uprawniajgce do wynajmu pomieszczenia tymczasowego ponosza comiesieczne oplaty
za bezumowne korzystanie z lokalu w wysoko$ci odpowiadajacej stawce czynszu za komunalny lokal
mieszkalny, odpowiednio do wyposazenia.

10. Osoby zajmujace lokal mieszkalny bez tytutu prawnego np. na skutek wypowiedzenia umowy
najmu obowigzane sa do comiesigcznego uiszczania optat za bezumowne korzystanie z lokalu
w wysoko$ci odpowiadajacej stawce za komunalny lokal mieszkalny, odpowiednio do wyposazenia.

11. Umowe najmu lokalu socjalnego ipomieszczenia tymczasowego mozna po uplywie
0znaczonego W niej terminu przedtuzy¢ na kolejny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w Sytuacji
uzasadniajgcej zawarcie takiej umowy. Przez sytuacje uzasadniajaca zawarcie takiej umowy uwaza si¢
brak tytutu prawnego do innego lokalu i dochdd osiggany przez gospodarstwo domowe na poziomie
okreslonym przepisami prawa miejscowego tj. Uchwaty Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
pomieszczen tymczasowych.

12. Osoby, o ktorych mowa w § 5 pkt8i9 zobowigzane sg do dostarczenia wynajmujacemu
dokumentow potwierdzajacych wysoko$¢ uzyskiwanych przez cztonkow gospodarstwa domowego
dochodéw uzyskanych w okresie ostatnich sze$ciu miesigcy poprzedzajacych termin ubiegania si¢
0 przedtuzenie najmu lokalu socjalnego i okresie trwania ostatniej umowy w przypadku przedtuzania
najmu pomieszczenia tymczasowego.

13. Wynajmujacy podwyzsza stawke czynszu, jezeli w lokalu dokonane zostaly ulepszenia majace
wplyw na jej wysokos¢.

14. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego lokalu, z przyczyn lezacych po stronie
wynajmujacego, stawke czynszu obniza si¢ stosownie do postanowien zawartych w § 5 pkt 3 zasad
polityki czynszowe;j.

15. Ulepszen w lokalu majacych wptyw na stawke czynszu najemca moze dokonac¢ jedynie za
zgoda wynajmujacego. Czynno$¢ ta wymaga sporzadzenia stosownej umowy pomie¢dzy najemca
a wynajmujgcym.

16. Z tytulu ulepszenia wprowadzonego przez najemc¢ we wlasnym zakresie i na wlasny koszt
zgodnie z wymogami § 5 pkt 15 wynajmujacy nie podwyzsza stawki czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu. Okres zwolnienia z podwyzszenia stawki czynszu moze wynosi¢ maksymalnie 5 lat
i zalezny jest od wysokosci kosztow poniesionych na ulepszenie, zaakceptowanej przez
wynajmujacego lokal

17. Najemca oprocz czynszu zobowigzany jest do uiszczania zwigzanych z eksploatacja
mieszkania optat niezaleznych od witasciciela w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma
zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediow lub dostawcg ustug.
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18. Przez wydatki zwigzane zutrzymaniem lokalu nalezy rozumie¢ wydatki ustalane
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku do powierzchni uzytkowej wszystkich
lokali w danym budynku, obcigzajace witasciciela, obejmujgce optate za uzytkowanie wieczyste
gruntu, podatek od nieruchomosci oraz koszty konserwacji, utrzymania nalezytego stanu technicznego
nieruchomosci oraz przeprowadzonych remontow, zarzadzania nieruchomoscig, utrzymania
pomieszczen iurzadzen wspdlnego uzytkowania, zieleni, ubezpieczenia nieruchomosci iinne, o ile
wynikajg z umowy.

19. Przez optaty niezalezne od wiasciciela nalezy rozumieé¢ optaty za dostawe do lokalu energii,
gazu, wody zimnej i cieptej oraz odbidr $ciekéw i odpadow statych.

20. Windykacja zadtuzen w optatach za lokale komunalne w poczatkowym etapie (wezwania do
zaplaty) prowadzona jest przez administratora komunalnego zasobu mieszkaniowego gminy.
Przygotowanie i wdrazanie procedury sadowej lezy w kompetencjach wynajmujacego.

21. Burmistrz Miasta, zgodnie z przepisami prawa miejscowego moze naleznosci wynikajace ze
stosunkéw cywilnoprawnych umarza¢ w catosci lub w czeSci, moze odroczy¢ termin zaplaty
naleznosci lub roztozy¢ ptatno$¢ catosci lub cze$ci naleznos$ci na raty.

22. Nie stosuje si¢ obnizek stawek czynszu w stosunku do najemcow o niskich dochodach.

23. W przypadku samowolnego zajecia lokalu wynajmujacy wystepuje z powodztwem do sadu
0 nakazanie eksmisji. Do czasu oproznienia lokalu nalicza si¢ odszkodowanie za bezumowne
korzystanie z lokalu w wysokos$ci czynszu, jaki wynajmujacy mogiby otrzymaé z tytutu najmu lokalu,
stosownie do jego wyposazenia.

24 OQOdstepuje sie od pobierania czynszu za lokal, o ktérym mowa w § 1 ust.1 lit. e. Osrodek
Pomocy Spolecznej pokrywa koszty utrzymania biezacego lokalu oraz wynagrodzenia
administratora w wysokosci okre§lonej w umowie zawartej pomiedzy gming a administratorem
mieszkaniowego zasobu gminy.

25. Koszty optat niezaleznych od wtasciciela za lokal, o ktorym mowa w §1 ust.1 lit. e., pokrywa
Osrodek Pomocy Spotecznej, ktory rozlicza je na 0soby w nim przebywajace zgodnie z regulaminem
stanowigcym zatgcznik do zarzadzenia Burmistrza Miasta w sprawie przekazania Osrodkowi Pomocy
Spotecznej lokalu mieszkalnego na realizacj¢ zadania wlasnego gminy o charakterze obligatoryjnym
pod nazwa intensywne ustugi opiekuncze.

§ 6. Sposob  izasady zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy.

1. Mieszkaniowym zasobem gminy administruje spotka gminna ,Lider Ustug Komunalno-
Samorzadowych” Sp. z 0.0. z siedzibg w Srodzie Wielkopolskiej, ul. Wiosny Ludow 3.

Sposdb izasady administrowania okre§la zawarta pomiedzy Spotka a Gmina Sroda
Wielkopolska umowa na administrowanie mieszkaniowym zasobem gminy.

2. Wplaty wnoszone przez najemcoéw z tytutu czynszu i optat niezaleznych od wilasciciela sa
gromadzone na wyodrebnionym dla zasobu rachunku bankowym.

3. Administrator mieszkaniowego zasobu gminy otrzymuje od gminy $rodki pieni¢zne na koszty
biezacego utrzymania zasobu.

4. Za czynnos$ci begdace przedmiotem umowy w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy administrator otrzymuje wynagrodzenie.

5. Administrator mieszkaniowego zasobu gminy zobowigzany jest do jego utrzymania w nalezytej
sprawnosci technicznej.

6. Remonty mieszkaniowego zasobu gminy przeprowadzane sg przez gmine zjej Srodkoéw
zabezpieczanych corocznie w budzecie. Komoérka odpowiedzialng za przedmiotowe zadanie jest
Wydziat Inwestycji i Zamowien Urzgdu Miejskiego w Srodzie Wielkopolskie;.
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7. Zasady administrowania remontami w mieszkaniowym zasobie gminy okre$la umowa zawarta
pomigdzy gming a spotka gminng ,Lider Ustug Komunalno-Samorzadowych” Sp. z 0.0. Z siedziba
w Srodzie Wielkopolskiej, ul. Wiosny Ludow 3.

8. Zarzad nieruchomos$ciami wspolnymi realizowany jest zgodnie zustawa z dnia 24 czerwca
1994 r. o wilasnosci lokali (DZ. U.2015, poz.1892, tj. .), ustawa zdnia 21 sierpnia 1997r.
0 gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. 2016, poz. 2147.) oraz Kodeksem Cywilnym.

9. Gmina wptaca zaliczki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscia wspdlna zgodnie
Z uchwalami podejmowanymi przez wspdlnoty mieszkaniowe.

10. Zaliczki podlegaja rozliczeniu z wiascicielami lokali. Gmina kontroluje rozliczenia jej
udziatlow w kosztach utrzymania nieruchomosci wspolnych.

11. Jezeli zaliczki wnoszone przez wiascicieli na fundusz remontowy przewyzszaja w danym roku
koszty poniesione przez wspolnote pozostale srodki finansowe, w zaleznosci od decyzji wspolnoty,
winny by¢ przeznaczone na remont w nastepnym roku lub zwrécone wtascicielom.

§ 7. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej.
1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
a.czynsze z tytulu wynajmu mieszkan komunalnych,
b.odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali,

c.kredyty zaciaggane na remonty w budynkach wspolnot mieszkaniowych, w ktoérych gmina
posiada udziaty we wlasnosci,

d.budzet gminy.
2. Dodatkowym Zrodtem finansowania mogg by¢ fundusze Unii Europejskie;.

§ 8. Przewidywana w kolejnych latach wysoko$¢ wplywow do budzetu miasta z tytulu najmu
lokali komunalnych oraz wysokos$¢ wydatkow na utrzymanie substancji mieszkaniowej.

Gmina Sroda Wielkopolska z tytutu wynajmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy pozyskuje dochody w postaci wplywow z czynszow i odszkodowan za bezumowne
korzystanie z lokali oraz ponosi wydatki na utrzymanie tego zasobu. Wydatki ponoszone sa na
biezace utrzymanie nieruchomosci, remonty oraz zaliczki wnoszone do wspolnot mieszkaniowych
W nieruchomosciach, gdzie gmina posiada udziaty we wlasnosci.

1. Przewidywane wplywy zczynszu do budzetu ztytulu najmu mieszkan komunalnych
przedstawia tabela nr 7.

Tab. Nr7
Wplywy 2018 rok 2019 rok 2020 rok 2021 rok 2022 rok
Z czynszu 756.000 790.000 829.000 870.000 914.000
W tys. zl.

Przy wptywach zczynszu przyjeto podwyzki stawek czynszu na poziomie 5 % w stosunku
rocznym oraz przewidywang sprzedaz mieszkan. Ustawowy termin wypowiedzenie stawek
Czynszu wynosi 3 miesigce.

2. Przez biezace utrzymanie zasobu rozumie si¢:

a.utrzymanie zasobu we wlasciwym stanie technicznym i ciaglej sprawnosci technicznej
elementow budynkow i lokali oraz instalacji, w ktore sa wyposazone,

b.utrzymanie cze$ci nieruchomosci wspolnych, posesji i chodnikow przylegltych do budynku,
wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania w tym optaty za utrzymanie czysto$ci, energie
cieplna i elektryczna,

c.utrzymanie zieleni,
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d.ubezpieczenie mienia wchodzacego w sktad zasobu,
e.ustugi kominiarskie oraz obowigzkowe okresowe kontrole i przeglady
f.konserwacje i naprawy biezace budynkow i lokali, usuwanie awarii i ich skutkow,

g.inne uzasadnione, zwigzane z biezacym utrzymaniem, $§wiadczenia lub ustugi wynikajace
z realizacji umowy zawartej pomi¢dzy gming a administratorem mienia,

h.wynagrodzenia administratora zasobu.

Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy przedstawiaja tabele nr 8, 9 10.

Koszty administrowania zasobem i eksploatacji biezacej przedstawia tabela nr 8.

Tab. nr8
Koszty 2018 rok 2019 rok 2020 rok 2021 rok 2022 rok
biezacego
utrzymania 970500 270.500 277.500 277.500 277.500
w tys. zl.

Wykazane w tabeli koszty oszacowane zostaly w oparciu 0 ponoszone wydatki na biezace
utrzymanie zasobu Ww wysokosci 1,70zt + VAT za 1m? powierzchni uzytkowej lokali
usytuowanych w budynkach stanowiacych 100 % wiasnos¢ Gminy Sroda Wielkopolska (1,70zt +
VAT x powierzchnia x 12 miesi¢cy) z uwzglgdnieniem ewentualnego podwyzszenia ich od roku
2020 do stawki 1,90 zt + VAT i wynagrodzenie administratora mieszkaniowego zasobu gminy
w oparciu o stawki wynikajgce z zawartej umowy o administrowanie.

3. Gmina jako wspotwiasciciel nieruchomos$ci zobowigzana jest do uiszczania miesigcznych
zaliczek na utrzymanie nieruchomosci wspolnej. Na koszty zarzadu nieruchomoscia wspolng sktadaja
si¢ w szczegOlnosci:

a.wydatki na remonty i biezaca konserwacje,

b.optaty za dostawe energii elektrycznej i cieplnej, gazu iwody, wczeSci dotyczacej
nieruchomosci wspdlnej oraz optaty za anteng zbiorcza,

c.ubezpieczenia, podatki i inne optaty, chyba ze sg pokrywane bezposrednio przez wiascicieli
poszczegdlnych lokali,

d.wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci,
e.wynagrodzenie zarzadcy.
Zaliczki zgodnie z przepisami prawa ustalane sg przez wspotwiascicieli w drodze uchwat.

Koszty zarzadu nieruchomoscig wspolng przedstawia tabela nr 9.

Tab.nr9
Koszty zarzadu 2018 rok 2019 rok 2020 rok 2021 rok 2022 rok
nieruchomoscia 410.000 420.000 430.000 440.000 450.000
wspolng w tys. zl.

4. Remonty mieszkaniowego zasobu gminy lezg w kompetencji wlasciciela zasobu isg przez
niego finansowane.

W ramach corocznie zabezpieczanych w budzecie gminy $rodkow finansowych prowadzone sa
wszelkie remonty, o0 ktérych mowa w § 3 niniejszej uchwaty.

Zgodnie z zawarta umowa na administrowanie remontami w mieszkaniowym zasobie gminy ich
realizacjg zajmuje si¢ spotka gminna ,,Lider Ustug Komunalno-Samorzadowych” .

Wysokos¢ srodkow, jakie gmina przewiduje przeznaczyé na remonty zasobu mieszkaniowego
obrazuje tabela nr 10.
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Tab. nr 10
Remonty 2018 rok 2019 rok 2020 rok 2021 rok 2022 rok
budynkoéw i lokali
komunalnych 409.200 430.000 450.000 475.000 500.000
w tys. zl.

§ 9. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Wynajmujacy w celu poprawy wykorzystania i racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem
podejmowac bedzie dziatania polegajace na:

a.zamianach lokali o wyzszym standardzie iwysokich kosztach ich utrzymania na lokale
0 nizszym standardzie i nizszych kosztach ich utrzymania,

b.zamianach duzych lokali na lokale mniejsze, z zastrzezeniem uzaleznienia zamiany lokali od
uregulowania wszelkich zobowigzan wobec wynajmujacego.

c.sprzedazy lokali znajdujacych si¢ w budynkach wspolnot mieszkaniowych, gdzie gmina
posiada mniejszo$ciowy udziat we wlasnosci lokali.

d.zwigkszanie liczby mieszkan poprzez podzial odzyskiwanych lokali o duzych powierzchniach.
e.uregulowanie stanow prawnych nieruchomosci bedacych w tzw. zarzadzie przymusowym,

f.pozyskiwanie nowych lokali mieszkalnych i socjalnych poprzez budowe nowych budynkéw
lub zakup budynkéw czy lokali. Zadanie to uzaleznione jest od stanu finansé6w gminy.

g.adaptacji istniejacych budynkow na cele mieszkaniowe w zalezno$ci od kondycji finansowej
gminy.
h.Wynajem lokali w budynku mieszkalnym bedacym wiasnoscig powiatu $redzkiego.

i.zakup gotowych modutow mieszkalnych w zalezno$ci od mozliwos$ci finansowych gminy.
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