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UCHWALA NR L/381/17
RADY MIEJSKIEJ W CZEMPINIU

z dnia 27 listopada 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrebie miejscowosci
Piotrkowice i Piechanin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. Uz 2017r., poz.1875), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2017 r., poz.1073 z pdézn. zm.), w zwigzku zuchwata Nr
XXX1/219/16 Rady Miejskiej w Czempiniu z dnia 1 sierpnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow w obrebie miejscowosci Piotrkowice
i Piechanin Rada Miejska w Czempiniu uchwala co nastepuje:

DZIAL L.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza si¢ ze projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czempin, uchwalonego uchwatg Nr XIV/96/15 Rady Miejskiej
w Czempiniu z dnia 10 sierpnia 2015 .

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy obszar potozony w obrebie
geodezyjnym Piotrkowice i Piechanin przedstawiony na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Niniejsza uchwala obowigzuje na obszarze, ktorego granice okresla rysunek, zwany dalej rysunkiem
planu opracowany w skali 1:1000, zatytutowany: ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terenow w obrgbie miejscowosci Piotrkowice i Piechanin” stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Zatacznikiem nr 2 do uchwaly jest rozstrzygnigcie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu.

5. Zatacznikiem nr 3 do uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nie wigkszym niz 12 ;
2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 °do 45 °;

3) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, tj. sumeg
powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow na dzialce budowlanej,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza odleglosc,
w jakiej mogg znalez¢ si¢ obiekty budowlane od linii rozgraniczajacej terenys;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, w granicach przedstawionych na rysunku
planu;
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6) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorych mowa w niniejszej uchwale;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi $cian
budynku na powierzchnig terenu;

8) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu okreslong
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace w trakcie realizacji uchwaty przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

10) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

11) terenie— nalezy przez to rozumie¢ cz¢$§¢ obszaru wydzielong liniami rozgraniczajacymi
wraz z odpowiednim symbolem;

12) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Miejskiej w Czempiniu.

DZIAL 11.
Przepisy szczegélowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

§ 3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R ustala si¢ przeznaczenie na teren rolniczy.

§ 4. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDW, 2KDW ustala si¢ przeznaczenie na
tereny drog wewnetrznych.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Na obszarze planu dopuszcza sig:
1) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej;
2) lokalizacje doj$¢ i dojazdow.
§ 6. Dla terenu oznaczonego symbolem R:
1) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ urzadzen i obiektow zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig rolniczg z zastrzezeniem § 11,
b) prowadzenie upraw polowych, ogrodniczych i sadowniczych,
C) przeznaczenie terenu pod uzytki zielone,
2) ustala sie zakaz lokalizowania:
a) tymczasowych obiektéw budowlanych,
b) budynkéw mieszkalnych.
§ 7. Przy realizacji nowo projektowanych obiektow nalezy uwzgledni¢ nieprzekraczalne linie zabudowy.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. Zakazuje si¢ odprowadzania zanieczyszczen, szczegoélnie substancji biogennych, organicznych
i toksycznych do gruntu i do wod powierzchniowych.

§ 9. Ustala si¢ zachowanie oczek wodnych, oraz drzew i krzewow $rodpolnych i przydroznych.
§ 10. 1. Nalezy zachowa¢ funkcjonowanie systemu melioracyjnego.

2. W przypadku naruszenia istniejgcego systemu melioracyjnego nalezy zapewni¢ rozwigzania
zapewniajace jego prawidlowe funkcjonowanie; w tym celu dopuszcza si¢ realizacje nowych systemow
melioracji i przebudowy istniejgcych rowow.
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§ 11. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ moggcych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, z zastrzezeniem pkt 1 i 2,

1) dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego z zakresu:
a) lacznosci publiczne;j,
b) obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji biogazowni.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 12. 1. Wyznacza si¢ granice strefy ,,W” archeologicznej ochrony konserwatorskiej, obejmujacej
zewidencjonowane stanowisko archeologiczne AZP 58-26/75.

2. W przypadku inwestycji naruszajacych warstwy ziemne obowigzuje zagospodarowanie terenu zgodnie
Z przepisami odrebnymi.
Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
§ 13. Nie podejmuje si¢ ustalen.
Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 14. Dla obiektow stuzacych obstudze produkcji rolnej na terenie rolniczym oznaczonym symbolem R,
ustala sig:

1) maksymalng wysokos¢ T kondygnacja, nie wiecej niz 12,0 m;

2) stosowanie dachow ptaskich lub stromych;

3) powierzchnig terenu biologicznie czynng — min. 50 % powierzchni dziatki budowlane;j;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,0;

6) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,4.

Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 15. Nie ustala sie, ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu.

Rozdzial 8.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 16. Nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 9.
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 17. Ustala sie konieczno$¢ zglaszania iuzgadniania z Szefostwem Shuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej wszelkich obiektéw o wysokosci 50,0 m n.p.t. i wigcej, przed wydaniem
decyzji 0 pozwoleniu na budowe.

§ 18. 1. Wzdluz napowietrznych linii energetycznych dystrybucyjnych ustala si¢ obszar oddziatywania
0 szerokosci:dla linii SN 15 kV wynosi 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, dla linii nn 0,4 kV
wynosi 3,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich budynkow i budowli, takich jak maszty, oraz nasadzen wysoka
ro$linnoscia kolidujacg z przebiegiem przewodow energetycznych.
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3. Wszystkie istniejace na obszarze planu urzadzenia elektroenergetyczne nalezy wkomponowac
W projektowane zagospodarowanie przedmiotowego terenu, zachowujac bezpieczne odleglosci zgodnie
Z obowigzujgcymi normami i przepisami.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 19. Obstuga komunikacyjna obszaru planu odbywac si¢ bedzie z drog wewnetrznych, dojs¢ i dojazdow,
drog rolniczych oraz przyleglych drog znajdujacych si¢ poza obszarem opracowania planu.

§ 20. Dla terenow drog wewngtrznych 1KDW, 2KDW ustala sie:
1) drogi jednojezdniowe,
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — dotychczasowa, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 21. 1. Dostawa wody z istniejacej i nowoprojektowane;j sieci wodociggowe;.
2. Dopuszcza sig¢ realizacj¢ wtasnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode do zewngtrznego gaszenia pozaru dla terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi.
§ 22. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia w zakresie odprowadzania §ciekow:

1) odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub oczyszczalni Sciekow;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do
zbiornikéw retencyjnych.

§ 23. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie =z istniejacych i projektowanych
gazociggow niskiego i $redniego cisnienia.

§ 24. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen grzewczych charakteryzujacych si¢ wysokim stopniem sprawnosci
i niskim stopniem emisji zanieczyszczen;
2) stosowanie przy pozyskaniu ciepta dla celow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi

wskaznikami emisyjnymi — gazowych, cieklych istalych oraz wykorzystanie energii elektryczne;j
i odnawialnych Zrodet energii.

§ 25. 1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujgce ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczna:

1) zasilanie obszaru w energi¢ elektryczng nastgpowaé bedzie z istniejacej i nowoprojektowanej sieci
energetycznej;

2) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych i sieci zasilajagcych $redniego napigcia oraz niskiego
napiecia odpowiednio do zbilansowanych potrzeb.

§ 26. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadéw komunalnych
w wydzielonych i odpowiednio zabezpieczonych miejscach, w sposob zgodny z przepisami odrebnymi.
Rozdzial 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 27. Dla terenu objetego planem nie okreSla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu .

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 28. Zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt. 12, art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenéw o nowych funkcjach, wyznaczonych w planie, ustala si¢ 30 %
stawke stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci.
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DZIAL I11.
Przepisy koncowe

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Czempin.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Lukasz Grygier
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Zalacznik nr 1 do uchwaty nr L/381/17
Rady Miejskiej w Czempiniu
z dnia 27 listopada 2017 r.
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Zalycznik nr 2

do Uchwaly nr L/381/17
Rady Miejskiej w Czempiniu
z dnia 27 listopada 2017r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obr¢bie miejscowosci Piotrkowice
i Piechanin”

Przedmiotowy projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od
15.09.2017 r. do 9.10.2017 r. Zgodnie z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z p6zn. zm.) uwagi byly
przyjmowane do dnia 24.10.2017 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym Rada
Miejska w Czempiniu nie podejmuje rozstrzygnigeia o sposobie rozpatrzenia wniesionych
uwag, o ktorych mowa w art. 20 ust. I w/w ustawy.
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Zalycznik nr 3
do uchwaly nr L/381/17

Rady Miejskiej w Czempiniu
z dnia 27 listopada 2017r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezy do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2017 r., poz. 1073 z pdzn. zm.) Rada Miejska w
Czempiniu okresla nasigpujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezgcych do zadan whasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb stanowig zadania wlasne gminy.

§ 3. L. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji nalezacych do zadan
wlasnych gminy:

1) realizacja w oparciu o obowigzujace przepisy w tym Prawo zamdéwien publicznych,

2) w oparciu o inne przepisy branzowe, np. prawo energetyczne,

3) terminy realizacji poszczegdlnych zadan — etapowane,

4) pozostale inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu, nie
nalezace do zadan whasnych gminy, beda finansowane ze Srodkéw wlasnych inwestoréw, na

zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

2. Realizacja inwestycji musi by¢ zgodna z obowigzujacymi przepisami i normami.

3. Realizacje sieci uzbrojemia technicznego w  zakresie sieci wodociggowe),
kanalizacyjnej, energetycznej i gazowej beda prowadzi¢ wlasciwej przedsigbiorstwa, zgodnie
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepisow odrgbnych.

4, Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z
wojewddzkim  planem  gospodarki odpadami, na podstawie przepiséw odrgbnych oraz
ustaleniami migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5. Sposéb realizacji inwestycji moze ulec modyfikacji wraz z dokonujgcym sig
postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostgpnej

techniki.
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§ 4. |.Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezacej do
zadan wlasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27 czerwca 2009 r. o finansach

publicznych (Dz. U. z 2013 r., poz. 885 z p6zn. zm.).

2. Mozliwe zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezy do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych:

1) z budzetu gminy zgodnie z uchwaly budzetowa,
2) wspdlfinansowanie Srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach, m.in.

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) z kredytow i pozyczek bankowych,

e) z udzialu inwestoréw zewngtrznych na podstawie odrgbnych porozumien,

f) innych $rodkéw zewngtrznych.

3. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii
elektrycznej lub ciepla realizowane bedy w sposob okrelony w art. 7 ustawy z dnia 10
kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2012 r., poz. 1059 z pézi. zm.) i nie beda
obcigzaly budzetu gminy.
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