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UCHWALA NR XL/305/2017
RADY GMINY CHODZIEZ

z dnia 8 grudnia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chodziez na obszarze wsi
Kamionka i Ole$nica

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22017 r. poz. 1875) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), Rada Gminy Chodziez uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Chodziez na obszarze wsi
Kamionka i Olesnica, zwany dalej "planem", po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Chodziez uchwalonego uchwata nr VII/41/10 Rady
Gminy Chodziez dnia 30 sierpnia 2010 roku, zmienionego uchwatami: nr VII/39/2015 Rady Gminy Chodziez
z dnia 27 marca 2015 roku i XXXVIII/280/2017 Rady Gminy Chodziez z dnia 27 pazdziernika 2017 roku.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg na rysunku nr 1w skali 1:1000, zwanym dalej
"rysunkiem".

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu nr 1 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Gminy Chodziez na obszarze wsi Kamionka i Olesnica, stanowigce zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Gminy Chodziez na obszarze wsi Kamionka i Ole$nica, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to
rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren przeznaczony pod zabudowe budynkami i budowlami nadziemnymi
0 funkcji uzytkowej budynku (z wylaczeniem sieci iurzadzen infrastruktury technicznej), obszar pomiedzy
granicg dzialki, a tg linig jest terenem wylaczonym z zabudowy.

§ 3. 1. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja:
1) tereny objete formami ochrony zabytkow;

2) tereny: narazone na niebezpieczenstwo powodzi, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych;
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3) przestrzenie publiczne, o ktorych mowa wart. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) szczegotowych zasad 1 warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci, o ktéorych mowa w ustawie
0 gospodarce nieruchomos$ciami;

4) szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Na obszarze objetym planem, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) obszary i tereny gornicze - 0znaczone na rysunku PG1 i PG2;
2) teren drogi publicznej powiatowej - 0znaczony na rysunku KDZ.
2. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza sig¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, nalezy wyznaczy¢ odpowiednig liczb¢ miejsc parkingowych dla
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 5. Obowiazuja okreslone na rysunku oznaczenia graficzne:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) granica obszaru i terenu gorniczego.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. Na obszarze objetym planem ustala si¢ ochrone srodowiska poprzez:

1) wyposazenie, terenu przeznaczonego pod zabudowe¢ w zbiorowe zaopatrzenie w wode idocelowo
W zbiorowy odbidr $ciekdw bytowych, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
gromadzenie $ciekéw bytowych w szczelnych, bezodptywowych zbiornikach na $cieki;

2) ochrong ziemi poprzez zorganizowany system odbioru odpadow zgodnie z przepisami o odpadach oraz
0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;

3) ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym przez zakaz lokalizacji obiektow budowlanych
emitujacych pola elektromagnetyczne przekraczajace poziomy dopuszczalne na terenach przeznaczonych
pod zabudowe przeznaczong na staly pobyt ludzi i w miejscach dostepnych dla ludno$ci, okre§lonych
w przepisach odrgbnych;

4) ochrong powietrza zgodnie z przepisami odr¢bnymi do Prawa ochrony $rodowiska okreslajgcymi
dopuszczalne poziomy emisji zanieczyszczen do srodowiska;

5) zachowanie rownowagi przyrodniczej i prawidlowych warunkéw zycia, na terenach przewidzianych do
zabudowy i zagospodarowania okreslajac maksymalne wskazniki intensywno$ci zabudowy i minimalne
wskazniki powierzchni biologicznie czynnej;

6) nakaz na terenach PG1 i PG2 prowadzenia eksploatacji z16z zgodnie z zatwierdzonymi koncesjami przy
racjonalnym wykorzystaniu zl6z oraz w sposob chronigcy zasoby $rodowiska, w tym zasoby wod
podziemnych, rekultywacje terenu po zakonczeniu eksploatacji ztoza;

7) przestrzeganie na terenie objety planem we wsi Olesnica i Kamionka w obszarze:

a) chronionego krajobrazu ,,Doliny Noteci”- ustalen prawa miejscowego,
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b) GZWP  nr 138 — Pradolinie Torun-Eberswalde (Note¢) =zbiornika czwartorzedowego, zakazu
zanieczyszczania wod podziemnych zgodnie z przepisami Prawa wodnego.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Na obszarach i terenach gorniczych PG1 i PG2 ustala si¢:
1. Na terenie PG1:

1) powierzchniowa eksploatacje ztoza naturalnego Olesnica DW w granicach obszaru gorniczego
(udokumentowanego w kategorii C1 w 2016 r.) na podstawie uzyskanej koncesji;

2) mozliwo$¢ realizacji zabudowy zwigzanej z eksploatacja kopaliny na terenie ograniczonym maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

3) dopuszczenie realizacji na dzialce budowlanej jednego budynku socjalno-gospodarczego;
4) dla budynku:

a) wysokos¢ 1 kondygnacji nadziemnej i do 5,0 m,

b) dach o dowolnej geometrii,

¢) powierzchni¢ zabudowy do 140 m?;

5) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
mierzong po zewngtrznym obrysie parteru budynku do powierzchni dziatki budowlanej od 0,0005 do 0,01;

6) powierzchni¢ biologicznie czynna, przeznaczong pod zielen na min. 5% powierzchni dziatki budowlanej;

7) wyznaczenie terenu gorniczego w odlegtosci 10 m od osi najdalej wysunietej istniejgcej sieci kanalizacji
sanitarnej potozonej wzdhuz drogi powiatowej relacji Kamionka Kierzkowice (KDZ), na pozostatym
terenie granice obszaru i terenu gorniczego pokrywajg sie ze sobg i z granicami dziatki nr 23/16 na terenie
wsi Olesnica;

8) nadktad ztoza nalezy gromadzi¢ w granicach wyznaczonego obszaru gorniczego;

9) rekultywacje terenu wyrobiska w kierunku rolniczym, z mozliwo$cig utworzenia zbiornika wodnego -
zgodnie z uzyskang koncesja;

10) zakaz sktadowania odpadow w odkrywce i zanieczyszczenia wod podziemnych;

11) realizacj¢ na dziatce budowlanej miejsc parkingowych w iloéci min. 1 stanowisko na 1 zatrudnionego
i min. 1 stanowisko dla samochodow odbiorcow kruszywa.

2. Na terenie PG2:

1) eksploatacje ztoza naturalnego:
a) Kamionka Il w granicach obszaru gorniczego udokumentowanego w kategorii C1 w 1997 roku,
b) Olesnica DW w granicach obszaru gorniczego udokumentowanego w kategorii C1 w 2016 roku;

2) granice obszaru gorniczego i terenu goérniczego pokrywaja sie¢ z granicg dziatki nr 115 na obszarze wsi
Kamionka;

3) nadktad ztoza nalezy gromadzi¢ w granicach wyznaczonego obszaru gorniczego;

4) rekultywacje terenu wyrobiska w kierunku rolniczym, z mozliwoscia utworzenia zbiornika wodnego -
zgodnie z uzyskang koncesja;

5) zakaz sktadowania odpaddéw w odkrywce i zanieczyszczenia wod podziemnych;

6) realizacj¢ na dzialce budowlanej miejsc parkingowych w ilosci min. 1 stanowisko na 1 zatrudnionego
i min. 1 stanowisko dla samochodow odbiorcow kruszywa.

§ 8. Na terenie drogi publicznej powiatowej KDZ ustala sie:
1) szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z ewidencja gruntow;

2) szeroko$¢ jezdni i realizacje¢ drogi klasy Z zgodnie z ustawa o drogach publicznych,
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3) dopuszczenie realizacji sieci uzbrojenia zgodnie z ustawg o drogach publicznych;
4) zagospodarowanie nieutwardzonego pasa drogowego zielenig.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 9. Ustalenia dotyczace komunikacji.
1. Powigzania uktadu drogowego:
1) droga powiatowa KDZ posiada powigzania z uktadem zewngtrznym;

2) poprzez skrzyzowanie drogi publicznej (powiatowej) we wsi Olesnica usytuowanej na dziatce nr 22 z droga
publiczng krajowa nr 11.

2. Teren objety planem we wsiach Oleénica i Kamionka ma zapewniony dostep do drog publicznych
poprzez droge publiczna powiatowaq.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcego systemu elektroenergetycznego;
2) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociggowej;
3) odprowadzenie $ciekow bytowych:

a) tymczasowo do szczelnych, bezodptywowych zbiornikow na $cieki bytowe,

b) docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, $cieki przekazywane beda na mechaniczno-biologiczng
oczyszczalni¢ Sciekow;
4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do srodowiska:
a) do kanalizacji deszczowej na terenie drogi publicznej powiatowej KDZ;

¢) na terenach PGl i PG2 odprowadzenie wod opadowych na terenie dziatki do dotow chtonnych lub
zbiornikéw retencyjnych;

5) obstuga telekomunikacyjna z istniejgcego systemu tgcznosci, z linii kablowych, telekomunikacji i telewizji
kablowej, utozonych w pasach drég z mozliwos$cig dalszej rozbudowy systemu i Sieci;

6) zaopatrzenie w ciepto iciepta wode projektuje si¢ zindywidualnych systemoéw grzewczych
z zastosowaniem paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi i spalanych
W urzgdzeniach o wysokim stopniu sprawnosci lub przy wykorzystaniu alternatywnych zrodet energii;

7) gospodarowanie odpadami:

a) gromadzenie odpadéw w przystosowanych do tego pojemnikach usytuowanych w wyznaczonych
miejscach iich dalsze zagospodarowanie zgodnie z ustawg o odpadach oraz o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach;

b) masy ziemne powstajace w zwiazku zrealizacja inwestycji nalezy zagospodarowaé na terenie
nieruchomosci w celu uksztaltowanie terenu, pod warunkiem nie przekroczenia zawartosci substancji
powodujacych ryzyko w glebie lub w ziemi lub zgodnie z przepisami odrebnymi;

C) z odpadami niebezpiecznymi i innymi niz niebezpieczne nalezy postgpowaé zgodnie z obowigzujacymi
przepisami dotyczacymi odpadow.
8) na calym terenie objetym niniejszym planem moga by¢ realizowane sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

9) dostepnos¢ terenu przylegtego do drogi powiatowej poprzez projektowany zjazd z drogi, po uzyskaniu
zezwolenia zarzadcy drogi - zgodnie z ustawa o drogach publicznych.
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Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 11. Dla terenu objetego planem ustala si¢ 30% stawke, stanowiaca podstawe do okreslenia optaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosei, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chodziez.

§ 13. Uchwata obowiazuje po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Maria Jahnz
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XL/305/2017
Rady Gminy Chodziez
z dnia 8 grudnia 2017 r.

N

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SKALA 1:1000 .+
GMINY CHODZIEZ NA OBSZARZE WSI KAMIONKA | OLESNICA SRR .

PRZEZNACZENIE TERENOW /\ o/
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL/305/2017

Rady Gminy Chodziez

z dnia 8 grudnia 2017 r.
ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chodziez na obszarze wsi Kamionka i Ole$nica

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(. t. Dz. U. 2 2017 r. poz. 1073), Rada Gminy Chodziez rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chodziez na obszarze wsi
Kamionka i Ole$nica, w okresie jego wytozenia do publicznego wgladu, nie wniesiono uwag.

2. Wobec powyzszego nie rozstrzyga si¢ o Sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XL/305/2017
Rady Gminy Chodziez
z dnia 8 grudnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy
Chodziez na obszarze wsi Kamionka i Ole$nica, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j. . Dz. U. 22017 r. poz. 1073), Rada Gminy Chodziez rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. 1. Na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Chodziez na
obszarze wsi Kamionka i Olesnica, nie beda realizowane inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;j, ktore
naleza do zadan wilasnych gminy.

2. Biorgc pod uwagg ustalenia zawarte w ust. 1 nie rozstrzyga si¢ o zasadach sfinansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej ze §rodkéw budzetowych Gminy Chodziez.
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