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UCHWALA NR XXXVI1/273/2017
RADY MIASTA LUBON

z dnia 28 wrze$nia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Stary Lubon - rejon ul. Cichej”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 2016 r., poz. 446, zm. poz. 157911948 oraz z 2017 r. poz. 7301 935.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2017 r., poz. 1073), Rada Miasta
Lubon uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Stary Lubon - rejon ul. Cichej”
zwany dalej planem, po stwierdzeniu, Zze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Lubon przyjetego uchwatg nr XXXI1/234/2017 Rady Miasta Lubon
z dnia 8 maja 2017 r.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okresla rysunek planu.
3. Planem objeto obszar o powierzchni 42,5 ha.
4. Integralng czeScig planu jest:

1) zatacznik nr 1-— rysunek planu, wskali 1:1000, zatytulowany miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Stary Lubon - rejon ul. Cichej”;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miasta Lubon o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miasta Lubon o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 2. 1. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy lub budynek garazowy
z wydzielong czgscia dla celéw gospodarczych lub budynek gospodarczy;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci mniejszym lub rownym 12°;

3) dzialce budowlanej — nalezy rozumie¢ dziatke budowlang zgodnie zustawg z dnia 27 marca 2003r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg minimalng odlegltos¢ od
linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu irdéznych zasadach zagospodarowania, na ktorej
mozna sytuowac budynki;
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5) obiektach ustug sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ budowle, obiekty matej architektury zwigzane
z funkcja sportu i rekreacji, takie jak: boiska, plenerowe urzadzenia sportowe, place zabaw;

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktdrej musi by¢ usytuowane co najmnie;j
60% dlugosci zewngtrznej sciany budynku;

7) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym cz¢$¢ azurowa stanowi nie mniej
niz 60% powierzchni catkowitej przegsta ogrodzenia;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich budynkow zlokalizowanych
na dziatce mierzong po obrysie $cian zewnetrznych bez schodéw zewnetrznych, balkondw, tarasow;

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw, innych niz stanowigce podstawg prawng
niniejszej uchwaty, wraz z aktami wykonawczymi;

10) systemie informacji miejskiej — nalezy przez to rozumieé system tablic informacyjnych, opisujacych
i ulatwiajacych orientacje, w tym tablice z nazwa ulicy, numerem posesji, tablice oznakowujace obiekty
uzytecznosci publicznej oraz tablice z ogloszeniami;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o ustalonym przeznaczeniu i okreslonych zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

12) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy, rozumianej jako suma powierzchni nadziemnych kondygnacji mierzonych po obrysie
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linie regulacyjne:
a) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,
b) obowigzujace linie zabudowy,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) przeznaczenia teren6w oznaczone graficznie oraz symbolami cyfrowo — literowymi;
4) ciag pieszo — rOWerowy;
5) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q=0,2%);

6) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest
$rednie i wynosi raz na 100 lat (Q=1%);

7) obszar szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q=10%);

8) obszar A terenu ochrony posredniej ujecia wody ,,Debina” w Poznaniu;
9) stanowisko archeologiczne nr 49 na obszarze AZP 54-27;
10) archeologiczna strefa ochrony konserwatorskiej;
11) budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow.
3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN,
3MN;

2) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1US;
3) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami:1ZP, 2ZP;
4) teren wod powierzchniowych srédlagdowych, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1WS;

5) tereny drog publicznych — lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL;
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6) tereny drog publicznych — dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD;

7) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1KDW;
8) teren infrastruktury technicznej — przepompownia, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1K.
§ 3. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala si¢:

1) nakaz lokalizacji zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, z zastrzezeniem,
ze na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN, 2MN, 3MN:

a) przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy mogg by¢ sytuowane: schody zewnetrzne,
balkony, pochylnie, tarasy i wykusze o glebokosci nie przekraczajacej 1,5m od lica $ciany budynku,

b) dla obiektow, ktorych czgs¢ zlokalizowana jest przed linig zabudowy wyznaczong na rysunku planu,
dopuszcza si¢ odbudowe, nadbudowe i przebudowe realizowana wylacznie w istniejgcym obrysie,
zgodnie z ustaleniami planu,

¢) dla budynkéw garazowo-gospodarczych obowigzujace linie zabudowy nalezy traktowaé jako
nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) w przypadku dziatek, na ktorych znajduja si¢ dwie obowigzujace linie zabudowy budynki,
z zastrzezeniem lit. ¢, nalezy sytuowac¢ w jednej z nich,

e) wyznaczone linie zabudowy nie obowigzuja w przypadku lokalizacji obiektow infrastruktury
technicznej;

2) nakaz stosowania wylacznie ogrodzen azurowych;
3) zakaz lokalizowania:
a) reklam,
b) wiat przed liniami zabudowy,
C) ogrodzen o przgstach petnych i prefabrykowanych ogrodzen betonowych,
d) napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych,

e) obiektow uniemozliwiajacych dojazd do istniejacej i projektowanej infrastruktury technicznej cigzkim
sprzetem transportowym,

f) urzadzen stuzacych do funkcjonowania i obstugi technicznej, takich jak: klimatyzatory, wentylatory, na
$cianach frontowych budynkéw;

4) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki materiatow wykonczeniowych, z wytaczeniem terenu 1US;

5) nakaz stosowania kolorystyki dachow o kacie nachylenia potaci powyzej 25° w odcieniach ceglastych,
czerwieni i brazu;

6) dopuszczenie lokalizacji:
a) szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 0,3m? sytuowanych:

-w obrebie parteru budynku, ktore nie moga przestania¢ detali architektonicznych, takich jak
obramowania drzwi i okien,

- na ogrodzeniach,
b) elementoéw systemu informacji miejskiej,
¢) shupow ogtoszeniowych w formie walca lub graniastostupa o érednicy do 1,5m i wysokosci do 3,5m;

7) w przypadku lokalizacji budynkéw mieszkalnych lub garazowo-gospodarczych w granicy dziatki
budowlanej, ustala si¢ nakaz zachowania tych samych gabarytéw i formy budynkow z zastrzezeniem, ze
dla powierzchni zabudowy dopuszcza si¢ tolerancje do 10%, przy zachowaniu tej samej linii zabudowy
oraz tej samej funkcji budynku.

2. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
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1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ moggcych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz przekraczania standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) gromadzenie, segregacj¢ oraz gospodarowanie odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania porzadku
i czystoSci w gminie oraz z przepisami odrebnymi;

4) zagospodarowanie mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie terenu lub usuwanie
ich z uwzglednieniem przepisow odrgbnych;

5) zachowanie zabezpieczen nawierzchni przeznaczonych dla prowadzenia ruchu kotowego przed infiltracja
zanieczyszczen wod opadowych do $rodowiska gruntowo-wodnego;

6) dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) dla terendw MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dla terenu US — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,

¢) w przypadku lokalizacji ztobkéw i przedszkoli — jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze staltym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

7) ochrong istniejacego drzewostanu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terendow, z uwzglgdnieniem
wymagan dotyczacych lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym Krajobrazoéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) dla budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow:
a) nakaz zachowania historycznej bryty i ksztattu dachu,
b) zakaz zastosowania blachodachowki i gontu papowego jako pokrycia dachu,

¢) wszelkie prace majgce wplyw na zmiane wygladu zewngtrznego budynku jak np. kolorystyka elewacji,
termoizolacja, wymiana stolarki okiennej idrzwiowej, wymagajg uzyskania opinii wlasciwego
miejscowo konserwatora zabytkow;

2) dla stanowiska archeologicznego nr 49 na obszarze AZP 54-27 oraz dla archeologicznej strefy ochrony
konserwatorskiej:

a) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu,

b) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkéw na prowadzenie badan archeologicznych, przed
wydaniem decyzji 0 pozwoleniu na budowe.

4. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) tereny oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 1US, 1ZP, 2ZP
stanowig obszary przestrzeni publicznej ogdlnodostepnej;

2) nakaz likwidacji istniejacych barier architektonicznych w ramach modernizacji terenow drég publicznych;

3) nakaz stosowania rozwigzan technologicznych poprawiajacych dostepnos¢ poszczegélnych terenow dla
0s0b niepetnosprawnych i starszych;

4) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury niekolidujgcych z sieciami infrastruktury technicznej
oraz elementow systemu informacji miejskiej, znakow drogowych i stupéw ogloszeniowych.

5. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych ustala sig:

1) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia:

a) zakaz wykonywania robdt oraz czynnosci utrudniajgcych ochrong przed powodzig lub zwigkszajacych
zagrozenie powodziowe zgodnie z przepisami odrgbnymi,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -5- Poz. 6555

b) zakaz gromadzenia $ciekow, odchodéw zwierzecych, srodkéw chemicznych, a takze innych materiatow,
ktére moga zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpaddéw, wtym
W szczegolnoscei ich sktadowania;

2) na terenach potozonych w granicy obszaru A strefy ochrony uj¢cia wody ,,Debina” w Poznaniu:

a) zakaz wznoszenia obiektow budowlanych oraz wykonywania rob6t lub innych czynnosci, ktére moga
spowodowac¢ trwate zanieczyszczenie gruntow lub wod,

b) zakaz lokalizowania inwestycji zaliczonych do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko.

6. Nie okresla si¢ szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.

7. W zakresie szczegodlnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) ograniczenie wysoko$ci budowli do 110m n.p.m., z zastrzezeniem, ze dla obiektow trudno dostrzegalnych
z powietrza, w tym: napowietrznych linii, masztow, wiez, anten, do 100,0m n.p.m.;

2) dla wszelkich projektowanych budowli o wysokosci réwnej i wyzszej niz 50,0m nad poziom terenu
obowigzek uzgodnienia z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng terenow z przylegtych drog publicznych wyznaczonych w planie lub potozonych
poza granicami planu;

2) zachowanie cigglos$ci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, $ciezek rowerowych,
chodnikéw w granicach obszarow objetych planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym,
z uwzglednieniem przepisé6w odrebnych;

3) szerokos$ci drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

4) parametry  uktadu  komunikacyjnego  zgodnie  zklasyfikacja  iprzepisami  odrgbnymi  —
w zakresie niezdefiniowanym ustaleniami planu;

5) nakaz zapewnienia miejsc postojowych na dzialce budowlanej na terenach zabudowy mieszkaniowej:
IMN, 2MN i 3MN:

a) dla samochodéw osobowych w liczbie nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,
wtym w garazu z zastrzezeniem, ze w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego w budynku
mieszkalnym dodatkowo 1 miejsce postojowe,

b) dla rowerow wedhlug potrzeb;

6) na terenie 1US dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych zlokalizowanych
bezposrednio przy drodze 2KDD w ilosci wynikajgcej z potrzeb;

7) na terenie 1US i 1ZP dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych dla roweréw wedtug potrzeb;

8) nakaz zapewnienia minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sig:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zachowanie cigglosci istniejgcych sieci z mozliwos$cig prowadzenia robdt budowlanych;
3) lokalizacje sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych;
4) dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

5) dopuszczenie budowy systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu shuzb ratowniczych i bezpieczenstwa
publicznego;

6) zaopatrzenie w wodg, w tym w wode do celéw przeciwpozarowych z sieci wodociggowych;
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7) odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;
8) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) do sieci kanalizacji deszczowej, przy czym dopuszcza si¢ zagospodarowanie w granicach dziatki
budowlanej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) z terenéw drog publicznych oraz drogi wewngtrznej odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowe;j,

C) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod opadowych iroztopowych poza granice
nieruchomosci;

9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

a) z sieci energetycznej,

b) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;
10) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
11) obstuga telekomunikacyjna:

a) dopuszczenie budowy i rozbudowy telekomunikacyjnej sieci kablowej,

b) dopuszczenie lokalizacji weztéw telekomunikacyjnych i szafek kablowych w liniach rozgraniczajacych
ulic oraz wewnatrz terenéw z dostepem do drogi publicznej;

12) ogrzewanie: gazowe, olejowe, elektryczne lub inne, wytacznie z ekologicznych zrodet ciepta;
13) inne elementy uzbrojenia terenu: na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

10. Nie okresla si¢ sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegolowe

§4.1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem
IMN ustala sig:

1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow garazowo — gospodarczych,

b) infrastruktury technicznej,

C) obiektow matej architektury,

d) wiat,

e) dojs¢ i dojazdow,

f) miejsc postojowych.

2. Na terenie, oktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) lokalizacja nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego, jednego budynku garazowo-gospodarczego
i jednej wiaty na dziatce budowlanej;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia zabudowy:

a) budynku garazowo — gospodarczego nie wieksza niz: 40 m?,

b) wiaty nie wigksza niz 30m?;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,8;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
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6) maksymalna wysoko$¢:

a) budynkow mieszkalnych: do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 10m do kalenicy dla dachow
stromych lub 7m dla dachéw ptaskich,

b) budynkéw garazowo — gospodarczych: 1 kondygnacja nadziemna inie wigcej niz 5m do kalenicy
dachow stromych lub do 3m dla dachow ptaskich,

¢) wiat: do 3m;
7) geometria dachow: dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°;
8) pokrycie dachow: dowolne;
9) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne;

10) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dzialek budowlanych o powierzchni nie mniejszej niz 700 m?
W sposob  zapewniajacy zlokalizowanie granic dziatki budowlanej rownolegle i prostopadle do
sasiadujacych z nig ulic, z mozliwoscig odstgpstwa od tej zasady o nie wigcej niz 10°;

11) dopuszczenie zmniejszenia powierzchni okreslonej w pkt 10:

a) w przypadku podziatu wtornego realizowanego w celu powickszenia dziatki sgsiedniej, pod warunkiem
zachowania ustalen planu dla pozostatej czesci dzielonej dziakki,

b) w przypadku wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojécia i dojazdy.

§ 5. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami:
2MN, 3MN ustala si¢:

1) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych lub blizniaczych;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow garazowo — gospodarczych,

b) infrastruktury technicznej,

C) obiektow matej architektury,

d) wiat,

e) dojs¢ i dojazdow,

f) miejsc postojowych.

2. Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastepujgce parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy:

1) lokalizacja nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego, jednego budynku garazowo-gospodarczego
i jednej wiaty na dziatce budowlanej;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) powierzchnia zabudowy:
a) budynku: garazowo — gospodarczego nie wieksza niz: 40 m?,
b) wiat nie wigksza niz 30m?;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,8;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych: do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 9m do kalenicy,

b) budynkéw garazowo — gospodarczych: 1 kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz Sm do kalenicy dla
dachow stromych lub do 3m dla dachow ptaskich,

¢) wiat: do 3m;
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7) geometria dachow: dachy ptaskie lub strome o kgcie nachylenia potaci od 25° do 45°, z zastrzezeniem §
3 ust. 3 pkt 1;

8) pokrycie dachow: dowolne, z zastrzezeniem § 3 ust. 3 pkt 1;
9) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne;

10) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek w sposob zapewniajacy zlokalizowanie granic dziatki
budowlanej rownolegle i prostopadle do sgsiadujacych z nig ulic, z mozliwoscig odstepstwa od tej zasady
0 nie wigcej niz 10°, o powierzchni nie mniejszej niz:

a) 500 m? dla zabudowy blizniacze;j,
b) 700 m? dla zabudowy wolno stojace;j;
11) dopuszczenie zmniejszenia powierzchni okreslonej w pkt 10:

a) w przypadku podziatu wtornego realizowanego w celu powigkszenia dziatki sgsiedniej, pod warunkiem
zachowania ustalen planu dla pozostatej czesci dzielonej dziatki,

b) w przypadku wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy;
12) dopuszcza si¢ taczenie dzialek w granicach poszczegdlnych terenow.
§ 6. 1. Dla terenu ustug sportu i rekreacji 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1US, ustala sig:
1) lokalizacje obiektow ustug sportu i rekreacji;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) placu zabaw,
b) plenerowych urzadzen sportowo - rekreacyjnych,
C) wiat wolno stojacych,
d) tymeczasowych obiektow budowlanych,
e) infrastruktury technicznej,
f) dojs¢ i dojazdow,
g) obiektéw matej architektury,
h) miejsc postojowych,
i) zieleni.
2. Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,8;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢:
a) wiat wolno stojacych nie wigcej niz 2,5m,
b) tymczasowych obiektow budowlanych nie wigcej niz 4m;
5) geometria i pokrycie dachéw: dowolne;
6) dopuszcza si¢ grodzenie placow zabaw w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy ciekow wodnych.
§ 7. 1. Dla terendéw zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP ustala sig:
1) lokalizacje zieleni urzadzone;j;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) infrastruktury technicznej,

b) obiektow matej architektury,
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¢) dojs¢ i dojazdow,
d) ciagdéw pieszych i rowerowych,
e) plenerowych urzadzen sportowo - rekreacyjnych.

2.Na terenach wymienionych w ust. 1ustala si¢ nast¢pujace parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy:

1) zagospodarowanie terenéw zielenig w postaci nasadzen drzew i krzewow, w tym gatunkow zimozielonych;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 8. 1. Dla terenu wod powierzchniowych srodladowych oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS
ustala sig:

1) zachowanie cieku wodnego jako otwartego, 0 charakterze ogélnodostepnym;
2) zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen hydrotechnicznych;

3) dopuszczenie prac regulacyjnych oraz zmiany przebiegu linii brzegowej w celu dostosowania do potrzeb
rekreacji;

4) dopuszczenie lokalizacji:

a) urzadzen stuzacych ochronie przeciwpowodziowej i gospodarce wodami opadowymi,

b) mostow i ktadek.

2. Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) udziat powierzchni biologicznie czynnej: 100% powierzchni terenu.

§9.1. Dla terenow drog publicznych - lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL,
2KDL, 3KDL ustala sig:

1) klasyfikacje drog publicznych: drogi klasy lokalnej;
2) lokalizacje jezdni z dwoma pasami ruchu i co najmniej jednostronnych chodnikow;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) elementow urzadzenia drogi, w tym chodnikow, $ciezek rowerowych, ciaggéw pieszo-rowerowych,
b) infrastruktury technicznej,
C) obiektow i urzadzen obstugi uczestnikow ruchu,
d) zieleni.

2. Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) zastosowanie parametrow jezdni, chodnikow, S$ciezek rowerowych iinnych elementow infrastruktury
transportowej, wlasciwych dla wyznaczonych klas drog publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) na terenie 1KDL dopuszczenie lokalizacji wiat przystankowych o wysoko$ci nie wigkszej niz 2,5m oraz
powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 8m?;

3) dopuszczenie wyznaczenia miejsc postojowych dla samochodéw na terenach drég publicznych
z zachowaniem miejsc przeznaczonych na postdj pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

§ 10. 1. Dla terenow drdg publicznych - dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD ustala sig¢:

1) klasyfikacje drog publicznych: drogi klasy dojazdowej;
2) wilaczenie do drog istniejgcych w granicach planu oraz poza jego granicami;
3) lokalizacje jezdni z dwoma pasami ruchu i co najmniej jednostronnych chodnikow;

4) dopuszczenie lokalizacji:
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a) elementow urzadzenia drogi, w tym chodnikow, Sciezek rowerowych, ciggdw pieszo-rowerowych,
b) infrastruktury technicznej,

C) obiektow i urzadzen obstugi uczestnikow ruchu,

d) zieleni.

2. Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace parametry i wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) zastosowanie parametrow jezdni, chodnikow, Sciezek rowerowych iinnych elementow infrastruktury
transportowej, wlasciwych dla wyznaczonych klas drog publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie wyznaczenia miejsc postojowych dla roweré6w oraz dla samochodéw na terenach drog
publicznych z zachowaniem miejsc przeznaczonych na postd] pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. 1. Dla terenu drogi wewngtrznej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala sig:
1) klasyfikacja drogi: droga wewng¢trzna;
2) lokalizacje pieszojezdni;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) elementow urzadzenia drogi,

b) infrastruktury technicznej.

2. Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
zastosowanie parametrow jezdni, chodnikow, S$ciezek rowerowych iinnych elementow infrastruktury
transportowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. 1. Dla terenu infrastruktury technicznej - przepompownia oznaczonego na rysunku planu symbolem
1K ustala si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen stuzacych gospodarce wodno-kanalizacyjne;j.

2. Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala sie nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nakaz grodzenia terenu;
2) dopuszcza si¢ zabudowe o wysokosci nie wigkszej niz Sm;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,7;
5) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
6) dopuszcza si¢ dachy o dowolnej geometrii i pokryciu.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 13. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej:

1) 30% dla terendow oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN;

2) 1% dla terendow oznaczonych symbolami: 1US, 1ZP, 2ZP, 1WS, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 1KDW, 1K.

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Lubon.

§ 15. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgca Rady

(-) Teresa Zygmanowska
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Zalacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XXXVII/273/2017
Rady Miasta Lubon

z dnia 28 wrze$nia 2017 r.

»a1. Ik ne 1 do

skala 1:1000

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Stary Lubon - rejon ul. Cichej"
Rady Miasta Lubon z dnia
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Zalgcznik Nr 2
do Uchwaty Nr XXXVII/273/2017
Rady Miasta Lubon
z dnia 28 wrze$nia 2017 r.
ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA LUBON

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.# Rada Miasta Lubon rozstrzyga co nastepuje:

W zwiagzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stary
Lubon — rejon ul. Cichej” wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko w dniach od 20 lipca 2017 r. do 14 sierpnia 2017 r. oraz w okresie ich sktadania wyznaczonym
do dnia 29 sierpnia 2017 r., nie rozstrzyga si¢ o Sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3
do Uchwaty Nr XXXVII/273/2017
Rady Miasta Lubon
z dnia 28 wrze$nia 2017 r.
ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA LUBON

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2017 r., poz. 1073), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 2 2016 1., poz. 446 z pozn. zm.") i ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.].
Dz. U. z 2016 r., poz. 1870 z p6zn. zm.”) Rada Miasta Lubon rozstrzyga co nastepuje:

Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Stary Lubon — rejon ul. Cichej”
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, nie wywoluja
dodatkowych skutkow finansowych ponad te, ktére obcigzaja budzet gminy z tytulu realizacji zadan
wlasnych.
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