DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 11 pazdziernika 2017 r. Elektronicznie podpisany przez:

Lidia Przewozna
Data: 2017-10-11 14:13:00

Poz. 6546

UCHWALA NR XXX/214/2017
RADY MIEJSKIEJ GMINY NEKLA

z dnia 5 pazdziernika 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Starczanowie — tereny polozone
na pénoc od drogi krajowej nr 92

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2016 r.,
poz. 446, zm. poz. 157911948 oraz z 2017 r. poz. 7301 935.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2017 r., poz. 1073, zm poz. 1566), uchwala si¢, co
nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Starczanowie — tereny potozone
na pétnoc od drogi krajowej nr 92, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Zmiany Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Nekla, zatwierdzonego Uchwata Nr XXV1/190/2009
Rady Miejskiej Gminy Nekla z dnia 22 czerwca 2009 roku.

2. Integralnymi czes$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zwany dalej rysunkiem, zatytutowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w Starczanowie — tereny potozone na poéinoc od drogi krajowej nr 92, opracowany w skali 1:1000,
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Nekla o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Nekla o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

3. Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla rysunek planu.
§ 2. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg najmniejszg odlegtos¢
sytuowania $ciany zewnetrznej budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

2) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu wyznaczong przez rzut
prostokatny na powierzchni¢ terenu obrysu zewngtrznych $cian, w stanie wykonczonym, wszystkich
budynkow w granicach dziatki budowlanej;

3) ,.intensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktérym mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym za intensywno$¢ zabudowy
przyjmuje si¢ stosunek powierzchni catkowitej oznaczajacej sume powierzchni wszystkich kondygnacji,
mierzonych po zewngtrznych obrysach przegrod zewngtrznych wszystkich budynkéw na dziatce
budowlanej do powierzchni dziatki budowlanej;
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4) ,,dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym
niz 12°.
§ 3. W planie ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow, oznaczone symbolami: 1P, 2P, 3P i 4P;
2) tereny zieleni, oznaczone symbolami: 1Z i 2Z;
3) las, oznaczony symbolem ZL;
4) teren rolniczy, oznaczony symbolem R;
5) teren infrastruktury technicznej - telekomunikacja, oznaczony symbolem T;
6) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW;
7) teren drogi publicznej, klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KD-D.
§ 4. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszczenie lokalizowania:

a) budynkow ibudowli o0 okreslonych w planie parametrach, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie,
¢) infrastruktury technicznej,
d) doj_s’é, d_ojazdéw i miejsc postojowych, obiektéw matej architektury oraz elementéw systemu informacji
gminnej;
2) zakaz lokalizowania ogrodzen o przestach z typowych, prefabrykowanych elementow betonowych.
§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych w ramach terenu do gruntu, do zbiornikéw retencyjnych
i dotow chtonnych, istniejacych naturalnych ciekéw i rowow zlokalizowanych poza terenem opracowania,
z zachowaniem przepiséw odrebnych lub do kanalizacji deszczowe;;

2) odprowadzanie $ciekow przemystowych i komunalnych do kanalizacji sanitarnej;

3) zagospodarowanie mas ziemnych, powstatych wskutek prowadzenia robot budowlanych, na terenie
inwestora, badz ich wywoz, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem technologii niskoemisyjnych;
5) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego.

§ 6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zlokalizowany jest w strefie ochrony
konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych obszar AZP 53-32/111, 114 oraz AZP 53-
32/112, 113, 42, 38. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego podczas prac ziemnych
zwigzanych z zabudowaniem badz zagospodarowaniem przedmiotowego terenu nalezy prowadzié¢
wyprzedzajgce badania wykopaliskowe. Wobec powyzszego zastosowanie majg wlasciwe przepisy ustawy
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. Na terenach obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw, oznaczonych symbolami 1P, 3P i4P
ustala si¢:

1) lokalizacj¢ obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynoéw, zzachowaniem zasad i parametrow
okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow ustugowych;

3) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 15 m;
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4) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych nie wiekszg niz 50 m;

5) dachy ptaskie lub skosne o kacie nachylenia potaci dachowych do 25°;

6) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 60% dziatki budowlanej;

7) intensywno$¢ zabudowy od 0 do 3;

8) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% dziatki budowlanej;
9) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?;

10) dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych, zwigzanych z obiektami infrastruktury technicznej,
0 powierzchni niezbednej do realizacji inwestycji oraz przeznaczonych na poszerzenie nieruchomosci
sasiednich;

11) dostgp do dziatek budowlanych z drog KD-D i KDW oraz drogi znajdujacej si¢ poza opracowaniem
planu, zlokalizowanej na dziatce o nr ewid. 8/3.

§ 9. Na terenie obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw, oznaczonym symbolem 2P ustala sig:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z § 19 niniejszej uchwaty;
3) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% dziatki budowlanej;
4) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;

5) dopuszczenie wydzielania dzialek budowlanych, zwigzanych z obiektami infrastruktury technicznej,
0 powierzchni niezbednej do realizacji inwestycji oraz przeznaczonych na poszerzenie nieruchomosci
sasiednich;

6) dostep do dziatek z drogi KD-D.
§ 10. Na terenie zieleni, oznaczonym symbolem 1Z ustala si¢:
1) zagospodarowanie zielenia;
2) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 4;
3) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z § 19 niniejszej uchwaty;

4) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy iremontdéw sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
oraz urzadzen wodnych, o ile nie zmieni to podstawowego przeznaczenia terenu.

§ 11. Na terenie zieleni, oznaczonym symbolem 2Z ustala sie:
1) zagospodarowanie zielenia;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkow zwigzanych z funkcja sportowo — rekreacyjna;
3) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z § 19 niniejszej uchwaty;
4) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 10 m;
5) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych nie wigkszg niz 20 m;
6) dachy ptaskie lub skosne o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;
7) powierzchni¢ zabudowy nie wiekszg niz 5% dziatki budowlanej;
8) intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,1;
9) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% dziatki budowlanej;
10) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 3000 m?;

11) dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych, zwigzanych z obiektami infrastruktury technicznej,
0 powierzchni niezbednej do realizacji inwestycji oraz przeznaczonych na poszerzenie nieruchomosci
sgsiednich;
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12) dostep do dziatek budowlanych z drogi KDW oraz drogi znajdujacej sie poza opracowaniem planu,
zlokalizowanej na dziatce o nr ewid. 8/3.

§ 12. Na obszarze lasu, 0znaczonego na rysunku planu symbolem ZL ustala sig:
1) nakaz utrzymania le$nej funkcji terenu;
2) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 4;
3) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z § 19 niniejszej uchwaty;

4) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
urzadzen wodnych, o ile nie zmieni to podstawowego przeznaczenia terenu.

§ 13. Na terenie rolniczym, oznaczonym symbolem R ustala sig¢:

1) nakaz utrzymania rolniczej funkcji terenu;

2) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 5 i 6;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 90% powierzchni terenu;

4) dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni naturalnej, zadrzewien i zakrzewien, Iagk, pastwisk oraz upraw
polowych;

5) dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) dopuszcza si¢ budowe urzadzen melioracyjnych;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje dojs¢ i dojazdow.

§ 14. Na obszarze terenu infrastruktury technicznej, telekomunikacji oznaczonego na rysunku planu
symbolem T ustala sie:

1) lokalizacje stacji bazowej telefonii komorkowe;;
2) wysoko$¢ masztu do 50 m;

3) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontow sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
urzadzen wodnych, o ile nie zmieni to podstawowego przeznaczenia terenu;

4) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 80% dziatki budowlane;j;
5) powierzchni¢ biologicznie czynna 0 % powierzchni dziatki budowlanej.
§ 15. Na terenie drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem KDW ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) sytuowanie ulic oraz elementéw infrastruktury techniczne;j.
§ 16. Na terenie drogi publicznej, klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem KD-D ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) sytuowanie ulic oraz elementoéw infrastruktury techniczne;.

§ 17. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 18. W zakresie szczegodlnych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomos$ci nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 19. W zakresie szczegodlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) strefe bezpieczenstwa, ktorej s$rodek stanowi o$ rurociggu, wzdluz rurociggu naftowego DN
800 o szerokosci 20 m, zgodnie zrysunkiem planu, dla ktorej obowiazuja szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) strefe bezpieczenstwa, ktorej $rodek stanowi o rurociggu, wzdluz rurociggu naftowego DN
550 0 szeroko$ci 16 m, zgodnie zrysunkiem planu, dla ktorej obowigzujg szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) przebieg sieci telekomunikacyjnej tranzytowej i miejscowe;j.
§ 20. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrgbnymi;
2) co najmniej 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych;

3) co najmniej 1 miejsce do parkowania na 500 m? powierzchni uzytkowej obiektow przemystowych lub
1 stanowisko na 5 zatrudnionych;

4) co najmniej 2 miejsca do parkowania, na kazdej dziatce budowlanej dla terenu 2Z;

5) zapewnienie miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w przypadku jezeli
wystapi taka konieczno$¢, w ilosci i na zasadach przewidzianych w przepisach odrgbnych z zakresu drog
publicznych.

§ 21. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:
1) utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem przebudowy lub remontu;
2) lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej;
3) powigzanie z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;
4) nakaz podtaczenia do projektowane;j i istniejacej sieci wodociagowej;

5) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewngtrznego gaszenia pozaréw oraz drog
pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 22. W zakresie sposobOow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 23. Ustala si¢ 10% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 24. Traci moc uchwata Rady Miejskiej Gminy Nekla nr XITV/122/2000 z dnia 25 maja 2000 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw dziatalnosci gospodarczej w Starczanowie, dz.
nr ewid.18/4, 18/5, 18/2 (Dz. U. Woj. WIkp nr 48 poz.566 z dnia 11.07.2000 r.)

§ 25. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Nekla.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Czestaw Kozielski
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXX/214/2017 Rady Miejskiej Gminy Nekla z dnia 5 pazdziernika 2017 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Starczanowie - tereny potozone na poétnoc od drog| krajowej nr 92
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX/214/2017
Rady Miejskiej Gminy Nekla
z dnia 5 pazdziernika 2017 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu nie rozstrzyga

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, zm poz. 1566 ) Rada Miejska Gminy Nekla

nie rozstrzyga

W sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w Starczanowie — tereny potozone na poinoc od drogi krajowej nr 92 - ze wzglgdu na brak
nieuwzglednionych uwag do projektu ww. planu.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX/214/2017
Rady Miejskiej Gminy Nekla
z dnia 5 pazdziernika 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, zm poz. 1566) Rada Miejska Gminy Nekla, rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Sposoéb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w Starczanowie
— tereny potozone na pétnoc od drogi krajowej nr 92 inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociaggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie ze zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisOw
odrgbnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bg¢da zgodnie z miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisoOw odrgbnych;

3) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Nekla;

4) okres$lenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone be¢dzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej;

5) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego —,,PPP”, a takze wta$cicieli nieruchomosci.
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