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ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE NR KN-1.4131.1.414.2017.10
WOJEWODY WIELKOPOLSKIEGO

z dnia 28 lipca 2017 r.

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 .
poz. 446 ze zm.)

orzekam

niewaznos$¢ § 14 pkt 2 lit. b w zakresie wyrazéw "nie wigcej niz 4 dziatki", § 14 pkt 2 lit. ¢ w zakresie
wyrazow ,,nie wigcej niz 1 dziatke”, § 14 pkt 2 lit. d w zakresie wyrazow ,.nie wigcej niz 1 dziatke”,
§ 14 pkt 3, § 15 pkt 2 w zakresie wyrazow ,,nie wigcej niz 1 dziatkeg”, § 15 pkt 3 oraz § 17 pkt 3 w zakresie
wyrazOW ,,i szeroko$ci frontu dziatki” Uchwatly Nr XXXIX/325/2017 Rady Gminy Czarnkéw z dnia
22 czerwca 2017 r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Czarnkoéw na obszarze wsi Zofiowo (Czarnkow Zanotecki) - ze wzgledu na istotne naruszenie prawa.

Uzasadnienie

Uchwata Nr XXXIX/325/2017 Rady Gminy Czarnkow z dnia 22 czerwca 2017 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkéw na obszarze wsi Zofiowo
(Czarnkéw Zanotecki) zostata doreczona Wojewodzie Wielkopolskiemu w dniu 30 czerwca 2017 r.

Powyzszg uchwale podjeto na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 .
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 14 ust. 8,
art. 15, art. 29 oraz art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 poz. 1073), zwanej dalej: ,,u.p.z.p.”.

Organ nadzoru dokonujac badania zgodno$ci z prawem uchwaly, stwierdzil co nastepuje:

Na sesji w dniu 22 czerwca 2017 r. Rada Gminy Czarnkow uchwalita miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Czarnkéw na obszarze wsi Zofiowo (Czarnkéw Zanotecki).

Przedmiotowy plan zostat przyjety po stwierdzeniu przez rad¢ gminy, iz jest on zgodny z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarnkow.

Po dokonaniu oceny legalnosci badanej uchwaty organ nadzoru stwierdzit, iz niektére ustalenia planu
razaco naruszaja zasady sporzadzania planu zagospodarowania przestrzennego okre§lone w art. 15 u.p.z.p.

W  odniesieniu do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug,
oznaczonych symbolami 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U w § 14 pkt 2 uchwatly ustalono dopuszczenie podziatu
nieruchomosci, przy spelieniu warunkow sformutowanych w § 14 pkt 2 lit. a-e oraz w § 14 pkt 3 uchwaty,
w ktorych oprocz minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej dodatkowo ustalono ilos¢
dziatek, ktore mozna wydzieli¢ z danego terenu oraz szeroko$¢ ich frontu.

Analogiczne ustalenia dotyczgce zasad podziatow wprowadzono w § 15 pkt 2 i 3 uchwaty w odniesieniu
do terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem 1MN oraz w§
17 pkt 3 uchwaty w odniesieniu do terenu ustug turystycznych oznaczonego symbolem 1UT.
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Nalezy zauwazy¢, ze okreSlone w przepisach art. 15 ust. 2 i ust. 3 u.p.z.p. kompetencje rady gminy,
nie przyznaja jej uprawnienia do tego, aby w formie uchwaty okresla¢ zasady iwarunki podziatu
nieruchomosci oraz wprowadza¢ w tym wzgledzie jakiekolwiek zakazy i nakazy. Jedyng delegacje, jaka
zawiera ustawa w odniesieniu do kompetencji gminy w zakresie ustalenia w planie wymagan dotyczacych
podzialow nieruchomosci, jest regulacja zawarta w art. 15 ust. 3 pkt 10, zgodnie, z ktora mozliwe jest,
W zaleznosci od potrzeb, okreslenie tylko minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek
budowlanych. Zdaniem organu nadzoru ustalony obowigzek spelienia warunkéw dotyczacych ilosci
dziatek, ktore mozna wydzieli¢ z danego terenu oraz minimalnej szerokosci frontu dziatki budowlanej przy
podziale nieruchomos$ci wykracza poza delegacje art. 15 ust. 2 i ust. 3 u.p.z.p.

Dodatkowo nalezy zaznaczy¢, ze zgodnie z § 4 pkt 8 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587) okreslenie parametrow dziatek tj. szeroko$ci frontow
dzialek, ich powierzchni oraz katéw potozenia granic powinno dotyczy¢ tylko ustalen dotyczacych
szczegdlowych zasad i warunkow scalenia ipodzialu nieruchomosci. Nie mozna stosowaé zamiennie
kwestii dotyczacych procedury scalenia i podziatu nieruchomosci z procedurg podzialu nieruchomosci gdyz
sa to dwie odrgbne procedury, ktorych zasady szczegotowo reguluje ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2016 r. poz. 2147 ze zm.).

Nalezy podkresli¢, ze uchwata w sprawie planu podjeta na podstawie upowaznienia ustawowego, jest
aktem prawnym powszechnie obowigzujagcym na obszarze gminy istad tez powinna odpowiadaé
wymogom, jakie stawiane sg przepisom powszechnie obowigzujacym. Nie moze ona pozostawac
W sprzecznosci z aktami prawnymi wyzszego rzgdu. Obowigzujace przepisy prawa, nie upowazniaja
organéw planistycznych do okreslenia w planie zasad i warunkéow podziatéw nieruchomosci, tylko do
okreslenia zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

Ponadto organ nadzoru wskazuje, iz w przedmiotowym planie zamiast okreslenia minimalnej
i maksymalnej intensywno$ci zabudowy zdefiniowano "powierzchni¢ caltkowita zabudowy" ustalajac
dopuszczalny udziat procentowy tej powierzchni w stosunku do powierzchni dziatki. Zgodnie
zart. 15 ust. 2 pkt 6 u.p.z.p. w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym. m. in. maksymalng i minimalng intensywnos$¢
zabudowy, jako wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej. Organ
nadzoru stwierdzil, iz taki zapis uchwaty modyfikuje i wprowadza terminologi¢ niezgodna z przepisem

ustawy.
Majac na uwadze powyzsze, wydanie niniejszego rozstrzygnigcia nadzorczego jest w peini uzasadnione.
Niniejsze rozstrzygniecie nadzorcze moze by¢ zaskarzone do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego

w Poznaniu z powodu niezgodnosci z prawem w terminie 30 dni od daty jego dorgczenia, za posrednictwem
Wojewody Wielkopolskiego.

Wojewoda Wielkopolski
(-) Zbigniew Hoffmann
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