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UCHWALA NR XXVI11/249/2016
RADY MIEJSKIEJ W OSTROROGU

z dnia 20 grudnia 2016 r.

w sprawie: okres$lania zasad gospodarowania mieniem gminy wchodzacym w sklad zasobu
nieruchomosci Gminy Ostrorog.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 2 pkt 3, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U z 2016 r., poz. 446) oraz art. 12, art. 13 ust. 1 — 2 a, art. 14 ust.
3 -5, art. 15, art. 23 ust. 1, art. 25 ust. 1, art. 37 ust. 3 i ust 4, art. 67 ust. 1 oraz art. 70 ust. 2 i ust. 3 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r., poz. 1774,
poz. 1777; z 2016 r., poz. 64) - Rada Miejska w Ostrorogu uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady gospodarowania mieniem Gminy Ostrorég, w brzmieniu stanowiacym zalacznik do
niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Ostrordg.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Ostrorogu
(-) Rafat Szorcz
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Zatacznik Nr 1
do Uchwaty Nr XXVIIL249/2016
zdnia 20 grudnia 2016r.
Rady Migjskiej w Ostrorogu

ZASADY GOSPODAROWANIA MIENIEM GMINY I WCHODZACYM W SKLAD
GMINNEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI GMINY OSTROROG.

DZIAL L.

Przepisy ogolne.

$L
1. Zasady gospodarowania mieniem Gminy Ostrordg, zwane w dalszej czgdei zasadami dotycza w
szczegdlnosed @
1) nabywania i zbywania nieruchomosci;
2) wydzierzawiania, wynajmowania i uZyczania nieruchomosci;
3) obcigzania nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi;
4) przekazywania nieruchomosdei gminnym jednostkom organizacyjnym w trwaly zarzad;
5) nabywania, zbywania i uiyczania ruchomych sktadnikéw mienia;
6) przyjmowania i dokonywania darowizn,
2. Gospodarowanie mieniem, okreslone niniejszymi przepisami, nie narusza zasad nabywania,
zbywania 1 obcigzania nieruchomoséci, ich wydzierzawiania lub wynajmowania oraz przekazywania w
trwaly zarzad, okreslonych w odrgbnych przepisach.
§2
lekro¢ w uchwale jest mowa o :
1) Burmistrz — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta 1 Gminy Ostrordg;
2) Radzie Miejskiej — nalezy przez to rorumie¢ Rade Miejska w Ostrorogu;
3) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Ostrorég;
4) nieruchomosciach — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci gruntowe, budynki i lokale;
5) nieruchomodciach gruntowych — nalezy przez to rozumieé grunt wraz z cz¢sciami sktadowymi, z
wylaczeniem budynkdw i lokali, jezeli stanowia odrgbny przedmiot wiasnosci:
6) Ustawie nalezy przez o rozumiec ustawe # dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomoéciami (tj. Dz.U. z 2015 r. poz. 1774 z pdzn. zm.).

DZIAE II1.
Gospodarowanie nieruchomosciami.

Rozdzial 1.
Zasady ogdilne.

$3.

Gospodarowanie nieruchomosciami, stanowigcymi wlasnos¢ Gminy oraz nabywanie nieruchomosci
nalezy do Burmistrza Miasta i Gminy Ostrordg, kidry w tym zakresie zobowigzany jest do kierowania
sig zasadami prawidtowej gospodarki, zgodnie z ustawg oraz zasadami okre$lonymi niniejsza uchwalg,
o ile przepisy szczegdlne nie stanowig inaczej.
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§4.
Burmistrz dokonuje wyboru formy prawnej oraz ustala tre§¢ umowy lub decyzji. dotyczacej
przekazania nieruchomosci i w tym zakresie moze :
1) przenosi¢ wlasno$¢ nieruchomosci w drodze sprzedazy:
2) oddawac nieruchomos$ci w uzytkowanie wieczyste;
3) oddawac nieruchomosci lub ich cze¢sci w najem, dzierzawg i uzyczenie;
4) dokonywac¢ zamiany wlasnosci nieruchomosci:
5) dokonywaé¢ zamiany wiasnos$ci nieruchomosci na prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci,
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci na wiasnos¢ nieruchomosci lub prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci na prawo uzytkowania wieczystego innej nieruchomosci;
6) znosi¢ wspétwlasno$¢ nieruchomoscei:
7) oddawaé nieruchomosci w trwaly zarzad jednostkom organizacyjnym Gminy;
8) obciaza¢ nieruchomos¢ ograniczonymi prawami rzeczowymi na rzecz oséb trzecich.

Rozdziatl 2.

Nabywanie nieruchomosci i prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych do
gminnego zasobu nieruchomosci

§5.

1. Burmistrz za zgoda Rady Miejskiej moze nabywa¢ do gminnego zasobu nieruchomosci,
stanowiace wilasnos$¢ oséb fizycznych i oséb prawnych, jednostek samorzadu terytorialnego i Skarbu
Panstwa lub przystugujagce tym osobom lub jednostkom prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowych, w zwigzku z Kkoniecznoscig realizacji zadan wlasnych, potrzeb
inwestycyjnych, opieki nad zabytkami lub obowigzkami wynikajacymi z przepiséw szczegélnych.

2. Nabycie, o ktérym mowa w ust. 1, moze nastapi¢ migdzy innymi w drodze :
1) umowy sprzedazy, zamiany, nicodplatnego przeje¢cia nieruchomo$ci oraz zrzeczenia si¢ praw
uzytkowania wieczystego:
2) wykonania prawa pierwokupu na podstawie przepisow ustawy:
3) przyjecia spadku, zapisu i darowizny bez obcigzen;
4) scalania i podzialu gruntow;
5) przyjmowania z mocy prawa;
6) komunalizacji w drodze decyzji:
7) innych czynno$ci prawnych.
§6.

1. Odptatne nabycie nieruchomosci nalezy poprzedzi¢ rokowaniami przeprowadzonymi pomigdzy
Burmistrzem wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci, majacymi na celu ustalenie
warunkoéw nabycia, w tym takZe ceny nieruchomosci.

2. Podstawa do rokowan przy nabywaniu nieruchomosci, majacych na celu réwniez ustalenie
ceny nabycia nieruchomosci jest wartos¢ okreslana przez rzeczoznawce majatkowego. Powyzsze nie
dotyczy wydzielonych w wyniku podzialéw geodezyjnych cz¢sSci nieruchomosci przeznaczonych pod
poszerzenie drég.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego —4- Poz. 8377

§7.

1. Burmistrz nabywa nieruchomosé do gminnego zasobu nieruchomosci w formie odplatnej, po
cenie nie wy#Zszej niz warto$é okreslana przez rzeczoznawee majatkowego z zastrzezeniem ust. 2.

2. Nabycie po cenie wyzszej od wartosici okredlonej przez rzeczoznawce majatkowego wymaga
zgody Rady Miejskiej w formie odrgbnej uchwaty, poprzedzajgcej nabycie nieruchomosci.

§8.

Odptatne nabycie nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego moze nastapic w ramach
srodkéw finansowych, wydzielonych na ten cel w budzecie.

Rozdzial 3.
Oddawanie nieruchomosci w trwaly zarzad.
§9.

Burmistrz oddaje nieruchomosci w trwaly zarzad jednostkom organizacyjnym na czas
nieoznaczony lub na czas oznaczony.

§ 10.

Za nieruchomosci oddane w trwaly zarzad pobiera si¢ oplaty roczne na zasadach okreslonych
wustawie.

§11.

Burmistrz moze udzielié bonifikaty od oplaty rocznej za nieruchomosci oddane w trwaty zarzad
w wysokosel nie wigksze] mz 99 % ceny po uzyskaniu zgody Rady Migjskie] w przypadkach 1 na
zasadach okreslonych w ustawie.

§12.

Burmistrz kazdorazowo wydaje decyzje o przekazaniu trwalego zarzadu miedzy jednostkami
organizacyjnymi na ich wniosek, a takze decyzje o wygadnigciu trwatego zarzgdu oraz o wysokosdci
optat rocznych, udzielonych bonifikatach i sposobie zaptaty.

§13.

Szczegilowe warunki korzystania z nieruchomosci przez jednostki organizacyjne okreslajg
odpowiednie przepisy niniejsze] uchwaty, ustawy i Kodeksu cywilnego.

Rozdzial 4.
Zbycie i oddawanie w uZzytkowanie wieczyste nieruchomosci.

§ 14,
Nieruchomoécei sq zbywane osobom fizycznym i prawnym w drodze :
1) sprzedazy;
2) oddania w uzytkowanie wieczyste:
3) zamiany;
4) zrzeczenia sig;

5) wniesienia nieruchomoéci jako wkiadu niepienigénego (aportu) do spaitki.
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§ 15,
1. Sprzedaz nieruchomosci nastgpuje w drodze przetargu, z zastrzezeniem § 16.
2. Wybdr formy przetargu nalezy do Burmistrza,

§ 16.

Sprzedaz nieruchomosci w drodze bezprzetargowej nastepuje w preypadkach okreslonych w ustawie,
a takie gdy Rada Miejska udzieli kazdorazowo takiej zgody w  stosunku nieruchomosci
przeznaczonych na realizacje urzadzen infrastruktury technicznej albo innych celéw publicznych,
jeZeli cele te beda realizowane przez podmioty, dla ktdrych sa to cele statutowe 1 ktdrych dochody
przeznacza sig w catosci na dzialalnos¢ statutows.

Rozdzial 5.
Sprzedai lokali mieszkalnych, lokali uZzytkowych i budynkéw.
§17.

Lokale mieszkalne, ktérych najem zostal nawigzany na czas oznaczony, mogg stanowi¢ przedmiot
sprzedazy na warunkach i za ceng ustalona w drodze przetargu, z zastrzezeniem § 20.

§ 18.

Najemcom lokali mieszkalnych, z ktorymi zostal nawigzany najem na czas nieoznaczony lub
osobom posiadajgcym  decyzje administracyjng o preydziale mieszkania wydanej przed dniem
12 listopada 1994 roku przysluguje pierwszenstwo w nabyciu tych lokali, zgodnie z ustawa w drodze
bezprzetargowej.

§19.

Nie podlegaja sprzedazy lokale mieszkalne :

1) w budynkach przeznaczonych do remontu kapitalnego lub do wyburzenia;
2) w budynkach, w ktérych przewidywana jest zmiana funkcji.
§ 20.

l. Przy sprzedazy lokalu mieszkalnego w drodze bezprzetargowej — na rzecz najemcy — udziela
sig bonifikaty nie wyzszej niz 50 % ceny stanowigeej wartosé nieruchomoséci.

2. O zastosowaniu bonifikaty okreSlonej w ust. 1 postanawia Burmistrz, po uzyskanio
kazdorazowo zgody Rady Migjskiej wyrazonej w formie uchwaly.

3. Bonifikata, o ktére] mowa w ust. 1, obejmuje ceng lokalu, w tym ceng udzialu w prawie
wlasnosci gruntu lub, w przypadku gdy udzial obejmuje prawo uwzytkowania wieczystego, pierwsza
oplatg z tego tytulu. Bonifikata udzielana od ceny lokalu obejmuje wszystkie jej skladniki
w jednakowe] wysokoSci.

4. Bonifikatg, o kiorej stanowi ust. 1, stosuje  sig  rowniez do  opltat 2 tytulu
uzytkowania wieczystego dla nieruchomosci przeznaczonych na cele mieszkaniowe.
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5. Cena sprzedazy lokalu mieszkalnego, po uwzglednieniu udzielonej bonifikaty okreslonej w ust.
| nie moze by¢ rozlozona na raty.

6. Do sprzedazy na rzecz uzytkownika wieczystego prawa  wlasnosci  nieruchomoscei,
przeznaczonej na cele mieszkaniowe, stosuje sig odpowiednio przepisy ust. 1-6.

§ 21.

Ceng sprzedazy lokalu mieszkalnego w  trybie bezprzetargowym, pomniejsza sig przed
udzieleniem bonifikaty okreslonej w § 20 ust. 1 o naklady podnoszgce wartodé lokalu poniesione za
zgodyg Gminy przez najemeg, na rzecz Kidrego nastgpuje sprzedaz dokonane na ich przeprowadzenie
zgodnie z prawem budowlanym, w tym na podstawie pozwolenia na budowe, remont kapitalny tego
lokalu, przebudoweg, nadbudowg lub rozbudowe budynku, badz adaptacje strychu lub innego
pomieszczenia niemieszkalnego, jezeli w wyniku tego nasiapito wyodrgbnienie lokalu mieszkalnego
stanowigcego przedmiot umowy najmu lub powigkszenie powierzchni uzytkowej tego lokalu.

§ 22,

Sprzedaz lokali wraz z pomieszczeniami nastgpuje z jednoczesnym oddaniem w uzytkowanie
wieczyste lub  sprzedaza creSci udzialu w  gruncie obejmujacego  drzialke umozliwiajaca
racjonalne korzystanie z catego budynku z zastrzeZeniem art. 3 ust. 7 ustawy z dnia 24 czerwca 1994
r. o wlasnodei lokali (tj. Dz, U, z 2015 r. poz. 1892),

§ 23,

Sprzedaz lokalu z zachowaniem pierwszenstwa przyshugujacego na podstawie § 18 moze
nastapi¢ po uregulowaniu przez nabywee wszystkich zalegltych naleinosci Gminy zwigzanych z tym
lokalem.

Rozdzial 6.
Znoszenie wspdtwlasnosci.

§ 24,

Znoszenie wspobwlasnosel dotyezy nieruchomosci stanowigeych wspotwlasnosé Gminy 1 0séb
trzecich.

§ 25,

l. Zniesienie wspdlwlasnodci niepodzielnych nieruchomodci w rozumieniu art. 211 Kodeksu
cywilnego moZe nastapié poprzez zbycie przez Burmistrza udzialéw Gminy na rzecz pozostalych
wspdbwilascicieli w przypadku nieruchomosci zabudowanych, jezeli budynki i inne urzgdzenia
znajdujace si¢ na gruncie zostaly wzniesione ze frodkéw pozostalych wspdélwladcicieli lub ich
poprzednikéw prawnych.

2. Zniesienie innych wspolwlasnosci nastgpuje za zgoda Rady Miejskiej podjeta w formie
uchwaty.
§ 26.
Zbycie przez Gming udzialu w nieruchomosci nastgpuje za ceng ustalong na podstawie
wyceny sporzadzone] preez rzeczoznawce majatkowego.
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Rozdzial 7.
Obcigzanie nieruchomos$ci ograniczonymi prawami rzeczowymi.

§27.
1. Uzytkowanie moZe byé ustanowione odplatnie lub nieodptatnie w formie umowy sporzadzonej
na pismie.
2. Uzytkowanie nieruchomodci stanowigeej wlasnos¢ Gminy moze by¢ ustanowione stosownie
do uregulowan zawartych w art. 252 — 270 Kodeksu cywilnego.

§ 28.

. Nieruchomosci  stanowigce wlasnos¢ Gminy mogg by¢é w uzasadnionych gospodarczo
i spolecznie preypadkach obciazane stuzebnoécia gruntowg na czas okreslony lub nicokreslony.

2. Obciazenie stuzebnoscig jest dopuszczalne, jezeli ma ona na celu racjonalne zwigkszenie
uzytecznosici nieruchomosci wladajacej lub jej czedci, dajace jej wladcicielowi korzyici na
nieruchomos$ci  obcigzanej, w  szezegolnoscl: ustanowienie drogi  koniecznej, przeprowadzenie
urzadzen kanalizacyjnych, wodociagowych, energetycznych lub  telekomunikacyjnych. Sposob
korzystania z nieruchomosci winien zosta¢ okreslony w umowie sporzadzone] w formie aktu
notarialnego, ktérego koszty w calodei pokrywaja wlasciciele nieruchomoéei wladnacych.

§ 29,

Ustanowienie uzytkowania zgodnie z § 27 ust. 1 lub stuzebnodci zgodnie z § 28 ust. 1 ninigjszej
uchwaly moze nastapi¢ bez odr¢bnej zgody Rady Migjskiej. Burmistrz ustala wysokos¢ oplaty za
uiytkowanie oraz za ustanowienie stuzebnosci lub postanawia o odstgpieniu od optat,

§ 30.

Nieruchomosci stanowigce wlasnosé Gminy mogg byé obcigzane hipoteka dla zabezpieczenia
oznaczonej wierzytelnosci, w tym kredytow i pozyczek zaciaganych przez Gming na wniosek
Burmistrza, po podjeciu uchwaly prezez Rade Miejska.

DZIAKL III.
Ceny, oplaty i rozliczenie za nieruchomosci.

§ 31.

l. Cen¢ nieruchomo$ci ustala si¢ na podstawie jej warlosci okreslanej przez rzeczoznawce
majatkowego.

2. Wartos¢ nieruchomosci, o ktdrej mowa w ust. 1. zachowuje waznosé w okresie jednego roku od
dnia jej ustalenia.

§ 32.

I. Przy sprzedazy nieruchomosci w drodze przetargowej, ceng nieruchomodci ustala sig
w wysokosci ustalonej w wyniku przetargu.

2. Ceng wywolawezg nieruchomodei w przetargu ustala Burmistrz, w wysokosci nie nizszej od jej
wartosci ustalonej przez rzeczoznawee majgtkowego i podwyzszone] o koszty poniesione przez Gming
na jej preygotowanie do zbhycia.
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3. Jezeli co najmniej dwa przetargi zakonczyly sig wynikiem negatywnym, ceng nieruchomosci
oraz warunki jej zaplaty ustalane sg w drodze rokowan pomigdzy Burmistrzem a nabywca.
Nieruchomosé nie moze by¢ zbyta za ceng nizszg niz 50 % ceny wywolawcze] pierwszego przetargu.

§ 33,

W przypadku sprzedazy nieruchomosci gotdwka zaplata ceny nastgpuje przed sporzadzeniem
umowy notarialnej.

§ 34,

Bonifikata, o ktérej mowa w § 20 ust. | moze by¢ zastosowana w przypadku zaplaty gotéwka
ceny nabyeia nieruchomosci lub oplaty za viytkowanie wieczyste dzialki gruntu oraz po zloZeniu
przez nabywcee nieruchomosci odwiadczenia o nie wnoszeniu jakichkolwiek roszezen dotyezacych
nabywanej nieruchomosci.

§ 35.

1. Kupujacy zobowiazany jest zwricié kwote réwna udzielonej bonifikacie, o ktérej mowa w § 20
ust. 1, po jej waloryzacji, jezeli przed uptywem 10 lat, liczac od dnia nabycia, a w przypadku
nieruchomosci stanowigee) lokal mieszkalny przed uptywem 5 lat, zbyl lub wykorzystal nieruchomosc¢
na inne cele niz okreslaty warunki bonifikaty,

2. Zastrzezenie zawarte w ust, 1 musi byé ujawnione jako dodatkowa klavzula w umowie
sprzedazy oraz w ksigdze wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci.

DZIAL IV.
Wydzierzawienie, najem lokali i uzyczanie nieruchomosci.
§ 36.
Przepisow niniejszego dzialu nie stosuje si¢ do najmu lokali mieszkalnych i lokali viyikowych.
§37.

1. Nieruchomosci lub ich cze¢dci mogg byé wydzierzawiane lub wynajmowane przez Burmistrza
na czas oznaczony do 3 lat.

2. Burmistrz moze przeznaczy¢ do dzierzawy nicruchomos$é gruntowa stanowigcg wlasnosé
Gminy, jezeli nie jest ona przeznaczona do realizacji celu publicznego, a jej wydzierzawienie jest
ekonomicznie uzasadnione.

3. Wykaz nieruchomosdci przeznaczonych do wydzierzawienia podaje si¢ do  publiczne
wiadomosci na zasadach okreslonych w ustawie.

4. Okres najmu lub dzierzawy ustala si¢ biorge pod uwage w szezegdlnodcei :
1) przeznaczenie i sposob zagospodarowania nieruchomosci;
2) koniecznosé poniesienia niezbgdnych nakladdw inwestyeyjnych do korzystania z nieruchomodci;
3) przydatnoié i korzyici spoleczne wynikajace z wydzierzawienia lub wynajmu.
§ 38.

1. Wybhér dzierzawey lub najemey dokonuje sig w drodze przetargu.
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2. Odstapienie od trybu przetargowego przy oddawaniu nieruchomosci w najem lub dzierzawe
moze nastapic¢ jedynie w preypadku przewidzianych ustawowo realizacji zadan wlasnych Gminy, a
takie w przypadkach :

1) zawierania umowy dzierzawy lub najmu na okres nie dluzszy niz 3 lata,

2) wnioskodawea jest dotychezasowym najemcea lub dzierzawcea;

3) przedmiotem dzierzawy jest grunt, na ktérym usytuowane sa obiekty stanowiace naklady
wnioskodawcey albo nastgpey prawnego najemey lub dzierzawey;

4) wnioskodawca prowadzi dzialalno$é charytatywna. kulturalng, naukowa, opiekuficza, lecznicza,
odwiatowa, badaweczo rozwojows, wychowawczg lub sportowo turystyczng na cele niezwigzane z
dziatalnoscia zarobkowa, a take jezeli jest organizacja pozytku publicznego.

2. Stawki czynszu okresla Burmistrz.

§ 39.

Bezprzetargowy  tryb  dzierzawy lub  najmu  nieruchomosci nie ma  zastosowania dla
wnioskodawey, Kiéry:

1) zajmuje lokal bez tytulu prawnego;

2) pozostaje w zwloce z zaplata naleznosci czynszowych za najem lub oplat za bezumowne korzystanie
z lokalu vzytkowego.

§ 40.
Burmistrz obowigzany jest zastrzec w zawieranych umowach dzierzawy i naymu mozliwosé
rozwigzania umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia w przypadku, gdyby :

1) nieruchomos¢ wykorzystywana byla przez druga strong umowy niezgodnie z przeznaczeniem
nieruchomoéci okreslonym umowsg:

2) nieruchomos¢ lub jej czgsci skladowe przekazywane zostaly do Korzystania osobom trzecim bez
zgody Burmistrza;

3) drzierzawca pozostawal w zwloce z zaplatg naleznosci z tytutu podatkéw i oplat lokalnych oraz
innych, niewymienionych naleznosci na rzecz Gminy.

§41.

Burmistrz w drodze zarzadzenia ustala minimalne stawki czynszu za dzierzawg lub najem
nieruchomoéci  bedgeyeh  wilasnodcig  Gminy 2z uvwzglednieniem  powierzchni,  istnigjacego
zagospodarowania i przeznaczenia nieruchomosci w umowie dzierzawy lub najmu.

DZIAL V.
Najem lokali uzytkowych.

§42.

l. Zasady najmu okredlone w niniejszym dziale dotycza lokali uzytkowych stanowiacych mienie
Gminy,
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2. Oddawanie lokali, okre§lonych w ust. 1, w najem nast¢puje na podstawie umowy, w ktorej
wynajmujacym jest Burmistrz lub jednostka organizacyjna administrujgca budynki lub ich czesci,
w ktérych znajduja si¢ te lokale.

3. llekro¢ w niniejszym dziale jest mowa o ,Wynajmujacym”™ - nalezy przez to rozumieé
Burmistrza lub jednostke organizacyjng, jako administrujgcych lokalami.
§43.

1. Lokale uzytkowe moga by¢ oddawane w najem na podstawie umowy okreslajgcej prawa
i obowiazki stron.

2. Decyzje o przeznaczeniu wolnego lokalu uzytkowego do oddania w najem podejmuje
kazdorazowo Burmistrz.

3. Wykaz lokali uzytkowych przeznaczonych do wynajg¢cia podaje si¢ do publicznej wiadomosci
na zasadach okreslonych w ustawie.

§ 44,

1. Najem lokali uzytkowych nastgpuje w drodze przetargu ustnego nieograniczonego,
z zastrzezeniem ust. 21 7.

2. W uzasadnionych przypadkach ze wzgledu na konieczno$¢ zaspokojenia podstawowych
potrzeb mieszkancéw Gminy, wskazanie najemcy moze nastapi¢ w drodze przetargu ograniczonego.

3. Przetarg na najem lokalu oglasza wynajmujacy po zwolnieniu przez dotychczasowego najemce
lub pozyskaniu nowego lokalu.

4. Dopuszcza si¢ obniZzeniec ceny wywolawczej w drugim przetargu i w kolejnych zgodnie z
zasadami okreSlonymi w ustawie o gospodarce nieruchomosciami.
5. W przypadku gdy dwa kolejne przetargi zakoncza si¢ wynikiem negatywnym, wynajmujacy
jest upowazniony do zawarcia umowy w drodze rokowan.
6. Zasady i tryb przeprowadzania przetargéw przez jednostki organizacyjne okresla Burmistrz.

7. Obowigzek przeprowadzenia postgpowania przetargowego nie dotyczy jednorazowego
(krétkotrwatego ) najmu lokali uzytkowych do dni 10.

§ 45.

Umowy najmu lokali powinny zawiera¢ odpowiednie postanowienia umozliwiajace aktualizacje
wysokosci czynszu oraz sposoby rozwigzywania umow.

§ 46.

Jednostka organizacyjna moze oddac¢ lokal uzytkowy w najem a w drodze umowy zawartej na okres
nie dluzszy niz czas, na ktéry zostal przekazany w administrowanie, po uzyskaniu pisemnej zgody
Burmistrza.
§ 47.

1. Zamiany lokali pomigdzy najemcami oraz ich podnajmowanie sa niedopuszczalne,
z zastrzezeniem ust. 2.

2. W szczegblnie uzasadnionych przypadkach za zgoda Burmistrza dopuszcza si¢ podnajem
czegScei lokalu uzytkowego.
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§ 48,

Burmistrz Miasta 1 Gminy Ostrordg w oparciu o uchwal¢ Rady Migjskiej w Ostrorogu Nr
XKNVAS/20015 = dnia 7 grudnia 2015 r. w sprawie wieloletniego programu  gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Ostrordg na lata 2016 — 2025 ustala stawki czynszu za najem lokali
w formie zarzadzenia.

§ 49,
I. Najemca obowigzany jest do ponoszenia oplat zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosei, tj.
oplat za energig elektryczna, gaz. co, wodg oraz odbidr nieczystosci stalych i plynnych.

2. Najemeca obowigzany jest do sprawowania pieczy nad przedmiotem najmu, w tym utrzymania
w nalezytym stanie technicznym i porzadku zachowujge wszelkie wymogi dotyczace ochrony

srodowiska oraz :
1) zabezpieczenia przed kradziezy i wlamaniem;
2) zabezpieczenia utrzymania czystosci a w sezonie zimowym usuwania $niegu i lodu oraz
posypywania doj$¢ zapewniajacych bezpieczne poruszanie sig;

3) zapewnienia warunkéw bezpiecznego korzystania z posiadanych urzadzen wyposazenia lub innych
przedmiotéw pozostajgeych w dyspozycji uzytkownika;

4) ubezpieczenia od odpowiedzialnodci cywilnej.

DZIAL VI.
Postanowienia Koficowe.

& 50.

W sprawach nie uregulowanych w niniejszych zasadach maja odpowiednio zastosowanie :
Iy ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( tj. Dz U. 2 2016 r., poz. 446, ze zm.);
2) uwstawa z dnia 24 czerwcea 1994 r. o wlasnosei lokali (t.j. Dz, U. 2 2015 r. poz. 1892);

3) ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( tj. Dz.U. z 2015 r., poz. 1774, ze

Zm.);

4) uwstawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tj. Dz. U. 2 2016 r., poz. 380, ze zm.).
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