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UCHWALA NR XXIX/227/2016
RADY MIEJSKIEJ W CHODZIEZY

z dnia 19 grudnia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy przy ul. Zwyciestwa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446, poz. 1579) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579) Rada Miejska
w Chodziezy uchwala, CO nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy przy ul.
Zwyciestwa, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy, zatwierdzonego Uchwata Nr XXIV/180/2016 Rady
Miejskiej w Chodziezy z dnia 11 lipca 2016 1.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone s3 na rysunku planu.
3. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) zatagcznik Nr 1 — rysunek planu, opracowany w skali 1: 2000 i zatytutowany ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy przy ul. Zwyciestwa”;

2) zatacznik Nr 2 — rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Chodziezy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Chodziezy o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, ktory posiada maksymalnie 2 lokale
mieszkalne oraz wydzielong czg$¢ ustugowa o powierzchni nie mniejszej niz 30% powierzchni catkowitej

budynku;

2) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza odleglosc
elewacji budynku od linii rozgraniczajacej tereny;
4) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni wszystkich kondygnacji budynku,

mierzong po wewnetrznym obrysie $cian, z wylaczeniem powierzchni klatek schodowych, Kkorytarzy,
pomieszczen technicznych i garazy;

5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji miejskiej, informacji
turystycznej, przyrodniczej, infrastrukturalnej lub edukacji ekologicznej.
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§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu:

1) teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;

2) tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na
rysunku planu symbolem U/MN;

3) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP i 2 ZP;
4) teren infrastruktury technicznej — kanalizacji, oznaczony na rysunku planu symbolem K;
5) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDW i 2KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ nakaz sytuowania zabudowy, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wyznaczonymi
na rysunku planu oraz z pozostatymi ustaleniami planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow matej architektury,
b) tablic informacyjnych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i litych murow,
b) blaszanych budynkow oraz wykonanych z materiatlow typu ,,ptyta obornicka”.
§ 5. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji  przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
oraz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu przepiséw
odrgbnych, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego;

2) nakaz zachowania na terenie U/MN dopuszczalnych poziomoéw hatasu, wymaganych dla terenéw
mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wod, zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie srodowiska;

4) gromadzenie i segregacje odpadow w miejscach ich powstawania oraz zagospodarowanie, zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta oraz przepisami odrebnymi o odpadach;

5) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych, pochodzacych z wykopéw wykonanych na dzialce
budowlanej, spetniajacych standardy jakosci gleby lub ziemi, poprzez wykorzystanie ich do ksztattowania
zieleni towarzyszacej inwestycjom.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej, w
strefie ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, oznaczonej na rysunku
planu, ustala si¢ obowigzek prowadzenia, przy realizacji inwestycji, badan archeologicznych, na
przeprowadzenie ktérych nalezy uzyskaé pozwolenie, przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu zabudowy
ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem U, ustala sie:
1) lokalizacje budynkoéw ustugowych;

2) ustugi w zakresie: administracyjno-biurowym, kultury, o$wiaty, gastronomii, ustug sportu i rekreacji,
odnowy biologicznej i kosmetyki, hotelarstwa, domu spokojnej starosci, ustug zdrowia, ustug sakralnych
oraz pomocy spotecznej;

3) dopuszczenie ustug handlu, wylacznie jako funkcji uzupetniajacej, przy czym maksymalna powierzchnia
sprzedazy lokalu handlowego nie moze by¢ wigksza niz 200 m?;
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4) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, wiat, dojs¢, dojazdow, miejsc postojowych, urzadzen
sportowo-rekreacyjnych;

5) powierzchnig¢ zabudowy budynkami, nie wigksza niz 35%;
6) powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki budowlanej, nie mniejsza niz 30%;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej: 0 —1,2;

8) wysoko$¢ budynkow, nie wigkszg niz 12 metrow z wyjatkiem strefy podwyzszonej zabudowy,
wyznaczonej na rysunku planu, gdzie dopuszcza si¢ wysokos$¢ nie wigkszg niz 18 m i nie wigcej niz 3
kondygnacje nadziemne, plus poddasze uzytkowe;

9) dachy: strome o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°, w kolorze grafitu lub w kolorze naturalnym
materialu ceramicznego do brazu wiacznie;

10) dla elewacji budynkéw stosowanie koloru biatego, szarego, kolorow pastelowych lub koloru naturalnego
materialu ceramicznego i drewna;

11) minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej — 4000 m?, z uwzglednieniem punktu 12 i 13;
12) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 30 m;

13) dopuszczenie dowolnej powierzchni dziatki, dla dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury
technicznej;

14) obstuge komunikacyjng z terenu drog wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDW i 2KDW.

§ 9. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
dla terenu zabudowy ustug, z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem U/MN, ustala sie:

1) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo budynku mieszkalno-ustugowego
albo budynku ustugowego w zabudowie wolnostojacej na dziatce budowlanej;

2) ustugi w zakresie: handlu, administracyjno-biurowym, kultury, o$wiaty, gastronomii, ustug sportu
i rekreacji, odnowy biologicznej i kosmetyki, hotelarstwa, domu spokojnej starosci, ustug zdrowia, ustug
sakralnych oraz pomocy spotecznej;

3) dopuszczenie lokalizacji jednego budynku garazowego albo budynku gospodarczego albo budynku
garazowo-gospodarczego;

4) maksymalng powierzchnie sprzedazy — 200 m?;

5) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, wiat, dojs¢, dojazdoéw, miejsc postojowych i urzadzen
sportowo-rekreacyjnych;

6) powierzchni¢ zabudowy budynkami, nie wigksza niz 30%;
7) powierzchnig¢ biologicznie czynng dziatki budowlanej, nie mniejsza niz 30%;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej: 0 — 0,6;

9) wysoko$¢ budynkow, nie wiekszg niz 12 m;

10) dachy: strome o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°, w kolorze grafitu lub w kolorze naturalnym
materialu ceramicznego do brazu wiacznie;

11) dla elewacji budynkéw stosowanie koloru biatego, szarego, kolorow pastelowych lub koloru naturalnego
materiatu ceramicznego i drewna;

12) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 2000 m?, z uwzglednieniem punktu 13 i 14;
13) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 30 m;

14) dopuszczenie dowolnej powierzchni dziatki dla dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury
technicznej;
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15) obstuge komunikacyjng z terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW
oraz z terenu drogi potozonej poza granicami planu, przy wschodniej granicy terenu.

§ 10. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terendow zieleni urzadzonej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP i 2ZP, ustala si¢:

1) dopuszczenie nasadzen zieleni dostosowanej do lokalnych warunkow geograficznych i siedliskowych;

2) dopuszczenie lokalizacji placu zabaw, urzadzen sportowo-rekreacyjnych, sieci infrastruktury technicznej,
chodnikow i $ciezek rowerowych;

3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 70% powierzchni terenu.

§ 11. W zakresie szczegOlowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania na terenie infrastruktury technicznej - kanalizacji, oznaczonym na rysunku planu symbolem
K, ustala sig:

1) lokalizacje¢ przepompowni $ciekow;

2) wysoko$¢ budynku, nie wickszg niz 5 m;

3) stosowanie dowolnej formy dachu;

4) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej, nie wigksza niz 50%;

5) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej od 0,01 do 0,5;

6) powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki budowlanej, nie mniejsza niz 10%;

7) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow i innych sieci infrastruktury technicznej;

8) obstuge komunikacyjng z terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW.

§ 12. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu drog wewngtrznych, oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1IKDW i 2KDW, ustala sie¢:

1) lokalizacje jezdni lub pieszo-jezdni;

2) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych i innych elementow uktadu komunikacyjnego, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej.

§ 13. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego
zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 15. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkow na terenach: 1ZP, 2ZP, 1IKDW, 2KDW,

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen, wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, ustala sie:

1) zachowanie ciaglosci powigzan przestrzennych i funkcjonalnych elementow infrastruktury
drogowej, w tym m. in. jezdni z istniejgcym i projektowanym uktadem sieci drogowo-ulicznej;

2) szeroko$¢ drog wewngtrznych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na terenie dziatki budowlanej lub terenie
drogi wewnetrznej 1KDW w tacznej ilosci, nie mniejszej niz:

a) 3 stanowiska postojowe na 10 osob korzystajacych z ustug sportu i rekreacji,

b) 4 stanowiska postojowe na kazde 10 miejsc hotelowych,
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C) 2,5 stanowiska postojowego na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych,
d) 18 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej biur,
e) 3 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych,

f) 1,5 stanowiska postojowego na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej obiektow zwiazanych z ustugami
zdrowia,

g) 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny;

4) zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, ustala sie:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci 1 obiektow infrastruktury techniczne;j,
w tym w szczegblnosci  sieci:  wodociggowej,  kanalizacyjnej,  gazowej,  elektroenergetycznej,
cieptowniczej i telekomunikacyjnej;

2) zachowanie istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem ich modernizacji
i przebudowy, a takze mozliwosci przetozenia;

3) w zakresie gospodarki wodno-scickowej:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,
b) odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;j,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na terenach, z zastosowaniem retencji i infiltracji do
gruntu;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

5) stosowanie w zrodtach wytwarzania energii, w celach grzewczych, paliw charakteryzujacych
si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa ptynne, gazowe i stale, spalanych
w urzadzeniach niskoemisyjnych oraz wykorzystywanie energii elektrycznej, a takze odnawialnych zrodet
energii.

§ 18. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 19. Ustala sie 30% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, shuzaca naliczeniu jednorazowej opfaty z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci, okreslong przy uwzglgdnieniu przeznaczenia terenu, w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
(-) Mirostawa Kutnik
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXIX/227/2016
Rady Migjskiej w Chodziezy
z dnia 19 grudnia 2016 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy przy ul.Zwycigstwa

Zatcznik nr 1 do uchwaly nr XX0U227/2016 Rady Miejskiej w Chodziezy z dnia 19 grudnia 2016 .
Dz. Urz. Woj. Wielk. poz. ......... Zdnia .......c...... 2016,

Oznaczenia:
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych -
zasadach zagospodarowania U tereny zabudowy uslugowej

—&—*“nieprzekraczalne linie zabudowy

4m - &
#—— wymiarowanie

= === granica planu miej L — =
[_ﬁ__“ | tereny drég wewnetrznych
——— strefa podwyz j wysokosci zabudowy
dtrada coticony & Kiej zewidency o ok [KJ teren infrastruktury technicznej - kanalizacji

archeologicznych

zabudowy
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX1X/227/2016
Rady Miejskiej w Chodziezy
z dnia 19 grudnia 2016 r.

Rozstrzygniecie
Rady Miejskiej w Chodziezy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579) Rada Miejska w Chodziezy rozstrzyga,
CO nastepuje:

§ 1. Nie rozpatruje si¢ uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Chodziezy przy ul. Zwycigstwa w zwiazku z tym, ze do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie wniesiono uwag 1 Burmistrz Miasta Chodziezy nie przedstawit listy nieuwzglednionych
uwag, o ktorej mowa w art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX1X/227/2016
Rady Miegjskiej w Chodziezy
z dnia 19 grudnia 2016 r.

Rozstrzygniecie
Rady Miejskiej w Chodziezy o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579) Rada Miejska w Chodziezy okresla
sposob realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy
przy ul. Zwycigstwa, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy
oraz zasady ich finansowania:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie generuje
nowych terendow, dla ktérych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury drogowej i technicznej,
nalezace do zadan wtasnych gminy.

§ 2. Niezaleznie od wustalen miejscowego planu moga pojawi¢ si¢ inwestycje infrastrukturalne,
nalezace do zadan wiasnych gminy. W zwigzku z powyzszym, ustala si¢ nastepujacy sposob realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda whasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych  lezy  rozwdj  sieci:  wodociggowej 1 kanalizacji  sanitarnej,  energetycznej
i gazociggowej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawe
przepisdOw odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrgbnych. Inwestycje w zakresie
przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej, realizowane bedg w sposdb okreslony
W prawie energetycznym;

2) podstawe przyjecia do realizacji zadan, okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ bedzie Wieloletni Plan Inwestycyjny
i zapisy uchwat budzetowych Gminy Miejskiej w Chodziezy;

3) okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad, przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego i uchwat budzetowych miasta
Chodziezy;

4) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo, w zalezno$ci od wielkosci $rodkow przeznaczonych
na inwestycje.

§ 3. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkoéw zewnetrznych;

3) udziat inwestoré6w zewnetrznych.
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