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OBWIESZCZENIE
RADY MIASTA GNIEZNA

z dnia 14 grudnia 2016 r.

w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu uchwaly w sprawie: wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Gniezna na lata 2015 — 2020 oraz zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Gniezna

1. Na podstawie art.16 ust.3 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktéw normatywnych i niektérych
innych aktéw prawnych (j.t. Dz.U. z 2016 r. poz. 296 ze zm.) oglasza si¢ w zalaczniku do niniejszego
obwieszczenia jednolity tekst uchwaty Nr X/ 76 /2015 Rady Miasta Gniezna z 24 czerwca 2015 r. w sprawie:
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Gniezna na lata 2015 — 2020 oraz
zasad wynajmowania lokali wchodzacych wsktad mieszkaniowego zasobu Miasta Gniezna
(Dz. Urz. Woj. Wiel. z 2015 r. poz. 4056), z uwzglgdnieniem zmian wprowadzonych:

1) uchwatg Nr XVI1/160/2015 Rady Miasta Gniezna z 28 grudnia 2015 r. o zmianie uchwaly w sprawie:
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Gniezna na lata 2015 —
2020 oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Gniezna.

2. Podany w zalgczniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity uchwaty nie obejmuje:

1) § 2 uchwaty Nr XVI/160/2015 Rady Miasta Gniezna z 28 grudnia 2015 r. o zmianie uchwaty w sprawie:
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Gniezna na lata 2015 —
2020 oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Gniezna
(Dz. Urz. Woj. Wiel. z 2015 r. poz. 9005), ktory stanowi:

»$ 2. Pozostale przepisy uchwaty pozostaja bez zmian.”;

2) § 3 uchwaty Nr XVI1/160/2015 Rady Miasta Gniezna z 28 grudnia 2015 r. o zmianie uchwaty w sprawie:
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Gniezna na lata 2015 —
2020 oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Gniezna
(Dz. Urz. Woj. Wiel. z 2015 r. poz. 9005), ktory stanowi:

,»$ 3. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Gniezna.”;

3) § 4 uchwaly Nr XVI/160/2015 Rady Miasta Gniezna z 28 grudnia 2015 r. o zmianie uchwaty w sprawie:
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Gniezna na lata 2015 —
2020 oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Gniezna
(Dz. Urz. Woj. Wiel. z 2015 r. poz. 9005), ktory stanowi:

»§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.”.
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3. Obwieszczenie wchodzi w zycie z dniem ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Miasta Gniezna
(-) Michat Glejzer
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Zatacznik do obwieszczenia
Rady Miasta Gniezna
z 14 grudnia 2016 r.

UCHWALA NR X/76/2015
RADY MIASTA GNIEZNA
z dnia 24 czerwca 2015 r.
w sprawie: wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Gniezna na lata
2015 — 2020 oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta
Gniezna

(tekst jednolity)

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt. 15 i art. 40 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie
gminnym (t,j., Dz. U. 2016, poz. 446 ) oraz art. 21 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j., Dz. U. 2014, poz. 150 ze zm.)
Rada Miasta Gniezna uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Gniezna na lata
2015 — 2020, ktory stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly. Celem programu jest wyznaczenie
podstawowych kierunkow dziatania Miasta Gniezna w gospodarowaniu komunalnym zasobem
mieszkaniowym.

§ 2. Przyjmuje si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
Gniezna, ktore stanowig zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty oraz okresla si¢ kryteria ustalania pierwszenstwa
do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XLVII/523/2010 Rady Miasta Gniezna z dnia 31 marca 2010 r.

w sprawie: wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Gniezna na lata
2010 - 2014.

§ 4. Traci moc uchwata nr XLVII/524/2010 Rady Miasta Gniezna z dnia 31 marca 2010 r.
W sprawie: zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Gniezna.
§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gniezna.

§ 6. Uchwatla wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr X/ 76 /2015
Rady Miasta Gniezna
z dnia 24 czerwca 2015 r.

WIELOLETNI

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
MIASTA GNIEZNA NA LATA 2015 - 2020
Rozdzial 1
Postanowienia ogoélne i definicje pojeé

§ 1. 1. Celem Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Gniezno
na lata 2015 — 2020 jest przedstawienie kierunkow skutecznego dziatania w gospodarowaniu komunalnym
zasobem mieszkaniowym, majacych na celu dostosowanie gminnego zasobu mieszkaniowego do dynamicznie
zmieniajacych si¢ potrzeb spotecznosci lokalnej, w powigzaniu ze zmianami demograficznymi, gospodarczymi
oraz obyczajowymi majgcymi miejsce w skali catego kraju.

2. Przy opracowaniu programu przyjeto nastepujace priorytety:

a) dalsze odtwarzanie mieszkaniowego zasobu komunalnego Miasta Gniezna, majgce na celu zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych mieszkancow stanowiacych wspélnote samorzadowa Miasta Gniezna;

b) realizacje kapitalnych i biezacych remontow budynkéw wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego przy
uwzglednieniu ustalonych standardéw i priorytetow;

c) dalszg realizacj¢ procesu pelnej prywatyzacji budynkéw wytypowanych na mocy Uchwaly Rady Miasta
Gniezna Nr IX/65/2015 z dnia 27 maja 2015 r. w sprawie: okreslenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych w
budynkach Wspolnot Mieszkaniowych oraz wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty od ustalonej ceny;

d) doskonalenie procesu zarzadzania i state podnoszenie jako$ci §wiadczonych ustug;

e) prowadzenie procesu zamiany mieszkan z uwzglednieniem zaré6wno oczekiwan najemcow, ale w
szczegodlnosci czynnika ekonomicznego;

f) ustalenie takich zasad polityki czynszowej, ktére w ramach przepisow ustawowych zmierza¢ beda do
uzyskania optat z tytulu zajmowania gminnych lokali pokrywajacych w mozliwie najwyzszym stopniu
koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu przy jednoczesnym obnizaniu kosztow eksploatacyjnych zasobu
oraz dbatosci o status materialny rodzin najubozszych;

g) utrzymanie dotychczasowej liczby lokali komunalnych poprzez nieprzeznaczanie do dalszej prywatyzacji
nieruchomosci stanowigcych w chwili obecnej w 100% wlasnos¢ Gminy Miasto Gniezno przy sukcesywnym
zwigkszaniu zasobu lokali socjalnych i zamiennych, biorac w szczegdlnosci pod uwage koniecznosé
wskazywania przez gming lokali socjalnych diuznikom po wyrokach sadowych, uzyskiwanych przez
prywatnych i instytucjonalnych wtascicieli nieruchomosci;

h) podnoszenie $wiadomo$ci pomocniczej roli Gminy w zaspakajaniu potrzeb mieszkaniowych
W szczegolnosci najubozszych mieszkancow spotecznosci lokalnej oraz roli calej wspolnoty samorzadowej
Miasta Gniezna, ktorej $rodki finansowe w formie wydatkéw z gminnego budzetu przeznaczane sg na
wsparcie szczegolnie gospodarstw domowych o najnizszym statusie materialnym,;

i) zwigkszenie liczby pomieszczen tymczasowych z gminnego zasobu w zwigzku z obowigzkiem naktadanym
na gminy Ustawa z dnia 31 sierpnia 2011 r. o zmianie ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego oraz ustawy Kodeks postepowania cywilnego (tekst jednolity
Dz. U. 2014 poz. 101 ze zm.).



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -5- Poz. 8155

3. Przedstawione poszczegolne rozdziaty tematyczne stanowig oceng istniejacego zasobu mieszkaniowego
Miasta Gniezna oraz kierunki zmian, powodowane aktualng sytuacja spoteczno-gospodarcza Miasta Gniezna.
Tworzenie warunkow zapewniajacych cztonkom wspolnoty samorzadowej dostep do mieszkan, zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych zgodnie z oczekiwaniami i mozliwosciami ekonomicznymi gospodarstw domowych
i Gminy oraz tworzenie warunkow zapewniajacych niezbedng dbato$¢ o istniejacy zasob mieszkaniowy,
stanowigcy cze$¢ majatku komunalnego Miasta Gniezna, pozostaje elementem najistotniejszym i lezy u
podstaw niniejszego opracowania.

Szczegblowy zakres i sposOb rozwiazywania spraw mieszkaniowych zaleza w duzym stopniu od
prowadzonej polityki gminy i calego makroregionu oraz sposobu zarzadzania gminnym zasobem
mieszkaniowym. Pod uwageg wzia¢ jednak nalezy fakt ograniczen, wynikajacych z regulacji zawartych w
obowigzujacych przepisach prawa, ktore — ustanawiane przez wiladze centralne bez przeprowadzenia
nalezytych konsultacji ze srodowiskami lokalnymi, w tym reprezentantami samorzadéw — naktadajg na
gminy coraz wigkszy ci¢zar finansowania zadan ze srodkow wilasnych.

4. W zakresie polityki mieszkaniowej obowiazki wynikaja w szczegdlnosci z nastgpujacych przepiséw
prawa:

a) Ustawa o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (tekst jednolity, Dz. U. 2013, poz. 594, ze zm.);
b) Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 121 ze zm.);

c) Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (tekst jednolity, Dz. U. 2014, poz. 150 ze zm.);

d) Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (tekst jednolity, Dz. U. 2000, Nr 80, poz. 903 ze zm.);

e) Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity, Dz. U. 2014, poz. 518 ze
zm.);

f) Ustawa z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (tekst
jednolity, Dz. U. 2013, poz. 255 ze zm.);

g) Ustawa z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (tekst jednolity, Dz. U. 2011, Nr 45, poz. 236 ze
zm.);

h) Ustawa z dnia z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. 2013 poz. 996
ze zm.);

i) Ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. 2013 poz. 885 ze zm.);
j) Ustawa z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (tekst jednolity, Dz. U. 2013 poz. 182 ze zm.);

k) Ustawa z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych,
noclegowni i domow dla bezdomnych (tekst jednolity Dz. U. 2006, Nr 251, poz. 1844);

1) Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks post¢gpowania cywilnego (tekst jednolity Dz. U. 2014 poz. 101 ze
zm.);

m) Akty prawa miejscowego.

5. Mieszkaniowy zaséb Gminy Miasto Gniezno tworza lokale, ktore stanowig wtasno$cig Miasta tj.:

a) lokale mieszkalne pozostajagce w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych dotychczas niezbyte na rzecz
dotychczasowych najemcow,

b) lokale mieszkalne (w tym socjalne) w budynkach komunalnych,
¢) lokale mieszkalne w budynkach stanowigcych wspotwlasnose,
d) pomieszczenia tymczasowe,
e) mieszkania chronione.

§ 2. 1. Definicje poje¢ wystepujacych w uchwale:

a) Wynajmujacy — nalezy przez to rozumie¢ Gming Miasto Gniezno.
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b) Mieszkania chronione — sg formag pomocy spotecznej przygotowujgca osoby tam przebywajgce pod opieka
specjalistow, do prowadzenia samodzielnego zycia lub zastgpujacg pobyt w placdwce zapewniajgcej
catodobowg opieke. Mieszkanie chronione zapewnia warunki samodzielnego funkcjonowania w srodowisku
W integracji ze spotecznoscia lokalng.

c) Lokale w barakach — lokale usytuowane w budynkach wielorodzinnych, parterowych, wzniesione w
systemie szkieletowo - prefabrykowanym.

d) Lokal z centralnym ogrzewaniem — lokal mieszkalny wyposazony w ogrzewanie z sieci cieptowniczej lub
kottowni zlokalizowanej w budynku.

Rozdzial 11
Analiza i ocena stanu faktycznego zasobu mieszkaniowego gminy

§ 1. 1. Poréwnanie liczby mieszkancéw miasta Gniezna ogdtem z liczbg mieszkancoéw zamieszkujacych w
komunalnym zasobie mieszkaniowym.

Tabela 1l.1.Porownanie liczby mieszkancow miasta Gniezna ogotem z liczbg mieszkancow
zamieszkujgcych w komunalnym zasobie mieszkaniowym

Liczba mieszkancéw miasta
(na podstawie danych meldt:n)kowych na dzien 31.12.2014 Liczba mieszkancéw w zasobach miasta
Przedzial wiekowy liczba os6b W budynkach: liczba os6b

0-18 12702 Miasta Gniezna 2552
19-40 22023 Wspolnot Mieszkaniowych 2430
41-60 17814 Wspotwlasnosée 14

>60 14789 Razem 4996
Razem 67328

Liczba mieszkancow komunalnego zasobu Miasta Gniezna wynosi 4 996 0sob, co stanowi 7,40 %
ogo6lnej liczby mieszkancéw Miasta Gniezna.

Obecnie do zasobu komunalnego Miasta Gniezna wchodza lokale usytuowane w budynkach
wielomieszkaniowych stanowigcych w cato$ci wilasno$¢ miasta oraz lokale usytuowane w budynkach
stanowigcych wspotwlasno$¢ miasta. Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2014 r. Miasto Gniezno jest
wiascicielem 104 budynkow mieszkalnych, w ktorych usytuowanych jest 925 lokali o tacznej powierzchni
ok. 41500,00 m®>. Miasto Gniezno posiada udzialy w 159 budynkach wspolnotowych, w ktérych
usytuowanych jest 871 lokali komunalnych o lacznej powierzchni ok. 37 000,00 m? Ponadto Miasto
Gniezno posiada udzialy we wspolwtasnosci w 1 budynku, w ktorych usytuowanych jest 12 lokali
0 powierzchni uzytkowej 549,72 m’. Lacznie Miasto Gniezno gospodaruje lokalami mieszkalnymi o tacznej
powierzchni 79 049,72 m. Srednia (arytmetyczna) wielko$¢ mieszkania wynosi 46,88 m” Podjete w latach
2010-2014 dziatania, w wyniku ktérych Miasto Gniezno uzyskato prawo wlasnosci 9 budynkow w wyniku
przeprowadzonej komunalizacji, a takze kontynuacja prywatyzacji zasobow usytuowanych w budynkach
wspolnot mieszkaniowych, pozwolita na odwrocenie negatywnej tendencji, w ktorej ilos¢ lokali
komunalnych usytuowanych w budynkach wspolnot przewyzszata ilos¢ lokali w budynkach stanowigcych
wlasnos¢ Miasta Gniezna, pomimo wykwaterowania 11 budynkow, w tym 10 budynkoéw barakowych, w
ktorych znajdowato sie tacznie 60 lokali mieszkalnych o najnizszym standardzie.

2. Stan techniczny 1 wyposazenie budynkow i lokali.

Tabela I1.2. Wykaz budynkow komunalnych - podziat ze wzgledu na rok budowy

L.p. llo$¢ budynkow Rok budowy / data kapitalnego remontu
1. 19 1800 —-1900
2. 54 1901 - 1950
3. 23 1951 - 2000
4, 5 2001 - 2014




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -7 Poz. 8155

Wigkszos¢ budynkow, w ktorych znajduja si¢ mieszkania komunalne pochodzi z XIX oraz I potowy XX
wieku. W zasobie komunalnym znajdujg sie:

a) 34 budynki, bgdace zabytkami nieruchomymi zlokalizowanymi w zabytkowym obszarze historycznego
uktadu urbanistycznego Miasta Gniezna,

b) 1 budynek posiadajacy indywidualny wpis do rejestru zabytkow w Gminnej Ewidencji Budynkéw
Nieruchomych,

¢) 15 budynkéw oznaczonych w ewidencji jako pozostate zabytki nieruchome.

Wszystkie budynki wchodzace w sktad zasobu komunalnego wyposazone sa W instalacje wodno —
kanalizacyjna, instalacje¢ elektryczng oraz zrodto ogrzewania. 66 budynkéw komunalnych wyposazonych
jest w instalacje gazowa zasilang z sieci. 12 budynkow, w ktorych usytuowanych jest 247 lokali
mieszkalnych, zasilanych jest zurzadzen sieci cieptowniczej lub kotlowni obstugiwanych przez
Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej w Gnieznie Sp. z 0.0. 1 wyposazonych w wewnetrzng instalacje
centralnego ogrzewania, natomiast 1 budynek zasilany jest z indywidualnej kotlowni gazowej. 188 lokali
mieszkalnych usytuowanych w budynkach komunalnych wyposazonych jest w indywidualng instalacjg
centralnego ogrzewania (gazowa lub na paliwo state). 488 lokali ogrzewanych jest za pomoca piecow
kaflowych (facznie ok. 1500 szt.), ktore w wyniku eksploatacji wymagaja przestawienia $rednio co okoto
10 lat. 145 lokali nie posiada tazienki, natomiast 66 lokali nie jest wyposazonych w wc (lokatorzy
korzystaja z wc wspolnych na klatkach schodowych).

Tabela I1.3. Struktura budynkow wg wyposazenia

Wyposazenie [lo$¢ budynkow Ilo$¢ budynkow tacznie Udziat (%)
gaz sieciowy 66 104 63,5
sie¢ cieptownicza/kottownia gazowa 13 104 12,5
sie¢ wodociggowa 104 104 100

Tabela I1.4. Struktura lokali wg wyposazenia

Wyposazenie Ilo$¢ lokali Ilo$¢ lokali tacznie Udziat (%)
ogrzewanie piecowe 488 925 52,8
ogrzewanie c.o. indywidualne 188 925 20,3
ogrzewanie c.0. sieciowe 247 925 26,7
brak tazienki 145 925 15,7
brak wc w lokalu 66 925 7,1

3. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa budowlanego budynki objete sg okresowymi przegladami
budowlanymi:

a) rocznymi i pigcioletnimi ogdlnobudowlanymi,
b) rocznymi przegladami kominiarskimi,

C) rocznymi przegladami gazowymi,

d) pigcioletnimi przegladami elektrycznymi.

Zalecenia po przegladach okresowych realizowane sg na biezaco, w ramach posiadanych $rodkow
finansowych. Dotychczas, dzialania remontowe w zasobie nastawione byly na zapewnienie
bezpieczenstwa uzytkowania lokali, poprzez wymiang instalacji elektrycznych, przestawianie piecow
kaflowych, remonty pokry¢ dachowych, remonty stolarki okiennej i drzwiowej, remonty komindw,
instalacji gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych.

Tabela 11.5. Zrealizowane dziatania remontowo - inwestycyjne w zasobie komunalnym w latach 2010-
2014
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Rodzaj robot budowlanych Koszt Ilose
Roboty zdufiskie (przestawienie lub ok. 700 000,00 I ok. 300 piccow
postawienie piecOw)
Kapl'galne remonty nowozasiedlanych ok. 1 600 000,00 zt ok. 85 lokali o facznej [2)0W1erzchn1 ok.
lokali 3800 m
22 remonty kompleksowe,
Remonty dachow ok. 1 000 000,00 zt w pozostatych przypadkach
zabezpieczenia dekarskie
. . 5 wewngtrznych linii zasilajacych oraz
Remonty instalacji elektrycznych ok. 400 000,00 zt ok. 100 instalacji w lokalach
Remonty stolarki ok. 400 000,00 zt ok. 250 szt. stolarki (okna, drzwi)
Rozbiérka budynkow barakowych ok. 320 000,00 zt 10 budynkéw (wytacznie koszty
rozbiorki)
Usuwanie skutkow awarii
i pozostate roboty budowlane ok. 1000 000,00 zt i
Termomodernizacja budynkow ok. 2 000 000,00 zt ul. Poznanska 92/94

Rzeczywisty koszt realizacji zadan w zakresie wykwaterowania i rozbiorki 9 budynkow barakowych przy
ul. Cymsa wyniost ok. 2 000 000,00 zt i obejmowat zarowno koszty rozbiorki jak i wykonania niezb¢dnych
remontdw lokali zamiennych, wskazywanych dotychczasowym uzytkownikom lokali w budynkach
barakowych. Rzadowy Program Oczyszczania Kraju z Azbestu zaklada usunigcie i unieszkodliwienie
wyrobow zawierajacych azbest do 2032 r., jednakze majac na uwadze bezpieczenstwo uzytkownikdéw
zasobu, w latach 2010 - 2014 unieszkodliwiono tacznie ok. 28,5 tony plyt cementowo — azbestowych,
pokrywajacych elewacj¢ zewnetrzng lub dachy na 10 budynkach komunalnych. Oprocz wydatkéw na cele
remontowe w budynkach komunalnych, Miasto Gniezno ponosi koszty zwigzane z utrzymaniem czesci
wspolnych nieruchomos$ci wspolnot mieszkaniowych, w ktorych Miasto posiada udziaty, zgodnie z ustawg o
wiasnosci lokali. W latach 2010 - 2014, rocznie przeznaczano na pokrycie zaliczek na fundusz remontowy i
eksploatacyjny kwote ok. 1600 000,00 zt. Srodki te przeznaczane byly m.in. na remonty w czeéciach
wspolnych budynkéw wspdlnot mieszkaniowych.

4. W latach 2015-2020 podstawowym zadaniem, majacym na celu poprawg stanu technicznego oraz
obnizenie kosztow eksploatacji budynkéw wchodzacych w sklad zasobu komunalnego bedzie realizacja
inwestycji w zakresie kompleksowych termomodernizacji budynkéw wraz z likwidacj¢ piecow kaflowych lub
wyeksploatowanych technicznie indywidualnych urzadzen do podgrzewania wody (gazowe przepltywowe
podgrzewacze wody) i zastapieniem tych urzadzen instalacjami centralnego ogrzewania i cieptej wody
uzytkowej, zasilanymi z wezta cieplnego PEC Iub lokalnych kottowni gazowych, a takze poprawa estetyki
budynkow poprzez remonty elewacji, ze szczegblnym uwzglednieniem budynkéw usytuowanych w
historycznym obszarze uktadu urbanistycznego Miasta Gniezna, co wpisuje si¢ w Program Rewitalizacji
Obszaru Srédmiescia. Inwestycje realizowane bedg przy udziale srodkéw zewnetrznych w ramach programéow
wsparcia budownictwa mieszkaniowego oraz poprawy warunkow $rodowiska w obszarach miejskich.
Jednoczesnie, zgodnie z Wielkopolskim Regionalnym Programem Operacyjnym na lata 2014-2020, dziatania
inwestycyjne beda mogty by¢ dofinansowane w ramach nastgpujacych priorytetow:

1) Priorytet Inwestycyjny 4c: Wspieranie efektywnoS$ci energetycznej, inteligentnego zarzadzania energig i
wykorzystywania odnawialnych zrodet energii w infrastrukturze publicznej, w tym w budynkach
publicznych, i sektorze mieszkaniowym,

2) Priorytet Inwestycyjny 6c: Zachowanie, ochrona, promowanie i rozwdj dziedzictwa naturalnego i
kulturowego,

3) Priorytet Inwestycyjny 9a: Inwestycje w infrastrukture zdrowotna i spoteczna,

4) Priorytet Inwestycyjny 9b: Wspieranie rewitalizacji fizycznej, gospodarczej i spolecznej ubogich
spotecznosci na obszarach miejskich i wiejskich.
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Rozdzial 111
Zasob lokali socjalnych i ich rola w polityce mieszkaniowej

§ 1. 1. Zgodnie z definicja, zawarta w art. 2 ust. 1 p. 5 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j., Dz. U. z 2014 r. poz.
150, ze zm.), lokalem socjalnym jest lokal nadajgcy sie do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie i stan
techniczny, ktorego powierzchnia pokoi przypadajgca na czlonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze
by¢ mniejsza niz 5 m? a w wypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m? przy czym lokal ten moze
by¢ o obnizonym standardzie.

2. Prezydent Miasta Gniezna wydziela z mieszkaniowego zasobu Gminy lokale, ktére beda wynajmowane
jako lokale socjalne, a aktualizowanie wykazu nastepowac bedzie na biezaco w formie zarzadzenia.

3. Sposrod wydzielonych lokali socjalnych z mieszkaniowego zasobu Gminy lokale socjalne charakteryzuja
si¢ nastepujacym poziomem wyposazenia:
a) 95% to lokale wyposazone w ogrzewanie piecowe,
b) 70% z lokali nie posiada tazienek,
c) 45% lokali socjalnych oferuje najemcom dostep do wspdlnego WC.

4.0d 2010 roku zasob lokali socjalnych zwigkszony zostal o 36%. Zgodnie z Zarzadzeniem nr
0050.542.2014 Prezydenta Miasta Gniezna z dnia 11 wrze$nia 2014 roku w sprawie: wydzielenia lokali
socjalnych z mieszkaniowego zasobu Miasta Gniezna Prezydenta Miasta Gniezna na dzieh 31.12.2014 r. na
wykazie lokali socjalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Gniezna znajduje si¢ 212
lokali co stanowi 12% catosci zasobu wszystkich lokali, ktérymi dysponuje Gmina Miasto Gniezno. Wzrost
liczby lokali socjalnych w latach 2010 — 2014 obrazuje tabela I11.1. oraz wykres I11.1.

Tabela I11.1. Zestawienie liczby lokali socjalnych w latach 2010 — 2014

Rok 2010 2011 2012 2013 2014
Liczba lokali 156 159 165 210 212
socjalnych

Wykres I11.1. Zestawienie liczby lokali socjalnych w latach 2010 —2014

Analiza tabeli oraz wykresu uwidacznia wzrost zapotrzebowania na lokale socjalne, oferowane przez
Gming¢ najubozszym mieszkancom. Wplyw na znaczacy wzrost liczby lokali socjalnych w gminnym zasobie
W okresie ostatnich czterech lat ma m.in. starzenie si¢ spoteczno$ci lokalnej, zrywanie wig¢zi rodzinnych
i pozostawanie znacznej liczby ubogich 0s6b samotnych, emigracja zarobkowa za granice oraz do duzych
i dynamicznie rozwijajacych si¢ aglomeracji miejskich (np. Poznanski Obszar Metropolitalny) oraz
decydowanie si¢ coraz wiekszej liczby o0sob miodych na zamieszkiwanie w gospodarstwach
jednoosobowych. Zjawiska te beda si¢ poglebiac i nasila¢ w latach nastepnych w zwigzku z czym konieczne
jest tworzenie kolejnych lokali socjalnych dla gospodarstw jedno i dwuosobowych oraz zwrocenie uwagi na
fakt, iz zmiany demograficzne i obyczajowe w bezposredni sposob przekladaja si¢ na wzrost wydatkow
Gminy w zakresie tworzenia i utrzymywania zasobu tego rodzaju lokali.

Istotng kwestiag w planowaniu polityki mieszkaniowej Gminy Miasto Gniezno w zakresie zarzadzania
zasobem lokali socjalnych jest tworzenie kolejnych lokali celem pozyskania nowych mieszkancow, dla




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -10- Poz. 8155

ktorych Miasto Gniezno — ze wzgledu m.in. na podejmowane tu zatrudnienie — stanowi¢ miatoby centrum
zyciowe. Biorgc pod uwage sytuacje ekonomiczng osob mtodych wchodzgcych na rynek pracy.

5. Majac na uwadze realizacje polityki pelnej prywatyzacji nieruchomosci przeznaczonych do zbycia z
zastosowaniem przewidzianej Uchwata Rady Miasta Gniezna Nr XXX1X/448/2009 z dnia 16 wrzesnia 2009 .
W sprawie: okreslenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych oraz
wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty od ustalonej ceny bonifikaty dokonuje si¢ systematycznych
wykwaterowan najemcoéw z czynszem socjalnym z budynkéw Wspolnot z udziatlem Miasta Gniezna.
Jednocze$nie pozyskane w ten sposob lokale sa dalej wskazywane najemcom zainteresowanym nabyciem
danego lokalu na wtasno$¢ (zamiany w ramach gminnego zasobu mieszkaniowego). Tylko w ten spos6b Gmina
moze doprowadzi¢ do ostatecznego zbycia swoich udziatow w danej nieruchomosci wspdlnotowe;.

Liczbe lokali socjalnych w mieszkaniowym zasobie Miasta Gniezna z uwzglednieniem lokali socjalnych
we Wspolnotach Mieszkaniowych prezentuja dane, zawarte w Tabeli I11.2.

Tabela 111.2. llos¢ lokali socjalnych wchodzqcych w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta Gniezna
uwzgledniajqc wiasnos¢ poszczegolnych nieruchomosci

Liczba lokali socjalnych w budynkach komunalnych 130
Liczba lokali socjalnych we Wspolnotach Mieszkaniowych 82
Liczba lokali socjalnych w zasobie Miasta Gniezna 212
Wskaznik procentowy lokali socjalnych w budynkach komunalnych 61,32%
Wskaznik procentowy lokali socjalnych we Wspaolnotach Mieszkaniowych 38,68%

§ 2. 1. Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego z podzialem na lokale socjalne
i pomieszczenia tymczasowe.

Tabela II1.3. Prognoza dotyczgca wielkosci zasobu mieszkaniowego z podziatem na lokale socjalne
I pomieszczenia tymczasowe — stan na dzien 31.12.2014 r..

Liczba oczekujacych
na lokal socjalny
po wyrokach eksmisyjnych

Liczba oczekujgcych na lokal
socjalny

Liczba oczekujacych
na pomieszczenia tymczasowe

123 gospodarstwa domowe 112 gospodarstw domowych 5 gospodarstw domowych

Liczbe 0s6b oczekujacych na wskazanie lokalu socjalnego z gminnego zasobu ilustruje Tabela 111.3. Z
zaprezentowanych danych wynika, iz liczba 0s6b oczekujgcych zmniejszyta sie (2010 r. — 228 gospodarstw
domowych, 2011 r. — 122 gospodarstwa domowe, 2012 r. — 123 gospodarstwa domowe, 2013 r. — 110
gospodarstw domowych) i utrzymuje si¢ na statym poziomie z niewielka tendencja wzrostowa. Jednak ze
wzgledu na zmiany spoteczno-gospodarcze w makroregionie oraz postgpujace procesy reprywatyzacji
skutkujace wzrostem prawomocnych orzeczen sadéw ze wskazaniem lokalu socjalnego z gminnego zasobu
z powodztwa wiascicieli nieruchomos$ci prywatnych skutkowa¢ bedzie w najblizszych latach (okresie
obowigzywania niniejszego opracowania) wzrostem zapotrzebowania i oczekiwan spolecznosci lokalnej na
pomoc Gminy w formie lokalu socjalnego.

2. Przewidywana ilo$¢ wnioskow 0 wskazanie lokalu socjalnego na lata 2015 — 2020.

Tabela I11.4. Przewidywana ilo$¢ wnioskow o wskazanie lokalu socjalnego na lata 2015 — 2020

2015 2016 2017 2018 2019 2020
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Liczba oczekujacych na lokal socjalny

132 121 127 133 139 145
z wykazu
Liczba oczekujacych na lokal socjalny 111 195 140 152 164 170
po wyrokach sadowych
Liczba oczekujgcych 5 5 7 7 7 7

na pomieszczenia tymczasowe

Laczna liczba osob oczekujacych
na wskazanie lokalu socjalnego 248 251 274 292 310 322
i pomieszczenia tymczasowego

Wykres I11.2. Przewidywana ilo$¢ wnioskow o wskazanie lokalu socjalnego na lata 2015 — 2020
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2015 2016 2017 2018 2019 2020

3. Gmina Miasto Gniezno zobowigzane jest na podstawie przepisow do zabezpieczenia lokali socjalnych z
nastgpujacych tytutow:

1) wyrokéw eksmisyjnych osob, ktorym sad przyznat uprawnienie do lokalu socjalnego wydanych pod
rzadami Ustawy o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych oraz obecnie obowigzujacej
Ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i niskich dochodoéw uzasadniajagcych przyznanie lokalu
socjalnego;

3) uprawnienia do lokalu socjalnego, przyznanego na mocy orzeczenia sadu wydanego na podstawie art. 14
ust. 4 Ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
dla nastepujacych grup spotecznych:

a) kobiet w ciazy,

b) matoletniego, niepetnosprawnego w rozumieniu przepisow z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy
spotecznej lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad takg osobg opieke 1 wspdlnie z nig
zamieszkatla,

C) obloznie chorych,
d) emerytow i rencistow spetniajacych kryteria do otrzymania swiadczenia z pomocy spotecznej,

e) 0sOb posiadajgcym status bezrobotnego.
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4. W zwiazku z cigzacym na Gminie obowigzkiem wyplaty odszkodowan za niewskazanie lokalu
socjalnego na mocy wyroku sgdowego, zgodnie z trescig art. 18 ust. 5 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego Gmina Miasto
Gniezno zobowigzana jest do realizacji roszczen odszkodowawczych. Ze wzgledu na brak lokali socjalnych
oraz coraz wickszg liczbe wyrokow z powddztwa prywatnych wtascicieli nieruchomosci, spotdzielni
mieszkaniowych i innych podmiotoéw instytucjonalnych  mozna przewidzie¢, ze liczba roszczen
odszkodowawczych z powyzszego tytutu, w okresie objetym programem ulegnie znacznemu zwigkszeniu.
Coraz bardziej zauwazalng i zwigkszajaca si¢ grupe dtuznikow tworza klienci instytucji kredytowych, ktorzy w
niestabilnej i stale zmieniajacej si¢ sytuacji rynkowej nie sa W stanie sprosta¢ wczesniejszym ustaleniom
w zakresie splaty zaciggnigtych zobowigzan.

Zapotrzebowanie na wskazywanie przez Gming lokali socjalnych ma tendencj¢ wzrostows szczegolnie
wzgledem gospodarstw domowych jednoosobowych (54,50% gospodarstw oczekujacych obecnie na
wskazanie lokalu) i dwuosobowych (16,36% gospodarstw oczekujacych obecnie na wskazanie lokalu ).

5. Szczegodlng uwage nalezy zwroci¢ na fakt, iz wzrastajg rowniez oczekiwania najemcow mieszkaniowego
zasobu Gminy Miasto Gniezno, co do standardow 1 wyposazenia lokali socjalnych. Lokale, ktore nie posiadaja
tazienek czy WC w lokalu oraz wyposazone sa W ogrzewanie piecowe, nie sa akceptowane przez ewentualnych
najemcow pomimo spetniania standardow przewidzianych ustawowymi zapisami. Oferty ztozone przez Gming
Miasto Gniezno takich lokali potencjalnym najemcom sa niejednokrotnie odrzucane. Jednoczes$nie adaptacja
lokali socjalnych w standardzie oczekiwanym przez ewentualnych najemcoéw — przy znikomym zwrocie
wydatkowanych srodkow uwzgledniajac réwniez bardzo preferencyjng stawke czynszu w lokalach socjalnych —
powoduje dodatkowe obcigzenia finansowe dla Gminy.

6. Gmina Miasto Gniezno pozyskuje lokale mieszkalne w wyniku naturalnego ruchu ludnosci tj. eksmisji,
zgondw czy wyprowadzenia si¢ najemcow. W roku 2014 Miasto Gniezno pozyskato 30 lokali zwolnionych do
dyspozycji wynajmujgcego PO ich opuszczeniu przez dotychczasowych lokatoréw. Wszystkie odzyskiwane
lokale wymagaja znacznych naktadéw finansowych na remonty z uwagi na znaczny sposob ich zuzycia przez
osoby w lokalach dotychczas zamieszkujace. Jednocze$nie wiekszo$¢ odzyskiwanych lokali ze wzgledu na stan
techniczny oraz wyposazenie przeznaczanych moze by¢ na lokale socjalne.

§3. 1. Zgodnie z oczekiwaniami i potrzebami mieszkancéw Gmina Miasto Gniezno powinna, na
podstawie niniejszego Programu, podejmowaé dalsze dzialania racjonalizujace gospodarowanie posiadanym
zasobem lokali socjalnych oraz pozyskiwa¢ nowe lokale wraz z poprawg standardow lokali juz posiadanych
poprzez:

a) kontynuowanie procedury wskazywania lokali z uwzglednieniem normatywnych powierzchni w stosunku
do ilosci 0s6b w danym gospodarstwie domowym zamieszkujacych;

b) dalsze tworzenie nowych lokali socjalnych z udziatem $rodkow zewnetrznych,
C) utrzymanie standardow remontowych dla lokali socjalnych;
d) dalsze typowanie budynkow z gminnego zasobu do przebudowy i rozbudowy, a takze adaptacji;

0) budownictwo komunalne generujace lokale socjalne m.in. przy ul. P. Cymsa — z wykorzystaniem pod
przyszta inwestycje terenu o powierzchni 14 000 m® pozyskanego po wyburzeniu budynkéw barakowych,
zawierajacych azbest. Wykwaterowanie ponad 60 rodzin z budynkow barakowych przy ul. P. Cymsa —
oprocz likwidacji bezposredniego zagrozenia dla zdrowia 1 zycia osob tam zamieszkujacych — stanowito
pierwszy etap przygotowan do inwestycji budowanej. Etap drugi stanowi¢ bedzie opracowanie dokumentacji
technicznej dla realizacji projektu. W etapie trzecim Gmina Miasto Gniezno przystapi do budowy budynku
m.in. z lokalami socjalnymi oraz utatwieniami architektonicznymi dla osob niepelnosprawnych.
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Rozdzial 1V
Prywatyzacja zasobu mieszkaniowego.

§ 1. 1. Uchwata Rady Miasta Gniezna Nr IX/65/2015 z dnia 27 maja 2015 r. w sprawie: okreslenia zasad
sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych oraz wyrazenia zgody na udzielenie
bonifikaty od ustalonej ceny wytypowata ostateczng liczbe budynkéw, w ktorych bedzie kontynuowana
sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz ich dotychczasowych najemcow. Tym samym budynki te, z chwilg
sprzedazy ostatniego lokalu, beda w pelni sprywatyzowane i wylaczone z ewidencji zasobu komunalnego.

2. Realizacja uchwaty, o ktorej mowa w ust. 1, nie posiada okresu granicznego i bedzie kontynuowana do
czasu uporzadkowania spraw w zakresie regulacji udzialéw w poszczeg6lnych nieruchomos$ciach. Jednoczesnie
wnioski o sprzedaz lokali komunalnych mieszczacych si¢ w budynkach o uregulowanej strukturze udziatow
realizowane sg na biezaco.

3. Do dnia 31 grudnia 2014 r. calkowicie sprywatyzowane zostaly 22 budynki. Miasto Gniezno posiada
nadal udziaty w 159 budynkach Wspoélnot Mieszkaniowych, w ktorych uprzednio sprzedano 1 731 lokali.
Natomiast 871 lokali pozostaje nadal wlasnoscia Miasta. W 85 budynkach, tj. 53% jest kontynuowana
sprzedaz, natomiast w pozostatych 74 budynkach, tj. 47 %, proces sprzedazy bedzie kontynuowany po regulacji
zapisOw wieczysto-ksiggowych, dokonywanych na podstawie aktu notarialnego sporzadzonego na podstawie
pierwotnych aktow notarialnych dotychczasowych wiascicieli. W latach 2010 — 2014 koszty regulacji zapisow
wieczysto-ksiegowych wyniosty ok. 100 tys. zt. Zbycie znacznej czesci zasobu komunalnego w liczbie 1 731
lokali znacznie zmniejszyto udzial gminnego zasobu lokali mieszkalnych w ogolnej liczbie lokali w Miescie
Gnieznie. Obecny udziat na poziomie ok. 7,5% o0s6b zamieszkujacych w lokalach komunalnych do ogoélnej
liczby mieszkancow Miasta Gniezna zwigkszony powinien zosta¢ do wielko$ci na poziomie 9%, jak miato to
miejsce przed uruchomieniem sprzedazy gminnych lokali mieszkalnych.

4. W chwili obecnej zauwazalny jest znaczacy spadek zapytan o mozliwos¢ wykupu lokalu
z zastosowaniem bonifikaty badZz faktyczny brak zainteresowania nabyciem takiego lokalu. Czynnikiem
majacym bezposredni wplyw na dynamike prywatyzacji zasobu komunalnego jest fakt wykupu
najatrakcyjniejszych lokali przez najemcow dysponujacych na ten cel odpowiednimi srodkami finansowymi.
Czeg$¢ z osOb, ktore nie wykupity jeszcze lokali posiada tak niskie dochody, ze ma problemy z biezacym
optacaniem czynszu. Nie majg oni zdolnosci kredytowej. Pozostaltymi czynnikami sg: nasycenie si¢ rynku
lokali mieszkalnych m.in. poprzez wprowadzenie do sprzedazy duzej liczby lokali uprzednio nabytych od
gminy po wygasni¢ciu 5-letniego okresu, w ktorym sprzedaz realizowana moze by¢ pod ustalonymi warunkami
czy tez uzupetnianiem rynku mieszkaniowego oferta inwestorow prywatnych.

Zwrdci¢ nalezy uwage, ze czes¢ zasobu przeznaczonego do catkowitej prywatyzacji posiada stosunkowo
niski standard wyposazenia lokalu — cechuje si¢ brakiem WC, tazienek w lokalu, ogrzewania piecowego.
Procentowy stan faktyczny przedstawia si¢ nastepujgco:

a) lokale bez WC — 12,9 %;
b) lokale bez tazienki — 23%;
c) lokale z ogrzewaniem piecowym- 54%.

Bioragc pod uwage rowniez nadal obowigzujgca 90% ulge przy nabywaniu lokali komunalnych przez
dotychczasowych najemcow oraz fakt coraz mniejszego zainteresowania nabywaniem takich lokali
zaktadac¢ nalezy systematyczny spadek dochodéw Gminy z tego tytutu.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -14 - Poz. 8155

5. Nadrzednym celem Miasta Gniezna jest catkowita prywatyzacja budynkow Wspolnot Mieszkaniowych.
Nieruchomoséci na Osiedlu Grunwaldzkim wpisuja sie rowniez w te¢ prywatyzacje. Do tej pory na Osiedlu
Grunwaldzkim zostata uruchomiona sprzedaz w 17 budynkach, gdzie utworzone zostaly Wspolnoty
Mieszkaniowe, w ktorych tacznie znajduja si¢ 92 mieszkania. W przypadku woli wykupu lokalu komunalnego
przez Najemce w budynku, w ktérym lokale nie zostaly przeznaczone do zbycia, przeprowadzana jest
procedura zamiany na lokal w budynku, w ktorym taka sprzedaz jest prowadzona. Oprocz polityki
sprzedazowej Miasto Gniezno ma obowigzek realizowaé pozostate zadania narzucone przez obowigzujace
przepisy prawne. Do takich zadan nalezy tworzenie warunkdéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej poprzez zapewnienie lokali socjalnych i lokali zamiennych, a takze zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach, ktore zostaty okreslone w art. 4 ust. 1 i
2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i O zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 150 ze zm.). Sposoéb wykonywania tych obowigzkow zostat
szczegdtowo okreslony w Uchwale nr XLVII/524/2010 Rady Miasta Gniezna z dnia 31 marca 2010 r. w
sprawie zasad wynajmowania lokali wehodzqcych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Gniezna. Miasto ma
mozliwo$¢ wykonywania tych obowiazkow poprzez nieruchomosci, w ktorych lokale nie zostaly przeznaczone
do sprzedazy. Wartym podkreslenia pozostaje rowniez fakt, iz obecnie zostalo wydanych 120 wyrokoéw
sadowych, ktore zobowigzuja Miasto Gniezno do wskazania lokali socjalnych dhluznikom zajmujacym
dotychczas lokale w zasobie prywatnym.

6. Podkresli¢ nalezy, iz w trakcie przeznaczania poszczegdlnych nieruchomosci do petnej prywatyzacji oraz
wyodrebnianiu wtasnos$ci lokali w wielu budynkach wydzielono nieruchomo$¢ gruntowa niespeiniajaca
wymogow dziatki budowlanej — dokonano podziatu po obrysie budynku i tylko ta czg¢$¢ gruntu stanowi
wlasnos¢ poszczegolnych Wspdlnot Mieszkaniowych. Konsekwencja takiego przeprowadzenia podziatow
gruntdéw w momencie uruchamia procesu prywatyzacji sa dzisiejsze problemy najemcow i wiascicieli lokali (m.
in. brak mozliwosci posadowienia pojemnikow na odpady komunalne, brak mozliwosci utworzenia miejsc
parkingowych czy tez placéw zabaw czy miejsc rekreacji). Ponadto, cztonkowie Wspdlnot Mieszkaniowych
bedacych ze soba w konflikcie zadajg wynagrodzenia za przechodzenie przez ich grunt cztonkéw Wspolnot,
ktorych budynki zostaty posadowione na dziatkach wydzielonych po obrysie. Budzi to wielkie niezadowolenie
wiascicieli lokali w stosunku do Miasta, spowodowane w taki sposob wydzielonymi budynkami. Tego typu
problem obejmuje budynki Wspdlnot Mieszkaniowych posadowionych w szczegdlnosci na Osiedlu
Grunwaldzkim oraz na Osiedlu Tysiaclecie.

Majgc na uwadze powyzsze, Wlascicielom lokali przystluguje w stosunku do Skarbu Panstwa lub
jednostki samorzadu terytorialnego tj. Gminy Miasto Gniezno roszczenie 0 zawarcie umowy przeniesienia
wlasnosci lub oddania w uzytkowanie wieczyste przyleglej nieruchomosci gruntowej lub jej czesci, ktora
wraz z dotychczas wydzielong dziatkg gruntu bedzie spetnia¢ wymogi dziatki budowlanej. Stwarza
to jednak bardzo wiele trudnosci, gdyz roszczenie to musi zosta¢ zgloszone tacznie przez wiascicieli
wszystkich lokali. Ponadto, wszelkie koszty zwigzane z nabyciem dzialki ponoszg cztonkowie Wspdlnoty.
Wartos¢ nieruchomosci ustala rzeczoznawca majatkowy.

7. Procedura notarialnej regulacji wysoko$ci udziatdbw we wspotwlasnosci nieruchomosci wspolnej
poszczegdlnych nieruchomosci lokalowych i sprostowania zapisoéw wieczysto-ksiegowych nastapi¢ musi w
kolejnych 74 budynkach celem umozliwienia kontynuacji dalszej prywatyzacji. Prace nad regulacja
poszczegbdlnych budynkow trwajag nawet do kilku lat. Jest to bardzo zlozona procedura, ktéora wymaga
wspotuczestnictwa wszystkich wlascicieli lokali. Pierwszym etapem jest podjecie uchwaty danej wspdlnoty
mieszkaniowej o wyrazeniu zgody na przeprowadzenie regulacji, ktéora musza podpisa¢ wszyscy
wspotwlasciciele. Trudnoéci w przeprowadzeniu regulacji wynikaja m. in. zbardzo duzej ilosci
wspotwiascicieli, ktorzy muszg stawi¢ si¢ na podpisanie aktu notarialnego w tym samym czasie (nawet do
kilkudziesieciu o0sob), cze$s¢ wspotwlascicieli ma miejsce zamieszkania czy miejsce pracy poza Miastem
Gnieznem, anawet poza granicami Rzeczpospolitej Polskiej, wlasciciele maja nieuregulowane sprawy
spadkowe. Problemem jest rowniez brak checi wspotpracy wspotwiascicieli przy procedurze regulacyjnej. Po
przeprowadzonej regulacji zostaje uruchomiona ponownie sprzedaz w budynku, o czym niezwlocznie sg
powiadamiani wszyscy najemcy. Nadmieni¢ nalezy, iz dzigki przeprowadzanych regulacjach Miasto Gniezno
prostuje rowniez liczne bledy w aktach notarialnych — nieprawidtowe powierzchnie mieszkan, nazewnictwo
pomieszczen, blednie wpisane imiona inazwiska wiascicieli. Na ten cel Miasto Gniezno bedzie musiato
wydatkowac §rodki finansowe 0 wartosci szacunkowej okoto 410 000,00 zt.

8. W celu realizacji pelnej prywatyzacji budynkéw wspolnotowych na terenie Miasta Gniezna dotychczas
kontynuowane sg nastegpujace zadania:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -15- Poz. 8155

a) poszerzanie $wiadomosci wspotwlaseicieli i cztonkow Zarzadow Wspolnot Mieszkaniowych na Zebraniach
Absolutoryjnych oraz zebraniach zwotywanych na wniosek Wspotwlascicieli. Pelnomocnicy informuja o
korzysciach ptynacych z wykupienia lokalu komunalnego;

b) zaangazowanie $rodkow finansowych w rocznym budzecie na koszty zwigzane z obsluga notarialng w
zakresie regulacji zapisoOw wieczysto-ksiggowych,

C) pierwszenstwo realizacji wniosku o zamiang mieszkan, w szczegdlnosci dla osob, ktére ztozg wnioski o
wykup lokalu usytuowanego w budynku, ktory nie zostal wytypowany w wykazie stanowigcym zatacznik Nr
1 do Uchwaty Rady Miasta Gniezna Nr IX/65/2015 z dnia 27 maja 2015 r. w sprawie: okreslenia zasad
sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych oraz wyrazenia zgody na udzielenie
bonifikaty od ustalonej ceny,

d) systematyczne sktadanie ofert sprzedazy najemcom lokali komunalnych, usytuowanych w budynkach
wspolnotowych, ktorzy uzyskali pierwszenstwo w nabyciu lokalu, a w przypadku nieprzyjecia oferty,
wypowiedzenie umowy z ustawowym terminem 6-miesigcznym z zapewnieniem lokalu zamiennego.

§ 2. 1. Zgodnie z ustawg o wlasnosci lokali Miasto, jako udzialowiec w nieruchomosci, jest zobowigzane
do wnoszenia zaliczek na czgsci wspdlne danej nieruchomosci, tj. zaliczki na fundusz remontowy i fundusz
eksploatacyjny. Wysokos¢ zaliczek jest ustalana na zebraniach wspdlnot mieszkaniowych i przyjmowana w
glosowaniu w formie uchwaly wspolnoty. Pelnomocnicy Miasta bedg realizowali zatozenia powyzszych
uchwat glosujac za ustalaniem stawek na ustalonym poziomie.

Miasto uiszcza na dzien 31 grudnia 2014 r. za 1 m*udziatu w nieruchomoéci rednio:
a) 1,30 zl/ m* - stawka na fundusz eksploatacyjny;
b) 1,30 z/m’ - stawka na fundusz remontowy.

2. W zwiazku ze wzrostem ogdlnego poziomu cen towaréw i ustug prognozuje si¢ nastgpujacy wzrost
sredniej stawki na fundusz eksploatacyjny w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udziatem Miasta Gniezna
za 1 m? na lata 2015 — 2020.

Tabela 1V.1. Wysokos¢ stawek na fundusz eksploatacyjny w budynkach wspolnot

2015 2016 2017 2018 2019 2020

1,42 zl/m? 1,48 zl/m? 1,54 zi/m® 1,6 zZt/m® 1,66 zi/m? 1,72 zt/m?

Wykres IV.1. WysokosS¢ stawek na fundusz eksploatacyjny w budynkach wspdlnot

5 -

= 2015

1,5 - m 2016

w2017

11 2018

= 2019

0,5 2020
0 .

FUNDUSZ EKSPLOATACYINY

3. Biorgc pod uwage stale pogarszajacy si¢ stan techniczny wigkszosci nieruchomosci, prognozuje si¢
nastepujacy wzrost Sredniej stawki na fundusz remontowy w budynkach wspolnot mieszkaniowych z udziatem
Miasta Gniezna za 1 m?na lata 2015 — 2020.

Tabela IV.2. Wysokos¢ stawek na fundusz remontowy w budynkach wspélnot
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2015 2016 2017 2018 2019 2020
1,35 zbm® 1,40 zbm® 1,45 zb/m’ 1,50 zbm® 1,55 zb/m’ 1,60 zb/m’

Wykres 1V.2. Wysokos¢ stawek na fundusz remontowy w budynkach wspolnot
2 -
m 2015
1,5 A w2016
m2017
1 = 2018
W 2019
0.5 1 2020
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FUNDUSZ REMONTOWY

4. W zwigzku z kontynuowang sprzedaza lokali mieszkalnych na rzecz ich dotychczasowych najemcow,
prognozuje si¢ nastgpujace umniejszenie powierzchni zasobu komunalnego ~ w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych z udziatem Miasta Gniezna na lata 2015 — 2020.

Tabela 1V.3. Prognozowany udziat miasta w budynkach wspolnotowych

2015 2016 2017 2018 2019 2020
48 100 m° 47 200 m’ 46 300 m’ 45 400 m° 44500 m’ 43 600 m’
Wykres IV.3. Prognozowany udziat miasta w budynkach wspolnotowych
4 =
2000 m2015
48000 -
47000 - w2016
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45000 - m2018
44000 - 2015
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41000 .

POWIERZCHNIAZASOBU KOMUNALNEGO

5. Miasto Gniezno w budynkach wspolnot mieszkaniowych z udzialem Gminy ptaci na dzien 31 grudnia
2014 r. miesigcznie:

a) na fundusz remontowy — 66 710,70 zt, tj. rocznie: 800 528,40 zt;
b) na fundusz eksploatacyjny — 66 254,80 z1, tj. rocznie: 795 057,60 zt.

Prognozuje si¢ zwigkszenie kosztow eksploatacyjnych i tym samym wzrost zaliczek na fundusz
eksploatacyjny oraz zwickszenie, z uwagi na pilno§¢ wykonywania remontow, zaliczek na fundusz
remontowy.

Prognozg zaliczek na fundusz eksploatacyjny i fundusz remontowy udzialu Miasta Gniezna.
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Tabela IV.4. Prognozowana wysokos¢ zaliczek na fundusz eksploatacyjny i fundusz remontowy

Przedmiot 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Zaliczka
na fundusz 819 624,00 zt 838 272,00 zt 855 624,00 zt 871 680,00 zt 886 440,00 zt 899 904,00 zt
eksploatacyjny
Zaliczka
na fundusz 779 220,00 zt 792 960,00 zt 805 620,00 zt 817 200,00 zt 827 700,00 zt 837 120,00 zt
remontowy
Zaliczki lacznie | 159884400zt | 1631232,00z 1661 244,00 zt 1688 880,00 zt 1714 140,00 t 1737 024,00 zt
Wykres IV.4. Graficzna prognoza zaliczek na fundusz eksploatacyjny
900000 -
880000 - W 2015
860000 - W2016
840000 - = 2017
m 201
820000 - 018
2019
800000 -
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780000 -
760000
ZALICZKINA FUNDUSZ EKSPLOATACYJNY
Wykres IV.5. Graficzna prognoza zaliczek na fundusz remontowy
840000 -
m 2015
800000 - W 2017
m 2018
780000 -
m 2019
740000
ZALICZKINA FUNDUSZ REMONTOWY
Wykres 1V.6. Graficzna prognoza tqcznych zaliczek na fundusz eksploatacyjny i remontowy
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Rozdzial V

Sposdb zarzadzania zasobem komunalnym

§ 1. 1. Zasobem mieszkaniowym Gminy Miasto Gniezno zarzadza Prezydent Miasta Gniezna, ktory petni w
imieniu i na rzecz Miasta funkcj¢ wtascicielskg dla zasobu.

Do zadan Prezydenta Miasta Gniezna nalezy miedzy innymi zabezpieczenie w nalezyty sposob ochrony
wilasnosci Gminy oraz interesu prawnego Miasta Gniezna w stosunku do nieruchomos$ci wchodzacych w
sktad zasobu komunalnego, wynikajacych miedzy innymi z Ustawy o samorzadzie gminnym, Ustawy o
finansach publicznych czy Ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami.

Dotychczasowe gospodarowanie oraz zarzadzanie majatkiem Miasta Gniezna w szczegolnosci zapewnito:
a) prawidtowa ewidencje zasobu komunalnego;
b) inwentaryzacj¢ gminnych nieruchomosci;
¢) skuteczne zabezpieczenie nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem;
d) prawidtowa gospodarke czynszowa oraz wdrozenie procesu systemowej windykacji zalegtoSci;
e) prawidtowy nadzor nad zarzadcami nieruchomosci;

f) skuteczng wspolprace z innymi organami, ktore na mocy odrebnych przepisow gospodaruja
nieruchomosciami, a takze z wlasciwymi jednostkami samorzadu terytorialnego;

g) wprowadzenie mechanizmow obnizania kosztow eksploatacyjnych dla zasobu mieszkaniowego;

h) pozyskiwanie zewnetrznych srodkéw finansowych na modernizacje istniejgcego zasobu.

W celu skutecznego realizowania zadan niezbg¢dna jest wspolpraca z zarzadca, ktory na biezaco w
ustalony sposob administruje nieruchomosciami oraz wykonuje czynno$ci zwyktego zarzadu w zakresie
uprawnien i obowigzkow okreslonych szczegdétowo w zawartych umowach.

§ 2. Prezydent Miasta Gniezna gospodaruje komunalnym zasobem poprzez zastosowanie
najnowszych rozwigzan teleinformatycznych, korzystajac z posiadanego miedzy innymi Zintegrowanego
Systemu Informatycznego, w ktorym poszczegolne moduty: baza klienta, elektroniczny obieg korespondencji,
finansowo-ksiggowy, eksploatacyjny, remontowo-inwestycyjny, umozliwiaja prowadzenie kompleksowej
ewidencji zasobu mieszkaniowego Gminy Miasto Gniezno. Dla skuteczniejszego i sprawniejszego
podejmowania decyzji oraz nadzoru nad zasobem w roku 2011 wprowadzono Karty lokali, ktore
systematycznie uzupelniane przez administratoréw, stanowig baze danych, dot.. os6b w lokalu
zamieszkujacych, struktury lokalu, wysokosci naliczen oraz wyposazenia lokalu, co wptywa na zastosowane
czynnikéw podwyzszajacych i obnizajgcych naliczenia optat naleznych z tytulu zajmowania i eksploatacji
danego lokalu.
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§ 3. 1. Miasto Gniezno gospodaruje zasobem mieszkaniowym poprzez podmioty, ktore zatrudniajg
doswiadczonych zarzadcow, pracownikow obstugi technicznej oraz doswiadczonych administratorow.

2. Budynki pozyskiwane przez Miasto Gniezno na podstawie zawieranych umow moga by¢ oddane w
zarzadzanie osobom prawnym lub jednostkom nieposiadajacym osobowosci prawnej, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 4. Zarzadzanie  nieruchomosciami  zabudowanymi  stanowigcymi  przedmiot
wspotwlasnosci, w ktorych Miasto Gniezno posiada ulamkowy udzial, opiera si¢ na zasadach okreslonych
przepisami Ustawy o wilasnos$ci lokali oraz Ustawy Kodeks cywilny. Zarzadzanie wymaga wspotpracy i
uwzgledniania woli pozostatych wspotwlascicieli. Miasto kieruje sie zasada racjonalno$ci i gospodarnosci dla
kazdej nieruchomosci indywidualnie i zobowigzane jest do kontroli wydatkowania $§rodkéw budzetowych we
Wspdlnotach Mieszkaniowych.

Rozdzial VI

Potrzeby remontowe, plany modernizacji budynkéw oraz Kkoszty eksploatacyjne zasobu
komunalnego Miasta Gniezna

§ 1. 1. Finansowanie prac remontowych okre§la roczny budzet, ktory jest opracowany na podstawie
planowanych dochodéw z najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych pomniejszonych o wydatki na jego
utrzymanie. Plany remontowe sa tworzone na podstawie przegladéow budowlanych, wynikajacych z przepisow
ustawy Prawo budowlane i stosownych rozporzadzen. Potrzeby remontowe sa znaczne, a tym samym
z koniecznosci roztozone na wiele lat. Miasto Gniezno w zakresie remontowym begdzie stosowato zasade
systematycznego polepszania stanu technicznego budynkéw w mozliwie najkrotszym czasie przy rownoczesnej
dbatosci o wysoka jako$¢ zastosowanych materialéw i technologii. Pozwoli to mie¢ pewnos¢, ze podejmowane
remonty trwale podniosg standard budynkow. Ponadto, szczegdlny nacisk potozony bedzie na zapobieganie
stratom ciepta poprzez:

a) wymiange stolarki okiennej i drzwiowej, w sposob kompleksowy dla budynku,

b) ocieplanie $cian szczytowych budynkéw lub catych budynkow w zalezno$ci od posiadanych $rodkow
finansowych i bilansu cieplnego poszczegdlnych budynkow,

c) likwidacje ogrzewania piecowego i sukcesywne podlaczanie do miejskiej sieci cieptowniczej lub montaz
kotlowni gazowych; zaklada si¢ wykonanie instalacji centralnego ogrzewania dla 24 budynkow
komunalnych,

d) remontowanie dachéw w najnowszych technologiach zapewniajacych dlugoletnig eksploatacje bez
koniecznosci wykonywania remontow.

Dziatania te bedg miaty decydujacy wptyw na zmniejszenie kosztéw zuzycia energii cieplnej. Ponadto
w ramach prac remontowo — modernizacyjnych finansowane bedg: audyty energetyczne, dokumentacje
projektowe, remonty instalacji wewngtrznych, malowanie klatek schodowych, roboty dekarskie,
blacharskie, remonty kominow, roboty w zakresie usuwanie skutkow awarii.

Tabela VI.1. Zatozenia remontowe w latach 2015-2020

Remonty Naktady [lo$¢ zadan

Czesci wspoélne budynku, w tym:

- malowanie klatek schodowych,

- wymiana wewnegtrznych linii zasilajacych,
- remonty schodow wewngtrznych,

- remonty kominow,

- dobudowa przewodow wentylacyjnych,

Czastkowe 1490 000,00 z1 120
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Lokale mieszkalne, w tym:

- remonty podtog,

- remonty piecow kaflowych,

- remonty instalacji wodociggowych,
- remonty instalacji gazowych,

- wymiana instalacji elektrycznych,
- wymiana stolarki drzwiowej,

1625 000,00 z1

785

Kapitalne

Remonty dachéw

1800 000,00 z}

15

Termomodernizacja budynkéw, w tym:

- audyty energetyczne,

- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej

w cze¢$ciach wspdlnych budynku,

- wymiana stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych,

- ocieplenie $cian zewng¢trznych i dachu lub stropodachu,
- likwidacja piecow kaflowych i podtaczenie budynkow
do miejskiej sieci cieptowniczej lub kotlowni gazowych,

5900 000,00 zt

660

Remonty elewacji, w tym:

- osuszanie fundamentow i $cian zewnetrznych,

- wykonanie izolacji przeciwwilgociowej

i opasek,

- wymiana tynkow zewnetrznych, malowanie elewacji —
wedtug zalqgcznika Nr 1.1.

1970 000,00 z1

20

Podlaczenie gazu sieciowego

500 000,00 z}

10

Pozostate

Rozbiérki budynkéw

70 000,00 7

§ 2. Miasto, decydujac si¢ na realizacje budownictwa mieszkaniowego, musi uwzglednia¢ normy
obowigzujace i przyjete w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14 grudnia
1994 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Zgodnie,
bowiem z tymi rozwigzaniami prawnymi, mieszkanie w budynku wielorodzinnym powinno spetniac
wymagania dotyczace pomieszczenia przeznaczonego na pobyt ludzi, niezaleznie czy bedzie przeznaczane na
lokal socjalny, czy tez wynajmowane na czas nhieoznaczony. Jedynym, zatem dopuszczalnym kryterium
zakwalifikowania lokalu, jako lokalu socjalnego, moze by¢ oferowana przez Miasto powierzchnia pokoi w
stosunku do iloéci 0s6b w kierowanej do tego lokalu rodzinie, z uwzglgednieniem normatywnej powierzchni, 0
ktérym mowa w Rozdziale VII § 5 ust. 6.

§3.1.

docelowych, ktore nalezy realizowac i osiggna¢ na przestrzeni lat.

2. Zaktadany standard budynku:

a) elementy konstrukcji budynku niewykazujgce objawoéw zagrozenia,

Zbilansowanie potrzeb remontowo — modernizacyjnych wymaga ustanowienia standardow
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b) szczelne pokrycie dachowe, kompletne i zakonserwowane obrdbki blacharskie i odwodnienia dachow,
¢) sprawna instalacja odgromowa,
d) sprawne i szczelne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne,

e) instalacja elektryczna, przystosowana do aktualnie zwigkszonych obcigzen sprzetem gospodarstwa
domowego,

f) sprawna i szczelna instalacja gazowa, kontrola szczelnos$ci raz w roku,

g) zadbane elementy matej architektury, takie jak: tawki, $mietniki, dojscie do budynku.
3. Zaktadany standard lokalu zamiennego:

a) indywidualny pomiar zuzycia energii elektrycznej, gazu i wody,

b) sprawne, state i bezpieczne Zrodto ogrzewania,

C) szczelne i sprawne instalacje wewnetrzne,

f) wyposazenie lokalu w kuchni¢ lub wneke kuchenng, tazienkg¢ z wanng lub kabing prysznicowg oraz wc w
lokalu,

i) lokal odmalowany,
j) naprawa lub wymiana stolarki drzwiowej i okiennej.

4. W przypadku lokali socjalnych okresla si¢ minimalny standard. Ustawa o ochronie praw lokatorow
okresla, ze lokal socjalny moze mie¢ obnizony standard, ale musi nadawac¢ si¢ do zamieszkania ze wzgledu na
stan techniczny i wyposazenie.

Wyposazenie lokalu socjalnego:
a) instalacja elektryczna z wlasnym pomiarem energii,
b) ujecie wody w lokalu z wlasnym pomiarem,
c) wc indywidualny badz zbiorowy,
d) oswietlenie naturalne,
e) szczelne i sprawne instalacje wewnetrzne,
e) lokal jednoizbowy posiada mozliwo$¢ wymiany powietrza ,
i) zamykajace si¢ stolarka okienna lub drzwiowa,
j) sprawne urzadzenia higieniczno-sanitarne w lokalu lub poza nim.

§ 4. Planowane jest sukcesywne wykwaterowanie budynkéw oraz wylaczanie z eksploatacji budynkow ze
wzgledu na zty stan techniczny lub nieefektywne zagospodarowanie nieruchomosci. Utrzymanie nieruchomosci
generuje wysokie koszty, ktore tylko w niewielkim stopniu pokrywane sa przez wplywy z czynszow z najmu
lokali w przedmiotowych nieruchomosciach. Pozostata czgs$¢ kosztow pokrywana jest z dochodéw z najmu
lokali uzytkowych. W latach 2015-2020, ze wzgledu na zly stan techniczny, planuje si¢ wylaczenie z
eksploatacji nastepujacych budynkow:

a) Sw. Michata 14,

b) Powstancow Wielkopolskich 9,
c) Cymsa 7,

d) Sw. Wawrzyfica 33,

e) Grzybowo 24,

f) Jeziorna 2,

g) Jeziorna 15,

h) Poznanska 86,
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i) Cierpiegi 25
j) Jana Il Sobieskiego 19 - 20.

Jednoczesnie, w przypadku sporzadzenia ekspertyzy budowlanej, stwierdzajacej niebezpieczenstwo
dalszego uzytkowania budynku lub wyeksploatowania budynku w stopniu, w ktéorym naktady konieczne
na remont budynku przekraczalyby jego warto§¢, Prezydent Miasta Gniezna moze podja¢ decyzje o
wylaczeniu budynku z eksploatacji, wskazaniu lokatorom lokali zamiennych i zbyciu nieruchomosci, a
srodki pozyskane w wyniku sprzedazy nieruchomosci, moga by¢ przeznaczone na dalsze dzialania
inwestycyjne w zasobie komunalnym.

§ 5. 1. Jednym z priorytetow inwestycyjnych w ramach zasobu komunalnego jest poprawa efektywnosci
energetycznej budynkow poprzez zmiang sposobu ogrzewania lokali, likwidacje lokalnych zrodet ciepta, tj.
indywidualnych kottowni lub palenisk weglowych i podiaczenie obiektow do miejskiej sieci cieptowniczej lub
ich zastgpienie przez zrodto o wyzszej niz dotychczas sprawno$ci wytwarzania ciepta. W przypadku likwidacji
palenisk indywidualnych zakres przedsiewzigcia obejmuje wykonanie przylacza cieplnego lub kotlowni
gazowej zasilajacej budynek oraz rozprowadzenie wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania i cieplej
wody uzytkowej. Celem realizacji przedsigwziecia jest zmniejszenie emisji szkodliwych pytéw zawieszonych
oraz CO2 do atmosfery, a tym samym poprawa jako$ci powietrza, w szczegolnosci w obszarze srodmiescia. Na
realizacj¢ inwestycji w zakresie likwidacji zrodet niskoemisyjnych Miasto Gniezno pozyskato $rodki finansowe
w wysokosci ponad 2 230 000,00 zt w ramach programu KAWKA realizowanego przez Wojewodzki Fundusz
Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Poznaniu. Cze§¢ z tych $rodkéw przeznaczonych bedzie na
inwestycje w zasobie komunalnym. W pierwszej kolejnosci, planowane jest podtaczenie do sieci cieplowniczej
10 budynkow i wykonanie kottowni gazowych w 4 kolejnych budynkach, wraz z rozprowadzeniem instalacji
centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej. Koszty realizacji inwestycji zostaly ujgte w Wieloletniej
Prognozie Finansowej Miasta Gniezna na lata 2015-2032, a jej zakonczenie planowane jest do 2018 roku.

2. Drugim etapem dziatan w zakresie poprawy efektywnosci energetycznej budynkéw bedzie realizacja
termomodernizacji budynkéw poprzez wykonanie ocieplenia $cian zewnetrznych i dachéw lub stropodachow
budynkow z jednoczesng wymiang stolarki okiennej zarowno w lokalach jak i czg$ciach wspdlnych budynku.
W pierwszej kolejnosci inwestycje realizowane bedg w budynkach, ktore w chwili obecnej sa podtaczone do
sieci cieplowniczej lub ich podlaczenie planowane jest w latach nastepnych. Poprawa efektywnosci
energetycznej poprzez montaz wspolnego zrodla ogrzewania i obnizenie zapotrzebowania na energi¢ potrzebna
do ogrzania budynku, przy jednoczesnym zachowaniu komfortu termicznego, jest mozliwa wylacznie poprzez
zastosowanie zewngetrznych systemow dociepleniowych oraz wymiang nieszczelnej stolarki otworowej.
Decyzja dotyczaca zakresu i doboru technologii termomodernizacji budynku, poprzedzona bedzie wykonaniem
audytu energetycznego, okreslajgcego stan faktyczny i wskazujacego dalsze dzialania. Zastrzega si¢
jednoczes$nie, ze realizacja dziatan termomodernizacyjnych jest w znaczacym stopniu uzalezniona od
mozliwosci pozyskania srodkow zewnetrznych na realizacje przedsigwzig¢ w tym zakresie.

§ 6. 1. Koszty eksploatacyjne nieruchomos$ci obejmujg w szczegolnosci:
a) dostawe wody i odbidr §ciekow,
b) dostawe energii cieplnej do budynkow,

) dostaweg energii elektrycznej do celow administracyjnych (o$wietlenie klatek schodowych, piwnic,
o$wietlenie zewngtrzne),

d) wymiane wodomierzy,

e) przeglady okresowe budynkow (roczne - kominiarskie, gazowe oraz 5 - letnie - elektryczne,
ogodlnobudowlane), czyszczenie komindw, deratyzacja.

Optaty za dostawe wody, odbiodr $ciekow oraz dostawe energii cieplnej sg rozliczane na uzytkownikow
zasobu komunalnego w formie optat niezaleznych od Wynajmujacego, na podstawie wskazan
indywidualnych i1 glownych urzadzen pomiarowych. Pozostate koszty sa kosztami ponoszonymi przez
Miasto Gniezno, pokrywanymi z dochodow uzyskanych z czynszéw lokali mieszkalnych.

Zaktada sie, ze w latach 2015-2020, ilo§¢ zuzytej wody, odebranych $ciekoéw i dostarczonej energii
cieplnej bedzie systematycznie obnizana, jednakze ze wzgledu na prawdopodobny wzrost cen energii na
poziomie ok. 5% w kolejnych latach, wysoko$¢ kosztow eksploatacyjnych moze ulec zwigkszeniu.
Prognoza nie obejmuje dostawy energii cieplnej do budynkéw, ktore w kolejnych latach beda
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sukcesywnie podlgczane do zbiorczych zrodet ciepta, ze wzgledu na brak mozliwosci okreslenia
zapotrzebowania na energi¢ przed wykonaniem audytu energetycznego.

Tabela VI.2. Prognoza srednich rocznych kosztow eksploatacjibudynkow komunalnychw latach 2015-
2020

2015 2016 2017 2018 2019 2020

Dostawa wody

. . 700 000,00 zt | 715 000,00 zt | 730 000,00 zt | 745 000,00 zt | 760 000,00 zt | 775 000,00 zt
i odbidr Ssciekow

Dostawa energii

cieplnej 740 000,00 zt | 760 000,00 zt | 783 000,00 zt | 807 000,00 zt | 831 000,00zt | 856 000,00 zt

Dostawa energii

- 190 000,00 zt | 198 000,00 zt | 206 000,00 zt | 214 000,00 zt | 222 000,00 zt | 230 000,00 zt
elektrycznej

Wymiana 42000,00zt | 10000,00z | 5000,00zk | 44000,00zt | 10000,00zt | 3 000,00 zt

wodomierzy

lglrj:fé%sg 110 000,00 zt | 110 000,00 zt | 115 000,00 zt | 115 000,00 zt | 120 000,00 zt | 120 000,00 z}

Lacznie 1782000,00 zt | 1793000,00 zt | 1839000,00 z} | 1925000,00 zk | 1943000,00 zt 1984230'00
Rozdzial VII

Zasady polityki czynszowej

§ 1. 1. Realizacja polityki czynszowej Gminy Miasto Gniezno nadal zmierza¢ b¢dzie w kierunku ustalania
stawek czynszu na poziomie pozwalajagcym na pokrycie w stopniu maksymalnie mozliwym kosztow
utrzymania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy. Pamigta¢ jednak nalezy, iz wplywy z
optat za zajmowane lokale nigdy nie zbilansuja niezb¢dnych wydatkéw, zwigzanych z utrzymaniem zasobu
biorgc pod uwage m.in. stawki czynszu z tytutu najmu lokali socjalnych czy zaleglosci we wnoszeniu opat za
lokale cechujgce znaczng grupe oséb uchylajacych si¢ od tego obowigzku.

2. Sukcesywna kontynuacja realizacji zatozen polityki czynszowej, zaktadajacej wzrost stawek czynszu
celem pokrycia kosztow utrzymania zasobu z wptywow uzyskiwanych z czynszoéw, zgodnie z zalozeniami
opisanymi w ust. 1, rownolegle uwzglednia¢ musi:

1) ochrone najubozszych gospodarstw domowych poprzez czasowe obnizki czynszu i pomocy w formie
wskazania lokali socjalnych, a co si¢ z tym laczy przeniesienie ci¢zaru utrzymania lokali socjalnych i
budynkow z lokalami socjalnymi na barki catej spotecznosci gminnej;

2) statg poprawe stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy, w tym dziatan w zakresie obnizenia
kosztow jego utrzymania;

3) dalszg zamian¢ lokali, w celu racjonalnego zasiedlania zasobu mieszkaniowego, uwzgledniajacego
finansowe mozliwosci ewentualnych najemcow;

3. Kontynuowanie polityki urealniania czynszéw w zasobie komunalnym stanowi¢ powinno roéwniez nadal
zachete do kontynuowania prywatyzacji zasobu komunalnego. Tylko w sytuacji, gdy stawki czynszowe
wnoszone przez najemcow lokali komunalnych beda wyzsze od zaliczek wnoszonych przez wiascicieli lokali
sprywatyzowanych tytulem utrzymania odpowiedniego stanu technicznego zamieszkiwanej nieruchomosci
dotychczasowi najemcy decydowac beda si¢ na wykup zajmowanych lokali. W przeciwnym przypadku Gmina
Miasto Gniezno nadal bedzie dotowac swoich najemcow, ktdrzy tylko w czeSci wymagaja pomocy Gminy w
formie wskazania lokalu mieszkalnego z czynszem nizszym niz faktyczne koszty utrzymania lokalu.
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4.7 uzyskiwanych od najemcéw czynszOw wynajmujacy zobowigzany jest do oplacenia: kosztow
ubezpieczenia budynku, kosztéw administrowania, kosztéw konserwacji, utrzymania technicznego budynku
oraz wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania, w tym: oplaty za utrzymanie czystoSci, energii
elektrycznej i cieplnej. Jednoczesnie najemcy — oprécz czynszu — s3 zobowigzani do uiszczania oplat
niezaleznych od wynajmujacego — kazdorazowo okreslonych w poszczegdlnych umowach najmu danego
lokalu.

5. Od dnia 1 marca 2010 r. najemcy lokali komunalnych uiszczaja optaty czynszowe na indywidualne konta
kontrahenckie.

§ 2. 1. Wysoko$¢ stawki bazowej czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala
Prezydent Miasta Gniezna w drodze Zarzadzenia na podstawie postanowien niniejszej Uchwaty.

2. Stawka bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego jest stawka ustalong dla
lokalu mieszkalnego poza budynkiem barakowym, wyposazonego w indywidualne zrodto ogrzewania,
instalacje wodno — kanalizacyjna, tazienke wraz z WC.

3. Stawka bazowa czynszu za lokale w latach 2015 — 2020 wynosi¢ bedzie 2,00 % wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkdéw mieszkalnych ogloszonego przez
Wojewode Wielkopolskiego.

4. Stawke czynszu za 1 m’ powierzchni uzytkowej za lokal socjalny ustala sic w wysokosci  50%
najnizszej stawki czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Miasta Gniezna.

5.Y Stawka czynszu za 1 m? zajmowanego pomieszczenia tymczasowego , o ktorym mowa w art. 1046
ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego (tekst jednolity, Dz. U. 2014, poz. 101 ze
zm.) wynosi 50% najnizszej stawki czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Miasta Gniezna.

6. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke bazowg czynszu za lokale mieszkalne, przy czym
czynniki te nie dotyczg czynszu za lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe.

§ 3. 1. Przy ustalaniu stawek czynszu za lokale Gmina Miasto Gniezno zobligowana jest, zgodnie z art. 7
ust. 1 Ustawy o ochronie praw lokatoréw, do uwzglednienia czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych ich
warto$¢ uzytkowa, a w szczego6lnosci:

a) potozenie budynku,

b) potozenia lokalu w budynku,

) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje,
d) ogdlnego stanu technicznego budynku.

2.2 Wprowadza si¢ czynniki obnizajace i podwyzszajace stawke bazowa czynszu Tabela VII.1. Czynniki
obnizajgce stawke czynszu

Lp. Wyszczegélnienie Czynniki obnizajace stawke
czynszu

1. za usytuowanie lokalu w baraku (-) 25

2. za usytuowanie lokalu w suterenie (-) 20

3. za brak tazienki w lokalu (-) 10

4, za brak wc w lokalu (-) 10

Tabela VII.2. Czynniki zwiekszajgce stawke czynszu

Czynniki zwigkszajace stawke

Lp. Wyszcezegélnienie
P y g czynszu

YW brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt. 1 uchwaly Nr XV1/160/2015 Rady Miasta Gniezna z dnia 28 grudnia 2015 r. 0
zmianie uchwaty w sprawie: wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Gniezna na lata
2015 — 2020 oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Gniezna (Dz. Urz.
Woj. Wielkopolskiego z 2015 r., poz. 9005), ktora weszta w zycie z dniem 14 stycznia 2016 .

)W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt. 2 uchwaty, o ktérej mowa w odnoséniku 1.
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1. za lokal usytuowany w budynku po przeprowadzonej termomodernizacji (+) 10

2. za centralne ogrzewanie z sieci (+) 10

3. Symulacja podwyzek czynszu na przestrzeni lat 2015 — 2020.
Tabela VII.3. Symulacja podwyzek czynszu na przestrzeni lat 2015 — 2020

Prognozowan % Stawka Stawka Stawka
g y L. Stawka bazowa bazowa bazowa
koszt odtworzenia warto$¢ czvnszU czvnszU - czynszu
1m? odtworzeniowa y y yn socjalnego
max min

2015 3 821,00 zt 2,0% 6,37 z 7,64 z1 3,82 zt 1,91 zt
2016 3 897,42 7zt 2,0% 6,50 z1 7,80 zt 3,90 zt 1,90 zt
2017 3 975,37 z 2,0% 6,63 zt 7,96 z1 3,98 zt 1,99 zt
2018 4 054,88 zt 2,0% 6,76 zt 8,11 zt 4,06 zt 2,03 zt
2019 4135,98 zt 2,0% 6,89 71 8,27 zt 4,13 zt 2,07 zt
2020 4 218,70 zt 2,0% 7,03 zt 8,44 71 4,22 7t 2,11 zt

§ 4. 1. Glownym celem polityki czynszowej, realizowanym przez wlasciwie prowadzony program
czynszowy w mieszkaniowym zasobie Miasta Gniezna, jest ulepszanie stanu i standardu w istniejgcym zasobie
mieszkaniowym oraz dalsze wdrazanie procedur zarzadzania nim, zapewniajacych efektywne utrzymanie i
gospodarowanie.

2. Dalsze realizowanie programu polityki czynszowej, w ramach dopuszczonych obecnymi regulacjami
prawnymi, umozliwi:

a) utrzymanie jasnej i przejrzystej polityki czynszowej stymulujacej rozwoj mieszkalnictwa,

b) dopasowanie gospodarstw domowych do zajmowanych przez nie lokali (uwzglgdniajac ich wielko$¢ i
mozliwosci finansowe najemcow),

c) kontynuowanie polityki majacej na celu, aby mate gospodarstwa domowe zajmujace zbyt duze mieszkania
wyrazaty wolg ich zamiany na mniejsze,

d) jeszcze intensywniejsze stymulowanie procesu zamiany mieszkan,
e) polepszenie standardu mieszkan, w ktorych czynsz zbliza si¢ do poziomu rynkowego,
f) poprawe stanu technicznego gminnego zasobu mieszkaniowego.

§ 5. 1. Ustalajac zasady polityki czynszowej Gmina obejmuje ochrong ubogich lokatorow komunalnego
zasobu mieszkaniowego przed skutkami wzrostu optat mieszkaniowych, poprzez zastosowanie obnizek
czynszu. Wraz ze stosowaniem wsparcia w formie dodatkow mieszkaniowych i wskazywaniem lokali z
czynszem socjalnym stosuje si¢ narzgdzie pomocy osobom ubogim w obnizaniu kosztdéw utrzymania
zajmowanych lokali.

2. O obnizke czynszu moga ubiegac si¢ najemcy lokali mieszkalnych stanowiacych wiasnos¢ Gminy, za
wyjatkiem najemcow lokali socjalnych oraz najemcow, ktérym wypowiedziano umowe najmu.

3. Obnizka czynszu bedzie udzielana na okres jednego roku i bedzie mogta by¢ udzielana na kolejne
jednoroczne okresy. Pomoc ta bedzie skierowana do osob, ktore wystapig z wnioskiem i spetnig nastepujace
warunki:

a) zajmuja lokal mieszkalny wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Gniezna,
b) zawarly umowe najmu na czas nieoznaczony,

C) nie pobieraja dodatku mieszkaniowego,
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d) nie posiadajg zalegto$éci w optatach za uzywanie lokalu lub za zgoda wynajmujgcego podpisaty
porozumienie w sprawie splaty zalegtosci w ratach,

e) zajmuja lokal o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej powierzchni normatywnej, o ktéorej mowa w
ustawie z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych,

f) spetniaja kryteria dochodowe uprawniajace do obnizki czynszu, tj. jezeli: wysokos¢ dochodu gospodarstwa
domowego przypadajaca na jednego czlonka gospodarstwa, uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu,
wynosi nie wiecej niz: 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym oraz 75% najnizszej
emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

4. Ustala si¢ wskazniki obnizek stawek czynszu w nastepujacych wysokos$ciach:

a) 50 % dla najemcow, ktorych Sredni miesieczny dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
jest nizszy niz 50 % kwoty uprawniajacej do ubiegania si¢ o obnizke,

b) 25 % dla najemcow, ktorych sredni miesigczny dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
jest rowny badz wyzszy niz 50 % kwoty uprawniajacej do ubiegania si¢ o obnizke.

5. Stawka czynszu najmu lokalu mieszkalnego stanowigcego wiasno$¢ gminy moze by¢ obnizona
maksymalnie do poziomu stawki czynszu ustalonej dla lokali socjalnych.

6. Obnizka czynszu nie przysluguje najemcy zamieszkujacemu w lokalu, w ktérym normatywna
powierzchnia uzytkowa, w przeliczeniu na liczbe czlonkow gospodarstwa domowego, przekracza normy
uprawniajace do otrzymania dodatku mieszkaniowego zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o
dodatkach mieszkaniowych:

a) dla 1 osoby - 35 m?,
b) dla 2 os6b - 40 m?,
c) dla 3 osob - 45 m?,
d) dla 4 0s6b - 55 m?,
e) dla 5 0sob - 65 m?,

f) dla 6 osob - 70 m?% a w razie zamieszkiwania w lokalu mieszkalnym wigkszej liczby osob, dla kazdej
kolejnej osoby zwieksza si¢ powierzchnig normatywna tego lokalu 05 m?.

7. Osobom, ktore spetniajg warunki, ale zamieszkuja ponadnormatywny lokal, Prezydent Miasta Gniezna
umozliwi jednokrotne skorzystanie z obnizki na jeden rok, o ile o$wiadcza, ze podejma dziatania w celu
zamiany zajmowanego lokalu na lokal mniejszy, co ma zachg¢ci¢ do zamian lokali w celu racjonalnego
zasiedlenia zasobu mieszkaniowego, uwzgledniajacego mozliwosci finansowe lokatorow i ich rzeczywiste
potrzeby mieszkaniowe.

§ 6. 1. Kaucje zabezpieczajaca pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu, przystugujacych wynajmujacemu
w dniu oproznienia lokalu, o ktérej mowa w art. 6 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i0 zmianie Kodeksu cywilnego, pobiera si¢ w wysokosci:
szesciokrotnego miesiecznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedlug stawek obowiazujacych w dniu
zawarcia umowy najmu.

2. Wynajmujacy, w uzasadnionych przypadkach, moze na wniosek osoby, ktora uzyskata prawo do lokalu,
wyrazi¢ zgode na zaplate kaucji w miesigcznych ratach, ptatnych w okresie nie dtuzszym niz 12 miesiecy.

3. Osoba, z ktoéra zostanie zawarta umowa na najem lokalu i uzyskata zgode pisemng od Wynajmujacego na
zaptacenie kaucji mieszkaniowej w ratach jest zobowigzana w dniu podpisania umowy najmu wptaci¢ na konto
Wynajmujgcego pierwszg rate kucji.

4. W przypadku opdznienia w zaptacie ktorejkolwiek z rat, pozostala do zaptaty cz¢$¢ naleznosci staje sig
natychmiast wymagalna, a Wynajmujacy uprawniony jest do dochodzenia jej zaplaty na drodze postgpowania
sagdowego. Do pozostalej nieuiszczonej kwoty kaucji doliczone zostang ustawowe odsetki za opdznienie
W platnosci liczone od dnia postawienia tej nalezno$ci w stan natychmiastowej wymagalno$ci.

5. Wynajmujacy ma prawo potraci¢ z kaucji mieszkaniowej kwote zalegtego czynszu i oplat niezaleznych
oraz innych naleznosci przystugujacych mu z tytutu najmu lokalu.
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6. Kaucja, na wniosek najemcy, po protokolarnym przejeciu lokalu, podlega zwrotowi po potrgceniu
nalezno$ci wynajmujacego.

7. Zwrot kaucji podlega waloryzacji zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Rozdzial VIII

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2015 — 2020 i przewidywane naklady na
utrzymanie zasobu

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2015 — 2020 beda:
a) dochody pozyskiwane z najmu lokali mieszkalnych;
b) dochody pozyskiwane z najmu lokali uzytkowych;
¢) dochody zwigzane z uzytkowaniem targowisk miejskich;
d) srodki finansowe uzyskiwane ze sprzedazy lokali mieszkalnych i nieruchomosci zabudowanych;

e) srodki finansowe z budzetu miasta, w przypadku niezrealizowania zatozonego planu finansowego, dot.
przychodow z czynszo6w najmu, odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokalu oraz optat
eksploatacyjnych, powstatych w wyniku zadluzen;

a takze dziatania majace na celu:

- zwigkszenie $rodkow finansowych przeznaczanych na remont zasobu przy minimalizowaniu kosztow
jego eksploatacji;

- pozyskanie srodkow w wyniku realizacji projektow wspoétfinansowanych z funduszy pomocowych
Unii Europejskiej;

- pozyskiwanie srodkow pochodzacych z istniejacych programow rzadowych;

- wdrozenie programow budownictwa koncesyjnego w ramach Partnerstwa Publiczno —Prywatnego;

- zmniejszenie wyptat odszkodowan za niedostarczenie lokalu socjalnego.

Dochody uzyskiwane z tytulu czynszu za lokale mieszkalne stanowig jedna ze sktadowych
wydatkow przeznaczonych na utrzymanie gminnego zasobu komunalnego Miasta Gniezna. Dochody te
w pelni nie pokrywaja kosztow utrzymania budynkéw w stanie niepogorszonym. Pozostata czgsé tych
wydatkéw pokrywana bedzie z dochodow uzyskiwanych z tytutu najmu lokali uzytkowych oraz
dochodow zwigzanych z uzytkowaniem targowisk. Koszty utrzymania zasobu komunalnego na lata
2015 - 2020.

Tabela VIII.1. Projekcja finansowa obejmujgca wptywy i wydatki z zasobu komunalnego Gminy
Miasta Gniezna w latach 2015 — 2020.

Jedn. 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Stawka bazowa zt. 6,37 6,50 6,63 6,76 6,89 7,03
Minimalna stawka czynszu zf 3,82 3,90 3,98 4,06 413 422
Stawka czynszu socjalnego zt 1,91 1,90 1,99 2,03 2,07 2,11

Catkowita powierzchnia
komunalnych lokali
mieszkalnych (budynki m? 78 154 77 353 76 561 81377 80 563 79 758
komunalne i wspolnot
mieszkaniowych)

Catkowita powierzchnia
komunalnych lokali m? 30 200 30200 30 200 30 200 30 200 30 200

uzytkowych

Planowane wplywy z najmu

.o . . zt 4200 000,00 | 4200 000,00 | 4200 000,00 | 420000000 | 4200 000,00 4200 000,00
lokali uzytkowych i targowisk

Planowane wphywy z najmu zt 4800 000,00 | 5100000,00 | 5400000,00 | 620000000 | 6700000,00 | 7000 000,00
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lokali mieszkalnych

Planowany koszt eksploatacji
budynkow komunalnych

zt

5000 000,00

5100 000,00

5200 000,00

5500 000,00

5600 000,00

5700 000,00

Stawka eksploatacyjna w
budynkach wspolnotowych

zt

1,42

1,48

1,54

1,60

1,66

1,72

Stawka remontowa w
budynkach wspolnotowych

zt.

1,35

1,40

1,45

1,50

1,55

1,60

Planowany koszt remontow
budynkow i lokali
komunalnych

zt

1100 000,00

1760 000,00

1585 000,00

1845 000,00

1895 000,00

1960 000,00

Planowana zaliczka na fundusz
remontowy wspolnot
mieszkaniowych

zl

779 220,00

792 960,00

805 620,00

817 200,00

827 700,00

837 120,00

Planowana zaliczka na fundusz
eksploatacyjny wspolnot
mieszkaniowych

zl

819 624,00

838 272,00

855 624,00

871 680,00

886 440,00

899 904,00

Koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Gniezno powinny by¢ bilansowane w
mozliwie najwyzszym stopniu wptywami z czynszow. Na koszty te sktadaja si¢ koszty eksploatacji
mieszkaniowego zasobu, w tym mi¢dzy innymi: koszty administrowania, koszty utrzymania technicznego
budynku, koszty utrzymania czystosci, koszty utrzymania cze$ci wspolnych budynku, ubezpieczenie zasobu
komunalnego.

Finansowanie gospodarki mieszkaniowej na lata 2015-2020 dokonywane bedzie z uzyskanych optat
czynszowych oraz planowanych na te zadania §rodkéw z budzetu Gminy Miasta Gniezna.

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie kodeksu cywilnego w art. 9 okresla maksymalny wzrost stawki czynszu w danym roku. Obecnie
srednia stawka czynszu w lokalach mieszkalnych stanowigcych wtasno§¢ Gminy Miasto Gniezno ksztattuje
si¢ na poziomie 5,29 z/m’ przy stawce bazowej 6,18 z/m?, tj. w przedziale 2,30% wartosci odtworzeniowej
1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 08 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali
socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych oraz ustawy o niektorych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego nalezy podja¢ dziatania majgce na celu dodatkowe finansowe
wsparcie na pozyskanie nowych lokali komunalnych, w tym socjalnych. Ze wzgledu na bardzo wysokie
koszty budowy budynkéw mieszkalnych zlokalami komunalnymi i socjalnymi na sfinansowanie
powyzszych zadan z budzetu Miasta nalezy przyjac, iz zwickszenie zasobu mieszkaniowego moze nastapic¢
ze wsparciem finansowym uzyskanym z istniejacych programow rzadowych.

Budownictwo koncesyjne w ramach Partnerstwa Publiczno — Prywatnego umozliwi stworzenie
sktadnikow infrastruktury pozwalajacej na $wiadczenie ustug o charakterze publicznym oraz pomoc w
odnowieniu zasobu komunalnego umniejszonego w zwiagzku z prywatyzacja zasobu mieszkaniowego.

Planuje si¢ pozyskanie dodatkowych s$rodkéw finansowych na utrzymanie imodernizacje lokali
mieszkalnych i1 budynkéw wraz z infrastrukturg techniczng m.in. z funduszy pomocowych Unii
Europejskiej.

Rozdzial IX
Inne dzialania dla poprawy gospodarowania zasobem

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Gniezna wyszczegodlnia dziatania
majace na celu state doskonalenie zarzadzania gminnym zasobem mieszkaniowym. Nalezy nadal
podejmowaé kompleksowe dziatania zmierzajace do pozyskiwania $rodkoéw finansowych z zewnetrznych
zrodet finansowania, majgcych na celu realizacj¢ programu renowacji w szczegdlno$ci budynkow w
$cistym, historycznym centrum Miasta Gniezna, bedacych obecnie w zasobie komunalnym oraz budowe
nowych budynkéw komunalnych, w ktorych cze$ci lokali przeznaczana bedzie na lokale socjalne.
W obecnym okresie spowolnienia gospodarczego niezbedne jest wspotdziatanie organdw uchwatodawczego
I wykonawczego Gminy, zgodnej wspotpracy i woli realizacji wieloletnich planéw majacych na celu
odbudowe zasobu komunalnego, zubozatego w wyniku kontynuacji dziatan prywatyzacyjnych. Niezbedna
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jest rowniez poprawa stanu technicznego zasobu mieszkaniowego. Obecnie wymagana jest kontynuacja
przyjetych uprzednio kierunkéw dziatania i realizacja przejrzystej i czytelnej polityki mieszkaniowej Miasta
Gniezna, ktorej glownymi celami sa:

a) polepszenie jako$ci zycia mieszkancow;

b) zwiekszenie zasobu mieszkaniowego i poprawa stanu technicznego istniejacego zasobu mieszkaniowego, w
tym poszerzanie zasobu lokali socjalnych dostosowanych do potrzeb zmian zachodzacych w spoteczenstwie,
a przejawiajagcych si¢ m.in. starzeniem spoteczno$ci  lokalnej, emigracja zarobkowsa, zrywaniem
dotychczasowych wigzi rodzinnych, duza iloscig gospodarstw domowych jednoosobowych oraz migracjami
0sob aktywnych zawodowo do duzych osrodkow;

C) stworzenie szans osobom niepelnosprawnym na funkcjonowanie w $rodowisku m.in. bez barier
architektonicznych, wptywajacym na poprawe dotychczasowych warunkow zycia;

d) zapobieganie bezdomnosci biorgc szczegdlnie pod uwage zanikajaca w szybkim tempie rolg rodziny i zadan,
ktore dotychczas przejmowane byly przez poszczegolnych jej cztonkow;

e) jeszcze skuteczniejsza wspOlprace z instytucjami obszaru pomocy spotecznej, tj. Miejskim Osrodkiem
Pomocy Spotecznej oraz Powiatowym Centrum Pomocy Rodzinie w zakresie pomocy w formie lokali
socjalnych czy mieszkan chronionych dla najubozszych gospodarstwom domowym i 0s6b — beneficjentéw
programoéw pomocowych, realizowanych przez ww. instytucje;

f) utworzenie hostelu dla osob, wobec ktorych orzeczono obowigzek oprozniania lokalu bez prawa do lokalu
socjalnego lub zamiennego z zastrzezeniem art. 25d Ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

g) ewentualny najem lokali od prywatnych wiascicieli, z przeznaczeniem na pomieszczenia tymczasowe lub
lokale socjalne w przypadku braku mozliwo$ci zapewnienia ww. lokali z zasobu komunalnego.

Jednym z elementoéw realizacji Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Miasta Gniezna na lata 2015 — 2020 w zakresie poprawy warunkéw mieszkaniowych oraz sytuacji
mieszkaniowej ludzi starszych i samotnych jest udziat w programie termomodernizacji nieruchomosci
wspotrealizowanym z Przedsigbiorstwem Energetyki Cieplnej (PEC) w Gnieznie. Zatozenia programu
koncentruja si¢ na wilaczeniu budynkéw ze 100% udzialem Miasta Gniezna do miejskiej sieci
cieplowniczej. W ten sposéb wyeliminowane zostana czynniki bezposrednio wplywajace
na zanieczyszczenie srodowiska oraz zmieni si¢ standard lokali, co umozliwi wskazywanie ich roéwniez
m.in. osobom niepelnosprawnym.

Planowane jest rowniez systematyczne odnawianie zasobu mieszkaniowego poprzez m. in. remonty
elewacji czy klatek schodowych i korytarzy nieruchomos$ci komunalnych w budynkach, ktérych najemcy
cechujg si¢ najwigksza dbatoscia o zamieszkiwane lokale oraz czgsSci wspoélne i bezposrednie otoczenie
tychze nieruchomosci. Przy doborze poszczegélnych budynkéw jednym z elementéw wspotdecydujacych
jest rowniez poziom zadluzenia poszczegdlnych gospodarstw domowych oraz jednoczesna,
dotychczasowa wspoétpraca zadluzonych najemcow z Gming, jak roéwniez reakcje na propozycje
rozwigzywania problematycznych niejednokrotnie sytuacji poprzez m. in. zgod¢ na zawarcie ugody
pozasadowej, przekwaterowanie do lokalu o mniejszym metrazu czy nizszych kosztach eksploatacyjnych,
jak rowniez wspotpraca z instytucjami z obszaru pomocy spoteczne;j.

Koniecznym pozostaje roéwniez dalsze korzystanie przez Gming z instrumentow, jakimi zadysponowaé
moze samorzad na podstawie ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali
socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych oraz ustawy z dnia 26
pazdziernika 2014 r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego. Skorzystanie ze
wsparcia mechanizméw przewidzianych ww. ustawami ma na celu przede wszystkim wyeliminowanie
barier pozyskania $rodkow finansowych na m.in. budownictwo socjalne oraz infrastrukturg techniczng
towarzyszaca budownictwu mieszkaniowemu. Bioragc pod uwage nadal znaczng ilo$¢ nieruchomosci
gruntowych, Kktorymi dysponuje gmina rozwazy¢ nalezy takze powigkszanie komunalnego zasobu
mieszkaniowego poprzez budowe nowych budynkéw w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.
Wktad samorzadu stanowi¢ moga grunty, a zwrot nakladéw inwestora prywatnego odbywac bedzie si¢ w
latach nastepnych na zasadach okreslonych w przyjetej umowie. Utworzenie odpowiedniej liczby
mieszkan komunalnych, w tym socjalnych, umozliwi Miastu przeprowadzanie do nowych mieszkan
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lokatorow rzetelnych 1 uiszczajagcych terminowo oplaty czynszowe, natomiast niewyptacalnych
najemcOw Miasto bedzie moglo skierowaé do zwolnionych w ten sposob zasobéw mieszkaniowych.

Miasto Gniezno, poprzez wplaty zaliczek na fundusz remontowy w budynkach wspolnotowych,
uczestniczy takze w realizacji wielu planow gospodarczych przyjetych przez Zarzady poszczegdlnych
Wspdlnot Mieszkaniowych, ktore realizujg remonty, miedzy innymi: elewacji, wymiana wewnetrznych
linii zasilania, remonty dachow, przewodow kominowych czy termomodernizacji. W tym momencie
pamigta¢ nalezy, iz ewentualne remonty czesci wspdlnych nieruchomosci Wspolnot Mieszkaniowych
dotycza takze gminnych lokali, usytuowanych w takich budynkach. Takze — biorgc pod uwage powyzsze
— racjonalna polityka i zaangazowane dziatania gminnych petnomocnikow we Wspolnotach w sposob
bezposredni wplywaja na dziatania podejmowane przez poszczegdlne Zarzady, co znajduje swoje
odzwierciedlenie w poprawie atrakcyjno$ci gminnych lokali we Wspolnotach, przeznaczonych do
catkowitej prywatyzacji.

Gmina Miasto Gniezno podejmuje systemowe dziatania, majace na celu nadzor nad najemcami zasobu
komunalnego w zakresie regularnego optacania czynszu najmu i optat niezaleznych od Wynajmujacego.
Nalezy podkresli¢, ze w wyniku sprzedazy lokali w ramach prywatyzacji zasobu na rzecz
dotychczasowych najemcéw Gmina Miasto Gniezno traci najrzetelniejszych lokatorow, ktorzy placa
czynsz regularnie, albowiem jednym z warunkow sprzedazy lokalu na rzecz osob, ktore nabyly
uprawnienia do wykupu z bonifikatg 90% jest brak zaleglo$ci wobec Wynajmujacego.

Okoto 25,60% lokatoréw z ogolnej liczby 1 796 rodzin zamieszkujacych w lokalach mieszkalnych
wchodzacych w sktad zasobu (tj. 459 rodzin) ma regularne klopoty z terminowym dokonywaniem
biezacych ptatnosci z tytutu korzystania z lokalu mieszkalnego. Biorac pod uwage powyzsze oraz majac
na wzgledzie wysoko$¢ tacznego zadtuzenia najemcow, zarzadzenia wierzytelno§ciami stanowi jeden z
glownych priorytetow. Efektem tych dzialan jest system monitorowania wszelkich wierzytelnosci —
rowniez pod katem ewentualnego zagrozenia przedawnienia naleznosci, czy tez zastosowania Srodkow
egzekucyjnych oraz polozenie szczegodlnego nacisku na prawidlowe i1 niezwloczne wykonywanie
przedsadowych czynno$ci windykacyjnych, by ograniczy¢ narastanie zadtuzenia.

Dodatkowo, istnieje konieczno$¢ wdrozenia kolejnych rozwigzan umozliwiajacych przeciwdziatanie
problemowi narastania zadluzenia czynszowego z tytutu najmu lokali wchodzacych w sklad
komunalnego zasobu Gminy Miasta Gniezno, tj. wdrozenie programu umozliwiajagcego odpracowanie
zalegto$ci z tytutlu korzystania z lokali z gminnego zasobu.

Potaczenie programu odpracowania zaleglo$ci czynszowych z dotychczas stosowanymi dziataniami
oddluzeniowymi, takimi jak: porozumienia w sptacie zadluzenia w miesigcznych ratach, odroczeniu
terminu splaty zadtuzenia czy tez umorzenia jest waznym elementem niniejszej strategii Wieloletniego
Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasto Gniezna na lata 2015 — 2020.

Tabela IX.1. Analiza monitorowania wplywow oraz kosztow utrzymania zasobu komunalnego wraz
Z zadluzeniem najemcow oraz poziom Sciggalnosci w okresie od dnia 01 stycznia 2014 r. do dnia
31 grudnia 2014 r.

Zadluzenie(-) / Nadplata

Przypis w z1 Wplywy w zi % SciagalnoSci

(+) wzt
Lokale mieszkalne 7 828 816,03 7 066 935,38 - 761 880,65 90,27
Lokale uzytkowe 4077 376,84 4123 569,92 + 46 193,08 101,13
Targowiska (w tym
dochody 388 485,88 459 279,53 +70 793,65 118,22

z szalet 1 optaty
parkingowej)

Suma 12 294 678,75 11 649 784,83 - 644 893,92 94,76
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Miasto Gniezno buduje i utrzymuje kontakty z klientami, informuje o biezgcych nalezno$ciach,
wystawionych fakturach i otrzymanych zaptatach rowniez za pomocg srodkéw komunikacji elektroniczne;.
Przy uzyciu Zintegrowanego Systemu Informatycznego, wysytane sa wiadomosci sms oraz e-mail do
uzytkownikow zasobu komunalnego. Podmioty prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza mogg rowniez
korzysta¢ z funkcjonalnosci e-faktur, ktore w sposob zautomatyzowany wysytane sg na wskazany adres e-
mail z chwilg wystawienia i zatwierdzenia danej faktury.

Kolejnym z elementow gospodarowania zasobem jest skuteczniejsza 1 jeszcze bardziej efektywna
realizacja zatozen wynikajacych z systemu zamiany mieszkan. Priorytetem realizowania procesu pozostaje
zamiana mieszkan potaczona ze sptate zadluzenia z tytulu czynszu lub odszkodowania i optat niezaleznych
od Wynajmujacego, zwigzanego z przejetym w wyniku zamiany lokalem czytez zamiana lokalu
mieszkalnego znajdujacego si¢ w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych w przypadku najemcéw
niezainteresowanych wykupem dotychczas zajmowanego lokalu z zastosowaniem obowigzujacej bonifikaty
czy tez najemcow lokali socjalnych. W przypadku zamiany, ktorej przedmiotem jest lokal komunalny
usytuowany we Wspoélnocie Mieszkaniowej osoby (gospodarstwa domowe) biorgce udzial w zamianie
oswiadcza o zainteresowaniu niezwlocznym wykupieniem lokalu oraz ewentualng sptata zadtuzenia.

W zakresie dzialan majacych na celu skuteczniejsza poprawe wykorzystania oraz racjonalizacji
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy pierwszoplanowym zadaniem pozostaje utrzymanie
dotychczasowego poziomu lokali w budynkach stanowiacych w 100% wlasno$¢ Gminy Miasto Gniezno i
nieuruchamianie procesow dalszej prywatyzacji zasobu w nowych nieruchomosciach. Tylko w ten sposob —
przy zatozeniu koniecznosci odtworzenia zasobu poprzez budoweg nowych lokali — uda si¢ systematycznie
zaspokoi¢ potrzeby mieszkaniowe znacznej czgsci osob, w chwili obecnej na lokal oczekujacych.
Jednoczesnie nadal do zbycia pozostaje ok. 800 lokali gminnych w uprzednio utworzonych Wspdlnotach
Mieszkaniowych. Dlatego tez nacisk potozy¢ nalezy na zamiany — w przypadku osdb zainteresowanych
wykupem — z zastrzezeniem nieracjonalnosci przeznaczania kolejnych, nowych lokali do zbycia.
Przeznaczenie kazdego nowego budynku do prywatyzacji w znaczacy sposob zakldci ptynnosci realizacji
zadan Gminy w zakresie zaspakajania potrzeb mieszkaniowych oraz spowoduje w dalszej konsekwencji
brak ogoélnych mozliwosci oferowania pomocy znacznej grupie rodzin ubogich z terenu Miasta Gniezna.
Jednoczesnie w tym samym czasie dochodzi¢ begdzie do sytuacji majacej miejsce juz w chwili obecnej, a
polegajacej na zbywaniu na wolnym rynku za 100% wartosci lokali nabytych uprzednio do Gminy z
zastosowaniem 90% bonifikaty lub przeksztalcanie ich w lokale uzytkowe — eliminujac uprzednia,
podstawowa funkcje zaspakajania potrzeb mieszkaniowych, w szczego6lnosci osob najubozszych.

Jednym z istotniejszych elementow pozostaje rowniez sposob zagospodarowania lokali z komunalnego
zasobu, charakteryzujgcych sie¢ znaczng powierzchnig uzytkows, tj. lokali 0 powierzchni przekraczajgcej 80
m?,

Tabela IX.2. Aktualny zasob lokali o powierzchni przekraczajgcej 80 m?

Lokale o pow. uzytkowej powyzej 80 m’z podzialem na:

lokale usytuowane w budynkach komunalnych lokale mieszczqce sig w budynkach Wspolnoty Mieszkaniowej
liczba lokali tqczny metraz liczba lokali metraz
37 2714,64 m® 21 1 945,97 m’

58 lokali o tacznej powierzchni uzytkowej rownej 4 660,61 m?

Priorytetem pozostaje dokonywanie zamian, polegajacych na wskazywaniu rodzinom zamieszkujagcym w
lokalach o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? innych mieszkan, dostosowanych do potrzeb
danego gospodarstwa domowego oraz mozliwosci finansowych. Wyeliminuje to w pierwszej kolejnosci
kwestie ewentualnego zadtluzania si¢, bedaca nastepstwem braku mozliwosci utrzymania zbyt duzego
lokalu. Nie bez znaczenie pozostaje tu rowniez fakt zmiany struktury rodzin z wielodzietnych
na gospodarstwa domowe trzy, cztero czy maksymalnie pigcioosobowe. Jednoczesnie tak duze lokale —
szczegoblnie we Wspolnotach Mieszkaniowych — nie moga by¢ wskazywane jako lokale socjalne. Dlatego
tez intensyfikacja dziatan w tym obszarze nadal zmierza¢ bedzie — w przypadku braku mozliwosci
znalezienia najemcow sposrod zasobu komunalnego tego typu lokali - w kierunku dokonywania podziatow
duzych lokali na mniejsze (co najmniej dwa), ktore wskazywane moga by¢ innym oczekujagcym.
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W celu skutecznej realizacji dziatan zmierzajacych do wykwaterowan dotychczasowych najemcow m.in.
z nieruchomo$ci przeznaczonych do zbycia badZ wyburzenia, wskazywania lokali socjalnych osobom czy
rodzinom na podstawie prawomocnych orzeczen sgdéw oraz zamiany dotychczas zajmowanych lokali z
uwagi na fakt nadmetrazu czy przyczyn ekonomicznych nadal corocznie przyjmowany bedzie przez
Prezydenta Miasta Gniezna Harmonogram wykwaterowan, obejmujacy osoby czy gospodarstwa domowe
wyszczeg6lnione do zamiany badz wskazania lokalu w danym roku kalendarzowym. Harmonogram
wykwaterowan Prezydent Miasta Gniezna przyjmuje corocznie majac w szczegélnosci na wzgledzie
racjonalno$¢ gospodarowania zasobem gminnych lokali mieszkalnych. Przyjecie Harmonogramu
poprzedzone jest szczegotowa analizg osob czy gospodarstw domowych w nim umieszczonych w oparciu o
gromadzone dokumenty, w tym wywiady $rodowiskowe i wizje lokalowe realizowane przez pracownikoéw
merytorycznych.

Niezwykle istotnym elementem z zakresu dzialan zarzadzania zasobem gminnych lokali mieszkalnych
pozostaje koniecznos$¢ dalszego zmniejszania kwot wyptat przez Gming Miasto Gniezno odszkodowan za
niedostarczenie lokalu socjalnego wierzycielom, w ktorych lokalach nadal zamieszkuja osoby =z
uprawnieniem do lokalu socjalnego wskazanego przez Gming. W tym zakresie priorytetem pozostaje
zawieranie ugdd z wierzycielami i wskazywanie lokali socjalnych osobom eksmitowanym w zamian za
odstapienie od roszczenia o zaptate odszkodowania przez danego wierzyciela. Jednocze$nie wierzyciel,
ktory zadeklaruje rezygnacje z odszkodowania oraz zaoferuje partycypacje w dostosowaniu wskazanego
przez Gming Miasto Gniezno lokalu socjalnego do potrzeb oséb eksmitowanych uzyskuje pierwszenstwo
we wskazaniu takiego lokalu. Zauwazy¢ nalezy, iz problem 0s6b eksmitowanych oraz konieczno$¢ wyptaty
odszkodowan za niewskazanie lokalu socjalnego w nastepnych latach bedzie systematycznie narastat.
Obecnie najwigksza grupe wierzycieli stanowia — zaraz po indywidualnych wilascicielach prywatnych —
spotdzielnie mieszkaniowe oraz Wspolnoty Mieszkaniowe;.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -33- Poz. 8155

Zatacznik Nr 1 do Zatgcznika Nr 1

ZALOZENIA KAPITALNYCH REMONTOW W LATACH 2015 — 2020

REMONTY ELEWACJI W ZAKRESIE WYMIANY TYNK()W ZEWNETRZNYCH,
MALOWANIA ELEWACJI NIERUCHOMOSCI

Planowane remonty elewacji w zakresie wymiany tynkow zewngtrznych, malowania elewacji
nieruchomos$ci wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Gniezna w latach 2015 — 2020
(pozycje nieruchomosci w zestawieniu sq przypadkowe):

- Bolestawa Chrobrego §;

- Bolestawa Chrobrego 15 / Sienkiewicza 1;
- Bolestawa Chrobrego 40/41;

- Jana Pawla 11 5;

- Ks. Ludwiczaka 18, 18A, 18B;

- Sienkiewicza 11;

- Sienkiewicza 23;

- Sw. Wawrzynca 11;

- Witkowska 107 — 1009.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr X/ 76 /2015
Rady Miasta Gniezna
z dnia 24 czerwca 2015 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Gniezna.

Rozdzial I
Postanowienia og6lne

§ 1. Niniejszy zalacznik reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta Gniezna.

§ 2. Definicje poje¢ uzytych w niniejszej uchwale:

1) ustawa — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego;

2) zalgcznik - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy zatgcznik;
3) wynajmujacy — nalezy przez to rozumie¢ Miasto Gniezno;

4) lokal — nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu ustawy, o ktérej mowa w pkt. 1, wchodzacy w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta Gniezna;

5) gospodarstwo domowe — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe w rozumieniu przepisoOw ustawy
o0 dodatkach mieszkaniowych;

6) usamodzielniani wychowankowie - nalezy przez to rozumie¢ wychowankéw opuszczajacych, na skutek
uzyskania petnoletnosci, placowki opiekunczo-wychowawcze

i rodziny zastepcze.

§ 3. Przez cztonkow wspolnoty samorzadowej rozumie si¢ wszystkich mieszkancéw Miasta Gniezna,
posiadajacych swoje centrum zyciowe i prowadzacych na tym terenie gospodarstwo domowe.

Rozdzial 11

Oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony oraz lokalu socjalnego, a wysoko$é dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§ 4. Umowa najmu lokalu, z wyjatkiem najmu lokalu socjalnego, zawierana jest na czas nieoznaczony.

§ 5. Umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub oznaczony mogg by¢ zawierane z osobami, ktdre nie
majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu lub posiadajac
tytul prawny do innego lokalu z przyczyn niezaleznych od siebie nie moga w nim zamieszkiwac oraz osiagaja
niskie dochody.

§ 6. Przez osoby (gospodarstwa domowe) osiggajace niskie dochody rozumie si¢ osoby, ktdrych
udokumentowany $redni miesigczny dochdd przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego z okresu trzech
kolejnych miesiecy poprzedzajacych dzien ztozenia wniosku o wynajecie lokalu, nie przekracza:

1) 125 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 7. 1. O obnizke czynszu moga ubiega¢ si¢ najemcy lokali mieszkalnych, stanowigcych mieszkaniowy
zasOb gminy, za wyjatkiem najemcow lokali socjalnych oraz najemcéw, ktorym wypowiedziano umowe
najmu, a ktorych termin wypowiedzenia jeszcze nie uptynat. Szczegdtowe zasady i kryteria stosowania obnizki
czynszu okreslaja zapisy zatacznika Nr 1 — Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Miasta Gniezna na lata 2015 — 2020 — niniejszej Uchwaty.

2. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego przypadajgca na jednego czlonka gospodarstwa,
uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu, wynosi nie wigcej niz:

a) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
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b) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
Rozdziat 111
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 8. 1. Poprawa warunkow zamieszkiwania polega na dostosowaniu oferowanego przez gmin¢ lokalu
mieszkalnego do potrzeb oraz mozliwosci finansowych najemcy. Dopuszcza sie¢ mozliwos¢ zawarcia umowy
najmu z dotychczasowym najemcag lokalu stanowigcego mieszkaniowy zasob Miasta Gniezna, ubiegajacym si¢
0 zamiang¢ zajmowanego lokalu:

1) na lokal o wigkszej powierzchni uzytkowej - ze wzgledu na nadmierne zaludnienie,

2) ze wzgledu na zajmowany lokal o powierzchni wigkszej niz normatywna powierzchnia uzytkowa lokalu
uprawniajaca do otrzymania dodatku mieszkaniowego, zgodnie z art. 5 ustawy o dodatkach
mieszkaniowych z dnia 21 czerwca 2001 r. w zamian za lokal dostarczony przez gming o przystugujacej
powierzchni normatywnej,

3) na inny lokal - ze wzglgdu na wiek i stan zdrowia najemcy,
4) na dwa mniejsze lokale - ze wzgledu na sytuacj¢ rodzinna,

5) na lokal rownorzgdny, potozony na nizszej kondygnacji - ze wzgledu na poruszanie si¢ na wozku
inwalidzkim,

6) z przyczyn ekonomicznych, ze wzglgdu na brak srodkow finansowych celem utrzymania lokalu.

2. Prezydent Miasta Gniezna moze inicjowa¢ zamiany lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta
Gniezna.

Rozdzial IV

Kryteria wyboru oséb, ktérym przystluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 9. 1. Przez osoby (gospodarstwa domowe), ktore nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych
rozumie si¢ osoby, ktore osiagnely najwyzsza ilo$¢ punktow wynikajacych z kryteriow okreslonych w
Zataczniku Nr 3 do uchwaty i spetniaja ponizsze warunki:

a) zadna z osob - czlonkow gospodarstwa domowego nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu, a w
przypadku dysponowania tytulem prawnym do innego lokalu zamieszkiwanie w tym lokalu jest niemozliwe
z przyczyn niezaleznych od osoby tytutem dysponujace;,

b) zamieszkuja w lokalu, w ktorym na jedna uprawniong osobe przypada mniej niz 5 m? powierzchni
mieszkalnej,

C) zamieszkujg w pomieszczeniach, ktore nie sg przeznaczone na staly pobyt dla ludzi,
d) sg bezdomne w wyniku zdarzen losowych,

e) przebywajg czasowo w miejscu odosobnienia, posiadaly swoje centrum zyciowe i prowadzily na terenie
Gminy Miasto Gniezno gospodarstwo domowe, nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu, a w
przypadku dysponowania tytutem prawnym do innego lokalu zamieszkiwanie w tym lokalu jest niemozliwe
z przyczyn niezaleznych od osoby tytutem takim dysponujace;j.

2. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego innego niz lokal socjalny przystuguje osobom, ktore:

a) utracity mieszkanie wskutek zdarzen losowych, w szczegdlnosci: kleska zywiotowa, katastrofa, powodz,
pozar, itp., a osobom tym nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego,

b) opuscity dom dziecka w zwigzku z uzyskaniem petnoletnio$ci.
3. Pierwszenstwo wynajecia lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore:
a) nabyly prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sadowego,

b) byly najemcami lokalu socjalnego i nadal znajduja si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy.
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§ 10. Osoby, ktore ztozyly wnioski w sprawie najmu lokalu socjalnego i spetniajg kryteria okreslone w § 9
umieszczane s3 na nizej wymienionych wykazach oséb oczekujgcych na zawarcie umowy najmu lokalu
socjalnego z podzialem na:

a) wykaz o0sob, ktore osiggajg dochody okreslone § 6 niniejszej uchwaty,

b) wykaz osob, wobec ktorych zostatl orzeczony wyrok sadowy o eksmisje z zajmowanego lokalu, ktorym
przystuguje prawo najmu lokalu socjalnego.

§ 11. 1. Na wykazie, o ktorym mowa w § 10 lit. a) umieszczane sg osoby uprawnione, wylonione w oparciu
o kryteria, ktérym przypisane sg odpowiednie punkty zgodnie z Zatacznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaly, a o
kolejno$ci umieszczenia na wykazie decyduje liczba uzyskanych punktow. W razie uzyskania przez
wnioskodawcow tej samej liczby punktoéw, o kolejnosci umieszczenia na wykazie decyduje doktadna data
ztozenia wniosku (dzien, miesigc, rok).

2. Ocena warunkow socjalno-mieszkaniowych dokonywana jest na podstawie: zebranych dokumentow,
protokotow z ewentualnych wizji w lokalach, zaswiadczen organizacji pozarzadowych oraz instytucji, w tym
miedzy innymi: Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej, Powiatowego Centrum Pomocy Rodzinie.

§ 12. Osobg samotng — znajdujaca si¢ w odosobnieniu, tj. odbywajaca kar¢ pozbawienia wolnosci,
przebywajaca na dtuzszym leczeniu szpitalnym oraz w innych uzasadnionych powodach — pomija si¢ w
kolejnosci zawarcia umowy najmu, do czasu ustania przyczyny odosobnienia.

§ 13. 1. Wykaz o ktorym mowa w § 10 lit. b) shuzy rejestracji oséb, wobec ktorych sad orzekt eksmisje z
prawem do lokalu socjalnego lub zamiennego.

2. Realizacja wyrokow eksmisyjnych z prawem do lokalu socjalnego i zamiennego nastgpuje przy
zastosowaniu zasad racjonalnego gospodarowania zasobem.

§ 14. 1. Na lokale socjalne przeznaczane s3 przede wszystkim lokale o obnizonej wartosci uzytkowej, a w
szczegblnosci z gorszym wyposazeniem technicznym (bez centralnego ogrzewania, cieptej wody, lazienki i
ubikacji w mieszkaniu, z dostepem do wody i ubikacji, chociazby urzadzenia te znajdowaly si¢ poza lokalem).

2. Lokale socjalne o nieobnizonej wartosci uzytkowej moga by¢ przyznane osobom o znacznym stopniu
niepetnosprawnosci.

3. Powierzchnia lokalu socjalnego przypadajgca na czlonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze
by¢ mniejsza niz 5 m® powierzchni pokoi w gospodarstwie wieloosobowym, a w przypadku gospodarstwa
jednoosobowego 10 m%.

4. Umowg najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas okre$lony. Dlugos¢ okresu, na jaki zawierana jest
umowa najmu lokalu socjalnego okres$lana jest zarzgdzeniem Prezydenta Miasta Gniezna.

5. Umowe¢ najmu lokalu socjalnego, po uptywie oznaczonego w niej okresu, przedtuza si¢ na nastgpny
okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie umowy zgodnie z zapisami § 6
zatgcznika nr 2.

6. Jezeli dochody gospodarstwa domowego najemcy lokalu socjalnego wzrosty ponad wysoko$¢, okreslong
w § 6 zalacznika nr 2 proponuje si¢ dotychczasowemu najemcy lokalu socjalnego zawarcie umowy najmu
innego lokalu na czas nieoznaczony, spelniajgcego kryterium normatywnej powierzchni uzytkowej lokalu
uprawniajacej do otrzymania dodatku mieszkaniowego zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o
dodatkach mieszkaniowych lub zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony dotychczas zajmowanego lokalu
po jego uprzednim wytgczeniu z wykazy lokali socjalnych.

7. Nieprzyjecie propozycji, o ktorej mowa w ust. 6 stanowi podstawe wystgpienia Prezydenta Miasta
Gniezna do sadu o opuszczenie, oproznienie i wydanie lokalu przez bytego najemce.

§ 15. W sytuacjach spolecznie uzasadnionych Prezydent Miasta moze podpisa¢ umowe najmu
bez umieszczania wnioskodawcy na wykazie. Dotyczy to w szczegolnosci:

1) 0s6b pozbawionych mieszkania z powodu kleski zywiotowej, pozaru, katastrofy budowlanej, a osobom tym
nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego;

2) 0sOb chronionych przed przemoca w szczeg6lnosci w przypadkach do§wiadczania zachowan o podiozu
seksualnym, naruszajacych cielesno$¢ osoby przemocy do§wiadczajacej;
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3) osob, ktore nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, a ktoére dokonaja we wlasnym zakresie
remontu lokalu mieszkalnego z przeznaczeniem na lokal socjalny. Umowa najmu takiego lokalu
poprzedzona zostanie kazdorazowo zawarciem porozumienia o zakresie koniecznych do wykonania robot
w lokalu, terminu wykonania robot oraz sposobu postgpowania przysziego najemcy po wykonaniu prac
porozumieniem okreslonych. Szczegoétowe warunki wykonania prac we wskazanym lokalu oraz
odpowiedzialno$¢ osoby remont wykonujacej okreslone zostang w porozumieniu;

4) instytucji zatrudniajacych osoby zwigzane z wykonywaniem pracy niezbednej dla Miasta Gniezna lub innej
sytuacji podyktowanej uzasadnionym interesem Miasta, sprowadzanych z innych miejscowosci na czas
trwania stosunku pracy. Zgodnie z art. 20 ust. 3 ustawy, osoby te nie moga ubiega¢ si¢ o wykupienie lokalu
mieszkalnego;

5) w przypadkach szczegolnych, uzasadnionych waznymi wzglgdami spotecznymi.

§ 16. 1. Z istniejacego zasobu lokali komunalnych Miasta Gniezna wydziela si¢ lokale, ktore na pisemny i
umotywowany wniosek Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Gnieznie oraz Powiatowego Centrum
Pomocy Rodzinie w Gnieznie, przeznaczone bgda na mieszkania chronione w celu realizacji ustawowych
zadan jednostek z zakresu pomocy spoteczne;.

2. Mieszkania chronione przekazywane beda do uzywania na czas nieoznaczony lub oznaczony z
obowigzujaca stawka czynszu instytucjom wymienionym w § 17 ust. 1, ktoére wskazuja przekazane im
mieszkania osobom uprawnionym.

Rozdzial V
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 17. 1. Celem racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Gniezna jest
wieloplaszczyznowa pomoc osobom bedacym najemcami lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miasta Gniezna, ktoére wykazujg zainteresowanie zamiang lokalu w zakresie:

a) zamiany na lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej,
b) zamiany z przyczyn ekonomicznych
C) poprawy warunkow mieszkaniowych — lokal o wyzszym standardzie

d) umozliwiajgcym swobodne poruszanie sie¢ w lokalu w przypadku najemcy badZz czlonka gospodarstwa
domowego 0 znacznym stopniu niepetnosprawnosci

2. W pierwszej kolejnosci rozpatrywane bgda wnioski o zamiane lokalu 0s6b bedacych najemcami lokali z
mieszkaniowego zasobu Miasta Gniezna, biorgc pod uwage jeden z wariantow:

a) zamian¢ mieszkania potaczong ze sptate zadluzenia, z tytulu czynszu lub odszkodowania i optat
niezaleznych od Wynajmujacego, zwigzanego z przejetym w wyniku zamiany dtugiem po bylych najemcach
— zgodnie z ust. 60 Ustawy Kodeks Cywilny;

b) zamian¢ lokalu mieszkalnego w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych z jednoczesnym o$wiadczeniem o
niezwlocznym wykupieniu lokalu oraz ewentualng splatg zadtuzenia.

3. Tworza si¢ wykazy zamiany mieszkan najemcow z zasobu komunalnego:
a) niezainteresowanych wykupem lokalu w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych,
b) zainteresowanym polepszeniem warunkow mieszkaniowych badz zmiang lokalizacji.
Wykazy publikowane beda na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Gnieznie.

4. Zamiana wymaga zawsze pisemnej zgody Wynajmujgcego. Zgoda na zamiang zostanie wyrazona w
przypadku nieposiadania zaleglto$ci z tytutu optat czynszowych i optat niezaleznych od Wynajmujacego.

5. Wynajmujacy moze odmowié¢ wyrazenia zgody na dokonanie zamiany w przypadkach, gdy jej realizacja
naruszataby zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Gniezna, a w szczegdInos$ci

w sytuacji, gdy w lokalu objetym w wyniku dobrowolnej wzajemnej zamiany zaistnialoby nadmierne
zaludnienie.

6. Przedmiotem zamiany pomi¢dzy najemcami nie moga by¢ lokale socjalne.
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7.W przypadku zamiany lokalu najemca, ktory uzyskat uprzednio lokal mieszkalny w wyniku
postgpowania przetargowego optaca czynsz w wysokosci ustalonej stawki za dotychczas zajmowany lokal.

Rozdzial VI

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych
spraw Kkontroli spolecznej

§ 18. 1. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Miasta Gniezna jest jawne.

2. Zasady gospodarowania oraz kryteria wyboru oséb, z ktérymi umowy najmu sg zawierane na czas
nieokreslony i lokalu socjalnego, podlegaja kontroli spotecznej okre§lonej w § 19 ust. 10.

3. Osoby ubiegajace si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego zobowigzane sa do ztozenia w biurze
podawczym Urzgdu Miejskiego w Gnieznie Wniosku o wynajem lokalu socjalnego z mieszkaniowego zasobu
Miasta Gniezna. Wniosek nalezy sktada¢ corocznie do dnia 31 grudnia — do momentu zawarcia umowy nhajmu
lokalu socjalnego z gminnego zasobu.

4. W chwili sktadania wniosku i przystgpienia do jego realizacji osoby ubiegajace si¢ musza tacznie
spetnia¢ ponizsze warunki:

a) zadna z 0s6b — cztonkéw gospodarstwa domowego nie moze posiadaé tytutu prawnego do lokalu mogacego
shuzy¢ zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych danego gospodarstwa domowego,

b) by¢ cztonkami wspdlnoty samorzadowej Miasta Gniezna, zgodnie z okresleniem § 3 niniejszego zatgcznika,
¢) posiada¢ dochody nieprzekraczajace wysokosci okreslonej w § 6 niniejszej uchwaty.

5. We wniosku wnioskodawca powinien wymieni¢ wszystkie osoby, z ktéorymi zamierza zamieszkac.
Osoby osiagajace dochody, a wymienione we wniosku winny poda¢ miesigczny dochdd osiggnicty w okresie 3
miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku.

6. Wnioski sg rejestrowane, a wnioskodawca moze zosta¢ poinformowany o koniecznos$ci uzupeknienia
ztozonego wniosku. W przypadku nieuzupehienia wniosku w wyznaczonym terminie zlozony wniosek
pozostanie bez rozpatrzenia.

7. Wnioski zlozone w terminie okreslonym w ust. 3 podlegaja weryfikacji. Wnioski rozpatrzone
pozytywnie ujete zostang na wykazie osob ubiegajacych si¢ 0 zakwalifikowanie do zawarcia umowy najmu
lokalu w nastepnym roku.

8. Wnioskodawcy, wymienieni w § 9 pkt. 1 uchwaly przed podpisaniem umowy najmu lokalu sa
zobowigzani do ponownego udokumentowania faktu spelnienia kryteriow wyszczegdlnionych w ztozonym
wniosku o wynajecie lokalu.

9. Ztozenie przez wnioskodawce os$wiadczen zawierajgcych nieprawdziwe dane lub zatajanie danych
dotyczacych wlasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej, w zakresie wymaganym uchwalg niezbednych przy
opracowywaniu wykazu osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu, skutkuje odstgpieniem
od realizacji jego wniosku i skresleniem z wykazu. Ponowne ubieganie si¢ osoby skreslonej z wykazu moze
nastapi¢ na wniosek zainteresowanego bez zaliczania punktacji za okres oczekiwania zgodnie z kryteriami
wyszczeg6lnionymi w zalaczniku Nr 3 do niniejszej uchwaty.

10. Wykaz wymieniony w § 10 lit. a) podaje si¢ do publicznej wiadomosci w celu poddania kontroli
spotecznej poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszen Urzgdu Miejskiego (parter) i na stronie internetowej
Urzedu Miejskiego w Gnieznie do konca pierwszego kwartatu danego roku. Wykaz ten obowigzuje do czasu
opublikowania wykazu w roku nastepnym.

11. W terminie 30 dni od dnia opublikowania wykazu osoby, ktorych wnioski rozpatrzone zostaly
odmownie majg prawo ztozy¢ odwotanie do Prezydenta Miasta Gniezna.

12. Prezydenta Miasta Gniezna, w terminie 30 dni rozpatruje ztozone odwolanie.

13. W przypadku pozytywnego rozstrzygni¢cia odwotania, opublikowany zostaje dodatkowy wykaz osob
uprawionych do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.
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14. W przypadku, wystgpienia zmiany danych zawartych we wniosku o wynajecie lokalu socjalnego w
okresie obowigzywania wykazu, o ktorym mowa w § 10 lit. a) wnioskodawca jest zobowigzany ztozy¢
informacj¢, w terminie 14 dni od zaistnienia zmiany, celem uaktualnienia punktacji, ktora bedzie uwzgledniona
przy tworzeniu wykazu w nastgpnym roku, pod rygorem skreslenia z wykazu. Okolicznosci powodujace
uzasadnione niezgtoszenie zmian nie spowoduja skreslenia z wykazu.

Rozdzial VII
Lokale zamienne
§ 19. Lokale zamienne przeznacza si¢ dla osob:
a) przekwaterowywanych z budynkow przeznaczonych do rozbioérki, remontu lub modernizacji;

b) podlegajacych przekwaterowaniu z lokali wylaczanych z eksploatacji ze wzgledu na bezposredni stan
zagrozenia bezpieczenstwa 0s6b w lokalu zamieszkujacych;

c) podlegajacych przekwaterowaniu z nieruchomosci przeznaczonych do zbycia przez Gming Miasto Gniezno;

d) przekwaterowywanych z budynkow usytuowanych na terenach przeznaczonych pod inwestycje, realizowane
przez Gming Miasto Gniezno.

Rozdziat VIII
Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wymagajacych remontu

§ 20. 1. Lokale mieszkalne wymagajace remontu i usytuowane w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych
stanowig w pierwszej kolejnosci przedmiot zamiany i oferowane sg osobom, ktore spetnia facznie nastepujace
kryteria:

a) sg najemcami innego lokalu mieszkalnego z zasobu Gminy Miasto Gniezno;

b) dokonajg remontu na koszt wlasny w zakresie ustalonym z wynajmujgcym bez mozliwo$ci zgdania zwrotu
poniesionych naktadow od wynajmujacego;

¢) zwolnig lokal dotychczas zajmowany i przekazg go wynajmujgcemu;
d) zadeklarujg ch¢¢ wykupu lokalu w terminie ustalonym z wynajmujacym.

2. W przypadku braku najemcéw spetniajacych kryteria wyszczegolnione w ust. 1 dopuszcza si¢ mozliwosé¢
sprzedazy w drodze postepowania przetargowego lokali mieszkalnych wymagajacych remontu usytuowanych
w budynkach przeznaczonych do petnej prywatyzacji.

3. W przypadku lokali mieszkalnych wymagajacych remontu i usytuowanych w budynkach
nieprzeznaczonych do prywatyzacji stosuje si¢ w pierwszej kolejnosci zapisy § 15 ust. 3.

4. W sytuacji braku 0osob wymienionych w ust. 3 lokale mieszkalne wymagajace remontu i usytuowane w
budynkach nieprzeznaczonych do prywatyzacji wskazuje si¢ najemcy lokalu z zasobu Gminy Miasto Gniezno,
zainteresowanemu zamiang lokalu i wykonaniem koniecznych remontéw na wiasnych koszt bez mozliwo$ci
zadania zwrotu poniesionych naktadow od wynajmujacego i jednoczesnym zwolnieniu lokalu dotychczas
zajmowanego i przekazaniu go wynajmujgcemu.

Rozdzial IX

Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstgpily po $mierci najemcy

§ 21. 1. Uprawnionymi do uregulowania tytulu prawnego do zajmowanego lokalu po $mierci najemcy sg
osoby posiadajace prawo do najmu zajmowanego lokalu na podstawie przepisOw ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego wynikajace z art. 30, art. 31 i art. 33
oraz art. 680" i art. 691 Kodeksu cywilnego.

2. Umowa najmu lokalu mieszkalnego moze by¢ zawarta z osobami, ktore nie wstapity w stosunek najmu
po $mierci najemcy lub po zlozeniu o$wiadczenia o rozwigzaniu umowy najmu jezeli sg jego zstgpnymi,
wstepnymi, osobami przysposobionymi lub przysposabiajacymi, pelnoletnim rodzenstwem, pod warunkiem
statego zamieszkiwania z najemca.
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3. Zajmujacymi lokal bez tytulu prawnego do dnia wejscia w zycie niniejszej uchwaly przez okres nie
krotszy niz 5 lat, o ile nie posiadajg one tytulu prawnego do innego lokalu, z wytaczeniem osdb, ktore zajety
lokal samowolnie.

4. Osoby, ktore utracity tytut prawny do lokalu na skutek wypowiedzenia umowy najmu na podstawie art.
11 ust 2 pkt. 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw, ktore uregulowaly naleznosci w optatach zwigzanych z
uzywaniem lokalu.

5. Postanowienia punktu 4 stosuje si¢ rowniez do osob, ktorym sad prawomocnym wyrokiem nakazat
oproznienie lokalu, jezeli splacity one zalegle nalezno$ci w oplatach zwiazanych z uzywaniem lokalu oraz
wszystkie koszty sadowe zwigzane z postepowaniem o oprdznienie lokalu.

6. Osoby, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub po rozwigzaniu umowy najmu przez
dotychczasowego najemce, albo w lokalu, w ktorego najem nie wstapity po $mierci najemcy, moga zglosic¢
wniosek o zawarcie umowy najmu, jezeli spetniaja tacznie nastepujace warunki:

a) regularnie optacajg w imieniu dotychczasowego najemcy wszystkie optaty zwigzane z zajmowaniem lokalu i
nie posiadajg zadnych zadluzen z tego tytutu;

b) pozostajg w stopniu pokrewienstwa wymienionym w § 22, ust. 2 niniejszego zatacznika;

C) utrzymuja lokal w nalezytym stanie technicznym, do czasu rozpatrzenia wniosku o0 nawigzanie stosunku
najmu;

d) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu na terenie kraju.

7.Z osobami wymienionymi powyzej moze zosta¢ zawarta umowa najmu pod warunkiem spelnienia
kryterium, w ktorym normatywna powierzchnia uzytkowa lokalu, w przeliczeniu na liczbg cztonkow
gospodarstwa domowego, nie przekracza normy uprawniajacej do otrzymania dodatku mieszkaniowego
zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych.

a) dla 1 osoby - 35 m?;
b) dla 2 os6b - 40 m?;
c) dla 3 osob - 45 m%;
d) dla 4 0s6b - 55 m?;
e) dla 5 osob - 65 m%;

f)dla 6 osob - 70 m?, a w razie zamieszkiwania w lokalu mieszkalnym wiekszej liczby oséb, dla kazdej
kolejnej osoby zwieksza si¢ powierzchnie normatywna tego lokalu o 5 m®,

8. Jezeli powierzchnia lokalu zajmowanego bez tytutu prawnego przekracza normatywna powierzchnig
uzytkowa okre§long w punkcie 7, osobie zajmujacej ten lokal proponuje si¢ zawarcie umowy najmu innego,
wskazanego przez wynajmujacego lokalu, ktory powierzchnig odpowiada okreslonym normom.

Rozdzial X

Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2 powierzchni
uzytkowej

§ 22. 1. Pierwszenstwo najmu lokalu o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? przyshuguje
najemcom zajmujacym inny lokal z zasobu Miasta Gniezna, ktorzy spetnig tacznie nastepujace kryteria:

a) w oparciu o osobne porozumienie przeprowadza w lokalu prace remontowe, wykonujac je na wlasny koszt
bez mozliwosci zagdania zwrotu poniesionych naktadow od wynajmujacego;

b) nie zalegaja z optatami za zajmowany dotychczas lokal;
c) zwolnig lokal dotychczas zajmowany i przekaze go wynajmujacemu;

d) przedstawia zaswiadczenie o uzyskiwanych dochodach, poswiadczajace mozliwosci finansowe utrzymania
lokalu.
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2. W sytuacji braku zainteresowania najmem lokalu o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m?
usytuowanym w budynku nieprzeznaczonym do prywatyzacji przy spetnieniu lacznie kryteridw opisanych w
ust. 1 wynajmujacy dokona technicznej oceny mozliwosci podziatu lokalu umozliwiajacego uzyskanie co
najmniej 2 lokali 0 mniejszym metrazu, ktore wskazane moga zostaé osobom oczekujacym na wskazanie
lokalu, wymienionym w § 10.

3. W przypadku braku najemcéw spetniajacych kryteria wyszczegélnione w ust. 1 oraz technicznych
mozliwosci podziatu lokal o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?> moze by¢ wynajgty za zaptlata
czynszu ustalonego w drodze postepowania przetargowego na podstawie zapisOw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

4. Regulamin przetargu na najem lokali, o ktérych mowa w ust. 1, okresla Prezydent Miasta w formie
zarzadzenia.

5. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ dokonania przez Prezydenta Miasta Gniezna sprzedazy w drodze przetargu
wolnych lokali mieszkalnych, w tym réwniez o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?, w budynkach
Wspolnot Mieszkaniowych.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr X/ 76 /2015
Rady Miasta Gniezna
z dnia 24 czerwca 2015 r.

KRYTERIA

USTALANIA PIERWSZENSTWA DO ZAWARCIA UMOWY NAJMU
LOKALU SOCJALNEGO

1. SYTUACJA RODZINNA WNIOSKODAWCOW

Rodzina z dzie¢mi do lat 18

Pozostale gospodarstwa domowe 5
Osoby samotne w wieku powyzej 65 lat 10
Dzieci osierocone , z ktorych co najmniej jedno nie ukonczyto 18 lat 10

2. ILOSC DZIECI LUB WYCHOWANKOW

Ilo$¢ dzieci lub wychowankéw w wieku do 18 lat:

Ilo$¢ dzieci w wieku powyzej 7 dzieci 10
Tlo$¢ dzieci w wieku od 6 do 7 dzieci 8
Ilo$¢ dzieci w wieku od 4 do 5 dzieci 7
Ilo$¢ dzieci w wieku od 2 do 3 dzieci 6
Tlo$¢ dzieci w wieku 1 dziecko 5
Ilos¢ dzieci lub wychowankéw w wieku powyzej 18 lat: na kazde dziecko 2
3. SREDNIA POWIERZCHNIA UZYTKOWA NA JEDNEGO WNIOSKODA WCE
bezdomnos$¢, zamieszkiwanie w schroniskach lub noclegowniach 12
powierzchnia uzytkowa zajmowanego lokalu na 1 osobg do 5 m? 10
powierzchnia uzytkowa zajmowanego lokalu na 1 osobg 5,1 do 6,0 m? 8
powierzchnia uzytkowa zajmowanego lokalu na 1 osobg¢ 6,1 do 7,0 m? 7
powierzchnia uzytkowa zajmowanego lokalu na 1 osobg¢ 7,1 do 8,0 m? 6
powierzchnia uzytkowa zajmowanego lokalu na 1 osobg 8,1 do 9,0 m? 4
powierzchnia uzytkowa zajmowanego lokalu na 1 osobg 9,1 do 10,0 m? 1
powierzchnia uzytkowa zajmowanego lokalu na 1 osobg¢ powyzej 10,0 m? 0
4. WSPOLNE ZAMIESZKIWANIE MALZONKOW PO ROZWODZIE
wspolne zamieszkiwanie matzonkdéw po rozwodzie 2
zamieszkiwanie 1 z wnioskodawcow w domu dziecka lub rodzinie zastgpczej 10
wspolne zamieszkiwanie co najmniej 2 rodzin 5

5. SYTUACJA MATERIALNA WNIOSKODAWCOW

Sredni miesigczny dochdd brutto przypadajacy na 1 cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 m-cy poprzedzajacych

date ztozenia wniosku (najnizsza emerytura wynosi ................ zt)

jest mniejszy niz 20% najnizszej emerytury 20 % 15
znajduje si¢ w przedziale od 20 % do 30 % 12
znajduje si¢ W przedziale od 31 % do 40 % 10
znajduje si¢ w przedziale od 41 % do 50 % 8

znajduje si¢ w przedziale od 51 % do 60 % 7

znajduje si¢ w przedziale od 61 % do 70 % 6

znajduje si¢ w przedziale od 71 % do 80 % 5

znajduje si¢ w przedziale od 81 % do 90 % 4
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znajduje si¢ w przedziale od 91 % do 100 % 3
znajduje si¢ w przedziale od 101 % do 150 % 2
znajduje si¢ w przedziale powyzej 150 % 1
6. OKRES DOTYCHCZASOWEGO OCZEKIWANIA NA MIESZKANIE
Data zlozenia wniosku wigcej niz 2 lata 1
Data ztozenia wniosku 3 lata 3
Data ztozenia wniosku 4 lata 4
Data ztozenia wniosku 5 lat 5
Data ztozenia wniosku 6 lat 6
Data ztozenia wniosku 8 lat 8
Data ztozenia wniosku 10 lat 10
7. SYTUACJA ZDROWOTNA WNIOSKODAWCOW
Niepelnosprawnos$¢ trwata oso6b wchodzacych w sktad cztonkoéw gospodarstwa domowego
0 stopniu znacznym (calkowita niezdolnos$¢ do pracy i samodzielne;j I grupa inwalidow 10
egzystencji)
o stopniu umiarkowanym (catkowita niezdolno$¢ do pracy) II grupa inwalidow 10
o stopniu lekkim (czesciowa niezdolnoé¢ do pracy) 111 grupa inwalidow 4
Potwierdzona za§wiadczeniem lekarskim choroba spowodowana dotychczasowym sposobem 5
zamieszkiwania lub uniemozliwiajaca dotychczasowy sposob zamieszkiwania
8. INNE UWARUNKOWANIA RODZINNE, SPOELECZNE I OCENA WARUNKOW
MIESZKANIOWYCH
Inne uwarunkowania rodzinne i spoteczne potwierdzone przez:
Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej, Kuratora Sadowego, Powiatowe Centrum Pomocy Rodzinie 3
3-letnie wypowiedzenie wynikajace z art. 11, ust 5 ustawy o ochronie praw lokatorow, 3
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
Ocena warunkow mieszkaniowych (warunki techniczno-funkcjonalne lokalu) 3
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